TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYENPHULOC Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH THUA THIEN HUE

Ban 4n so: 90/2024/DS-ST
Ngay: 29-8-2024 ‘
Viv: Tranh chap hop dong ddt coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU LOC, TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phin Hpi dong xét xit so' thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Phuong Thao.

Cée Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Thé Lam va ba Cai Diéu Trang.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Phuéc Pinh Hoang, Thu ky Toa én
nhan dan huyén Phu Loc.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén déan huyén Phit Loc tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 ndam 2024, tai Toa an nhan dan huyén Phu Loc xét xu
so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 27/2024/TLST-DS ngay 05 thang 03
nam 2024, vé viéc: “Tranh chi—‘ip hop déng dat coc”. Theo quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 57/2024/QDXXST-DS ngay 06 thang 8 nam 2024, giira:

- Nguyén don: Ong Poan Vian N, sinh nim 1968; dia chi: Thon H, xa T,
thi xa H, tinh Thira Thién Hué, c6 mat.

- Ngwoi bao vé quvén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong Vo Van
H - Luat su cua van phong luat su Hong Tran . Dia chi tru sé: Vin phong L1,
s6 C duong H, phuong A, thanh pho H, tinh Thira Thién Hué, c6 mat.

- Bi don: @ng Vo DPai D, sinh nam 1960 va ba Phan Thi H1, sinh nam
1957; dia chi: Thon H, xa L, huyén P, tinh Thira Thién Hué, déu c6 mit.

- Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L, sinh nam
1973; dia chi: Thon H, xa T, thi xd H, tinh Thtra Thién Hué: véng mat, co don
Xin xét X vang mat.

- Nowoi lam chirng: Ong Nguyén Duc T, sinh nam 1986. Pia chi:Sé C,
kiét E, duong D, t6 E, phuong T, thi xa H, tinh Thira Thién Hué, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién de ngay 28/02/2024 va cac tai liéu cé trong ho so vu
an, tai phién toa, nguyén don trinh bay nhuw sau:

Ngay 17/4/2021, ong Doan Van N da thoa thuan véi ong Vo Dai D va
ba Phan Thi H1 ky hop dong dat coc dé chuyén nhuwong mot phan thira dat co
dién tich khoan g 600m?2 (chiéu ngang 12m va chiéu sau 40m), trong d6 co
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210m? dat & cua thira dat s6 396, to ban do so 03 toa lac tai thon H, xa L,
huyén P, tinh Thira Thién Hué da duoc Uy ban nhan dan huyén P cap giay
chiing nhan quyén st dung dat s6 AD 520829 ngay 30/9/2005 c6 dién tich
1512,0m? (trong d6 400 m? dat & va 1112,0 m? dat trong cay lau nim); Gia tri
chuyén nhuong 1a 1.700.000 dong/m2, dién tich dat nhan chuyén nhuong sé
dua theo két qua so d6 hién trang khi tach thwra. Phia 6ng D ba H1 chiu trach
nhiém thuc hién viéc tach thira. Tai muc 3 cua Piéu 2 hop df‘)ng co ghi rd
“Bén B nhan tién coc va cam két sé& ban dat thira dat thuoc so hiru hop phap va
khong bi ké bién tai san, khong cé bat ky tranh chap nao lién quan dén thira
dat...”. Trong hop dong ciing néu rd néu bén ban hoic bén mua tir choi viéc
giao két hoac thuc hién nghia vu dan sy da thoa thuan tai diéu 2 thi phati tra lai
so tién dat coc va phai dén bu gap 03 (ba) lan so6 tién 200.000.000 dong phat
coc la 600.000.000 dong. Ngay khi ky hop dong thi phia éng N di chuyén s6
tién coc 1a 200.000.000 dong cho 6ng D, ba H1.

Sau khi ky két hop dong mot thoi gian nhung 6ng B va ba H1 khong
thuc hién cac thu tuc dé tach thira nhu thoéa thuan trong hop déng. Luc nay,
ong N dé nghi hod tro 6ng D, ba H1 lam thu tuc tach thia. Khi 6ng N dén Uy
ban nhan dan x3 L dé hoi cac thu tuc thi méi biét thira dat dang co tranh chap,
Toa an nhan dan huyén Phu Loc dang giai quyét vu 4n nén khong thé lam thu
tuc tach thwra duoc. Vi vay, ong N nhiéu lan lién hé ong D, ba H1 yéu cau tra
lai tién coc vi dat dang tranh chap nhung éng P va ba H1 khong dong ¥. Do
d6, ong Poan Van N khéi kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén hdy hop
dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién véi dat ngay 17/4/2021 gitra dng Poan Van N véi dong Vo
Dai D va ba Phan Thi H1. Budc 6ng V6 Dai D va ba Phan Thi H1 phai tra lai
cho 6ng Poan Van N sb tién da nhan dat coc 1a 200.000.000 df‘)ng.

Bi don la ong Vo Pai P va ba Phan Thi HI trinh bay nhu sau: Ngay
17/4/2021, 6ng Vo Dai D va ba Phan Thi H1 théa thuan véi ong BPoan Van N
ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat, theo d6, ong D va ba H1 dong v chuyén nhuong cho 6ng N mot phan
thtra dat c6 dién tich 600m?, chiéu ngang 15m, chiéu doc hét dat (trong do c6
210m? dat ¢) thudc thira dat s6 396, to ban do s6 03 toa lac tai thon H, xa L,
huyén P, tinh Thtra Thién Hué, gia tri 1.700.000 dong/m? nhu 6ng N trinh bay.
Tuy nhién, viéc chuyén nhuong nay la do phia 6ng N la nguoi chu d()ng dé
nghi nhan chuyen nhu’(mg chtr 6ng D khong phai la ngu:orl g01 dén dé “ban”.
Khi 6ng N dat van de nhan chuyén nhuong, 6ng D ¢6 ndi véi ong N thira dat
s6 396, to ban do s6 03 toa lac tai thon H, xa L, huyén P, tinh Thtra Thién Hué
dang tranh chép vo1 ba H1 ¢ canh bén nén khong “ban” duoc. Ong D, ba HI
co dua cac giay to cua Toa an cho ong N biét la dat tranh chap nhung ong N
no6i la tranh chap van mua, c6 van dé gi 6ng N chiu trach nhiém lam gidy to va
néi ong D, ba H1 yén tam. Do do, ong D, ba Hl méi dong ¥ ban cho ong N
mot phan dat trong thira dat cua 6ng B, ba H1. Trong qua trinh lam thu tuc ong
D va ba H1 khong hé giau giém viéc dat tranh chap nhung 6ng N van dong ¥
mua. Sau d6, hai bén lam hop dong dat coc, éng D, ba H1 c¢6 nhan cua déng N
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s6 tién 200.000.000 dong. Do do, nay phia 6ng Poan Vian N khoi kién yéu cau
huy hop dong dit coc va budc 6ng P va ba H1 phai tra lai s6 tién 200.000.000
dong thi 6ng P va ba H1 dong ¥ tra nhung dé khi nao ban duoc dat thi sé tra
lai tién cho ong N, trong truong hop 6ng N tiép tuc mua thi van ban.

Ngueoi cé quyén loi nghia vu lién quan dirng vé phia nguyén don, ba
Nguyén Thi L trinh bay: Ba L thong nhat nhu noi dung trinh bay cia 6ng N, dé
nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién cia ong N.

Tai cac 1oi trinh bay trong qud trinh tham gia té tung, nguwoi lam chitng
anh Nguyén Pure T khai:

Anh Poan Vian N ¢6 néi v6i anh T 1a anh N ¢6 “mua” dat & L va nho
anh T vé viét hop dong dat coc. Anh T ¢6 di cung anh N dén nha 6ng D va ba
H1, ngoi tai phong khach nha éng D, ba H1 dé nghe cac bén thoa thuin gia ca
va cac diéu kién. Anh T cé ho tro viét hop df‘)ng dat coc veé viéc chuyén
nhuong dat gitta anh N va ong D, ba H1. Khi anh T viét xong, lap thanh 02
ban giong nhu nhau, dua cac bén tur doc lai xem c6 giong nhu ho da thoa
thuan khong, sau khi cac bén doc thi anh N doc lai thém mot lan nita dé chot
cac noi dung, sau d6 cac bén déu ky, diém chi vao hop dong, anh N giir 01
ban, ong D, ba H1 gitt 01 ban. Sau d6, vo chong anh N giao tién cho ong P va
ba H1, s6 tién 200.000.000 dong.

Khi anh T viét hop dong thi khong nghe ai noi dat dang cé tranh chap,
ngay ca trong hop dong ciing ghi c6 bén ban cam két “dat khong tranh chap,
khong bi ké bién, khong bi dwa vao thi hanh an, thé chap...”. Sau khi ky hop
dong mot thoi gian thi nghe anh N néi ong P khong lam giay to duoc vi ban
viéc gi d6 nén anh N ho tro 6ong D dé di lam cac giay to. Khi dén Uy ban x4
lam cac thu tuc thi méi biét dat co tranh chap.

Qua trinh giai quyét, cac bén khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée
giai quyét vu an, do do Toa an dua vu an ra xét xu.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an:
Qua trinh thu 1y, giai quyét, xét xi vu an, Tham phan va Hoi dong xét xur, Thu
ky phién toa da thuc hién day du cac quy dinh cua phap luat. Nguyén don, bi
don chap hanh day du cac quyén va nghia vu cua minh.

- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don la 6ng Poan Vian N, tuyén hiy hop dong dit coc vé
viéc chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién
voi dat ngay 17/4/2021 gitta 6ng Poan Van N vé6i ong Vo Dai D va ba Phan
Thi H1. Budc 6ng Vo DPai D va ba Phan Thi H1 phai lién déi tra cho 6ng Doan
Van N so tién 200.000.000 dong 1a tién coc ma dng Vo Dai D va ba Phan Thi
H1 d3 nhan. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat. Pé nghi tra lai
tién tam Ung 4n phi cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctu cac tai lieu c6 trong hé so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Ngay
17/4/2021, 6ng Doan Van N vdi1 6ng VO Dai D va ba Phan Thi HI co6 1ap hop
dong dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat. Qua trinh thue hién phat sinh
tranh chép do bi don khdong thuc hién nghia vu cam két trong hop df‘)ng dat coc
nén nguyén don khoi kién yéu cau tuyén huy hop dong dat coc va doi lai tién
coc. Tranh Chép nay duoc xac dinh la “Tranh ché‘ip hop df’ing dat coc” va thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Phu Loc theo khoan 3 Diéu
26, biéu 35 va khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an: Xét yéu cau cua nguyén don yéu cau Toa an
tuyén huy hop déng dat coc va budc bi don la 6ng V6 Dai D va ba Phan Thi
H1 tra lai s6 tién coc 200.000.000 dong.

Hoi dong xét xur thay rang: Theo 10i trinh bay cua cac duong su déu
thtra nhan vao ngay 17/4/2021, 6ng Doan Van N vdi 6ng Vo Dai D va ba Phan
Thi H1 da lap hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén str dung dat va tai
san gan lién v&i dat d6i véi mot phan thira dat thia dat s6 396, to ban d6 s6 03
toa lac tai thon H, xa L, huyén P, tinh Thtra Thién Hué véi gia 1.700.000
dong/m2. Ong P va ba H1 d3 nhan sé tién coc la 200.000.000 dong tir ong
DPoan Vin N. Cac duong su déu cong nhan thira dat nay dang cé tranh chap
ranh gid1 voil ba Vo Thi My H2 dang do Toa an nhan dan huyén Phu Loc giai
quyét nén khong thé tién hanh tach thira dugc. Day la nhitng déu cac duong su
déu thira nhan nén khong can phai ching minh

Phia 6ng D ba H2 cho rang dng ba cé néi véi ong N dat dang co tranh
chap nhung 6ng N van mua nén bay gio khong tach thira duoc thi ong N phai
chiu trach nhiém. Hoi dong xét xr thay rang: Theo noi dung hop dong cac bén
Ky két tai tai muc 3 cua Piéu 2 hop df’)ng cO ghi rd “Bén B nhan tién coc va
cam két s& ban dat thira dat thuoc s¢ hitvu hop phap va khong bi ké bién tai san,
khong c6 bat ky tranh chap nao lién quan dén thtra dat”. Nhu vay viée ong D,
ba H2 cho ring 6ng Poan Vin N biét thua dat dang c6 tranh chap trudc khi
tién hanh chuyén nhuong la khong c6 co so.

Ong D ba H2 cho rang tuy 6ng ba c¢6 ky vao hop dong nhung ddi voi
ndi dung ghi “Bén B cam kém két s& ban dat thira dat thudc s& hiru hop phap
va khong bi ké bién tai san, khong c6 bat ky tranh chap nao lién quan dén thira
dat” 1a do bén 6ng N lira doi, khong noi rd nén dng P ba H2 méi ky vao hop
dong. Hoi dong xét xur thay rang: Tai muc 1 va 2 Diéu 8 hop dong ghi ro: “1.
Hai bén cong nhan da hiéu rd, quyén nghia vu va loi ich hop phap cta minh, ¥
nghia va hau qua phap 1y cua viéc giao két hop dong nay”; “2. Hai bén da tu
doc hop dong, da hiéu va thong nhat dong v tat ca cac diéu khoan ghi trong
hop dong va ky vao hop dong nay”. Hop dong ciing duoc lap thanh 02 ban,
ong D, ba H2 cling dang gitr 01 ban hop dong nay. Toa an di yéu cau ong D,
ba H2 cung cap dé doi chiéu nhung ong D, ba H2 khéng cung cap. Do do,
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khong c6 co s¢ dé cho rang khi 6ng D, ba H2 ky hop dong 1a bi lira d6i va co
noéi rd dat dang tranh chap.

Nhu vay, thira dat dang co tranh chap nhu cac bén duwong su thira nhan
(Toa 4n nhan dan huyén Phu Loc dang thu 1y giai quyét) nén ong D, ba H2
khong thé thuc hién viéc tach thura cho ong N, da vi pham thoa thuan trong
hop dong dat coc. Do dé, ong N yéu cau Toa an tuyén huy hop dong hop dong
dat coc va bugc ong D, ba H2 tra lai s6 tién coc 200.000.000 déng la co can
ctr, can chap nhan.

[3] Vé an phi: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don dugc Hoi dong xét
XU ché‘ip nhan nén b1 don la 6ng VO Dai D va ba Phan Thi HI phai chiu toan
bo tién an phi dan sy so tham. Ong D va ba H1 thuoc d6i twong ngudi cao tuodi
va c6 don xin mién tién an phi nén duoc mién an phi theo quy dinh. Nguyén
don duoc tra lai s6 tién tam ung an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 3 Dieu 26, khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
Diéu 144, Diéu 147 cua B luat t6 tung dan su.

Ap dung Biéu 328, biéu 401, Diéu 422, Biéu 427 Bo luat Dan su;

Ap dung Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyeén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don la éng Poan Vian N.

- Tuyén bb huy hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong mot phan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat ngay
17/4/2021 giita 6ng Poan Van N véi 6ng Vo Dai P va ba Phan Thi H1 d6i véi
thira dat sd 396, to ban do so 03 toa lac tai thon H, xa L, huyén P, tinh Thtra
Thién Hue.

- Buoc 6ng Vo Dai D va ba Phan Thi H1 c6 nghia vu tra lai cho ong
DPoan Vian N s6 tién 200.000.000 dong (hai trim triéu dong chan).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh 4an c6 don
yéu cau thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh an khong thi hanh hoac thi hanh
khong day du khoan tién phai tra trén day thi nguoi phai thi hanh an con phai
tra thém khoan tién 1ai twong mg véi s6 tién va thoi gian chua thi hanh an
theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguol duge thi hanh an dan su, nguot phai thi
hanh 4n dan su c6 quyeén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tur
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

2. Vé 4an phi dan su so tham:



Mién an phi dan su so tham cho ong Vo Dai D va ba Phan Thi HI.

Tra lai cho ong Poan Van N so tién tam ung an phi dan su so tham da
ndp 5.300.000 dong theo Bién lai s6 0002174 ngay 05/03/2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Pha Loc, tinh Thira Thién Hué.

3. Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an
nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an.
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- VKSND huyén Phu Loc:

- Chi cuc THADS huyén Phu Léc;
- Cac duong su;

- Lwu HO so vu an:

- Luu dan an.
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