TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN CAT Péc lap - Tw do - Hanh phtc
TINH BINH DUONG
Bén 4n sb: 93/2024/HNGD-ST
Ngay: 17-9-2024
V/V Tranh chip chia tai san sau ly hon

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cd:

Thdm phén - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Kiéu Oanh.

CAac Hoi tham nhdn dén:

1. Ba Nguyén Thi Thim;

2. Ba Nguyén Kim Ly.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Phuong — Thu ky Toa &n nhan dén
thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan din thanh pho Bén Cit, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay ngay 12 va ngay 17 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an
nhan dan thanh phd Ben Cat, tinh Binh Duong xét Xt so tham cong khai vy an hon
nhan gia dinh thy ly s6 24/2023/TLST-HNGD ngay 10/01/2023 vé viéc: “Tranh
chap vé chia tai san sau khi ly hon” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
223/2024/QDXXST-HNGD ngay 27/8/2024, gitra cac duong sy:

- Nguyeén don: Ong Nguyén Minh K, sinh nim 1958; dia chi thuong tra: Sb
X5 Quoc 16 X1, khu ph6 X2, phuong MP, thi x4 (nay la thanh ph6) Bén Cat, tinh
B‘I‘nh Duong; dia chi tam tra: S6 K2 NTL Phuong X7, quan Binh Thanh, thanh pho
Ho6 Chi Minh.

q Ngwo“i dai dién hop phdap: Ba Dau Thi T, sinh nam 1989; dia chi thuong tra:
To X1, ap CD, xa LH, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong; dia chi lién lac: C,
duong N, kKhu pho X6, phuong TH, thi xa (nay la thanh ph6) Bén Cat, tinh Binh
Duong. La dai dién theo uy quyén theo Giay uy quyén ngay 05/10/2022. C6 mat.

- Bi don: Ba Truong Xuan H, sinh ndm 1956; dia chi thuong tri: S6 X5
Quodc 10 X1, khu pho X2, phuong MP, thi xa (nay la thanh phd) Bén Cat, tinh Binh
Duong. C6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi MH, sinh nam 1978; dia chi thuong tri: S6 X5 Qudc 16
X1, khu pho X2, phuong MP, thi xa (nay la thanh pho) Bén Cét, tinh Binh Duong.
Co mat.
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2. Cong ty TNHH V (tén cii: Doanh nghiép Tu nhan SV); dia chi: S6 X3
HV, khu pho KA, phuong AD, thanh pho Bén Cét, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Truong Xuén H — Chue vu: Chu tich Cong ty
ki€ém Giam doc. La ngudi dai dién theo phap luat. Co mat.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Tran Vian L, sinh ndm 1969; dia chi: Ap LH, xa LN, huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong. Vang mat.

2. Ong Vuong Vian K, sinh ndm 1957, dia chi: Puong NB, KCN MP2,
phuong MP, thi xa (nay 1a thanh pho) Bén Cat, tinh Binh Duong. Vang mat.

3. Ba Ly Kim B, sinh ndm 1959, dia chi: S6 X3, to X18, khu pho X2,
phuong MP, thi xa (nay 1a thanh pho) Bén Cat, tinh Binh Duong. Vang mat.

4, Ong Nguyén BK, sinh nérp 1962, dia chi: S6 X5, t6 le}, khu phé X2,
phuong MP, thi xa (nay 1a thanh pho) Bén Cat, tinh Binh Duong. Vang mat.

5. Ong Nguyén QT, sinh nam 1983, dia chi: S X3, t6 X18, khu phd X2,
phuong MP, thi xa (nay la thanh pho) Bén Cét, tinh Binh Duong. Vang mit.

6. Ba Nguyén Thi HA, sinh ndm 1984, dia chi: SO Z, t0 18A, khu phd Z2,
phuong MP, thi xa (nay la thanh pho) Bén Cét, tinh Binh Duong. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong Pon khdi kién va 161 khai trong qud trinh tham gia t6 tung, nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don ba Dau Thi T trinh bay:

Trude ddy, ong K va ba H 1a vo chong, két hon nim 1978 va ly hon ngay
14/01/2008 theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoéa thuan cia cac
duong su sO 08/2008/QDST-HNGD cua Toa an nhan dén huyén (nay la thanh pho)
Bén Cat. Tai thoi diém ly hon, 6ng K va ba H khong yéu cau Toa 4n giai quyét van
dé tai san ma ty thoa thuan. Tuy nhién, sau d6 6ng K va ba H khong thoa thuan
duoc nén nay nguyén don 6ng K khai kién yéu cau chia doi tai san chung nhu sau:

1. Phan dét va tai san gan lién trén dat thudc thira dat s6 296, to ban do sb
56, toa lac X& LN, huyén Bén Cat (nay l1a huyén Bau Bang), tinh Binh Duong.

- V& ngudn géc Phéan dat nay 1a cua cha 6ng K 1a 6ng Nguyén VN. Ong N
ting cho dng K va ba H theo T& cho dit ngay 04/5/2006. Ngay 05/10/2006, Uy
ban nhan dan huyén Bén Cat (nay 1a huyén Bau Bang) cap Gidy chung nhan quyén
st dung dat s6 AG537063, s6 vao sb6 cap GCN: H01428 cho 6ng Nguyén Minh K
va ba Truong Xuén H.

- V& qua trinh quan Iy, str dung: Sau khi nhan tdng cho, 0ng K va ba H cing
quan 1y, st dung, trén dat da c6 it cay cao su va mot sO cay trong khac. Ong K di
lam an xa nén ba H 1a ngudi truc tiép str dung phan dat ndy dé trong them cay cao
su va thu hoach. Ong K guri tién vé cho ba H 1am vén, thué nhan cong, trang trai
cudc song va dinh hudng dau tu 1am an. Pén khi co thu hoach tir cdy cao su thi vo
chéng cung nhau dau tu va phat trién cude séng; gia tri tai san dugc tao 1ap tur phr:fm
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dat nay rét 1on. Dén‘ném 2008, vi nhjéu nguyén nhan, 6ng K va ba H ly hon. Sau
khi ly hdn, dng K dong y d€ ba H tiep tuc sir dung va khai thac phén hoa loi, loi
tuc trén dat.

- Ong K yéu cu chia doi, nhan tai san b::ing hién vat, méi nguoi duogc %
dién tich dat va tai san gin lién trén dat theo dién tich do dac thuc t& 46517.7m2.
Theo Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh 1y) s6 02-2024 ngay 12/3/2024 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Bau Bang, 0ng K yéu cau dugc chia
phan dat c6 dién tich 23260.7m? va ddng y chia cho ba H phan dat co dién tich
23257m?. Ong K va ba H dugc quyén so hitu d6i véi tai san gan lién voi dién tich
dat duoc chia.

2. Phﬁn dat va tai san gan lién trén dit toa lac phuong MP, thi xd (nay la
thanh pho) Bén Cat, tinh Binh Duong.

- V€ nguodn goc:

+ Vé dat: Nam 1993, ong K va ba H nhin chuyén nhuong phan dat nay cta
ong Nguyen Tri D. Toan bd s6 tién nhan chuyén nhuong 1a do dng K nhén dugce
tién theo ché d6 cua Tap doan Cong nghiép cao su Viét Nam va gui vé cho ba H.
Thoi diém nay, ong K di lam an xa, khong tién di lai ky gidy td, hd so nén ong K
va ba H thong nhat dé ba H dung tén thu tuc chuyén nhuong va dung tén trén glay
ching nhan quyen str dung dat. Ngay 17/9/1998, UBND huyén (nay Ia thanh phd)
Bén Cat cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 N075166, s6 vao so cap GCN:
00938/QSDD cho ba Truong Xuan H. Ngay 23/5/2005, UBND huyén (nay la
thanh phd) Bén Cét cap doi GCN 00938 thanh Gidy chiing nhan quyén str dung dét
s6 AB986489, s6 vao s6 cap GCN: H609 cho ba Truong Xuéan H.

+ Vé can nha: Khi nhan chuyén nhuong thi trén dat di co cin nha nho theo
Gidy cong nhan quyén so hitu nha s6 71/CNSH ngay 05/6/1990 cho 6ng Nguyén
Tri D. Pén nam 2006, 6ng K va ba H d& bo can nha cii va xay dung cin nha nhu
hién tai.

- V& qua trinh quan 1y, st dung: Gia dinh 6ng K van chung song trong can
nha nay. Khi gia dinh xdy ra bién cd, ca gia dinh khong con sinh séng cin nha nha
nay Tuy nhién, 6ng K van thinh ‘thoang ghé trong coi can nha nhung nhiing nam
gan diy ba H thay d6i toan bo 6 khoa nén 6ng K khong vao bén trong cén nha
dugc. Hién nay, khong c6 ai truc tiép sinh sng trong cin nha nay.

- Ong K yéu cau chia d6i, nhan tai san bang hién vat 1a nha va dat va dong y
hoan tra %2 gia tri tai san dugc chia bang tién cho ba H. Vi 6ng K muén vé noi qué
huong dat to dé 6n dinh cudc song.

Déi voi yéu cau doc 1ap ciia Cong ty TNHH V vé viéc yéu cau ong Nguyen
Minh K tra s6 tién 950.000.000 dong twong dwong gia tri 01 xe 6 to, bién s6 61A-
220.11, hiéu Toyota, loai: Camry E, chu s& httu 1a Doanh nghiép Tu nhan Sao
Vang va dong y dé ong K duoc toan quyen tlep tuc quan ly, su dung chiéc xe nay
theo nhu thoa thuan duoc lap tai Vi bang sO 234/2024/VB-TPL ngay 26/4/2024.
Nguyén don khong c6 ¥ kién. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.
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Bi don ba Truong Xudn H trinh bay:

Théng nhat 16i trinh bay cua nguyén don vé thoi diém két hon, ly hon va van
dé tai san chung chua giai quyét trong vu an ly hon trude day.

Trudc yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ba H ¢6 y kién nhu sau:

Pbi voi phan dat va tai san gan lién trén dat thudc thira dat s6 296, to ban d6
s6 56, toa lac xa LN, huyén Ben Cat (nay la huyén Bau Bang), tinh Binh Duong:
Mac du, 6ng K trinh bay vé ngudn goc qué trinh quan ly, st dung chua chinh xac
nhung ba H dong y chia nhu yéu cau cua nguyen don. Phan dién tich chénh 1éch,
ba H khéng yéu cau 6ng K phai thanh toan lai phan gia tri chénh léch dién tich.

Dbi v6i phan dat va tai san gin lién trén dat thudc thira dat sd 32, to ban do
s6 24, toa lac phuong MP, thi xa@ (nay la thanh phd) Bén Cat, tinh Binh Duong: Ba
H yéu cau chia do1, nhan tai san bang hién vét va dong ¥ hoan tra % gia tri tai san
dugc chia bang tién cho 6ng K. Theo 6ng K trinh bay thi khong c6 ai truc tiép sinh
song trong can nha nay la khong dung. Ba H cung con gai rudt ba Nguyen Thi MH
va chau géi Tran Quy Thu van sinh song ¢ trén phan dét nay tur trudc dén nay. bay
cling 14 noi thd cung ong ba to tién va con trai Nguyén Minh Khai (chét nim
2020). Cach day 2-3 nam, ba H it c6 mat ¢ nha vi dang diéu tri bénh ung thu.
Khoang thoi gian ba H didu tri bénh, ba H ciing thué ba Hing dén don dep nha
ctra. Ngoai chd ¢ nay, ba H va con chau khong con chd & nao khac.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan bd Nguyén Thi MH trinh bay: Ba
Han 13 con rudt cia dng Nguyén Minh K va ba Truong Xuan H. Qua trinh ong K
va ba H tao lap, ton tao va phét trién tai san chung thi ba Han song cung véi cha
me, cht yéu 1a di hoc va phy gitp viéc nha. Ba Han thong nhét toan bo 10i khai ba
H, dé nghi Toa an chap nhan theo yéu cau ciia ba H. Ba Han khong c6 y kién hay
yéu cau gi khac trong vu an nay.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan Cong
ty TNHH V ba Truong Xudn H trinh bay: Cong ty TNHH V yéu cau ong Nguyen
Minh K tra s6 tién 950.000.000 dong twong dwong gia tri 01 xe 6 t6, bién s6 61A-
220.11, hiéu Toyota, loai: Camry E, chu s& hitu la Doanh nghi€ép Tu nhan Sao
Vang Vél déng y dé 6ng K duoc toan quyén tiép tuc quan 1y, sir dung chiéc xe nay
theo nhu thoa thuan duogc 1ap tai Vi bang sb 234/2024/VB-TPL ngay 26/4/2024.
Ngay 30/8/2024, nguoi dai dién hop phap Cong ty TNHH V c6 don xin rut yéu
cau nay.

Qud trinh tham gia t6 tung, nhitng nguoi lam chimg trinh bay ¥ kién nhi
Sau:

Ong Tran Van L trinh bay: Ong Lap 1a nguoi 1am thué ctua ba H tir nam
2010 dén nay. Cong viéc ong Lap 1a chiam soc cdy cao su & khu dat toa lac xa LN,
huyén Bén Cat (nay 1 huyén Bau Bang), tinh Binh Duong. Ba H 1a ngudi tra tién
luong cho 6ng Lap.

Ong Viong Van K trinh bay: Ong Kh4 1a nguoi 1am thué ctia vo chong dng
K, ba H tir khoang nam 2006 dén nam 2010 thi nghi. Cong viéc 6ng Kha l1a cham
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sSOC cay cao su ¢ khu dat toa lac xa LN, huyén Bén Cat (nay 1a huyén Bau Bang),
tinh Binh Duong. Ba H 1a nguoi tra tién lvong cho 6ng Kha.

Ba Ly Kim B, 6ng Nguyén BK, 6ng Neuyén QT trinh bay: Déu Ia hang xém,
khong c6 quan hé gi voi nguyén don va bi don. Ba H va 02 con la chau Khai va
chau Han sinh sdng trén can nha cap 04 cil, sau xay dung, stra sang lai nhu ngoi
nha hién tai. Trudc khi 6ng K va ba H ly hon thi dng K rat it vé, chi thinh thoang
do di lam xa. Sau ly hon thi khong thy 6ng K & day nira. Sau khi chau Khai chét,
c6 thiy 6ng K vé lo dam tang chau. Hién tai, b H, chau Han va chau ngoai van
sinh séng trén cin nha nay. Ngoai ra, ba H con dang bi bénh ung thu.

Ba Nguyén Thi HA trinh bay: Ba Hang 14 cong nhan xudéng Coéng ty TNHH
V va phu gitp viéc nha cho ba H & khu phd 2, phuong MP, thi xa (nay I thanh
phé) Bén Cat, tinh Binh Duong dugc khoang 10 nam. Khoang nam 2014, khi ba
Hing dén 1am viéc da c6 cian nha hién tai. T trude dén nay, ba H ciing chau Han,
chau ndi, chau ngoai van dang sinh sdng trén cin nha nay. Hién tai, ba H con dang
bi bénh ung thu. Trong thoi gian lam viéc, ba Hang khong thay ong K vé can nha
nay Thoi diém ‘Ong Khai mat, ong K ¢6 vé lo dam tang may ngay roi ong K di.
Lan gan day nhat, khi Toa an xudng lam viéc, 6ng K c¢6 vé nha dé tham gia budi do
dac va dinh gia.

Tai phien toa: Cac duong sy gitr nguyén y kién trinh bay trong qua trinh t&
tung. Thong nhat két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san da
duoc Hoi dong dinh gi4 va céc co quan cé tham quyen thuc hién. Cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cia dai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Bén Cat tham gia
phién toa:

+ V& to tung: Viéc thu 1y vu 4n, thu thap ching ctr 1a ding theo quy dinh,
cac duong su va nhitng nguoi tién hanh t6 tung da tuan thu dung quy dinh cua Bo
luat To tung dan su.

+ V& noi dung: Can cir vao cac tai liéu, ching clr co trong hd so vu an va
dién bién tai phién toa, Kiém sat vién xét thay yéu cau khoi kién ctua nguyén don Ia
c6 can ct nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau
ddc 1ap cua Cong ty TNHH V.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khéc phuc vi pham t6 tung: Khong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghi@;n ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu ‘én duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan hé phdp luat va tham quyén giai quyét: Tai Pon khoi kién
nguyén don khoi kién yéu cau Toa an chia tai san chung cua 6ng K va ba H sau khi
ly hon. Bi don c6 dang ky ho khau thuong tri va hién tai dang sinh song tai dia
chi: Khu pho 2, phuong MP, thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong. Toa an xét xtr
xac dinh quan hé tranh chap 1a “tranh chap chia tai san sau khi ly hon” va vu an
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thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Cat, tinh Binh
Duong theo quy dinh tai khoan 1 Di€u 28; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat To6 tung dan sy ndm 2015.

[1.2] Vé xét xir ving mit ngudi 1am chung: Ngu:orl lam ching 6ng Lap, 6ng
Kha, ba Bic, ong Khiém, 6ng Trong va ba Hang c6 don dé nghi xét xir vang mit.
Xét thdy, nhimg nguoi 1am chimg nay da c6 10i khai day du trong qua trinh tham
gia tb tung, viéc V:fmg mat cua ho khong anh hudng dén viée xét xtr vu an. Do do,
can ctr Diéu 229 cua Bo luat TH tung dan su, HO1 dé)ng xét XU tién hanh xét xr
vang mit nhimg ngudi lam chimg o tén néu trén.

[1. 3] Vé tu cach tham gia t6 tung: Ong Nguyén Minh Khai la con ruft cua
6ng K va ba H, di chét nim 2020 theo Trich luc khai tur sO 112/TLKT-BS ngay
10/02/2020. Qua trinh tham gia t6 tung, cac duong su khai 6ng Khai sng cing voi
cha me, chu yé€u la di hoc va phu gitp viéc nha nén khong cé cong suc dong gop
trong viéc tao 1ap, ton tao va phat trién tai san chung cta 6ng K va ba H. Do do¢,
Toa an khong dua nguoi ké thira quyén va nghia vy cua ong Nguyén Minh Khai
vao tham gia t6 tung véi tu c4ch nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.4] Vé ching ct: Toa an di tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai. Tai phién hop, cac duong su déu thira
nhan di giao ndp day du chimg ctr va khong yéu cau Toa an thu thap thém ching
ctr nao khac hodc triéu tap nguoi lam chung tham gia phién toa. Do do, Toa an sur
dung ching ctr cac duong su cung cap va chung ctr do Tda an thu thap trong qua
trinh t0 tung dé 1am co so giai quyét vu an.

Vé két qua tai Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh 1y) s6 02-2024
ngay 12/3/2024 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Bau Bang; Manh
trich lyc dia chinh (c6 do dac chinh ly) s6 01-2024 ngay 13/5/2024 cua Chi nhanh
Van phong déng ky dat dai thi xa (nay 1a thanh phd) Bén Cat: Cac duong su khong
coy kién gi d6i v6i ban v& va su thay doi dién tich dat qua do dac thuc té so véi
glay chirng nhan. Tai Méanh trich luc dia chinh s6 01-2024 ngay 13/5/2024, dién
tich do dac thuc té 429.9m? giam 94.1 m2 Tuy nhién, qua xac minh dia phuong thi
ranh dat str dung 6n dinh, khong c6 tranh chép gi véi cac chu sir dung dat lién ké.
Tai Manh trich luc dia chinh s 02-2024 ngay 12/3/2024, dién tich do dac thuc té
46517.7m? tang 403.7m?2. Tai Cong vin sd 2017/CNVPDKDD ngiy 29/8/2024 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Bau Bang thi nguyén nhan dién tich
do dac thuc té tang 1a do tai thoi diém do dac thuc té theo su chi ranh gidi, mdc
gi01 cua cac duong sy dang quan 1y, sir dung thi kich thude canh va dién tich thuc
té c6 su chénh 1éch so voi gidy ching nhan va sau khi ap thira dat do dac thuc té
v6i thira dat trén ban d6 dung chung do Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai
huyén Bau Bang quan ly thi phan di¢n tich tang thém nam trong cung 01 thura dat
da duoc cap Gidy chimg chimg quyén sir dung dat s6 AG 537063, s6 vao sO cap
GCN: H01428 ngay 05/10/2006. Va theo két qua xac minh tai UBND xa LN thi
ranh gi6i thira dat s6 296, to ban d6 sd 56 tir trude dén nay duong sy quan 1y, sir
dung 6n dinh, khéng c6 tranh chip gi voi cac chu st dung dat lién ké. Do d6, Toa
an st dung di¢n tich dat duge thé hién tai cac Manh trich luc nay dé giai quyét vu



an.

Dbi v6i két qua dinh gia ciia Hoi dong dinh gia di dinh tai cac Bién ban dinh
gia tai san ngay 17/01/2024 va 04/4/2024. Mic du, két qua dinh gia theo Bién ban
dinh gia tai san ngay 17/01/2024 da trén 06 thang. Tuy nhién, tai phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can cong Khai chu’ng cu cung nhu tai phién toa, cac duong
su khong co ¥ kién, thong nhét két qua néu trén va khong yéu cau dinh gia lai. Do

d6, Hoi dong xét xtr can cr gia tri tai san theo két qua dinh gia tai cac Bién ban
dinh gia ngay 17/01/2024 va 04/4/2024 d€ phan chia theo quy dinh.

[2] Vé céc tinh tiét khong phai chimg minh: Nguyen don va bi don déu
théng nhét qua trinh chung song vo chdng, Ong KvabaH tao lap dugc tai san
chung 1a: Phan dit va tai san gin lién trén dat thudc thira dit sb 296, to ban do sb
56, toa lac x4 LN, huyén Bén Cat (nay 12 huyén Bau Bang), tinh Binh Duong theo
Giéy ching nhan quyén st dung dat s6 AG537063, s6 vao sd cép GCN: HO1428
do Uy ban nhan dan huyén Bén Cat (nay 1a huyén Bau Bang) cap cho Ong K va ba
H ngay 05/10/2006; Phan dét va tai san gan lién trén dat thuoc thira dat sé 32, to
ban d6 sb 24, toa lac phudng MP, thi xa (nay la ‘thanh phd) Ben Cat, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s N075166, s6 vao sb cap GCN:
00938/QSDD do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Bén Cat cap cho ba
Truong Xuan H ngay 17/9/1998, nay d6i thanh Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AB986489, sd vao s cdp GCN: H609 cho ba Truong Xuan H ngay
23/5/2005. Do @6, xac dinh day Ia tai san chung ctia 6ng K va ba H. Pay la tinh
tiét, sy kién khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat Té tung
dan su.

[3] Vé noi dung:

Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, ching ca, tai liéu trong ho so thé
hién:

[3.1] D6i v6i phan dat va tai san gin lién voi thira dat sb 296, to ban dd sb
56, toa lac X& LN, huyén Bén Cat (nay l1a huyén Bau Bang), tinh Binh Duong:

Ong K va ba H thong nhat chia dbi tai san nay nhu sau: Ong K yéu cau dugc
chia phan dét c6 dién tich 23260.7m? va ba H yéu cau duoc chia phan dat co dién
tich 23257m2. Ong K va ba H duoc quyén sé hiru ddi véi tai san gin lién v6i dién
tich dat duoc chia theo Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh ly) s6 02-2024
ngay 12/3/2024 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Bau Bang. Xét
thay day 1a sy tu nguyén thoa thuan gitta cac duong sy, khong trai quy dinh cua
phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Phan dién tich chénh 1éch 6ng K 16n hon (c6 gia tri 16n hon) cta ba H. Tuy
nhién, qua trinh tham gia t6 tung cling nhu tai phién toa, ba H khong yéu cau ong
K phai thanh toan lai phan chénh léch vi cho rang gia tri chénh kéch khong déng
ké. Pay 1a su tu nguyén cta bi don nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3.2] D6i v6i phan dét va tai sén gan lien vi dét toa lac phuong MP, thi xa
(nay la thanh ph6) Bén Cat, tinh Binh Duong.
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Tai san chung dugc chia theo quy dinh Piéu 59 Luat hon nhan gia dinh. Khi
chia tai san chung can tinh nguon gdc tai san, cong stc dong gop ctia vo chdng
trong viéc duy tri va phat trién khéi tai san chung theo quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 59 Luat hén nhan gia dinh; dong thot co xem xet hoan canh cua m01 bén, loi
ich chinh dang cia mdi bén, yéu t6 161 ctia mdi bén trong vi pham quyén, nghia vu
vo chong.

Xét cong ste dong gop hinh thanh tai san, Hoi dong xét xur thay ong K, ba H
déu co cong stc dong gop, tao 1ap tai san nay. Tai san chung ctia nguyén don va bi
don dugc hinh thanh 1a do qua trinh lao dong tich luy cua nguyén don va bi don
tao 1ap, nguyén don va bi don déu ddng ¥ chia déi tai san nay nén duoc chia doi.

Vé chia tai san tranh chap: Ca nguyén don va bi don déu yéu cau nhan tai
san bang hién vat, ddng y hoan tra % gid tri cho bén kia. Phan dat tranh chap cac
duong su yéu cau chia sau khi trir hanh lang an toan dudng bo thi dién tich con lai
nho, phan dién tich cin nha da xay dung gan hét dién tich dat thd cu duoc cap, trén
phén d4t cO can nha va cong trinh xay dung kién ¢d. Do vay, viéc chia thira dat s&
anh huong dén viéc khai thac, sir dung cong ning ciia cac cong trinh ciing nhu anh
hudng dén két ciu cong trinh khi phai thao d, chia cit va khong da diéu kién tach
thira theo quy dinh cta Quyét dinh sé 12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023 cua Uy
ban nhan dan tinh Binh Duong. Vi vay, chia cho 01 bén nhan hién vat va phai
thanh toan 2 gié tri tai san cho bén con lai.

Xét vé hoan canh ciia nguyén don va bi don hién nay: Theo Bién ban xéc
minh tai Cong an phuong MP ngay 23/8/2024 va 101 khai cua nhitng nguoi lam
chtng (ba Bac, ong Khiém, 6ng Trong va ba Hang) déu thé hién sau ly hon 6ng K
khong con sinh séng tai can nha thudc khu phd X2, phuong MP, thanh phd Bén
Cat, tinh Binh Duong ma di chuyén dén sinh séng tai S6 K2 NTL Phuong X7,
quan Binh Thanh, thanh phd H6 Chi Minh cho dén nay. Nhu vay, 6ng K da c6 noi
o 6n dinh. Ban than nguyén don sau khi ly hon, séng mot minh trong khi ba H truc
tiép cung 02 con va chau ngoai (Nguyén Thi MH va Nguyén Minh Khai (chét nam
2020) Tran Quy Thu) sinh song & trén phan dat nay tir trude dén nay va khong cod
noi & 6n dinh nao khac; ngoai ra, ba H dang bi bénh ung thu viéc thay d6i chd ¢ s&
anh hudng dén strc khoé va qué trinh diéu tri bénh cta ba. Qua trinh tham gia t6
tung, dai dién nguyén don cung cip thém dia chi tdng dat cho bi don tai: S6 348
Hung Vuong, khu phd Kién An, phuong An Dién, thanh phé Bén Cat, tinh Binh
Duong. Tuy nhién, dai dién nguyén don cling xac dinh day la dia chi tru s& Cong
ty chir khong phai chd & ctia ba H theo Vin ban cung cip dia chi ngay 17/3/2023
va phu hop voi két qua xac minh tai Cong an xa (nay Ia phuong) An Pién. Bi don
ba H 1a ngudi dang dung tén trén gidy ching nhan quyen sir dung dat dong thoi 1a
nguoi dang quan 1y sir dung dat. Do do, giao nha, dat néu trén cho ba H quan 1y, sir
dung va phai thanh toan 2 gié tri nha dé’[ nay cho nguyén don 1a phu hgp vai thuc
té va quy dinh phap luat.

, Theo két qua Bién ban dinh gia tai san ngay 04/4/2024, gia tri tai san tranh
chap la:

+190m? ODT x 10.000.000 déng/m? = 1.900.000.000 dong;
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+239.9m? CLN x 8.500.000 ddng/m? = 2.039.150.000 d6ng;

+ Nha cdp 3 dién tich 287.28 m? x 1.170.000 dong/m? = 336.117.600 dong;
+ Mai che nha xe: 19.2 m? x 100.000 ddng/m? = 1.920.000 dong;

+ Hang rao B40 dién tich 124.08 m? x 210.000 dong/m? = 26.056.800 dong;
+ Séan bé tong dién tich: 220.5 m? x 150.000 déng/m? = 33.075.000 dong.

Dbi v6i ciy trong va cac cong trinh phu khac trén dat tranh chap: Cac duong
su khong tranh chap.

Téng gié tri tai san 1a: 4.336.319.400 dong.

Nhu vay, ba H ¢ trach nhiém hoan tra cho 6ng K 50% trén tong gia tri tai
san 1a: 2.168.159.700 dong. Ba H dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat
429.9m?, trong do: c6 190m? ODT va 239.9 m? CLN (trong doé: ¢ 90.3 m?
HLATDB) thudc thira dat 32, to ban do s6 24 va dugc quyén so hitu toan bo tai
san gan lién vai dat.

Tir nhimg nhan dinh nén trén, yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a c¢6 cin
ctr nén chap nhan.

[4] D01 Vi yéu cau doc 1ap cua Cong ty TNHH V: “yéu cau ong Nguyen
Minh K tra s6 tién 950.000.000 dong twong dwong gia tri 01 xe 6 to, bién s6 61A-
220.11, hi¢u Toyota, loai: Camry E, cht s& hitu 1a Doanh nghiép Tu nhan SV va
dong ¥ dé 6ng K duogc toan quyén tiép tuc quan 1y, str dung chiéc xe nay theo nhu
thoa thuin duoc lap tai Vi bang s6 234/2024/VB-TPL ngay 26/4/2024”. Ngay
30/8/2024, ngudi dai dién hop phap ciia Cong ty TNHH V c6 don xin rat yéu cau
nay. Xét dy la su tu nguyén cua Cong ty TNHH V, Hoi dong xét xtr dinh chi xét
xtr doi v6i yéu cau nay theo quy dinh khoan 2 Diéu 244 B luat T6 tung dan su
nam 2015.

[5] Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Bén Cat tham
gia phién toa 1 c6 can ctr va phu hop cac tai lidu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu an
nén Hoi dong xét xir thong nhat.

[6] V& chi phi sao luc hd so, xem xét thém dinh tai chd, do dac va dinh gia
tai san: 15.544.389 dong. Ong K va ba H, mdi nguoi chiu 7.772.194 dong, dugc

khau trir vao sb tién tam tng ma nguyén don da ndp, bi don ba H c6 trach nhiém
hodn tra cho nguyén don s6 tién 7.772.194 dong.

[7] V& an phi:
Nguyén don va bi don dugc mién nop an phi hon nhan gia dinh so tham theo
quy dinh do thudc truong hop nguoi cao tudi.
Hoan tra cho Cong ty TNHH V sb tién 20.250.000 dong tam tng an phi da
nop.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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Can cur vao cac Diéu 5, 28, 35, 39, 147, 157, 165, 229, 244, 271 va 273 cua
B6 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac Piéu 59, 62 Luat Hon nhan va gia dinh;

Cén ¢l vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Minh K vé
viéc: “Tranh chap chia tai san sau ly hon” véi bi don ba Truong Xuan H

Chia tai san chung ctia 6ng Nguyén Minh K va ba Truong Xuan H nhu sau:

1.1 Dbi v6i phan dat va tai san gin lién voi dat thudc thira dat s6 296, to ban
do s0 56, toa lac xa LN, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong:

Ong Nguyén Minh K dugc chia phan dat c6 dién tich 23260.7m? (trong do:
c6 200 m? ONT va 23060.7m? CLN) thudc mot phan thira dat s 296, to ban dd sb
56, toa lac x4 LN, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén
stt dung dat sd AG537063, sb vao sd cap GCN: HO1428 do Uy ban nhan dan
huyén Bén Cat (nay la huyén Bau Bang) cap cho ong Nguyen Minh K va ba
Truong Xuan H ngay 05/10/2006 cing tai san gin lién v6i dat (duoc ky hidu 1a I).

Ba Truong Xuan H duoc chia phan dét co dién tich 23257m? (trong dé: ¢6
200 m? ONT va 23057 m? CLN) thudc mot phan thira dat s6 296, to ban do so 56,
toa lac xa LN, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat s6 AG537063, s6 vao so cap GCN: H01428 do Uy ban nhan dan huyén
Bén Cat (nay la huyén Bau Bang) cap cho ong Nguyen Minh K va ba Truong
Xuan H ngay 05/10/2006 cung tai san gan lién vai dat (duge ky hiéu 1a II).

(c6 so dd ban vé kém theo)

1.2 Béi voi phan dat va tai san gin lién v6i dat thudc thira dat s6 32, to ban
do so 24, toa lac phuong MP, thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong:

Ba H duoc so hitu toan bd phan dat c6 dién tich dat 429.9m? trong dé: c6
190m? ODT va 239.9 m? CLN (trong d6: c6 90.3 m? HLATDB) thudc thura dat s6
32, to ban d6 s6 24 toa lac phuong MP, thanh phé Ben Cat, tinh Binh Duong theo
G1ay chtng nhan quyén st dung dit s6 AB986489, sb vao s6 cap GCN: H609 do
Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Bén Cat cap cho ba Truong Xuan H
ngay 23/5/2005 Cung tai san gan lién v4i dat 1a 01 can nha cap 3 (két cau mong
cot, san bé tong cot thép, mai lop ngoi, tudng xay gach, cira sit kinh, nén gach
ceramic, tran thach cao), hang rao B40, san bé tdng, méi che nha xe va céac cong
trinh phu, cay trong khac gan lién trén dat.

(co so dd ban vé kém theo)

Ba Trwong Xuan H phai thanh toan cho 6ng Nguyén Minh K sb tién
2.168.159.700 dong (hai ty mot tram squ muoi tdm tri€éu mdt tram ndm muoi chin
nghin bay tram dong).
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Ong Nguyen Minh K va ba Truong Xuén H dugc quyén lién h¢ voi co quan
Nha nudc c6 thAim quyén dé 1am thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
d6i vai dién tich duoc chia theo quy dinh cua phap luat.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi
phai thi hanh 4n khéng thuc hién nghia vu thanh toan sé tién trén thi hang thang
cOn phai chiu tién 1ai theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468
B luat Dan sy ndm 2015 twong tmg voi so tién va thoi gian chdm thi hanh an.

2. Dinh chi xét xtr yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
guan Cong ty TNHH V d6i VO’I nguyen don 6ng Nguyen Minh K vé viéc: “yéu ciu
6ng Nguyén Minh K tra sb tién 950.000.000 dong (chin trim nim muoi triéu
ddng) twong duong gia tri 01 xe 6 t0, bién s 61A-220.11, hiéu Toyota, loai:
Camry E, cha s& hitu 1a Doanh nghiép Tu nhan Sao Vang va dong y dé ong K
duoc toan quyén tiép tuc quan 1y, st dung chiéc xe nay theo nhu thoa thuan duoc
1ap tai Vi bang s6 234/2024/VB-TPL ngay 26/4/2024”.

3. V& chi phi sao lyc ho so, xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gié tai
san: 15.544.389 déng (mudi lam triéu ndm trim bon muoi bon nghin ba traim tam
muoi chin déng) Ong Nguyén Minh K va ba Truong Xuan H, mdi ngudi chiu
7.772.194 dong (bay triéu bay tram bay muoi hai nghin mét trdm chin muoi bbn
ddng), dugc khiu trir vao sd tién tam tng ma nguyén don 6ng Nguyén Minh K da
ndp, bi don ba Truong Xuan H c6 trach nhiém hoan tra cho nguyén don 6ng
Nguyén Minh K s6 tién 7.772.194 dong (bay triéu bay trim bay muoi hai nghin
mot trim chin muoi bén dong).

4. V¢é an phi:

Nguyén don 6ng Nguyén Minh K va bj don ba Truong Xuan H dugc mién
ndp an phi hon nhan gia dinh so tham.

Hoan tra cho Cong ty TNHH V s6 tién 20.250.000 dong theo Bién lai thu
tam ung an phi, 1¢ phi Toa an ky hi¢u: BLTU/24 so 0000686 ngay 05/8/2024 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong.

5. V& quyén khang cao: qCéC duong su dugc quyén khang cao Ban an trong
thot han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop Bén an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- SO tu phap tinh Binh Duong; :

- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND thanh phb Bén Cat;

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Cat;
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- Cac duong su;

-Luu: HSVA, VT. Nguyén Ki¢u Oanh



