TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM
TINH DONG NAI Doc lap- Tw do- Hanh phuc

Ban 4n s6: 97/2024/DS-PT

Ngay: 17- 4 - 2024
V/v Tranh chap doi lai tai san va yéu
cau huy hop dong huy bo hop dong
chuyén nhuwong quyén str dung dét

NHAN DANH NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xiv phiic thim gém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa:Ba Nguyén Thi Ngoc Tri
Céc tham phan:Ba Vii Thi Thu

Ong Nguyén Xuan Quang

- Thir ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tin — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Hong Thu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 thang 4 nim 2024 dén ngay 17 thang 4 nam 2024, tai
tru s& Toa an nhan dan tinh Dong Nai xét xtr phue tham cong khai vu 4n dan su
phtic tham thu 1y s6: 306/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 12 nam 2023 vé viéc:
“Tranh chap doi lai tai san va yéu cau hiy hop dong chuvén nhirong quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham so: 32/2023/DS-ST ngay 08 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xi phic tham so: 65/2024/QD-PT, ngay
01 thang 3 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa so: 190/2024/QD-PT ngay
27 thang 3 ndam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Hai V, sinh nim 1976; dia chi: F, duong s6 C,
khu dan cu H, phuong T, Quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai dién theo 1y quyén ciia ba V: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam 1990;
dia chi: S6 I, duong P, Phuong B, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi lién
lac: S6 H, duong N, Phuong A, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh; (c6 mat).

- Bi don: C)ng Tran Dinh H, sinh nam 1972;



Ba Nguyén Thi Phuong L, sinh nim 1973.

Cung dia chi: Ap H, xi V, huyén N, tinh Dong Nai.

Dai dién theo iy quyéen ciia éng H va ba L: Ong Hoang Lién S, sinh nam
1965 ( vin ban Uy quyén ngay 14/6/2022); dia chi: E, To A, khu phé B, phuong
T, thanh phd B, tinh Dong Nai; (c6 mat).

- Nguweoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Van Phong cong chimg Nguyén Duy S1; dia chi: ap B, xa P, huyén N,
tinh Dong Nai; (ving mat).

2. C)ng Huynh Thanh T1, sinh nim 1984; dia chi: A P, P, thanh pho B, tinh
Bén Tre; dia chi lién hé: SO F, Ba H, Phuong F, Quan A, Thanh pho Ho Chi
Minh; (c6 mat).
3. Ong Nguyén Duy D, sinh ndm 1983; dia chi: 4p V, xi L, huyén N, tinh Dong
Nai; (c6 mat).
4. Ong Pham Van HI1, sinh nam 1968; dia chi: F, duong s6 C, KDC H, phuong
T, quan G, thanh pho Ho Chi Minh; (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 21/4/2022, cac loi khai tiép theo cé trong ho
SO VU an va tai ghién toa nguyén don ba ITran Thi Hai V co dai dién theo uy
quyen ong Nguvén Ngoc T trinh bay:

Ngay 20/1/2022 ba Tran Thi Hai V ¢6 ky giay tay Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi vo chong ong Tran Dinh H, ba Nguyén Thi
Phuong L vé1 ndi dung: “Doi twong chuyén nhuong: Thira dat s6 160, to ban do
s6 01, dién tich 633m2, xa V, huyén N theo giay chiing nhan quyén str dung dat
sO CM670731 do So T2 cap ngay 05/3/2008 véi gia chuyén nhuong
12.660.000.000d, ba V da dat coc 500.000.0004™.

- Ngay 24/01/2022, cong chimg va thanh toan tiép 12.160.000.000d.

- Ngay 24/01/2022, ba V va vo chong dng Tran Dinh H, ba Nguyén Thi
Phuong L d3 ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so cong chirng
000528, quyén sd 01/2022/.TP/CC-SCC/HDGD tai Vian phong C; dia chi: ap B,
xa P, huyén N, tinh Déng Nai. Thuc hién theo thoa thuan coc ngay 20/01/2022
ba V da thanh toan thém 11.000.000.000dong qua chuyén khoan va
01.000.000.000d6ng biang tién mit. Tong s6 tién ba V di thanh toan cho vo
chong ong H, ba L 1a 12.500.000.000d. Phan con lai 160.000.000d sau khi trir
cac loai thué phi thi thanh toan tiép cho 6ng H, ba L.



Tuy nhién, do Vin phong ding ky dat dai huyén N khong thé cap nhat ho
so do vudng quy hoach nén ngay 08/3/2022, ba V va vo chong dng H, ba L da
lam hop dong hiy bo hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat so 001249,
quyén so6 1/2022/.TP/CC-SCC/HDGD tai Vian phong C. Theo d6 tai khoan 1
Diéu 1 quy dinh: “Hai bén thong nhat khong tiép tuc thuc hién viée chuyén
nhuong va nhan chuyén nhuong theo hop dong da ky va tu nguyén hiy bo hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong c6 tai san gan lién voi dat duoc
cong ching vién Vin phong cong chimg Nguyén Duy S1, tinh Dong Nai chirng
nhan ngay 24/1/2022, so cong chung 000528, quyen so 01/2022/.TP/CC-
SCC/HDGD dong thoi giao tra lai cho nhau nhitng gi da nhan va nop dua (04) bo
hop dong chuyén nhuong .

Nhung dén thot diém nay, vo chong 6ng H, ba L khong hoan tra cho ba V
s6 tién 12.500.000.000d, ba V cho rang viéc vo chong éng H ba L khong hoan
tra cho ba V s6 tién néu trén tr ngay 08/3/2022 1a vi pham nghia vu thanh todn,
anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cia ba V.

Nay ba V khoi kién yéu cau vo chong ong H, ba L tra lai cho ba V so tién
14.295.138.889d (muoi bon ty hai trdm chin muo1 lam tri¢u mot trdam ba muo1
tam nghin tam trim tim muoi chin dong). Trong do tién gdc 12.500.000.0004d va
tién 1ai cham tra tinh tr ngay 08/3/2022 dén ngay 08/8/2023 1a 1.795.138.8894.
Vo chong ong ba tiép tuc tra 131 cham tra ké tir ngay 08/8/2023 trén s6 no goc
cho ba V dén khi thanh toan xong s6 no trén theo mure 14i suat 10%/ nim. Doi
vo1 yéu cau phan t6 cia dng H, ba L thi ba V khong dong V.

‘ 2. Bi don ong T ran Dinh H. ba Nguyén Thi Phurong L do dai dién theo 1y
quyeéen ong Hoang Lién S trinh bay:

Ong Tran Pinh H, ba Nguyén Thi Phuong L 1a chu s¢ hitu thia dat so
160, to ban 01, dién tich 633m2, xa V, huyén N theo giay chtimg nhan quyén st
dung dat s6 CM670731 do S¢ T2 cap ngay 05/3/2008. Thong qua ngudi moi
gi6i 1a anh Huynh Thanh T1, anh Nguyén Vian D1 vao ngay 20/01/2022 éng H,
ba L da chuyén nhuong thira dat trén cho ba Tran Thi Hai V véi gia
12.660.000.000d. Khi d6 ba V da dit coc cho 6ng H, ba L s6 tién 500.000.000d.

Ngay 24/01/2022, ba V va vo chong ong Tran Dinh H, ba Nguyén Thi
Phuong L d3 ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chimng
000528, quyén sd 01/2022/.TP/CC-SCC/HDGD tai Vian phong C; dia chi: ap B,
xa P, huyén N, tinh Dong Nai. Phia 6ng H, ba L da nhan cua ba V so tién
12.500.000.000d (k¢ ca tien coc 500.000.000d). Phan con lai 160.000.000d sau
khi trir cac loai thué phi thi thanh toan tiép cho 6ng H, ba L. Phia 6ng H, ba L
chiu thué thu nhap c4 nhan, phia ba V chiu thué truée ba. Trong hop dong con



thé hién bén B (bén mua) cam doan hiéu rd vé hién trang, tinh trang phap 1y cua
tal san, gidy to vé quyén sir dung tai san va xac dinh du diéu kién nhan chuyén
nhuong tai san theo quy dinh cua phap luat, phan dién tich ngoai chu quyén, vi
pham quy hoach (néu co), bén B cam két chap hanh cac qui dinh cua nha nude.

Sau khi 2 bén ky thu tuc chuyén nhuong thi ba V giao cho éng T1 lam
thu tuc sang tén (do 6ng T1 1a nguoi bén ba V). Dén dau thang 3/2022 thi ba V
¢o lién hé vo1 vo chéng ong H, ba L dé nghi ho tro lam thu tuc sang tén vi hién
dat dang vuéng mot phan dién tich qui hoach can phai do v& lam lai thu tuc doi
sO m&i. Phia ba V ¢6 dé nghi ong H, ba L ky huy bo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 24/01/2022 dé lam thu tuc doi so sau d6 s& ky lai hop
dong chuyén nhuong khic cho phu hop. Do theo quy dinh tai Diéu 7 cia hop
dong chuyén nhuong vé phan cam két cia cac bén cé ndi dung bén ban phai co
nghia vu ho tro phap Iy cho bén mua nén 6ng H, ba L méi dong v ky huy hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé phia ba V thuan tién lam thu tuc
sang tén. Vi ong H, ba V da nhan gan du tién, cling da chi tién hoa hong cho
ngudi moi gidi. Dong thoi sau khi ky hop dong chuyén nhwong quyén st dung
dat véi ba V thi trén dat co cat quan Ca phé theo yéu cau cua ba V phia 6ng H,
ba L cling da d& bo giao dat cho ba V. Hién giay chiig nhan quyeén st dung dat
ba V van dang giir dé lam thu tuc doi so. Sau khi ky huy bo hop dong chuyén
nhuong thi ba V tiép tuc giao cho anh T1 di lam thu tuc d6i so6. Tuy nhién, sau
khi ky huy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi khong thay ba V
hay ong T1 lién hé 6ng H, ba L cho dén khi 6ng H, ba L nhan duoc giay moi cia
Toa an thi méi biét viéc ba V lira doi 6ng ba lam hop dong huy boé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nham lat long huy viéc chuyén nhuong da
giao két va thuc hién xong ngay 24/01/2022. Hién 6ng H, ba L di dén Bo phan
mot ctra Trung tim hanh chinh huyén N va Vin phong D - Chi nhanh N dé xéc
minh vé viéc dng T1 c6 ndp ho so cap nhat bién dong hay khong thi déu duoc
tra 1o1 tr ngay 08/3/2022 dén nay cac co quan nay khong hé nhan duoc ho so
cap nhat bién dong thtra dat s6 160, to ban do 01, dién tich 633m2, xa V.

Chinh vi nhitng Iy do trén 6ng H, ba L khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua ba V. Vi ong H, ba L da chuyén nhuong dat cho ba V, da giao dat nhan tién
theo thoa thuan hop déng. Chi con 160.000.000d 1a tién con lai dé tinh toan sau
khi nop thué nhu thoa thuan cua hop dong. Viéc ky huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat chi 1a nham ho tro ba V thuc hién viée lam thu tuc
sang tén chuyén quyén. Phia ong H, ba L ¢6 yéu cau phan té6 dé nghi Toa an
tuyén huy “Hop dong hiy bo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
8/3/2022 do van phong cong chimg Nguyén Duy S1 cong ching, s6 cong chimng



001249, quyén s6 1/2022/.TP/CC-SCC/HDGD . S6 tién 160.000.000d ma ba V
chua thanh toan cho 6ng H, ba L thi 6ng H, ba L khong yéu cau giai quyét trong
vu 4n nay. Vi hop dong chuyén nhuong chua thuc hién xong. Doi véi so tién
60.000.000d 6ng H, ba L di cho tién hué hong 6ng T1 va so tién 40.000.000d
ong H, ba L da cho tién hué hong ong D1 thi 6ng H va ba L khong ¢6 yéu cau
ong T1, ong D1 phai tra lai.

3. Nowoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan éng Huynh Thanh T1 trinh bay:

Ong la ngudi moi gidi mua ban dat & Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh
nén co biét ba Tran Thi Hai V ¢6 nhu cau mua dat nén da lién hé anh Nguyén
Van D1 dang ¢ N la nguo1 quen trude do khoang hon 01 nam nho chi nguoit co
nhu cau ban dat va anh D1 da gid1 thiéu cho ong H, ba L cho ba V. Sau d6 ong
H, ba L va ba V di gip nhau, hai bén di ky hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén sur dung dat. Theo d6 vao ngay 20/01/2022 6ng H, ba L doéng v chuyén
nhuong cho ba V thira dat s6 160, dién tich dat 633m2 . to ban d6 01, xd V véi
gia chuyén nhuong 12.660.000.000d va ba V co dat coc cho ong H, ba L
500.000.000d, khi d6 c6 mit ong va anh D1 k¥ tén lam chimg. Dén ngay
24/01/2022 thi hai bén ky Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat tai
phong cdng chimg Nguyén Duy S1, khi d6 cling ¢6 mit 6ng va 6ng c6 nghe hai
bén thoa thuan ba V sé& chuyén gan hét so tién cua hop dong chuyén nhuong,
nhung khong nim rd cu thé 1a bao nhiéu. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat thi ca 6ng H, ba L va ba V déu ky hop dong iy quyén dé ong
di nop ho so lam thu tuc ra tén s6 dé cho ba V. Khi ong di nop ho so tai phong
mot cira cua UBND huyén N thi sau do khoang 15 ngay sau 6ng nhan dugce tin
nhin qua dién thoai ctia phong mot ctra tra 1o1 1a ho so khong du diéu kién giai
quyét tra lai ho so. C)ng méi 1ién hé nhan lai hd so thi duoc biét 1a thia dat so
160 ¢o6 dién tich 39m2 di cé quyét dinh thu hoi lam duong N. Mu6n lam thu tuc
tach so thi phat do vé lai, trtr 39m2, con la1 594m2 du diéu kién lam thu tuc
chuyén quyén duge. Sau d6 dng c6 bao cho hai bén biét. Hai bén méi thoa thuan
ky Hop dong huy bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dé tich 39m?2 ra
dé lam lai thu tuc chuyén quyén. Khi ky hiy bé hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat ngay 08/3/2022 tai Phong cong chimg Nguyén Duy S1 thi van co
mit 6ng. Sau khi hai bén ky hop dong huy bo hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat thi tai Phong cong chimg Nguyén Duy S1 ba L, éng H ky hop dong
Uy quyén cho ong di lam thu tuc dé cap lai giay chirmg nhan quyén sur dung dat
cho phu hop véi thue té dé ong H, ba L ra s6 do lai cho ba V. Dén ngay
10/3/2022 6ng méi lam don khiéu nai gui dén chu tich UBND huyén N dé nghi



UBND huyén N thuc hién thu tuc thu hoi dbi véi dién tich dat 39m2 cua ong H,
ba L nhung dén nay chua c6 két qua tra 1oi.

Hién nay céc bén tranh chap nhu thé nao, sau nay théa thuin ra sao ong
khong rd, nhung muc dich hai bén ky huy bo hop dong chuyén nhuwong quyén st
dung dat ngay 08/3/2022 tai Phong cong chimg Nguyén Duy S1 1a dé diéu chinh
lai dién tich dat theo thuc t€ nén méi c6 viée ong H, ba L 1y quyén cho 6ng di
lam thu tuc diéu chinh lai s6. Ong H ba L c¢6 tra ong tién hué hong la
60.000.000d, néu 6ng H ba L ¢6 yéu cau ong tra lai thi dng s& tra.

Nay x4y ra tranh chap giira cac bén, ong khong cé yéu cau hay tranh chap
gi trong vu an. Do hién nay ¢ xa va cling khong co6 tranh chap yéu cau gi nén
ong xin phép duoc vang mit tai toa trong tat ca cac budi lam viée tai toa, ké ca
khi xét xur.

4. Tai van ban so 22/2023/CV-DSN ngay 17/4/2023, Nguoi c6 quyen loi
nghia vu lien quan, Van phong cong chirng Nguyen Duy S1 trinh bay:

Ngay 24/01/2022, Vin phong C di thuc hién viéc cong chimg Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat tai thira dat so: 160, to ban do so 01, chi thira
dat tai xa V, huyén N, tinh Pong Nai, theo Vin ban cong chimg s6: 000528,
quyén s6 01/2022/.TP/CC-SCC/HDGD gifta bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén
Thi Phuong L cung chong la éng Tran Dinh H va bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Tran Thi Hai V. Vin phong cong ching nhan thay: Tai thoi diém cong chiung,
cdc giay to tuy than, gidy to chung minh quyén so hitu, st dung tai san va cac
giay to khac do nguoi yéu cau cong ching xuat trinh 1a phu hop véi quy dinh
phap luat tai Diéu 40, 41 Luat cong chimg 2014 (da sira doi bo sung). Can ctr
vao yéu cau cong ching hop phap va su tw nguyén cuia cac bén, cong chirng vién
da tiép nhan va thuc hién yéu cau cong ching vin ban néu trén ding theo trinh
tu, thu tuc va quy dinh cua phap luat. Tai khoan 3, Diéu 2 cua Hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat néu trén co ghi: “Viéc giao nhan so tién néu trén do
cac bén tu thoa thuan, thuc hién va chiu trach nhiém theo quy dinh cua phap
luat, ngoai su chung kién ctia Cong ching vién”, ching td1 khong ching kién
cdc bén thoa thuan giao nhan tién lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén su
dung nay.

Nay bi don ¢6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa 4n tuyén huy “ Hop dong huy
bo hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 08/3/2022 do Vian phong
cong chimg Nguyén Duy S1 cong ching, s6 Cong chimg 001249, quyén so
01/2022.TP/CC-SCC/HDGD” Vin phong cong chimg Nguyén Duy S1 kinh dé
nghi xem xét cac ho so, tai liéu tinh tiét c6 trong vu an dé giai quyét theo luat
dinh.



5. Nguwoi ¢é quyén va nghia vu lién quan éng Nguyén Duy P trinh bay:

Ong c6 quen biét v6i anh Huynh Thanh T1 do ¢6 mua ton sit do anh T1
ban, nhung khong than. Thoi gian khong nhé 1o, khi 6ng dang ngdi udng cafe &
N thi anh T1 c6 dién thoai héi 6ng co biét ngudi nao ban dat dé anh T1 gidi
thiéu nguoi khac mua. Do & gan nha 6ng H nén c6 biét ong H c¢6 nhu cau ban
dat nén 6ng c6 chi cho anh T1 gip dé mua dat.

Sau d6 thi anh T1 gip 6ng H, ba L nhu thé nao va gidi thiéu ai mua dat
ong hoan toan khong biét. Cac bén thoa thuan mua ban, giao nhan tién nhu thé
nao 6ng hoan toan khong biét vi khong co chimg kién. Sau d6 6ng H ¢6 cho ong
40.000.000d tién hoa hong. Nay néu 6ng H doi lai s6 tién trén dng cling dong ¥
tra lai.

Nay xay ra tranh chap gifta ba V véi ong H, ba L 6ng xac dinh khong co
lién quan gi va ciing khong biét gi vé viéc mua ban chuyén nhuong cua cac bén.
Do xac dinh khong c6 lién quan gi trong vu an nén dé nghi Toa an khong dua
ong vao tham gia to tung, ciing nhu khong triéu tip éng dén Toa nita. Ong xin
phép duoc ving mit tai Toa trong tat ca cac buoi lam viée va xét xir cia Toa an.

7. Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Pham Van HI trinh bay:

Ong va ba Tran Thi Hai V 1a vo chong. Ngay 20/01/2022, vo 6ng c6 ky
giay tay Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat véi vo chong 6ng Tran
Dinh H, ba Nguyén Thi Phuong L véi ndi dung: “Doi twong chuyén nhuong:
Thira dat s6 160, to ban do 01, dién tich 633m? dia chi tai xa V, huyén N, tinh
Dong Nai theo Gidy chtimg nhan quyén st dung dat s6 CM670731 do S T2 cap
ngay 05/3/2008; Gia chuyén nhuwong: 12.660.000.000d (muoi hai ty sau tram
sau muoi triéu dong); SO tién coc: 500.000.000d (nim muoi triéu dong); Ngay
24/01/2022, cong chimg va thanh toan tiép 12.160.000.000d (muoi hai ty mot
trim sau muoi triéu dong ).

Ngay 24/01/2022, vo 6ng va vo chong 6ng Tran Dinh H, ba Nguyén Thi
Phuong L ky hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat s6 cong chimng
000528, quyén s6 01/2022.TP/CC-SCC/HDGD tai Vin phong C.

Thuc hién theo thoa thuan cung ngay 20/01/2022, vo 6ng da thanh toan
thém 11.000.000.000d (mudi mot ty dong) qua chuyén khoan va 1.000.000.000d
(mdt ty dong ) tién mat. Tong cong so tién vo ong da thanh toan cho vo chong
ong H, ba L 1a 12.500.000.000d (mudi hai ty nim trim triéu dong), so6 tién con
la1 160.000.000d (mot tram sau muo1 triéu dé“mg) sau khi hoan thanh thu tuc thi
phan con lai chuyén tiép cho vo chong 6ng H, ba L.

Ngay 08/3/2022, vo ong va vo chong 6ng H, ba L da lam hop dong huy



bo hop dong chuyén nhuong quyén st dungdat s6 001249, quyén so
01/2022/TP/CC-SCCHDGD tai Vian phong C. Theo d6 tai khoan 1 Diéu 1 quy
dinh: “Hai1 bén théng nhat khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong va nhan
chuyén nhuong theo hop dong da ky va tw nguyén huy bo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat khong c6 tai san gin lién véi dat duoge cong chirng
vién Vin phong cong chimg Nguyén Duy S1 chirng nhan ngay 24/01/2022, s6
cong ching 000528, quyén s6 01/2022/.TP/CC-SCC/HDGD dong thoi giao tra
lai cho nhau nhimng gi di nhan va nop du (04) bo hop dong chuyén nhuong .
Nhung dén nay vo chong ong H, ba L khong hoan tra cho vo ong so tién
12.500.000.000d¢ (muoi hai ty ndm tram triéu dong) dd nhan. Ong dong ¥ véi
yéu cau khoi kién cua vo ong.

8. Ban én so tham:

Tai Ban 4n so tham so6: 32/2023/DS-ST ngay 08/8/2023 cua Toa 4n nhan
dan huyén Nhon Trach da ap dung Piéu 166, Diéu 500 Bo luat Dan su nam
2015; Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy Ban Thuong vu Quoc hoi vé mure thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Bac yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Tran Thi Hai V vé viéc “Tranh
chap doi lai tai san ” d61 vé1 bi don 6ng Tran Dinh H, ba Nguyén Thi Phuong L.

- Chap nhan yéu cau khoi kién phan t6 cua bi don ong Tran Dinh H, ba
Nguyén Thi Phuong L vé viéc: “Tranh chap yéu cau huy hop dong huy bo hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Huy “Hop dong huy bo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 8/3/2022 do Vian phong cong ching
Nguyén Duy S1 c¢ong chimg, s6 cdng chimg 001249, quyén so 1/2022/.TP/CC-
SCC/HDGD ™.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cac
duong su.

9. Khang cao:

Ngay 11/8/2023, nguyén don ba Tran Thi Hai V khang c4o Ban 4n so
tham so 32/2023/DS-ST ngay 08/8/2023 Toa an nhan dan huyén Nhon Trach véi
ndi dung nguyén don cho rang ban an so tham khong khach quan, khong ding
phap luat, anh huong quyén loi hop phap cua ba, ba V yéu cau Toa an cap phuc

tham stra an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khot kién.

10. Quan diem cua dai dien Viéen kiem sat nhan dan tinh Pong Nai tai

phién toa phiic tham:



Ta1 phién toa phuc tham, dai dién dai dién Vién kiém sat phat biéu v kién
vé viée tuan theo phap luat & giai doan phtic tham da thue hién dung cac quy
dinh cta Bo luat td tung dan su.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich dat 633m?, thira
160, ban d6 01, xa V gitra ba V véi vo chong ong H, ba L duoc VPCC Nguyén
Duy S1 chung thuc ngay 24/01/2022 vé hinh thtc va nodi dung tuan thu dung
quy dinh cua Luat dat dai nam 2013, Bo luat dan sw nim 2015 nén hop phép.
Cac bén da thuc hién gan hét nghia vu trong hop dong, cu thé 1a ba V da giao so
tién 12.500.000.000d/12.660.000.000d (98,74% hop dong), vo chong ong H da
giao dat va giao ban goc giay ching nhan quyén s dung dat. Sau do, vao ngay
08/3/2022, tai Vian phong cong chimg Nguyén Duy S1, ba V va vo chong dng H,
ba L da ky hop dong vé viéc huy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ma hai bén da ky két vao ngay 24/01/2022 véi noi dung: “Hai bén thong nhat
khong tiép tuc thue hién viéc chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong theo hop
dong da ky, va tu nguyén huy bé hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
ngay 24/01/2022, dong thoi giao tra lai cho nhau nhitng gi d3 nhan”. Xét vé muc
dich va 1y do ky hop dong huy boé hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat
theo vo chong ong H trinh bay phu hop véi 101 trinh bay cua ong T1 va két qua
x4dc minh cia UBND huyén N tai Vian ban s6 3734/UBND-TP ngay 19/5/2023;
két qua xac minh cia Van phong D - Chi nhanh N tai Van ban so
2103/VPDK.NT-TTLT ngay 29/6/2023. Cu thé 1y do d6 la: dién tich dat 633m?
thtra 160, ban do 01, x4 V ma cac bén thda thuin chuyén nhuong ¢6 39m? nam
trong du an duong vao UBND xi P da c¢6 Quyét dinh thu dat so
3673/QD.UBND ngay 30/9/2008 ctia UBND tinh D. Sau khi 6ng T1 nop ho so
dang ky sang tén ba V thi dén ngay 11/2/2022 Vin phong ding ky dat dai - Chi
nhanh N ban hanh Vian ban s6 819/VPDK NT.DKTK chuyén tra ho so, dé nghi
ba L, ong H lién hé co quan do dac lap ban v& cit trir phan dién tich 39m? nim
trong quyét dinh thu hoi dat, dong thoi lién hé Vin phong cong chimg diéu
chinh lai hop dong chuyén nhuong, sau d6 ndp lai ho so dé giai quyét theo quy
dinh. Nhu vay, khong phai toan bd 633m? thudc quy hoach bi thu hoi ma chi co
39m?, dién tich con lai 1a 633m?- 39m?= 594m?van du diéu kién chuyén
nhuong; va s6 tién dén bu dién tich dat bi thu hoi 39m? duong nhién thudc
quyén so hitu ctia ba V. D61 chiéu voi ndi dung tai Diéu 7 ctia hop dong chuyén
nhuong (“bén mua cam doan hiéu ré vé hién trang, tinh trang phdp Iy ciia tai
san...phan dién tich ngoai chit quyén, vi pham quy hoach néu cé, bén mua cam
két chap hanh cac qui dinh ciia nha mede”) thi 39m? bi thu hoi nay 1a diéu ma
ba V phai c6 trach nhiém tim hiéu trude khi mua, va né khong anh huong dén
hiéu luc cta hop dong chuyén nhuong. Vi vay, vo chong ong H khai viéc huy bo



hop dong chuyén nhuong khong phai 1a hai bén khong mua ban chuyén nhuong
nita, ma la nham muc dich dé bén ban do dac trir ra 39m? dat bi thu hoi va diéu
chinh lai dién tich trén gidy chirg nhan quyén str dung dat theo yéu cau cua co
quan nha nuéce c6 tham quyén, sau khi diéu chinh xong s& ky lai hop dong
chuyén nhuong véi dién tich da diéu chinh 1a ¢6 cin ctr chap nhan. Miac du hop
dong huy bo khong ghi rd muc dich cua viéc hiy bd, nhung 1o1 khai ctia vo
chong 6ng H phu hop véi 101 khai cua 6ng T1 1a ngudi moi gidi mua ban dat cia
phia ba V nén ¢6 co s dé chap nhan 1o1 khai ctia vo chong ong H.

Vi vay, viée ba V cin cir vao hop dong hiy bo hop dong chuyén nhuong
dé khoi kién yeu cau vo chéng ong H tra lai so tién 12.500.000.000d va 13i cham
tra 10%/thang, tinh tir ngay 08/3/2022 dén ngay tra hét s6 tién la trai véi muc
dich ma hai bén di thoa thuan nén Toa 4n cap so tham khong chap nhan la dung
phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua ba V, giit
nguyén Ban 4n so tham so: 32/2023/DS-ST ngay 08/8/2023 cua Toa an nhan
dan huyén Nhon Trach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc to tung:

Don khang cao cua ba Tran Thi Hai V trong tho1 han luat dinh, duong su
ndp tién tam tmg 4n phi ding quy dinh nén duoc chap nhan xem xét theo trinh
tir phtic tham.

[2] Vé noi dung khang céo:

[2.1] Xét khang cdo cia nguyén don ba Tran Thi Hai V:

Ngay 24/01/2022, éng Tran Dinh H, ba Nguyén Thi Phuong L chuyén
nhuong quyén st dung cho ba Tran Thi Hai V véi dién tich dat 633m?, thira 160,
ban do 01, xd V duoc Vin phong C ching thuc ngay 24/01/2022, ba V da giao
s6 tién 12.500.000.000d, ong H, ba L da d& bo quan, giao dat va giao ban goc
giay chitg nhan quyén str dung dat tir khi ky hop dong cho dén nay. Sau do, vao
ngay 08/3/2022, tai Van phong cong ching Nguyén Duy S1, ba V va vo chong
ong H, ba L da ky hop dong vé viéc hiy boé hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat ma hai bén da ky két vao ngay 24/01/2022 véi ndi dung: “Hai bén
thong nhat khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong va nhan chuyén
nhuong theo hop dong di ky, va tu nguyén huy bo hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 24/1/2022, dong thoi giao tra lai cho nhau nhitng gi da
nhan” (BL 3.4). Nguyén don ba Tran Thi Hai V khoi kién yéu cau 6ng H, ba L
tra lai cho ba V so tién da giao khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat la
14.295.138.889d, trong do tién goc 12.500.000.000d va tién 1di cham tra tinh
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dén ngay 08/8/2023 1a 1.795.138.889d. Bi don ong Tran Dinh H va ba Nguyén
Thi Phuong L yéu cau phan t6 huy hop dong huy bo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, cac bén duong su khong yéu cau giai quyét doi voi hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 24/01/2022 nén toa an cap so tham
khong giai quyét doi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vi vay,
Hoi dong xét xtr phtic tham khong dit ra xem xét giai quyét doi véi hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat trén.

Tai cap so tham, dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Nguyén
Ngoc T trinh bay cac bén da hiy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung do
Vian phong ding ky dat dai tinh D — Chi nhanh N khong thé cap nhat ho so do
vuéng hod so quy hoach. Tai phién toa phuc tham, dai dién theo Uy quyén cua
nguyén don trinh bay bo sung 1y do cic bén hiy bé hop dong chuyén nhuong la
do doi tuong cua hop dong khong con ding véi ban dau, vi co 39m? dat bi thu
hoi. Theo 6ng H, ba L do nguoi dai dién theo quyeén 1a 6ng Hoang Lién S trinh
bay: éng H, ba V ky hop dong huy bé hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat ngay 08/3/2022 la do phia ba V dé nghi hé tro lam thu tuc sang tén vi hién
dat dang vudng mot phan dién tich quy hoach can phai do vé lam lai thu tuc doi
sO m&i nén phia ba V dé nghi 6ng H, ba L ky huy bo dé lam thu tuc doi so sau
d6 s& ky lai hop dong chuyén nhuong khac cho phu hop, vi cin ¢t theo Diéu 7
cua hop dong chuyén nhuong vé phan cam két cia cac bén ¢ ndi dung bén ban
phai ¢6 nghia vu ho tro phap 1y cho bén mua nén ong H, ba L méi dong v ky
huy hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat dé phia ba V thuan tién lam
thu tuc sang tén.

Hoi dong xét xur xét thay, dién tich dat 633m?, thia 160, ban do 01, xa V
ma cic bén thoa thuan chuyén nhuong c6 39m? nim trong du 4n dudng vao
UBND xi P da co6 Quyét dinh thu dat s6 3673/QD.UBND ngay 30/9/2008 cua
UBND tinh D. Sau khi 6ng T1 nop ho so ding ky sang tén ba V thi dén ngay
11/02/2022 Van phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh N ban hanh Vian ban
s6 819/VPDK NT.DKTK chuyén tra ho so, dé nghi ba L, éng H lién hé co quan
do dac lap ban vé cit trir phan dién tich 39m? nam trong quyét dinh thu hoi dat,
dong thoi lién hé Vin phong cong chimg diéu chinh lai hop dong chuyén
nhuong, sau d6 ndp lai ho so dé giai quyét theo quy dinh.

Theo Diéu 7 cta hop dong chuyén nhuong thé hién “bén mua cam doan
hiéu 16 vé hién trang, tinh trang phap Iy ciia tai san...phan dién tich ngoai chii
quyén, vi pham quy hoach néu c6, bén mua cam két chap hanh cac qui dinh ciia
nha nwée”. Theo ong H, ba L khai viée huiy bo hop dong chuyén nhuong khong
phai 1a hai bén khong mua ban chuyén nhuong nita, ma la nhim muc dich dé

11



bén ban do dac trir ra 39m?2 dat bi thu hoi va diéu chinh lai dién tich trén giéy
ching nhan quyén st dung dat theo yéu cau cua co quan nha nudc cé tham
quyén, sau khi diéu chinh xong sé& k¥ lai hop dong chuyén nhuong véi dién tich
da dicu chinh 1a ¢6 cin ctr chap nhan.

Tai cap so tham va tai phién toa phic tham éng Huynh Thanh T1 1a nguoi
duoc ba Vuy quyén lam thu tuc sang tén trinh bay muc dich hai bén ky hiy bo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/3/2022 tai Vin phong
cong ching Nguyén Duy S1 1a dé diéu chinh lai dién tich dat theo thuc té nén
moi c¢6 viée sau khi hai bén ky hop dong huy bo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thi tai phong Nguyén Duy S1, éng H, ba L iy quyén cho 6ng
T1 di 1am thu tuc diéu chinh lai giay chimg nhan quyén st dung dat. Nhu vay,
mic du hop dong huy bo khong ghi rd muc dich cta viée huy bo, nhung 101 khai
cua vo chong 6ng H phu hop véi 101 khai cua 6ng T1 1a nguoi moi gidi mua ban
dat cua phia ba V cling nhu phu hop véi cac ching ctr khac ¢6 tai ho so nhu két
qua xdc minh cua UBND huyén N tai Vin ban s6 3734/UBND-TP ngay
19/5/2023; két qua xac minh cuia Vin phong diang ky dat dai tinh D - Chi nhanh
N tai Vian ban s6 2103/VPDK NT-TTLT ngay 29/6/2023 (BL 121-186- 190)

T nhitng phan tich trén cho thay ban an so tham xét xur 1a ¢6 cin ¢t phap
luat [a da co sy nhan dinh, danh gia chinh xac nhirng tai liéu, chirng cu co6 trong
ho so vu 4n, phu hop véi quy dinh phap luat. Viée thu thap chung cur day du, ba
Tran Thi Hai V khang céo nhung khong cung cap duoc ching ¢t méi ching
minh. Tai phién toa phuc tham, ong T dai dién theo uy quyén cua ba V ciing
khong cung cap duoc ching ctr nao khac. Vi vay, khong c¢6 co sd dé chap nhan
yéu cau khang cao cia ba V.

[3] Vé an phi:

Budc ba Tran Thi Hai V phai chiu 122.595.138d tién an phi dan su so
tham. Nhung duogc khau trir vao tién tam tng an phi 59.300.000d da nop tai bién
lai thu tam Ung an phi 1 phi toa an s6 0007715 ngay 21/4/2022 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Nhon Trach. Ba Tran Thi Hai V phai nop thém
63.295.138 dong an phi.

Tra lai cho 6ng Tran Pinh H va ba Nguyén Thi P Lién 300.000d tién tam
tmg 4n phi da nop tai bién lai thu s6 0009555 ngay 30/11/2022 cia Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Nhon Trach.

Vé 1é phi thu thap tai liéu: Ba Tran Thi Hai V phai chiu 295.000d (da nop
xong).

Ba V phai 300.000d an phi dan sy phtic tham dugc tinh trir vao so tién
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tam mg an phi phic tham theo bién lai thu s6 0001787 ngay 11 thang 8 nim
2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop vdr tai
liéu, chtmg ctr ¢o6 trong ho so va quy dinh phap luat.

Vi nhirng [é trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung Dan su;

Ap dung Diéu 166, Dié¢u 500 Bo luat Dan sy Dan su 2015; Ap dung Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoce hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xt: Khong chap nhan khang cdo cia Nguyén don ba Tran Thi Hai
V. Giit nguyén Ban an so tham s6: 32/DS-ST ngay 08/8/2023 cua Toa an nhan
dan huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

1. Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Hai V vé viée
“Tranh chap doi lai tai san” do6i véi bi don 6ng Tran Dinh H, ba Nguyén Thi
Phuong L.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién phan to cta bi don 6ng Tran Dinh H, ba
Nguyén Thi Phuong L vé viéc “Tranh chap yéu cau huy hop dong huy bo hop
dong chuyén nhuong quyén sit dung dat”.

Huy “Hop dong huy boé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08/3/2022 do Van phong cong chimg Nguyén Duy S1 cong chimg, s6 cong
chitng 001249, quyén so 1/2022/.TP/CC-SCC/HDGD .

3.Vé 4n phi:

Budc ba Tran Thi Hai V phai chiu 122.595.138d tién an phi dan su so
tham. Nhung duoc khau trir vao tién tam tng an phi 59.300.000d da nop tai bién
lai thu tam Ung an phi 1 phi toa an s6 0007715 ngay 21/4/2022 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Nhon Trach. Ba Tran Thi Hai V phar nop thém
63.295.138 dong an phi.

Tra lai cho 6ng Tran Dinh H va ba Nguyén Thi P Lién 300.000d tién tam
tmg 4n phi da nop tai bién lai thu s6 0009555 ngay 30/11/2022 cia Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Nhon Trach.

V¢ 1€ phi thu thap tai liéu: Ba Tran Thi Hai V phai chiu 295.000d (di nop
xong ).

Ba V phai 300.000d an phi dan sy phtic tham duoc tinh trir vao so tién
tam Ung 4an phi phic tham theo bién lai thu s6 0001787 ngay 11 thang 8 nim
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2023 cua Chi cuc tht hanh an dan sy huyén Nhon Trach.
4. Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan huyén Nhon Trach:

- Chi cuc th1 hanh an dan sy huyén Nhon Trach:
- Cac duong su;

- Lwu.

Nguyen Thi Ngoc Tri
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