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Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phan - Chui tog phién toa: Ba B Thi Lya;
Cdc Hgi tham nhén déan: 1/ Ong BPam Séng Huong.
2/ Ba Vi Thi Vé.
Thu ky phién toa: Ong Trang Khay Phin - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Van Ban, tinh Lao Cai.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Van Ban tham gia phién toa: Ba
Nong Thi Méi- Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 9 nam 2024, Toa an nhan dan huyén Van Ban, tinh Lao
Cai xét xir so tham cong khai vu an Dén su thu 1y s6: 04/2024/TLST- DS ngay
18/3/2024 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat, budc thao d& cong trinh, di
doi tai san trén dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 03/2024/QDXXST-
DS ngay 11 thang 7 niam 2024,Quyét dinh thay d6i hoi thim nhan dan sb
05/2024/QD- TA ngay 06/9/2024, quyét dinh hodn phién toa s6 03/2024/QDST
- DS ngay 09/8/2024; quyét dinh hoan phién toa s6 052024/QDST - DS ngay
06/9/2024 gitra:
- Nguyén don: Chi Doan Thi H, sinh nam 1993
Noi cu tri: Thon PL, xa KhYH, huyén VB, tinh LC.
- Bj don: + Ong Hoang Van L, sinh nam 1975.
+ Ba Luong Thi S, sinh nam 1984.
Péu c6 dia chi: Thon L, xd KhYH, huyén VB, tinh LC.
-Nguoi ¢ quyén L nghia vu lién quan véi bi don la:
1/ Ong Hoang Vin L, sinh nam 1983 ( da chét).
2/Ba Tan Thu Th, sinh nim 1984.
Dja chi: Thén O, x4 LP, huyén VB, tinh LC.
Nguwoi lam ching: Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1993,
bia chi tai: Thon BL, xa KhYH, huyén VB, tinh LC.
+ Ong Hoang Pinh C, sinh nim 1939; 6ng Hoang Vin Th, sinh nim 1973.
Péu c6 dia chi tai: Thon O, xa LP, huyén VB, tinh LC.
+ Anh Nong Van H, sinh nam 1983.
Pia chi tai: T6 dan phé sb 7, thi tran K, huyén VB, tinh LC.
Nhitng nguoi lam chiing ving mit khong co 1y do.
+ Chi Doan Thi Th, sinh nim 1982. Bia chi tai: Thén O, xa LP, huyén
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VB, tinh LC. C6 mit

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qua trinh tham gia t6 tung tai Toa 4n cling cac tai
liéu, chirng ctr kéem theo cia nguyén don chi Hoan Thi H trinh bay:

Ngay 11/06/2019, chi nhan chuyén nhwong thira dat s 513, to ban do s6
11, tai hop dong Chuyen nhuong khong co6 tai san gi gan lién véi dat, dia chi
thira dét tai thon O, xd Liém Phu, huyén Vian Ban duoc Uy ban nhan dan xi
Liém Phu ching thyc theo quy dinh.

Dén ngay 22/7/2019, chi dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung di Véi
thira dat sd 513, to ban dd s6: 11, Dién tich: 143,0m” Chi chua s dung va
khong tranh chdp voi ai trudc va sau khi nhan chuyén nhuong. Pén thang
8/2022, chi nh¢ thg dén do dac dat dé can déi vat licu lam nha thi méi biét dat lien
ké va nha lién ké véi dat cia chi 1a cua 6ng L, ba S x4y nha, san 1an chiém sang
lam thay doi ranh gici giira thira dat s6 513 va thira dat so6 318. Sau khi Toa an
xem xét tham dinh tai chd xac dinh dién tich dit ma 6ng L, ba S lan chiém 1a
42,8m? thudc thura dat sé 513 cua chi.

Nay, chi d& nghi Toa an giai quyét budc cac bi don, nguoi c¢6 quyén L
nghia vu lién quan va chau 1a Hoang Kiéu L&, chau Hoang Kim Lién phai di
chuyén phan nha xay, san xay, nguoi do vat ra khoi dién tich dat lan chiém dé tra
dién tich 42,8m? dit cua thira dat s 513, to ban do sb 11 (thiura dat sé 513), dia
chi thira dat tai thén O, x4 Liém Phu, huyén Vian Ban da duoc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat mang tén Dodn Thi H.

Tai cac ban ty khai, 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa, bi don, ngudi c6 quyén L nghia vu lién quan déu trinh bay:

Thang 3/2022, 6ng, ba nhan chuyén nhuong thira dat s6 318, to ban d6 sé
11, dién tich 320,1m? (thira dat s6 318) tai hop ddng nay khong c6 tai san gin
lién voi dat, dia chi thira dat Thon O, x4 Liém Phu, huyén Van Ban duoc Uy ban
nhan dan xa Liém Pht ching thyuc theo quy dinh.

Pén ngay 28/4/2022, 6ng, ba dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung
d6i voi thira dat s6 318. Tuy nhién, nam 2017 dng ba x4y nha cip 4 gan lién véi
mot phan thira dat s 318 va lan 42,8m? dit cua thira dat sé 513cua chi H. Qua
trinh xay nha 1an sang dién tich 42,8m? thugc thira dat s6 513 cua chi H 1a do
Hoang Dinh C b d¢é cua éng Th — 6ng L chi mbc gii bang miéng, khong co
can ct Vé thoi gian xdy nha ndm 2017, khong ky xac dinh ranh gigi giira cac ho
c6 dat lién k&, khong co ching cur viée 6ng C chi ranh gidi dién tich dat cho 6ng,
ba x4y nha, san dé giao nop.

Sau khi xdy nha, sn xong, ong L, ba S cho dng Hoang Vin L - ba Tan
Thu Th cing 02 ngudi con cua ba Th 1a Hoang Kiéu L&, sinh nam 2008 va chau
Hoang Kim Lién, sinh nim 2011 sinh séng nhd khong phai tra tién do sir dung
nha, san tai ngdi nha gan lién véi thira dat s6 318 trong d6 c6 lan chiém 42,8m?
dat cta thira dat so6 513.

Pén thang 8/2022 bat dau phat sinh tranh chap, chi H cho rang 6ng ba 14n
dat xdy nha, san. Chi H 1am don dé nghi UBND x4 giai quyét tranh chap doi véi
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thira dat 513 nhung khong théng nhat dugc. Sau khi Toa an xem xét tham dinh
tai chd x4c dinh di¢n tich dat dang tranh chép theo do dac 13 42,8m?2 dat tai thua
513 da duoc cap gidy chutng nhan quyen sir dung dat mang tén Doan Thi H. Ong
L,baS nhat tri véi két qua xem xét tham dinh tai Cho Nay, 6ng ba va ngudi c6
quyen L nghia vy lién quan dé nghi Toa 4n giai quyet chap nhan yéu cau cua chi
H, ddng y thao r& phan dién tich 14n chiém dat xay nha, san véi dién tich dat
42,8m?/143,0m?/thtra dat s6 513, to ban dd s6 11 dé tra 42,8m? dat va di roi
ngudi, tai san, dd vat ra knoi phan nha, san xay dé tra lai dat cho chi H VG diéu
kien chi H phai bdi thudong gia tri tién xdy dung ngdi nha voi s6 tién 1a
450.000.000d cho 6ng ba thi ba Th cung 02 nguoi con cua ba Th s€ di roi nguoi,

tai san, do vat ra khoi phan nha xdy, san 1an chiém cua thua dét s6 513 1a 42,8m?’
dat.

Loi khai ctia nguoi lam ching

1/Tai bién ban lay 10i khai ngay 10/6/2024 cua nguoi lam chang anh
Nong Vin Ha, x4c dinh: Nam 2019, tai thoi diém 6ng chuyén nhuong thia dat
s6 513, to ban d6 sb: 11 cho chi H lién ké voi thira dat s6 318 cia 6ng Th — H ¢6
ranh gidi 16 rang, (nay cua 6ng L- ba S) vai thira dat s6 513, thira 318, 287 chua
c6 ai kién thiét tao 1ap tai san gi voi dat. Ngoai ra, dat da duoc do dac chuan hoa
hd so dia chinh theo quy dinh.

Viéc 6ng L —ba S nhan chuyén nhuong thira dat 318 ciia 6ng Th—ba H va
xdy nha khi nao 6ng Ha déu khong biét. Do vay, ong khong co can ctr va khong
biét ong L —ba S x4y nha vao nam nao dé cung cép cho Toa.

2/Tai loi khai ngay 07/5/2024, 6ng Hoang Van Th (I1a anh trai rugt cua
ong L) xac dinh: Can ct vao hop déng chuyén nhuong thira dat s 318 giira 6ng
va ba H véi ong L, ba S thi thira dat s6 318 chua c¢é nha gan lién dat nén khong
ghi c6 nha va tai san khac gan lién voi dat tai hop dong.

Pén ngay 28/4/2022 ong L, ba S nhan duoc gidy CNQSDDPDE361141, s6
vao s0 cap GCN: CS02686 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Lao Cai cap cho
ong L, ba S.

Theo so do dia chinh thi ong c6 thira dat s6 280 lién ké voi thira 318. Tuy
nhién, trudc khi 6ng L, ba S xay nha cling khong goi 6ng hodc gia dinh ong ky
xac dinh ranh gigi nén khong c6 ching cr nay cung cap cho Toa. ong L,baSco
moi chi H va chinh quyén dia phuong chung Kién va lam viéc ngoai thuc dia dé
xéac dinh ranh gioi dat hay khong, 6ng khong biét.

3/Tai loi khai ngay 29/5/2024 cta nguoi lam chirng 6ng Hoang Pinh C (1a
bd dé cua 6ng L) xac dinh: Déi chiéu gitta thua dat s6 318 V6i cdc thira dat
trong GCNQSDD s 693/QSDP ngay 23/9/1998 ctia UBND huyén Vin Ban
cap cho ong, ong khong xac dinh dugc thira dat s6 318 co6 nam trong thira nao
cia GCNQSDD 56 693/QSDP néu trén.

Can ctr vao hop dong chuyén nhuong va Gidy chiing nhén QSDD gitra
ong Th, ba H vai ong L, ba S thi thira ddt sé 318 chwa c6 nha gan lién dat nén
trong hop dong khéng ghi cé nha va tai san khdc khan lién véi dat.

Viéc 6ng L, ba S xdy nha- san gan lién véi mot phan thira dat 318 co xac
dinh ranh gigi voi ho co dat hay khong, 6ng khong biét.
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Toa an di tién hanh xem xét tham dinh tai chd. Cac duong sy nhat tri két
qua xem xét tham dinh, tuy nhién khéng hoa giai dugc voi nhau vé viéc giai
quyét vu an. Tai phién toa cac duong su déu giir nguyén quan diém cua minh
nhu d3 trinh bay néu trén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Van Ban phat biéu ¥ kién: Trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén phién toa hom nay: Tham phan,
Hoi déng xét xtr déu thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat vé tha tuc Té tung
dan su, dam bao thoi han chuan bi xét xtr theo quy dinh. Nguyén don, bi don déu
chap hanh tdt cac dinh cta phap luat caa khi tham gia t6 tung;

Pé nghi Hoi dong xét xir Can cir khoan 1 Biéu 12, khoan 1 Diéu 170, Piéu
203 Luat Dat Dai nam 2013; khoan 11 Diéu 12, diém d khoan 1 Diéu 118 Luat
xay dung nam 2014; khoan 2 Piéu 164 Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 1 Piéu
147, khoan 1 Piéu 157 Bo6 luat t6 tung dan su; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an, dé
Xuat giai quyét theo husng:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, buoc ong Hoang Van L, ba
Luong Thi S, nguoi 6 quyén L nghia vu lién quan phai di Chuyen phan nha xay,
san xay gan lién dat, nguoi, tai san do vat dé tra dién tich 42, 8m? dat thugc thua
dat s6 513, to ban do sd 11 da dwoc cap giay chiing nhan quyén sir dung dat
mang tén chi Doan Thi H theo vi tri, t&r cdn di xem xét tham dinh;

Vé chi phi xem xét tham dinh: Budc Hoang Vin L, ba Luong Thi S phai
chiu chi phi xem xét thim dinh, tién an phi dan sy so thim theo quy dinh cta
phap luat va quyén khang cao cho cac duong su trong vu an theo quy dinh cua
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing ¢t c6 trong ho so vy an va tham tra
tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Nguyén don 1a chi Doan Thi H khoi kién vé viéc
tranh chap quyén sir dung dat, budc thao d& cong trinh, di doi tai san trén dat voi
bi don la ong Hoang Van L, ba Luong Thi S, nguoi c6 quyen L nghia vu lién quan
dam bao diéu kién theo quy dinh. Dién tich dét tranh chap va tai san gan lién Vi
dat thuoc xa Liém Phu, huyén Van Ban. Vi vay ddy 1a tranh chap thudc tham quyen
giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Vian Ban theo quy dinh tai khoan 9 Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat té tung dan
Su.

[2]Vé xéc dinh tu cach tham gia t tung trong vu an:

Qua trinh giai quyét vu an, cac bi don, ngudi co quyén L nghia vu lién
quan ba Tan Thu Th cho rang nguyén nhan phat sinh tranh chap 1a do bi don xay
nha- san 1an chiém 42,8m*/143,0m’ dat thugc thira dat s6 513 ctia chi H cho ba
Th, chau Lé va chau Lién st dung. Vi vay, Toa an nhan dan huyén Van Ban,
tinh Lao Cai dua ong Hoang Van L, ba Tan Thu Th vao tham gia t6 tung trong
vu an véi tu cach 1a nguoi cd quyén L, nghia vu lién quan va 1a nguoi dai dién
theo phép luat cho chdu Lé va chau Lién 1a c6 can cu.
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Pbi voi viéc bi don khai nhan chuyén nhuong QSDD cua 6ng Th, ba H;
6ng Ha, ong C 1a ngudi chi mbe ranh gidi cho 6 ong L, ba S xay nha- san. Nhung
ong Ha, ong Th, ong C xac dinh khong c¢6 quyén L, nghia vu gi lién quan trong
vu an nay, khong de nghi Toa an giai quyét van dé gi. Mt khac, theo hd so do
Nha nuéc quan 1y vé dat dai thi ong Ha, éng Th, ong C khong c6 quyén L, nghia
vu gi ddi voi thira dat 513 va thira dat 318. Ca nguyén don va bi don, nguoi co
quyén L nghia vu lién quan ciing khong dé nghi Toa an giai quyét van dé gi lién
quan dén 6ng Ha, 6ng Th, 6ng C nén Toa an xac dinh dng C, 6ng Ha, ong Th 1a
nguoi lam chirng trong vu an 1a c6 can cu.

[3] VVé noi dung tranh chap quyén sir dung dat, budc thdo d& cong trinh, di
doi tai san trén dat:

Vé ngudn géc dién tich dat bj 1an chiém: Qua trinh giai quyét vu an, Toa
an da tién hanh xem xét thim dinh tai chd, thu thap tai liéu chang c lién quan
dén viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va nguon goc sir dung dt. Cac
tai liéu trong ho so vu 4n c6 du cin cir xac dinh:

Ngay 11/06/2019, nguyén don nhan chuyén nhuong thira dat 513, to ban
d6 s6 11, dia chi thira dat thon O, xa Liém Phu, huyén Vian Ban cua ba Nguyén
Thi Thu Th va 6ng Nong Vian Ha.

Pén ngay 22/7/2019, chi H duoc cip thira dit s6 513, Dién tich: 143,0m?
tai dia chi thira dat tai thén O, xa Liém Phu, huyén Vin Ban mang tén Doan Thi
H. Qua trinh chi H nhan chuyén nhuong thira dat s6 513 nam 2019 khong bi 14n
chiém, da thuc hién nghia vu cia ngudi sir dung dat. Do vay, chi H di c6 day du
cac quyén va nghia vu cta ngudi sir dung thira dat s6 513 theo quy dinh tai Diéu
166 Luat dat dai.

Dén ndm 2022, sau khi do dac dat d¢ can doi vat li¢u lam nha thi chi moi
biét 6ng Th, ba H da chuyén nhuong thira dat s6 318 cho ong L, ba S vao ngay
28/4/2022, két qua xac dinh 6ng L, ba S di xay 01 ngoi nha cap 4 lan chiém sang
thira dat s6 513 cua chi va cac ¥ kién quan diém khéc tai ban tu khai ngay
08/4/2024, ban ty khai ngay 06/6/2024 va tai phién hoa giai ngay 02/7/2024.

Vé dién tich dét tranh chép Sau khi do dac béng may toan dac di¢n tir va doi
chiéu v6i ban do dia chinh, gidy chimg nhéan quyén su dung dat da cap cho cac
duong sy, xac dinh dién tich tranh chap trong vu an 1a 42, 8m thudc thira s6 513
d3 dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Lao Cai cap quyén sir dung dat ngay
22/7/2019 mang tén chi Doan Thi H, ¢6 vi tri tir can da ghi cu thé trong bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 07/6/2024.

Bi don 6ng Hoang Van L, ba Luong Thi S, nguoi co quyen L nghia vu
lién quan ba Tan Thu Th xac dinh dién tich dat dang c6 tranh chap trong vu 4n ma
c6 1a vao thang 3/2022, 6ng, ba nhan chuyén nhuong dat s6 318, dia chi thua dat
thon O, xa Liém Phu, huyén Vin Ban cua ong Hoang Van Th va ba Nguyén Thi
H.

Pén ngay 28/4/2022, 6ng L, ba S duogc cap thira dat s6 318, dia chi thua
dat Thon O, xi Liém Phu, huyén Van Ban mang tén Hoang Van L va ba Luong
Thi S. Qua trinh nhan chuyén nhuong thira dat s6 318 nam 2022 khong bi lan
chiém, da thuc hién nghia vu cta ngudi st dung dat. Do vdy, ong L, ba S di ¢o
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day di cac quyén va nghia vu ciia nguoi sir dung thira dat s6 318 theo quy dinh
tai Diéu 166 Luat dat dai.

Dbi v6i nguon gdc ngdi nha xdy cip 4 mot tang gan lién véi mot phan
dién tich cua thira dét s 318 va 14n chiém 42,8m?/143,0m2 dat thugc thira dat s6
513, dé cho 6ng L- ba Th va 02 ngudi con cua ba Th st dung. Xét thay, tai thoi
diém nam 2017 6ng L, ba S xay nha, chua phat sinh quyén va nghia vu theo quy
dinh tai diéu 166 luat dat dai, phu hop voi loi khai cia ngudi 1am chang, phu véi
hop dong chuyén nhugng QSDP da ky két giira 6ng Th, ba H véi éng L, ba S,
phu hop voi quyét dinh cdp QSDP cua S¢ tai nguyén va moi truong tinh Lao
Cai cap vao ngay 28/4/2022 cho 6ng L, ba S nén khong ¢6 can cu chap nhan 6ng
L - ba S xay nha nam 2017. Ngoai ra, qua trinh gial quyet Toa da yéu cau giao
nop tai liéu chiing ctr chimg, phia bi don va co quan ¢6 tham quyén cung cap thi
6ng L, ba S nhan chuyén nhuong thira dat sé 318 vao thang 3/2022 khéng co
nha gén lien vai dat phu hop véi loi khai cua nguyén don, ngudi lam ching va
céc tai liéu chiing ctr khac co trong ho so nén khong ¢ can ctr chap nhan ong L,
ba S xdy nha nam 2017 trudc khi chi H nhan chuyén nhuong thira dat 513 vao
nam 2019.

Pbi véi qua trinh xdy nha: Trudc, trong khi xay nha — xay san khong xin
Cap phép xay dung, khong yéu cau co quan c6 tham quyen va ngudi co dat lién
ké dén xac dinh ranh gidi truéc khi xay nha, san. Xét thay, ong L, ba S xay nha,
xay san khong yéu cau chi H dén xac dinh ranh gigi, méc gisi 1a khong phu hop
véi quy dinh tai Biéu 175, 176 Bo luat dan su.

Poi véi qua trinh st dung dat: Nam 2019, chi H nhan chuyén nhuong thira
dat 513 dién ra cong khai, 6ng Th, ba H c6 thira dat 318 (nay thira 318 cua ong L,
ba S tir nam 2022) déu khong bi ai 1an chiém. Xét, 10i khai ciia nguyén don, nguoi
lam chimg va cac tai liéu chimg ctr khac c6 trong hd so cho thiy viée chi H nhan
chuyén nhugng thira dat 513 1a cong khai dugc nha nudc cong nhan dén thoi
diém dat bi 1an chiém 1a khoang 04 nam. Vi vay, chi H c6 quyén st dung ddi véi
thira dat 513 tai thon O, x4 Liém Phu, huyén Vin Ban 1a phu hop véi qui dinh
ctia phap luat vé quyén sir dung dat va khong ai co quyen l4n, chiém.

Do d6, €6 cin cir rd rang ong L, ba S 1an chiém déat xay nha —san cua thia
dat 513 1a trai phap luat, can phai budc bi don, ngudi co quyén L nghia vu lién
quan va 02 ngudi con cua ba Th phai tra lai dién tich dat 1an chiém trai phap luat
dbi véi quyén sir dung dat cua chi H theo quy dinh tai Diéu 166; Piéu 168 Bo
luat dan su.

Dbi v6i bi don 1an chiém dat xdy nha, san xay gin v6i 42,8m? /thira dat sb
513. Xeét thay, viéc ong L, ba S lan chiém dat xdy nha, san xdy gan voi
42,1m2/thira dat s6 513 c6 dia chi tai thon O, x4 Liém Phu, huyén Vin Ban dé
xdy nha san xay la trai voi quy dinh tai diéu 12 Luat dat dai. Do do, ong L, ba S,
nguoi c6 quyén L nghia vu lién quan va 02 nguoi con cua ba Th khong c6 quyén
su dung dét theo quy dinh tai biéu 166; Diéu 168 Bo luat dan su.

Péi véi phuong an chi H dua ra giai quyét bang cdch hoan d6i dién tich
dat con lai cua thira dat s6 318 hodc hoan dbi dién tich dat twong duong cho chi
H dé liy toan bo thira dat 513. Tuy nhién, 6ng L, ba S cho rang, néu hoan doi
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hoiac nhan chuyén nhuong hoic tra tién chénh léch/dién tich 42,8m* dat lan
chiém thudc thira dat 513 cua chi H thi van phai thao r& phan dién tich nha xay —
san/thira dat s6 513 méi c6 da dién tich dé 1am nha du coéng ning ¢ nong thon
dugc. Néu khong thdo r& nha xay, san thi dién tich con lai cua thira dat s6 513
khong dua dién tich 1am nha du cong ning duoc hoic tra tién chénh 1éch/dién tich
42,8m? dat 1an chiém cho chi H, 6ng, ba khong c6 kha nang, boi: Hién hay ong,
ba con no Ngan hang nong nghi¢ép — Chi nhanh huyén Van Ban s tién
170.000.000d nén khong nhat tri véi mot trong ba phu’O’ng an chi H dua ra. Ong
L, ba S dong ¥ thao d& phan dién tich 1an chiém 42,8m?* lan chiém/thua dat s6
513. Dia chi thira dat thon O, x4 Liém Phu, huyén Van Ban tra cho chi H bang
cach chi H phai bdi thuong gia tri ngdi nha 13 450.000.000d thi 6ng L, ba S,
ngudi ¢6 quyén L nghia vu lién quan, cing 02 ngudi con di roi ngudi, tai san, d6
vat ra khoi dién tich dat lan chiém. Xét thdy, yéu cau budc phai thao d& di roi
phan nha, san xay 1an chiém st dung dién tich 42,8m? thudc thira dat s6 513. Dia
chi thira dat tai thén O, xa Liém Phu, huyén Vian Ban 1 ¢6 cin ¢t phu hop véi
quy dinh tai khoan khoan 16, khoan 24, khoan 29 Piéu 3; Diéu 12; Diéu 166
luat dat dai.

Péi voi yéu cau budc chi H boi thuong gié tri ng6i nha xay, san xay s6
tién 450.000.000d cho 6 ong L, ba S. Toa da nhan don yeu cau cua ong L, ba S, da
giao thong bao nop tién tam Gmg an phi. Tuy nhién, hét thoi han 6ng L, ba S
khong ndp bién lai nop tién tam ung an phi cho Toa an nén khong cé can ctr dé
xem xét. Xét thay, yéu cau budc chi H bdi thuong sé tién 450.000.000d cua gia
tri ngdi nha x4y, san xay gan lién voi mot phan dién tich thira dt 318 va mot phan
thira dat s6 513 1a khong phu hop véi quy dinh tai khoan 16, khoan 24, khoan 29
Piéu 3; Piéu 12; biéu 166 luat dat dai.

Déi véi gia tri quyen st dung dat: Qua trinh giai quyét vu an, cac duong
su tu xac dinh va thong nhat dbi vai:

Gia tri thira dat s6 513, t& ban dd sb 11, dién tich 143,0m* tri gia
2.097.902d/m?  x143,0m*=300.000.000d=>  42,8m* x  2.097.902d
89.790.205d/42,8m? dat/dién tich 143,0m’/thira dat s6 513, to ban dd sb 11.

Gia tri 01 nha xay cap 4 mot tang, két ciu khung cot bé tong cot thép,
tuong xay gach chi 110, xa gb thép hop, mai lop ton chong néng, nén lat gach
lién doanh 50 x50, cira sat xép, vé sinh khép kin, dién nudc thong dung, lien ké
nha 1a dién tich san do bé tong khong gan lién véi dat tri gia 450.000d. Xét thay,
cac duong sy cung cap gia tai san va thoa thuan gia tai san Ian chiém, tu nguyén
thoa thuan gitta cac duong su vé gia khong vi pham diéu cdm phu hop Vo1 y tri
cua dwong sy 1a ¢ can ctr phu hop véi quy dinh tai Diéu 104 Bo luat té tung
dan suy.

[4] Dbi Véiy kién cta 6ng L, ba S trinh bay xéy nha ndm 2017, thyc chat
ng6i nha xay gan lien vai mot phan cuaa thira dat s6 318 va 1an chiém mot phan
cua thira dat s6 513 déu dat nha, sin cua 6ng L- ba Th. Xét thay, ong L, ba Th
khong co quyén sir dung d6i véi thira dat s6 318 va thira dat s6 513 nén khong
phu hop véi quy dinh tai Piéu 166 Luat dat dai va khong phu hop véi hop dong
chuyén nhuong QSDD, GCNQSDP. Do viy, khong c6 cin cit dé chap nhan.
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Péi vai viéc ong L, ba S xac dinh, mic du 1an chiém st dung 42,8m2
d4at/143,0m2/thira dat s6 513 cua chi H 1a do khi xay nha éng C chi ranh gigi
dién tich dét cho xay nha, san. Xét thiy, 6ng C khong c6 quyén sir dung ddi véi
thira dat s6 318 va thira dat s6 513 nén khong phu hop Véi theo quy dinh tai diéu
166 luat dat dai. Do vay, khong c6 can ctr dé chap nhan.

Dbi voi yéu cau budc ba Th va 02 nguoi con cua chi Th dang sinh séng
tai ngdi nha xay gin lién véi mot phan cua thira dat s6 318 va 1an chiém mot
phan cua thira dat s6 513 cua chi H. Xét thay, ba Th va 02 nguoi con cta ba Th
khong co quyén sir dung d6i voi thira dat s6 318 va thira dat s6 513 nén yéu cau
cua chi H 14 ¢ can cu, phu hop véi quyén va nghia vu cia ngudi st dung theo
quy dinh tai khoan 16, khoan 24, khoan 29 Biéu 3, Diéu 166 luat dat dai.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an dé thu thap toan bo ho so ‘phap ly lién quan
den Viéc chuyen nhuong va cap glay chirng nhan quyen str dung dat ddi véi thira dat
s6 513, to ban do sb 11; thira dt s6 318, to ban do s6 11 dang c6 tranh chap trong vu
an. Tai cac van ban ngay 14/6/2024 cia UBND xa Liém Pht, huyén Van Ban xac
dinh: Qua trinh lam thi tuc chuyén nhuong dat gitta ong Th, ba H voi 6ng L, ba
S; giita chi H véi ba Th, 6ng Ha déu thuc hién theo quy trinh, trinh tu, thu tuc
clia phéap luat vé dat dai. Do vay, cap QSD thira dat s6 318 cho 6ng S — ba L;
thira dat s6 513 cho chi H da thuc hién theo dung quy dinh. Tuy nhién, khi 6ng
L, ba S x4y nha, san gan lién voi thira dat 318, khong yéu cau UBND — dia
chinh x3 dén thira dat s6 318 dé cdm méc xac dinh ranh gidi t&r can véi nhitng ho
c6 dat lién ké vai thira dat s6 318 trudce khi xdy nha. Do vay, UBND Liém Pha
khéng xac dinh duoc thoi gian ong L, ba S xay nha gan lién véi thira dat 318,
khéng c6 tai liéu lién quan dén cam mdc xac dinh ranh gigi tir can véi nhiing ho
c6 dat lién ké voi thira dat s6 318 trude khi xay nha dé cung cip cho Toa.

Can cur vao loi khai nguoi lam ching chuyén nhuong thira dat 318 va
nguoi chuyén nhuong thura dat 513 do phia bi don cung cap déu dugc nghe Toa
an giai thich quyén, nghia vu cia nguoi lam ching theo quy dinh tai biéu 77;
Piéu 78 cua Bo luat to tung Dan sy va nguoi lam ching cam doan vé |01 khai va
déu xac dinh: Doi voi thira dat 318 va thira dat 513 déu c6 nguon goc do nhan
chuyén nhuong ma cé. Tai thoi diém chuyén nhuong da dugc do dic chuan hoa
ho so dia chinh, ca dai dat khong c6 ai kién thiét tao lap tai san gan lién véi dat.
Do vay, hop déng chuyén nhugng thira dat s6 318 va thira dat s6 513 déu khong
ghi tai san ( nha va cac cong ning khac) gin lién voi dat, khong phu hop véi hop
d6ng chuyén nhuong QSDP da duoc cac bén da ky két.

[5] V& yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Ch1 Hoén Thi H duoC So tai nguyén va moi truong tinh Lao Cai cap thua
dat s6 513. Pia chi thira dat tai thon O, xi Liém Pha, huyén Vian Ban vao ngay
22/7/2019. Ong L, ba S d xay nha- xdy san 1an chiém 42,8m?/thira dét s6 513
thuoc thira dat s6 513 cua chi dé cho ba Th va 02 ngudi con cia ba Th sir dung.
Tai phién Toa nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién budc bi don, nguoi
c6 quyén L nghia vu lién quan phai thdo d& di doi phan nha xay, san xdy ngudi,
tai san, do vat ra khoi dién tich dat 1an chiém dé tra quyén st dung 42,8m?/thira
dat s6 513 cho chi H.



Viéc cac bi don va ngudi co quyén L nghia vu lién quan véi bi don da lan
chiém, chiém dung 42,8m? thudc thira dat s6 513 khong cho chi H thuc hién
quyén st dung dat hop phap 1a xAm pham dén quyén va L ich hop phép cua chi H
duoc quy dinh tai Piéu 12 luat dat dai. Ngoai ra, cac tai liéu ching ctr do Uy ban
nhan dan x3 Liém Phu tién hanh xem xét tham dinh va tién hanh hoa giai dé éng L
—ba S, ngudi c6 quyén L nghia vu lién quan véi bi don biét thuc hién quyén cua
minh. Tuy nhién éng L — ba S, nguoi c6 quyén L nghia vu lién quan véi bi don
khong nhat tri nhung khong c6 tai liéu, chang ¢ gi, ngoai 10i khai cua bi don,
ngudi €6 quyén L nghia vu lién quan voi bi don khong c6 tai liéu ching ctr ching
minh ndi dung nay. Do vay, Hoi dong xét xtr xét thay can chap nhan yéu cau khoi
kién cia nguyén don 1a c¢6 co s chap nhan va phu hop véi quy dinh caa phap
luat tai Diéu 166; Diéu 168 Bo luat dan sy nam 2015.

Péi v6i quan diém cua anh Nguyén Vian D vé viéc chi H nhan chuyén
nhuong thira dat 513 trong thoi ky hon nhan. Tuy nhién, anh D xac dinh nguon
tién chi H nhan chuyén nhuong thira dat 513 ¢6 trudc thoi ky hon nhan véi anh.
Nay anh D xac dinh khong c6 quyén va nghia vu gi. Do vay, anh D tir tréi quyén
st dung thira dat s6 513 1a ¢6 can cir. Hoi dong xét xtr khong dé cap van dé giai
quyét.

Tu nhiing cin ¢t néu trén ¢ du can cir chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don la chi Doan Thi H, budc 6ng Hoang Van L, ba Luong Thi S, nguoi ¢o
quyén L nghia vu lién quan ba Tan Thu Th va 02 ngudi con cua ba Th ¢ tén
néu trén phai thao d& di doi ngudi, cac tai san, d6 vat ra khoi dién tich dat 1an
Chiém xay nha, san trai phép tra lai dién tich dat 1a 42,8m? dit tai thira 513 to ban
d6 s6 11 da duoc Cap gidy chang nhan quyén st dung dat mang tén Doan Thi H ¢o
Vi tri ttr cén nhu két qua xem xét thim dinh  ngoai thyc dia ngay 07/6/2024.

[6] bé nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén van Ban la phu
hop.

[7] Vé chi phi t6 tung, vé an phi dan sy so tham: Ong Hoang Vian L, ba
Luong Thi S phai chiu toan bo tién an phi Dan su so thAm va tién chi phi to
tung. Chi Doan Thi H khong phai chiu tién an phi Dan sy so thAm va tién chi phi
t6 tung.

[8] Vé quyén khang cdo: Cac duong sy co mit tai phién toa duoc quyén
khang c4o ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Diéu 96; Diéu 97; Diéu 99; Diéu 101; khoan 1 Diéu 104; Diéu 106;
Diéu 146, khoan 1 Piéu 147; Khoan 1 Biéu 157; Piéu 235 Bo luat T tung dan
sw; Diéu 158; Diém ¢ khoan 2 Diéu 159; khoan 2 Diéu 164; Diéu 166; Diéu 175
Bo luat dan su; khoan 11 Diéu 12; Piém d khoan 1 Piéu 118 Luat xdy dung nim
2014; khoan 16, khoan 29 Piéu 3; Piéu 12; Diéu 166; biéu 170; Diéu 203 luat
dat dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quac hoi.

1. Chéap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a chi Doan Thi H.
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Bugc 6ng Hoang Van L, ba Luong Thi S, nguoi co quyen L nghia vy lién
quan phai thdo d& mot phan cong trinh, di doi tai san trén dat thudc can nha da
x4y 14n sang phan dat cua chi H dé tra lai dién tich dat lan chiém la 42,8m® dat
thuoc thira 513 to ban do 11, Pia chi thira dat tai thén O, xa Liém Phu, huyén
Van Ban, Myc dich st dung: Bat ¢ tai nong thon da dugc UBND huyén Vin
Ban cap gidy chang nhan quyen st dung dat s6 CP087063, s vao sb cap gidy
chuing nhan quyén sir dung dat GCN: CS 00100 ngay 22/7/2019 mang tén Doin
Thi H (bia chi thuong tra: Thon BL, xa KhYH, huyén VB, tinh LC), c6 vi tri ti
can phai thao d&, di doi cu thé nhu sau:

- Phan dién tich nha xay 1an chiém 1a 28,1m? c¢6 dic diém tir can: Mot bén
giap duong huyén 16 51 1a 0,8m; Phia Tay Bac 1a 1,81m; Phia Pong Bic 1a
21,52m; Phia Ty Nam 1a 21,5m gan lién véi mot phan dién tich nha xay cap 4
mét tang, két cau khung cot bé tong cdt thép, tuong xay gach chi 110, xa gb thép
hop, mai lop ton chdng noéng, nén lat gach lién doanh 50 x50, cura sat xép, veé
sinh khép kin, dién nudc thong dung, lien ké nha 1a dién tich san do bé tong.
Ngoai ra khong con tai san gi gan lién véi dat cua thira dat s6 318 va thira dat so
513.

- Phan san sau nha d6 bé tong co dién tich 14,7m?. Béu nam trong thua
dat s6 513, to ban d6 so: 11, dia chi thon O xi LP, huyén VB, tinh LC.

Buoc ong Hoang Vin L, ba Luong Thi S, ngudi ¢6 quyén L nghia vu lién
quan ba Tan Thu Th, chdu Hoang Kiéu Lé va chau Hoang Kim Lién phai c6
nghia vu di doi ngudi, tai san, d6 vat trén dat dé tra lai dién tich dat da 1an chiém
1a 42,8m? dat thudc thira 513 néu trén cho chi Dodn Thi H theo quy dinh.

2. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Buoc bi don éng Hoang Vin L,
ba Luong Thi S phai lién déi hoan tra cho nguyén don chi Doan Thi H chi phi
xem xét, tham dinh tai chd d3 nop tai Toa an 13 7.935.000d ( bay triéu chin tram
ba muoi ndm nghin dong).

3. An phi dan sy so tham: Budc bi don ong Hoang Vian L, ba Luong Thi S
phai lién déi chiu s tién an phi dan su so tham 1a 300.000d. Nguyén don chi
Doan Thi H duoc hoan tra lai s6 tién tam Gmg an phi dan sy so tham 13 300.000d
theo bién lai s6 0001439 ngay 18 thang 3 nam 2024 caa Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Van Ban, tinh Lao Cai.

Ké tir ngay tiép theo Ciia ngay xét xir so tham cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi cua sé tién con phdi thi
hanh an theo mirc lai sudt cdc bén thoa thUan nhung phai phu hop Voi quy dinh
Cua phap ludt; néu khéng c6 théa thudn vé micc Idi sudt thi quyet dinh theo muc
ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua B ludt Dén sw niam 20135.

Quyén khang cdo ban an: Cac duong su duoc quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudoi phai thi hanh an dan sy ¢o
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
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hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan tinh Lao Cai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Van Ban (2);

- THADS huyén Vin Ban;

- UBND xa Liém Phu;

- Buong su (05);

- Luu hd so, vin phong.

P6 Thi Lua
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