TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA DUY TIEN Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH HA NAM

Ban an s6: 12//2024/DS-ST
Ngay 18/9/2024
VA “Tranh chdp ranh giéi quyén
st dung dat, yéu cdu thdo dé tai sdn
trén dién tich dat ldn chiém”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DUY TIEN TiNH HA NAM
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuoi.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Xuan Tung, 6ng Tran Puc Lién.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Nhung - Thu ky Toa 4n nhan dan
thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Minh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2024 tai Tru s& Toa an nhan dan thi xa Duy Tién xét
xUr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 26/2024/TLST-DS ngay 17 thang 7 nam 2024
vé “Tranh chip ranh gi6i quyén st dung dat, yéu cu thao d& tai san trén dién tich
dat 1an chiém” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 13/2024/QDXXST-DS ngay
21 thang 8 nim 2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 14/2024/QDST-DS ngay 11
thang 9 nam 2024 giira cac duong su:

* Nguyén don: Anh Nguyén Manh K, sinh nam 1975; noi cu tri: T6 dan phd
V, phuong B, thi xa D, tinh Ha Nam; c6 mat.

* Bi don: Anh Bui Van T, sinh nim 1982; noi cu tri: T6 dan phd V, phuong
B, thi xa D, tinh Ha Nam; c6 mat.

* Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Bui Ptic T1, sinh ndm 1954; ¢ mit.

+ Ba Vit Thi M, sinh ndm 1957; ving mit

+ Chj Pinh Thi N, sinh ndm 1989; ving mit

+ Anh Bui Cong D, sinh nam 1980; c6 mat.

+ Chi Tran Thi Thanh T2, sinh nam 1981; Véng mat.

+ Anh Bui Puc T3, sinh nam 2004; vang mit.

Cung noi cu tra: T6 dan phd V, phuong B, thi xa D, tinh Ha Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh BUi Van T, sinh nim 1982; noi cu tra: TO
dan phé V, phuong B, thi xa D, tinh Ha Nam; c6 mat.

+ Chj Lé Thi Phuong T4, sinh nam 1979; vang mit

+ Anh Nguyén Phuong N1, sinh nim 2001; ving mit.

+ Chi Trinh Thi P, sinh nam 2003; V.'flng mat.

Cung noi cu tra: T6 dan phd V, phuong B, thi xa D, tinh Ha Nam.
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+ Chi Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1997; dia chi: Thon T, xa N, huyén K,
tinh Hung Yén; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Nguyén Manh K, sinh ndm 1975; noi cu
trd: T6 dan phd V, phuong B, thi xa D, tinh Ha Nam; c6 mit.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don
anh Nguyén Manh K trinh bay:
Thira dét sb 22, to Ban do PL 12 tai t6 dan phd V, phuong B, thi xa D, tinh Ha
Nam cua gia dinh anh c6 ngudn gbc do nha nudc giao dat ¢ thu t1en su dung dat,
ngay 22/5/2006 ho gia dinh anh dugc UBND huyén D, tinh Ha Nam cap glay ching
nhan quyén st dung dat sé AE 071718, sd vao s6: HO0615, dién tich 160 m? mang
tén ho Nguyen Manh K va Lé Thi Phuong T4. Dén nam 2021 anh c6 lam don cép
dm gidy ching nhan nén ho gia dinh anh dugc So tai nguyén va moi truong tinh H
cap méi theo s6 DB 625347, s vao sd 04280 tai thira s6 22, phu luc A t6 dan phd
V, phudng B, thi x3 D, tinh Ha Nam, dién tich 160m?.

Qua trinh st dung gia dinh anh Bui Van T da xay cong trinh phy (01 nha xi ty
thoai, 01 nha tim, 02 bé nudc déu do anh Bui Van T xay nim 2010) va xay 01 doan
tudng 6ng Trinh x nam 1998) d 1an sang gia dinh anh. Nay anh khoi kién yéu cau:

-Budc gia dinh anh Bui Van T tra lai phan dat da 1an chiém sang gia dinh anh
|a 3,5m? tai thira s6 22, phy luc 12 t6 dan phd V, phuong B, thi xd D, tinh Ha Nam.

-Budc gia dinh anh Bui Van T phai thao do toan b tai san xay dung trén dién
tich dat 14n chiém cua gia dinh anh: 01 nha xi tu thoai; 01 nha tam; 02 bé nude va
01 doan tudong dai 5,65m.

Nguyén don nhat tri véi két qua xem xet tham dinh tai chd va dinh gia tai san,
dé nghi Toa 4n giai quyét chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va chi phi dinh
gia tai san theo quy dinh cua phép luat.

Y kién cua bi don anh Bui Van T: Thtra déat s6 41 (1), to ban do phu lyc 12
tai to dan phé V, phuong B, thi x D, tinh Ha Nam ctia anh c6 ngudn goc: Ngay
22/5/2006 ho 6ng Bui Van TS5 va ba Vi Thi M (1a bd me dé anh) da duoc Uy ban
nhan dan huyén D céap gidy chting nhan quyén st dung dat sd AE 071711, s6 véao so
HO00608, dién tich 327m? (thira dat ctiia ho ong T5 chung thira véi thira dat cia vo
chong con trai 1a anh Bui Cong P va chi Tran Thi Thanh T2). Sau d6 ho 6ng Bui
Van TS5 da lam thu tuc tang cho anh toan bo thira dét sir dung riéng cua ong T51a
thira 41(1), phu luc 12, dién tich 327 m?. Do anh khoéng c6 nhu cau cap gidy ching
nhan méi nén dugc co quan c6 tham quyén dinh chinh bién dong chu st dung dat &
trang 4, gidy chtg nhan quyén st dung dat cii. Vi vay tir ngay 21/10/2022, thira dat
s6 41(1), to ban d6 PL 12 thudc quyén st dung ctia anh va chung thira véi thira dat
ctia anh trai anh 1a Bui Cong P. Sau khi dugc ting cho quyén sir dung dét, anh da
s dung dung dién tich dat dugc cdp gidy chimg nhan va 1am cac cong trinh trén
dién tich thudc quyen su dung cua gia dinh. Anh khong dong y voi yéu cau khoi
kién ctia anh Nguyén Manh K. Theo két qua xem xeét tham dinh tai chd cta co quan
chuyén mon, anh thtra nhan trén dién tich dét tranh chap co: 01 nha xi tu thoai; 01
nha tdm; 02 bé nudc (do anh xay nam 2010) va 01 doan tuong dai 5,65m do 6ng
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Trinh x, anh khong ddng ¥ véi quan diém cho ring gia dinh anh 14n sang thira dat
cua gia dinh anh K la 3,5m?,

Hién nay trén thira dat 41(1), to ban d6 PL 12 anh dugc tang cho thi ¢6 b me
anh la dng Bui Btrc T1 (tén goi khac Bui Van T5), ba Vi Thi M, sinh nam 1957 va
gia dinh anh gébm: Anh, vo anh 1a Dinh Thi N, sinh nim 1989; cac con chung gdm:
Bui Ngoc S, sinh ndm 2011; Bui Chén K1, sinh nam 2012; Bi Anh T6, sinh nim
2022 dang sinh sdng, ngoai ra khong con ai khac. Dién tich dat anh dugc ting cho
hién nay khong dam bao cho nghia vu dan sy ndo. V& cong stc san lap vuot 1ap mat
bang, xay dung tai san trén dién tich dat tranh chap nhu hién nay khong yéu cau Toa
an giai quyét. Anh khong co y kién gi vé thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat ctia co quan c6 thAm quyén cho g1a dinh anh.

Y kién ctia nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Bui Puc T1 (tén goi khac Bui Van T5): Hoan toan nhat tri véi quan diém
ctia bi don anh Bui Van T. Ngudn gdc thira dat: Nam 1980 khi d6 thira dat con 1a
ao, thi ong dé ra ¢ va xay dung tuong bao quanh, san 14p mit bang bang phang nhu
bay gio. Trén dét tranh chip c6 tai san gdm: 01 nha xi tu thoai; 01 nha tim; 02 bé
nudce (do anh T xay ndm 2010) va 01 doan tuong dai 5,65m do ong xay (khong nh&
chinh xac thoi gian khoang nam 1996 la xay xong). Nam 2003, thyc hién ké hoach
566, de hop phap hoa cho cac ho dang sir dung dat thi ho ong duoc 1én phuong an
cap gidy chting nhan quyén st dung dat. Thoti diém nay 6ng cting tach doc lap cho
anh B st dung riéng 328m? tai thira dat s6 41, to ban do PL 12. Con dién tich dat ho
gia dinh ong dugc st dung riéng la 327m?, sau nay hd gia dinh ong lam thu tuc tang
cho anh Bui Van T st dung. Ve cong suc san lap mit bang, xay dung tai san trén
dat trnah chap ong khong yéu cau Toa an giai quyét. Khong co'y klen gi vé thu tuc
cap gidy chung nhin quyén sir dung dit ctia co quan c6 thim quyén cho gia dinh
ong.

- Anh Bui Cong P trinh bay: Mic du gia dinh anh chung thira v&i thira dét
cua anh Bui Van T dang st dung (anh T do dugc ho bb anh- 6ng Bui Vian T5 tang
cho) nhung vi tri tranh chap nam giira ranh gi¢i gitta nha anh K vanhaanh T, khdng
lién quan dén thira dat ctia anh dugc cip nén anh dé nghi Toa an giai quyét theo
phap luat.

Ba Vii Thi M, chi Dinh Thi N, chi Tran Thi Thanh T2, anh Bui Puc T3 déu
c¢6 vian ban uy quyén cho anh Bui Van T; chi Lé Thi Phuong T4, chi Nguyén Thi
Thu H, anh Nguyén Phuong N1, chi Trinh Thi P déu c6 vin ban uy quyén cho anh
Nguyén Manh K.

Két qua xdc minh tai Phong tai nguyén méi trieong thi xa D nhw sau: Theo
ban db dia chinh nam 1986 lap tai Xa B tranh chép thudc hai thira dat 1a thia dat sd
272, to ban d6 s6 07, dién tich 250m? (dat ao) ghi Hop tac xa va thira dat s 271, to
ban d6 s 7, dién tich 2500m? (d4t ao) ghi Hop tac x4. Theo ban do do dac hién trang
x& B nam 2003 vi tri tranh chap thudc 02 thira 1a thira dat sb 22, to ban d6 PL 12,
dién tich 160 m? (trong d6 dat & 75m?, dat vuon 85m?) ghi tén K va thua dat s6 41,
td ban d6 PL 12, dién tich 655 m? (trong d6 dat & 291m?, dat vuon 364m? ghi tén
T5. Thyc hién Ké hoach 566/KH-UB ngay 05/8/2003 ctua Uy ban nhan dén tinh H,
hoi dong dang ky dat dai x8 B xdy dung phuong an xu ly hop phap hoa dugc UBND
huyén D (nay la thi xa D) phé duyét tai Quyet dinh s6 239/2005/Qb-UBND ngay



27/6/2005. Trong phuong an ho Nguyén Vin K2 (Nguyén Manh K) dugc xay dung
phuong an xtr 1y tai thira dat s 22, t& ban @6 PL 12, dién tich 160 m? va ho éng BUI
Van T5 (Bui Btic T1) duoc xay dung phuong an xur ly hop phap hoa dién tich cap
gidy ching nhan la 327m? tai thira dat s6 41, to ban do PL 12 (trong d6 dit & 1a
291m?, dat vuon 36m?) va con trai 6ng T1 1a Bl Cong B dugc 1én phuong an xtr 1y
cap Giéy chtng nhan quyén st dung dat, dién tich 1a 327m? (trong d6 dat & 180m?,
dat vuon 147m?), st dung chung thira voi thira s6 41, to ban do phu luc 12 v6i nha
ong T1. Nam 2006, ho Nguyen Manh K va Bui Van TS5 duoc Uy ban nhén dén
huyén D (Nay la thi xa D) cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, viéc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho ho Nguyén Manh K va Bui Van T5 1a dam bao
theo trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

Két qua xdc minh tai Uy ban nhdn dén phwong B, thi xa D:

Vé nguon goc thira dat s6 22, phu luc 12 tai to dan phd V, phudng B: Theo
s6 muc ké nam 1985, s6 dang ky rudng dat nam 1986 va ban d6 dja chinh nim 1986
thi ho anh Nguyén Manh K dang & hién tai 1 thura dat sb 272, to ban db sb 7, dat
ctia Hop tac x4, dién tich 250m? (khong thé hién loai dat gi) va tir 46 dén nam 2003,
dia phuong khong c6 hd so nio giao dat cho anh K. Pén nim 2003 thuc hién theo
Ké hoach 566 dé hop phap hoa cho cac hd dan dang st dung dit thi tai bién ban xac
dinh ranh gi6i va ho so k§y thuét thira dat thi theo do dac hién trang, anh Nguyén
Manh K & thira dat s6 22, t& ban d6 phu luc 12, ban d6 dia chinh phudng B ¢6 dién
tich 160m? (trong d6 dat & 75m?, dat vuon 85m?) va theo phuong 4n hop phap hoa
thi ho anh K dugc cap 160m? dat 6, tong sb tién ndp theo phuwong 4n 13 3.242.000
ddng (trong d6 truy thu tién sir dung dat 1a 3.200.000 dong, 1¢ phi trude ba 32.000
dong, 1¢ phi dia chinh 10.000 dong) va anh K sir dung on dinh tir d6 dén nay.

V& ngudn gdc thira dat 41 (1), phu luc 12 tai to dan phé V, phuong B: Theo
s6 muc ké ndm 1985, s6 ding ky ruéng dat ndm 1986 va ban do dia chinh nim 1986
thi gia dinh anh Bui Van T dang & hién tai 13 thira dat s6 271, to ban do s6 7, dat cua
Hop tac x4, dién tich 2500m? (d4t ao) va tir @6 dén ndm 2003, dia phuong khong c6
hd so nao giao dét cho anh T. Pén nim 2003 thyc hién theo K& hoach 566 dé hop
phap hoa cho cac ho dan dang sir dung dat thi tai bién ban xac dinh ranh gidi va ho
so k¥ thuat thtra dat thi theo do dac hién trang, ho 6ng Bui Van T5 (tén goi khac BUi
Ptic T1, bd dé anh T) o thira dat s6 41, to ban d6 phu luc 12, ban do dia chinh
phuong B co tong dién tich 655m? (trong d6 dat o 291m? dat vuon 364m?) va theo
phuong an hop phap hoa thi ho ong T1 dugc cap 327m (dat & 291m?, dat vuon
36m?), tong s tién nop theo phuong an la 1.054.000 dong (trong do truy thu tién sir
dung dat 1a 820.000 dong, 1& phi trudce ba 8.200 dong, thu san pham 216. 000 dong,
1¢ phi dia chinh 10.000 ddng) va con trai ong T1 la Bui Cong b duoc cap chung
thira c6 dién tich 327m? (trong d6 dat ¢ 180m? dat vuon 147m2) tong s tién phai
nop theo phuong an 1a 4.528.000 dong (trong do truy thu tién sir dung dat 3.600.000
dong, 16 phi trude ba 36.000 dong, thu san pham 882.000 dong, 18 phi dia chinh
10.000 dong). Ngay 22/5/2006 ho 6ng Bui Van T5 va ba Vit Thi M duoc cép gidy
chtng nhan quyén sir dung thira dt trén. Pén ngay 11/5/2022 ho 6ng Bui Van T5
da lam thu tuc tang cho anh Bui Van T toan b dién tich st dung riéng cua 6ng T5
[thira 41 (1), phu lyc 12 theo hop dong ting cho S6 chung thuc 83/2022 quyén s6
01/2022 SCT/Hb,GD].



Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san xac dinh: Két qua cua
co quan chuyén mon (Chi nhanh van phong dét dai thi xa D) di do dac, két qua thé
hién gia dinh anh Bui Van T d3 str dung sang dién tich ctia gia dinh anh Nguyén
Manh K theo nhu gidy chimg nhan quyén sir dung da cép 1a 3,5 m?, ¢ t can nhu
do dac hién trang thira dét cta co quan chuyén mon, trén di¢n tich dét tranh chép co
01 nha xi ty thoai xay gach mai bang, 01 nha tim mai bang bé tong cbt thép; 02 bé
nudc xay gach chi (bé 1 1a 4,76m? day, bé 2 1 0,38m? day), cac tai san ndy do anh
Bui Van T xay nam 2010 va 01 tuong xay gach xi dai 5,65m do 6ng Bui Buc T1
(Bui Van T5) xay khoang ndm 1998, ngoai ra trén dién tich dat tranh chap khong co
tai san gi khac.

Tai Quyét dinh yéu cau cung cap tai lidu, chimg ctr s6 11/2024/QD-CCTLCC
ngay 25/7/2024 cua Toa an nhan dan thi xa Duy Tién d6i v6i Chi nhanh van phong
dat dai thi xa D yéu cu cung cap ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va
lich su bién dong cua cac thura dat s6 22, 41, PL 12 tai thén V, x4 B, huyén D (nay
1a to dan phé V, phuong B, thi xi D), tinh Ha Nam thi dugc cung cap ban pho to
don dé nghi cép lai, d6i lai Giéy chtng nhan quyén sir dung dét cua ho anh Bui
Manh K3 d6i véi thira dat s6 22, to ban dd phu luc 12 va ban phd to gidy ching
nhan quyen sir dung dat cap ngay 09/4/2021; ban pho t6 Hop dong ting cho quyén
sir dung dat ngay 11/5/2022 (c6 chtng thuc cia UBND x4 B) gitta ho 6ng Bui Vian
T5 tiang cho anh Bui Van T thira dat s6 41 (1), to ban d6 s6 12, dién tich 327m? (dat
& 291m?, dat trong cdy lau nim 36m?) va don ding ky bién dong dat dai, tai san gan
lién voi dat ngay 11/10/2022 ctia anh Bui Van T tai Chi nhanh vian phong dat dai thi
x& D vao so tiép nhan ho so s6 366.

Tai phién toa hom nay nguyén don giir nguyén quan diém da trinh bay.

Bi don Bui Van T va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Bui Pic T1,
anh Bui Cong P giit nguyén quan diém d3 trinh bay.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat ctia nhiing
nguoi tién hanh td tung va tham gia t6 tung dé nghi Hoi déng xét xir can ctr:

- Ap dung cac Piéu 166, 170, 203 Luat Dat dai

- Ap dung cac DPiéu 175, 176 Bo luat Dan su;

- Ap dung khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39, Diéu 147,
biéu 157, Piéu 158, Piéu 227 va biéu 228 Bo luat TH tung din su; Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Quoc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

+ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Manh K.

Budc anh Bui Van T phai tra cho gia dinh anh Nguyén Manh K dién tich dat
d3 1an sang 1a 3,5m? tai thira dat s6 s6 22, to ban d6 PL 12, dia chi: T, phuong B, thi
xa D, tinh Ha Nam, co6 kich thudc nhu sau: Phia Tay: 0,77m; Phia Bic: 9,01m; Phia
Nam: Theo gidy chtrng nhan (tir diém 7 dén diém 8): 9,0m; Phia Pong: Trung mdc
sO 7.

Pong thoi budc anh T phai thao d& céc tai san, cong trinh trén dat tranh chap
do gia dinh anh T xay 14 01 nha xi tu hoai xdy gach mai bang, 01 nha tim mai bang
bé tong cbt thép, 02 bé nudc xay gach chi. Cac tai san nay do anh Bui Van T xay
nam 2010 va 01 tuong xay gach xi dai 5,65m do 6ng Bui Van TS (Bui Puc T1) xay
nam 1998.



- Bac céac yéu cau khac ciia duong su khong c6 can ct.

- V& chi phi t6 tung: Anh Bui Van T phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gi4 tai san.

- V& an phi dan sy so thAm: Anh Bui Van T phai chiu theo quy dinh ctia phéap
luat.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
tda. Sau khi nghe dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém, sau khi thao luén va
nghi 4n Hoi dong xét xtr Toa an nhan dan thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.

NHAN DINH CUA TOA AN

Vé thii tuc to tung:

[1] Ve xac dinh quan hé phap luat: Nguyén don anh Nguyen Manh K khoi
kién yéu ciu gia dinh anh Bui Van T tra lai phan dién tich da 1an chiém va budc thao
d& tai tan san trén dién tich dat da 14n chiém tai thira dat s6 22, to ban do PL 12, tO
dan phé V, phuong B, thi x4 D. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh day 13 quan hé
phap luat vé “Tranh chap ranh gidi quyén st dung dét, yéu cau thao d& tai san trén
dién tich dat 14n chiém” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat tb tung dan su.

[2] V& tham quyén giai quyét: Dién tich dt co tranh chap ¢ tai to dan phd V,
phuong B, thi x4 D, tinh Ha Nam nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 39 ctia Bo
luat to tung dan su.

[3] V& su tham gia t6 tung cta duong su: Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba Vii Thi M, dng Bui Dtc T1, anh Bui Cong D, chi Tran Thi Thanh T2, anh
Bui Puc T3 déu c¢6 vin ban uy quyén cho anh Bui Van T; chi Lé Thi Phuong T4,
anh Nguyén Phuong N1, chi Trinh Thi P, chi Nguyén Thi Thu H déu c¢6 vin ban uy
quyén cho anh Nguyén Manh K, tai phién toa hom nay anh Bui Van T xuét trinh
van ban uy quyén cua chi Pinh Thi N cho anh Bui Van T.

Vé ndi dung

[4] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don anh Nguyén Manh K khoi kién yéu
cau gia dinh anh Bui Van T phai tra lai dién tich dat 3,5 m? dat 1an chiém tai thira
dat sb 22, to ban do PL 12 tai to dan phd V, phuong B va budc thao dd, cac tai san
trén dat 1an chiém.

Cin ctr vao céac tai liéu, ching ctt do nguyén don xuét trinh 13 Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat mang tén ho anh Nguyén Manh K, s6 vao s6 cap Gidy chimg
nhan: CS04280 ngay 09/4/2021 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh H cp; Bién
ban giai quyét hoa giai hoa giai don ctia 6ng Nguyén Manh K ngay 02/7/2024 tai
phuong B; trich luc ban dd thira dét s6 22, to ban d6 PL 12, ban d6 dja chinh phuong
B 1ap nam 2003 va céc tai li¢u ching ctt do Toa an thu thap dugc trong do co6 toan
bd hd so cap giéy chirng nhan quyén st dung dat cta céc thira dat co lién quan dén
phan dién tich dat tranh chép, két qua do dac bang may cta Chi nhanh Van phong
dat dai thi xa D. Hoi dong xét xtr thiy rang

Thér nhat: V& nguon goc thira dat s6 22, 41, to ban dd PL 12, t6 dan phé V,
phuong B cia ho gia dinh anh Nguyén Manh K va 6ng Bui Van TS5 (Bui Puc T1,
bd dé anh Bui Vian T) theo s6 muc ké nam 1985, s6 diang ky rudng dat nim 1986 va
ban d6 dia chinh ndm 1986 thi cac thtra dat s6 22, 41 déu la dat cua Hop tac x3 va
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tir 46 dén nam 2003 dia phuwong khéng c6 hd S0 Nao giao dat cho ho anh K, ho ong
T1. Dén ndm 2003 khi xdy dung phuong an cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
nam 2006 ca hai thira dat trén déu dugc 1én phuong an hop phap hoa quyén str dung
dat theo ké hoach 566/KH-UB ngay 05/8/2003 cua Uy ban nhan déan tinh H, hoi
dong dang ky dat dai xd B (nay 1a phuong B) 1ap phuong an xir Iy hop phap hoa
dugc Uy ban nhan dan huyén D (nay 12 UBND thij x4 D) phé duyét tai Quyét dinh
s6 239/2005/QD-UBND ngay 27/6/2005, ho anh Nguyén Manh K va 6ng Bui Van
T5 (Bui buc T1) déu duogc cip glay chu‘ng nhén vao ngay 22/5/2006 (thira dat sd
22,41 co6 duge déu do nha nudc giao dat co thu tién st dung). Viée cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ho anh K, _0ng Bui Van TS 1a dung trinh ty, quy dinh
cua phap luét. Tur do dén nay cac ho van sir dung 6 6n dinh, khong c6 tranh chép gi
vé viée cap Gidy ching nhan quyen st dung dat trén. Trong hd so cip gidy chimg
nhén quyén str dung dat thé hién day du cac tai lidu giay to theo quy dinh, co trich
luc thira dat 22, 41 tai thoi dlem cap, co ky giap ranh giira cac ho lién ké va dugc
nha nudce bao ho cong nhan mébc gi01, ranh gioi quyén sir dung dat da duoc nha nudc
cong nhan cia gia dinh anh Nguyén Manh K, 6ng Bui Van T5, dén ngay 11/5/2022
ho 6ng Bui Van TS5 da lam thu tuc tang cho anh Bui Van T toan b thira dat sir dung
riéng cua 6ng T5 (thtra 41 (1), phu luc 12 theo quy dinh tai Piéu 170 Luat dit dai
nam 2013 va Piéu 265, Diéu 266 Bo luat dan sy nam 2005 (nay 1a Biéu 175, Diéu
176 BO luat dan sy nam 2015).

Thir hai: Can ¢t vao cac tai liéu ching cir thu thap dugc da thé hién trong qué
trinh st dung thtra dat s6 41 (1), to ban d6 phu luc 12 tai to dan phd V, phuong B
gia dinh anh Bui Van T, 6ng Bui Van T5 da c¢6 hanh vi vuot 1ap va xay dung 01 nha
xi tur hoai, 01 nha tim, 02 bé nudc (anh T xay khoang nam 2010) va 01 tudng gach
xi dai 5,65m (do 6ng Trinh x khodng nam 1998). Vi¢c xay dung tuong gach xi cuia
6ng T5 cling nhu x4y nha xi ty hoai, nha tim, bé nudc cta anh T, giap ranh giita
nha bi don va dat nha nguyén don 1an vao vi tri ctia thira dat s 22, to ban d6 PL 12
1a do ty phat xay dé ngan cach ranh gidi hai bén khong thong qua chinh quyén dia
phuong va khong c6 co quan chuyén moén xac dinh moc gioi. Nhu vay, trong qua
trinh str dung dat cta cac ho gia dinh, chua c6 bt ky vin ban thoa thuan nao vé moc
gi01 cua nguoi su dung dat lién ké gui co quan nha nudc co tham quyén dé dang ky
bién dong vé méc gi01 nén nha nudc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho
ho gia dinh anh Nguyén Manh K, 6ng Bui Vian T5, Bui Vian T 1a ding phap luat.

Tht ba: Can ctr két qua xem x¢&t tham dinh tai chd, két qua trich do hién trang
céc thira dat tranh chap sb 22, 41, to ban d6 PL 12, tai t6 dan phd V, phuong B, thi
Xé D theo Giéy ching nhan quyén st dung dat mang tén ho anh Nguyén Manh K,
s6 vao sO cap Glay ching nhéan: CS04280 ngay 09/4/2021 do S¢ tai nguyén va moi
truong tinh H cap ddi voi thira s6 22, to ban d6 PL 12; Gidy ching nhan quyén s
dung dat mang tén Bui Van T5, s6 vao so cap gidy ching nhén quyen sir dung dat:
H00608 ngay 22/5/2005 do Uy ban nhan dan huyén D cip cho thia s6 41, to ban do
PL 12. Riéng thura 41 (1), phu luc 12 ma anh Bui Van T duoc ho ong Trmh t cho
vao nam 2022 thi chinh quyén dia phuong cling cac co quan c6 thim quyén khong
phai xuéng xem x¢ét lai thuc dia, khong phai 1am bién ban giao dit vi ho ong Trinh
t cho anh T toan bo phan dat sir dung riéng cta thira 41(1), phu luc s6 12, khong yéu
cau cap moi va tach riéng thira nén khong phai do dac lai. Tai don ding ky bién

7



dong dat dai, tai san gan lién v6i dit thi anh T khong c6 nhu ciu cap gidy ching
nhén mai, vi vay khi hoan thién nghia vy tai chinh thi anh T duoc Chi nhanh van
phong dat dai dinh chinh bién dong chu st dung dit o trang 4 glay ching nhan
quyén sur dung dat cap cho 6 ong TS. Vi vay tir ngay 21/10/2022 thura dat sb 41 (1), to
ban d6 phu luc 12 thudc quyén sir dung cta anh Bui Van T va hién trang sir dung
ctia hai thira dat nay da xac dinh dugc: Theo do dac hi¢n trang cu thé thira dat nha
anh T dang st dung lan sang thira dat nha anh K dang sir dung 1a 3, 5m? ¢6 kich
thuge: phia Tay 0,77m, phia Bic 9,01m; phia Nam Theo gidy chimg nhan tur diém
7 dén dlem 8 13 9,05m; phia Pong tring mdc s6 7. Trén dién tich dat tranh chap tai
thtra s6 22,41, t& ban d6 PL 12 ¢6 01 nha xi ty hoai, 01 nha tim, 02 bé nuéc (do anh
Bui Van T7 xay dung) va 01 tuong xay gach xi dai 5,65m (do 6ng T5 xay dung) (co
so d6 kém theo).

Vi vay, viéc anh Nguyén Manh K khoi kién yéu cau gia dinh anh Bui Van T
trd lai dién tich da 1an chiém va budc thao d& céc tai san trén dién tich dat 1an chiém
1a ¢6 co s&, can duogc chép nhan.

[5] Pbi voi cong sirc phan dat vuot lap, tai san xay dung trén di¢n tich dat
tranh chap: Do nguyén don khong c6 yéu cau, bi don va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan c6 quan diém khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don nén
ho khong yéu cau Toa 4n xem xét tham dinh, dinh gia cong strc phan dat vuot nen
tai san xdy dyng trén dién tich dat tranh chip nén Toa an khong dit ra giai quyét.

[6] D6i véi yéu cau ctia bi don tai budi hoa giai cong khai ching ctr bi don anh
Bui Van T ngp 01 don dé nghi xem xet lai nguén goc dat nha anh K dé xac dinh
mdc gi6i giita 2 bén. Toa an xac dinh vé ngudn gde dat tranh chap da duoc Toa an
xac minh cu thé tai cac bién ban xac minh tai Phong tai nguyén moi trudng thi xa
D, Uy ban nhan dan phudng B va di duoc cong khai tai phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can cong khai chimg cir va hoa giai, dong thoi da duoc Hoi dong xét
xur danh gid nhan dinh cu thé tai phﬁn trén nén khong dat ra xem xét lai.

[7] Vél1é phi, chi phi td tung: L& phi chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac
bang may, dinh gid tai san hét 9.520.000 dong. Do yéu cau khdi kién cta anh
Nguyén Manh K dugc Toa an chip nhan nén toan bo 18 phi, chi phi té tung anh Bui
Vian T phai chiu theo quy dinh. Anh Nguyén Manh K d4 nop tam tng 1¢ phi, chi phi
t6 tung sb tlen trén. Vi vy, can budc anh Bui Van T phai tra lai cho anh Nguyén
Manh K sb tién 12 9.520. 000 dong tién 18 phi, chi phi tb tung ma anh K dé nop tam
mg va da dugc chi phi to tung hét trong qua trinh giai quyét vu an.

[8] V& an phi: Yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Manh K dugc chap nhan
nén bi don anh Bui Van T phai chiu an phi dan su so tham theo luat dinh. Hoan tra
cho nguyén don sé tién tam Gmg an phi, 1& phi d nop.

[9] Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

[10] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x Duy Tién, tinh Ha
Nam dé nghi chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a ¢ cin cir can chép
nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can cu:

- Cac Diéu 3; 12; 100;166, 170, 179, 202; 203 Luat dét dai ndm 2013

- Cac biéu 158; 164, 166; 175, 176; 221 B6 luat dan sy nim 2015;

- Khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39, cac diéu 147, 157,
158, 165, 166, 227, 228, 266, 271, 273 Bo luat t6 tung dan su.

- Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Manh K vé viéc tranh chap
quyén st dung dat d6i voi anh Bui Van T.

1.1. Budc gia dinh anh Bui Van T phai tr lai ranh gi6i, mdc gi6i sir dung dat
cho anh Nguyén Manh K dién tich dat 1an chiém 13 3,5m? (d4t ONT) dat tai thira dét
s6 22, to ban do phu luc s6 12 tai to dan phé V, phuong B, thi xa D, tinh Ha Nam,
theo do dac hién trang cu thé 6 kich thudc: phia Tay 0,77m, phia Bic 9,01m; phia
Nam Theo gidy chimg nhan tir diém 7 dén diém 8 1 9,05m; phia Pong tring moc
s6 7.

Khéng ai dugc can trd quyén sir dung dat hop phap cua anh Nguyén Manh K
theo quy dinh cta Luat dat dai.

1.2. Budc gia dinh anh Bui Van T phai thao d& céc tai san trén dién tich dat
14n chiém (3,5m?) 12 01 nha xi ty hoai, 01 nha tim, 02 bé nudc va 01 tudng xdy gach
xi dai 5,65m.

(C6 so dd do dac hién trang thira dat kém theo Ban an).

2. Bac cac yéu cau khac ctia duong su.

3. V& 1¢ phi, chi phi t6 tung: Anh Bui Van T phai tra cho anh Nguyén Manh
K 1¢ phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac bang may va dinh gi tai san s6
tién 9.520.000 dong.

4. Vé 4n phi dan sy so tham: anh Bui Véan T phdi chiu 300.000 dong.

Hoan tra cho anh Nguyén Manh K 300.000 dong sé tién tam tng an phi, 18
phi Toa an da ndp theo bién lai s6 0001153 ngay 16/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam.

An xtr cong khai so tham, duong sy ¢6 miat dugc quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy,
thot hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ha Nam. Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND thi xa Duy Tién.

- Chi cuc THA thi xd Duy Tién.;

- Cac duong su.

- Luru Ho so.

Nguyén Thi Twoi
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