TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HOA THANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban an sd: 134/2024/DSST
Ngay: 18-9-2024
V/v Tranh chép hop dong tin dung
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH, TINH TAY NINH
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Bich Hang;
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Binh Khic Quynh;
2. Ba Nguyén Thi Bich Liéu.

- Thuw ky phién toa: Ba Thai Thi Thiy Van - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

A - Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Hoa Thanh tham gia phién toa:
Ong Phan Thanh Nh§, Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh
Tay Ninh dua ra xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 117/2024/TLST-DS ngay
01 thang 4 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 163/2024/QDST-DS ngay 23 thang 8 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan Qudc Té Viét Nam (viét tit
VIB); tru s& chinh: Tang 1 (ting trét), va tang 2, Toa nha SailingTower — 111A
Pasteur, phuong Bén Nghé, Quan 1, thanh phd H5 Chi Minh; nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Han Ngoc V, chirc vu: Tong giam ddc; ngudi dai dién theo tuy quyén:
Ba Tran Thi Thu H, chirc vu: Giam d6c TTQLNNHBL 1- VIB; dia chi lién lac: Tang
1 (ting trét), va tang 2, Toa nha SailingTower — 111A Pasteur, phuong Bén Nghé,
Quén 1, thanh phd HO Chi Minh; nguoi dai dién theo iy quyén lai: Ong Ha Vian K,
ong Nguyen Vin T, ong Luu Duy L va éng D3 Tan P, chirc vu: Can b Ngan hang;
dia chi nhan van ban: Téng 6, Toa nha Pax sky, s6 26, duong Ung Van Khi€m,
phudng 25, quan Binh Thanh, thanh phd H6 Chi Minh, c6 mit,

- Bi don: Ba Pham Thi My L, sinh nam: 1974 va 6ng Nguyén Hitu T, sinh
nam: 1973; dia’ chi: S6 492, kém 86, duong Tran Phu, khu ph@ Long Tan, phuong
Long Thanh Bac, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh; tam tra: S6 47, hém 79, dudong
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Tran Phuy, khu phé Long Kim, phudng Long Thanh Trung, thi x4 Hoa Thanh, tinh
Tay Ninh, vang mat.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Pham Thi T, sinh nim: 1953; anh Nguyén Hiru P, sinh nim: 1990 va
chi Pang Kim T, sinh ndm: 1997 va anh Nguyén Hiru T, sinh nim: 1981; cung dia
chi: S6 492, hém 86, dudong Tran Phi, khu phd Long Tén, phudng Long Thanh
Bic, thi x3 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh, Véng mat.

+ Chi Pham Th@ Héng T, sinh nam: 1937 va anh Pharr} Héng H, sinh nam:
1980; cung dia chi: SO 47, hém 79, duong Tran Phu, khu pho Long Kim, phuong
Long Thanh Trung, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh, vang mat.

+ Ong Nguyén Hitu T, sinh nam: 1994 va Pham Hitu Qudc T, sinh nim: 1997;
dia chi: S6 492, khu phd Long Tan, phudong Long Thanh Bic, thi x4 Hoa Thanh, tinh
Tay Ninh; tam tri: S6 47, hém 79, duong Tran Phu, khu phd Long Kim, phuong
Long Thanh Trung, thi xa Hoa Thanh, tinh T4y Ninh, Véng mat.

NOI DUNG VU KIEN:

- Theo don khoi kién ngay 25 thang 3 nam 2024, qua trinh t6 tung nguoi dai
dién theo uy quyén cua Ngan hang thuwong mai co phdn Sai Gon Thuwong Tin anh
Nguyén Van T trinh bay:

Ngan hang thuong mai ¢ phan Qudc Té Viét Nam (viét tit VIB) da ky véi
ba Pham Thi My L, 6ng Nguyén Hitu T cac hop dong tin dung sau:

Hop dong tin dung s6 5647874.22 ngay 09/04/2022 véi ndi dung: VIB cho
ba Pham Thi My L, 6ng Nguyén Hitu T vay s6 tién 1.000.000.000 déng; Muc dich
vay: Sira chita nha nhung khong 1am thay d6i két cau nha tai thira dat s6 297 to ban
d6 sd 10, dia chi: Khu phd Long Kim, phuong Long Thanh Trung, thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh, thoi han vay 120 thang tir ngay giai ngan dén ngay
09/04/2032; Lai suat vay: 12,7%/nam, 13i suit nay s¢ dugc VIB chu dong diéu
chinh 03 thang/lan bang 14i sudt co s theo san pham cong bién do 4,3%/nam. Ngay
tra 13 vao ngay 10 hang thang, ky tra 13i dau tién 1a ngay 10/05/2022, tra gbc vao
ngay 10 mdi 06 thang/lan; ky tra dau tién ngay 10/10/2022, ky tra cudi 09/04/2032,
mdi ky tra 50 tridu ddng, sb con lai tra vao cudi ky. Ngay 09/4/2022, VIB di giai
ngan cho ba Pham Thi My L, 6ng Nguyén Hitu T theo Pon dé nghi giai ngan kiém
khé wdc nhan no sb6 5647874.22 véi s6 tién 1.000.000.000 dong theo ding yéu cau
ctia khach hang va phu hop v6i Hop dong tin dung.

Tai san bao dam cho khoan vay: Quyén st dung dat tai thira dat so: 297, to
ban d6 s6: 10, dia chi: Khu pho Long Kim, phuong Long Thanh Trung, thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh theo Giy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién vai dat s6: DA66225, sb vao so cap GCN: CS10609 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap ngay 23/04/2021, ding tén ba Pham
Thi My L. Tai san bao dam néu trén duoc thé chip tai VIB theo Hop dong thé chap
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Quyen su dung dat s6 3827584.21.641 ky ngay 07/05/2021, s6 cong ching: 3103,
Quyén sd: 05/2021.TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong cong ching Tran Duy Linh,
tinh Tay Ninh cong chimg ngay 07/05/2022 va toan bo vat phuy, trang thiét bi kém
theo va phén gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gén lién véi
dién tich nha dat da thé chip dé thu hdi no vay cho VIB.

Hop ddng tin dung s6 2013550.22 ngay 05/07/2022 véi ndi dung: VIB cho
ba Pham Thi My L, 6ng Nguyén Hiru T vay sb tién 900,000,000 ddng; Muc dich vay
V(,)l’l Vay sira chita nha trén nén dét cii cho me toa lac tai thira dat sé 300 to ban do
s6 20, dja chi: Khu phé Long Tén, phuong Long Thanh Bic, thi x4 Hoa Thanh, tinh
Tay Ninh, thoi han vay 108 thang tiép theo ngay giai ngan dén ngay 06/07/2031;
Lai suat vay: 12,9%/nam, lai suit nay sé dugc VIB chii dong diéu chinh 03
thang/lan bang 13i sut co sé theo san pham cong bién d6 4,3%/nam. Ngay tra 13i
vao ngay 06 hang thang, ky tra 1ai dau tién 1a ngay 06/08/2022, tra gbc vao ngay 06
moi 06 thang/lan ky tra dau tién ngay 06/01/2023, ky tra cubi 05/07/2031, mdi ky
tra 50 triéu ddng, s con lai tra vao cudi ky. Ngay 06/7/2022, VIB di giai ngan cho
ba Pham Thi My L, 6ng Nguyén Hiru T theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no s6 2013550.22 véi s tién 900,000,000 dong theo diing yéu cau cia khach
hang va phu hop vé1 HDTD.

Tai san bao dam cho khoan vay: Quyén sir dung dat tai thira dat s6: 300, to
ban d6 so: 20, dia chi: Khu phé Long Tan, phuong Long Thanh Trung, thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh theo Glay chiing nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s6: Cb 174833, s6 vao s6 cap GCN: CS03809 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cip ngay 15/09/2016, dung tén ba Pham
Thi T. Tai san bao dam néu trén duoc thé chip tai VIB theo Hop dong thé chip
Quyén str dung dat s6 3970999.22.641 ky ngay 05/07/2022, s6 cong chimg: 4858,
Quyén sd: 08/2022.TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching Tran Duy Linh,
tinh Tay Ninh cong chiing ngay 05/07/2022 va toan bd vat phuy, trang thiét bj kem
theo va phén gia tri cong trinh, di¢n tich cai tao, dau tu xay dung thém gén lién v6i
dién tich nha dat da thé chip dé thu héi no vay cho VIB.

Pé nghi phat hanh Thé ky ngay 09/5/2022 véi ndi dung: VIB cap cho ba
Pham Thi My L thé tin dung VIB Rewards Unlimited, han mtc 60.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba Pham Thi M L, 6ng Nguyén Hiru T da vi
pham ndi dung thoa thuan tai Hop dong tin dung; Hop dong thé chap da ky, khoan
vay da qua han thanh toan tir ngay 06/5/2023 va dang xép loai no nhdm 5 1a no x4u
theo quy dinh tai Diéu 10 Thong tu s6 11/2021/TT-NHNN ctia Ngan hang Nha
nudc Viét Nam.

Tam tinh dén ngay 18/09/2024, ba Pham Thi My L, 6ng Nguyén Hitu T d3 tra
cho VIB s tién tong cong la 315.396.051 dong (trong d6: ng gé¢ 100.000.000 dong,
no 13i 215.396.051 dong) va con no VIB sb tién 1a: 2.441.022.184 ddng, bao gom:
Hop ddng tin dung s6 5647874.22, no gdc 950.000.000 dong, no 1ii trong han
138.901.096 dong, no 13i qua han 139.136.477 ddéng. Tong cong, 1.228.037.573
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dong; Hop dong tin dung s6 2013550.22, no gbc 850.000.000 dong, no lii trong
han 115.730.933 ddéng, no ldi qua han 119.242.757 dong. Tong cong,
1.084.973.690 ddng; Hop ddng thé tin dung sé6 000000000622868, no gbc
57.213.042 dong, no 1ai qua han 30.811.388 dong, phi 42.066.491 dong. Tong
cong, 130.090.921 dong.

Ngan hang yéu cau Tda &n budc ba Pham Thi My L, 6ng Nguyén Hiru T phai
thanh toan ngay cho VIB sb tién gbc va tién Ii tinh dén ngay 18/9/2024 Ia
2.443.102.184 ddng. Dé nghi Toa an tiép tuc tinh 14i, 14i qua han, phi ké tir ngay
19/9/2024 cho dén khi ba Pham Thi M§ L, 6ng Nguyén Hitu T thanh to4n xong toan
bd khoan ng theo quy dinh tai cac Hop dong tin dung da ky. Trong trudng hop ba
Pham Thi My L, 6ng Nguyen Hiru T khong thue hién hodc thyuc hién khong day du
nghia vy tra ng cho VIB, dé nghi Toa an tuyén VIB c¢6 quyén yéu cau co quan co
tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam, cu thé la:

Quyén str dung dét tai thira dat s6: 297, to ban d6 s6: 10, dia chi: Khu phd
Long Kim, phuong Long Thanh Trung, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh theo Giay
chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat
s6: DA66225, 56 vao so cap GCN: CS10609 do S¢ Tai nguyén va Mi truong tinh
Tay Ninh cap ngay 23/04/2021 dung tén ba Pham Thi My L. Tai san bao dam néu
trén duoc thé chip tai VIB theo Hop dong thé chap Quyén st dung dat so
3827584.21.641 ky ngay 07/05/2021, s6 cong ching: 3103, Quyén so:
05/2021.TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong coéng ching Tran Duy Linh, tinh Tay
Ninh coéng ching ngay 07/05/2022 va toan bd vat phu, trang thiét bi kém theo va
phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién voi dién
tich nha dat da thé chap dé thu hoi ng vay cho VIB.

Quyén st dung dét tai thira dat s6: 300, to ban do s6: 20, dia chi: Khu phd
Long Tan, phuong Long Thanh Trung, thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh theo Giay
chang nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat
s6: CD 174833, s6 vao s6 cap GCN: CS03809 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh
Tay Ninh cap ngay 15/09/2016 dtng tén ba Pham Thi T. Tai san bao dam néu trén
dugc thé chip tai VIB theo Hop dong thé chip Quyén st dung dat sb
3970999.22.641 ky ngay 05/07/2022, s6 cong ching: 4858, Quyén sd:
08/2022.TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chiung Tran Duy Linh, tinh Tay
Ninh cong chimg ngay 05/07/2022 va toan bd vat phu, trang thiét bi kém theo va
phan gi4 tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu x4y dung thém gan lién véi dién
tich nha dat da thé chap dé thu hoi ng vay cho VIB.

Bt ky su thay doi, stra chita, ning cdp ndo cua ba Pham Thi My L, 6ng
Nguyén Hiru T, ba Pham Thi T ddi voi tai san thé chap lam ting gia tri thuc té cta
tai san thé chap sé dugc coi 13 bd _phan khong thé tach roi thudc tai san thé chap de
thu hoi no vay cho VIB. (Chi tiét xem Hop dong thé chap quyen sir dung dat so
3827584.21.641 ky ngay 07/05/2021, Hop dong thé chap Quyén st dung dat sb
3970999.22.641 ky ngay 05/07/2022).



Toan bo s6 tién thu duge tir viée xir 1y tai sdn dam bao dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cho bén vay vén véi VIB. Truong hop néu s tién thu duoc tir
xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi bén vay von van phai co
nghia vu tra hét khoan no con lai cho VIB.

~Vé an phi, chi phi t6 tung: D& nghi Quy Toa budc ba Pham Thi My L, éng
Nguyén Hiru T, ba Pham Thi T phai ndp theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa, VIB van giir nguyén yéu cau khoi kién. Budc ba L, dng T tra
s6 tién von va gde tinh dén ngay 18-9-2024 1a 2.443.102.184 ddng va 13i suat dén
khi tit ng. Trudng hop ba L, 6ng T khong tra duoc tién thi dé nghi phat mai cac tai
san néu trén dé thu hd no cho VIB.

- Qud trinh t6 tung ba Pham Thi My Lé trinh bay:

Thoi gian ba khong nhé nhung ba, 6ng T ¢6 vay VIB sb tién 1.750.000.000
d6ng. Ba co thé chap cho Ngan hang 02 phan dat toa lac tai khu phé Long Tan,
phuong Long Thanh Bic, thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh va khu phd Long Kim,
phuong Long Thanh Trung, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh. Muc dich vay tién dé
lam in, mua dat, mua xe. Muoi miy thang nay ba, ong T khong doéng tién 1ai cho
VIB. Nay VIB khai kién ba dong ¥ s& tra tlen Bo1 voi phan dat dung tén Pham Thi
T vay 900.000.000 dong gia dinh ba dang c6 gang kiém tién tra dé lay gidy dat vé
tra cho cu T. Trudng hop ba khong tra duoc ng cho VIB thi phat mai tai san dé thu
ho no. Ba xin vang mat trong qua trinh giai quyet vu an.

- Qud trinh t6 tung nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan b Pham Thi Trad
trinh bay:

Ba 1a me rudt cia ong T, 1a me chong ciia ba L. Vg chong 6 ong T, ba L can
tién nén vay VIB. Ba cho 6ng T, ba L muon Gidy ching nhan quyén sir dung dat
dé thé chap vay tién. VIB khoi kién yéu cau ong T, ba L tra tién ba khong c6 ¥
kién. Viéc VIB yéu cau phat mai tai san nha dat cua ba thi ba dang ban bac véi cac
con kiém tién chudc vé. Trudng hop ong T, ba L khong tra duogc tién cho VIB thi
Tda 4n cir giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Ba xac dinh hién nay trén nha dat
c6 ba, anh T, anh P, chi T va 02 con nho ctia anh P, chi T dang sinh séng. Ba di lai
kho khin nén xin dugc vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

- Qud trinh t6 tung ngueoi cé quyén loi, nghia vy lién quan anh Nguyén Hiru
T trinh bay:

Anh 14 con rudt cua ba T, 1a em rudt cua ong T. Ngudn gdc phan dat cua ba T
dung tén 1a cua cha me anh dé lai cho ba T. Vi ba T bi bénh tim 02 nim nay nén
khong co tién tra ng VIB. Anh xin hodn xem xét, tham dinh tai chd lai thoi gian 02
thang tinh tir ngay 19-6-2024 dé anh kiém tién tra no VIB lay tai san vé cho ba T.
Anh ban di 1am xa nén xin vang mit trong qué trinh giai quyét vu 4n.



Toa an di tong dat cac vin ban t6 tung cho bi don ong T va nhimg nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan anh P, chi T, anh H, chi H, anh T, anh T vang mat va
khong c6 ¥ kién trinh bay.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhdan dan thi xd Hoa Thanh trinh bay:

- V& viéc tudin theo phép lut tb tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xur va
Thu ky: Thdm phén thy Iy vu 4n, thu thap chimg ct, chudn bi xét xtr va quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir dam bao dang quy dinh vé thoi han, ndi dung, thim quyén theo
Bo luat T6 tung dan su; Hoi déng xét xr thuc hién ding trinh ty, tha tuc ddi voi
phién toa so tham dan su; Thu ky thuc hién ding theo quy dinh cta phap luat.

- Vé chép hanh phap luat cua nhitng ngudi tham gia tb tung: Nguoi dai dién
theo iy quyén cua nguyén don anh T c¢6 mat, thyc hién dung quyen va nghia vy cua
minh. Ba T, ba L, 6ng T, anh T ¢6 don xin gidi quyét ving mat; chi T, anh P, chi H,
anh H, anh T, anh T da dugc Toa an tong dat hop 1é nhung ving mat khong ¢ 1y
do, Toa an xét xur theo quy dinh cua phép luat.

- Pé nghi huong giai quyét: Can ctr Didu 91 va Piéu 95 cta Luat cac t chic
tin dung; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, np, quan ly va st dung
an phi va 18 phi Toa an: Chap nhan yeu’cal‘l khoi kién cua VIB voi ong T, ba L.
Budc 6ng T, ba L thanh toan cho VIB s6 tién von vay theo Hop dong tin dung la
1.857.213.042 dong, tién lai tinh dén ngay 18-9-2024 la 585.889.142 dong va lai
suat dén khi tat ng. Truong hop ba L, ongT khong tra dugc so tién nén trén thi phat
mai cac tai san dé thu hoi ng. An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung ba L, éng T
phai chiu theo quy dinh ctia phép luat.

- Kién nghi khac: Khéng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ba T, ba L, dng T va anh T c6 don xin xét Xu vang mit. Anh

P, chi T, anh H, chi H, anh T va anh T da dugc Toa an Toa an tong dat hop 1€ cac

van ban té tung nhung Vang mat khong c6 1y do. Toa an xét xu vang mat cac duong
su theo Piéu 227 va Piéu 228 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién: VIB khoi kién yéu cau 6ng T, ba L tra s6 tién von
1.857.213.042 dong, l1ai tinh dén ngay 18-9-2024 1a 585.889.142 dong. Tai liéu,
chtng ctr 1a cac Hop dong tin dung, cac hop dong thé chap tai san va céac tai liéu,
chtng ctr khac da ndp cho Toa an. Ba L, 6ng T ciing xac dinh con ng VIB sb tién
von, 13i nhu VIB yéu cau. Do d6, Hoi déng x¢&t xu chép nhén yéu cau khoi kién cua
VIB la c6 can cu.

[3] Dbi véi tai san thé chap: VIB yéu cau trudng hop ong T, ba L khong thanh
toan dugc s tién néu trén thi phat mai cac tai san bao dam la:

[3.1] Quyén sir dung dat tai thira dat sb: 297, to ban d6 s6: 10, dia chi: Khu phd
Long Kim, phuong Long Thanh Trung, thi xd Hoa Thanh, tinh Tay Ninh theo Gidy
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chang nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so:
DAG6225, s6 vao so cap GCN: CS10609 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Tay
Ninh cap ngay 23/04/2021 dtng tén ba Pham Thi M¥ L. Tai san bao dam néu trén duoc
thé chip tai VIB theo Hop dong thé chdp Quyén st dung dat sb 3827584.21.641 ky
ngay 07/05/2021, sé cong ching: 3103, Quyén sd: 05/2021.TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong ching Tran Duy Linh, tinh Tay Ninh cong ching ngay 07/05/2022 va toan
bo vat phu, trang thiét bi kém theo va phﬁn gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu
xay dung thém gan lién véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi ng vay cho VIB.

[3.2] Quyén st dung dit tai thira dat sb: 300, to ban do sé: 20, dia chi: Khu phd
Long Tan, phuong Long Thanh Trung, thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh theo Gidy
chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so:
CP 174833, s6 vao so cip GCN: CS03809 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Tay
Ninh Cép ngay 15/09/2016 ding tén ba Pham Thi Tra. Tai san bao dam néu trén dugc
thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap Quyen stt dung dat s6 3970999.22.641 ky
ngay 05/07/2022, sb cong chimg: 4858, Quyén sb: 08/2022.TP/CC-SCC/HPGD do Van
phong cong ching Tran Duy Linh, tinh Tay Ninh cong ching ngay 05/07/2022 va toan
bo vat phuy, trang thiét bi kém theo va phﬁn gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu
xdy dung thém gén lién véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hdi no vay cho VIB.
Bat ky su thay doi, sira chita, ning cap nao cua ba Pham Thi My L¢, ong Nguyen Htru
Tri, ba Pham Thi Tra ddi voi tai san thé chap 1am ting gia tri thuc té cua tai san thé chp
s€ dugc coi la b phan khong thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu hoi no vay cho
VIB. (Chi tiét xem Hop dong thé chap quyen sir dung dat 50 3827584.21.641 Ky ngay
07/05/2021, Hop dong the chap Quyén s dung dat so 3970999.22.641 ky ngay
05/07/2022). Toan bd sb tién thu duge tir viée xir 1y tai san dam bao duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cho bén vay von véi VIB. Truong hop néu sb tién thu duoc tir xir
Iy tai san dam bao khéng du dé thanh toan hét no thi bén vay von van phai c¢6 nghia vu
tra hét khoan n¢ con lai cho VIB. Ba L, 6ng T, ba T va anh T xin thoi gian 02 thang dé
klem tién chudc lai nha dat cho ba T nhung van khong thuc hién dugc. Ba T ciing dong
ynéuba L, 6ng T khong tra duoc tién thi VIB ctr phat méi tai san va ba khong co y kién
gi. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ctia VIB 13 phu hop.

[4] Theo bién ban xem xét thim dinh ngay 19-6-2024: Trén phan dat dang thé
chap cho VIB toa lac tai khu phé Long Kim, phuong Long Thanh Trung, thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh c¢6 01 cin nha cip 4. Ba L xac dinh nha dat ndy ba ding tén. Trén
nha dét hién nay co ba, ong T, anh T, anh T, anh H, chi H va 02 ngudi con nho ctia anh
H, chi H dang sinh song. Toa 4n moi nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan lén
Toa 4n 1am viéc nhiéu lan d6i v6i nha dat VIB dang yéu cau phat mii nhung khong 1én.
Truong hop 6ng T, ba L khong tra duoc tién. VIB yéu cau co quan chirc ning phat mai
tai san nha dat néu trén dé thi hanh 4n thi nhig nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
nén trén phai di noi khac dé ba L, 6ng T giao tai san phat mai thi hanh sé tién cho VIB.

[5] Theo bién ban xem xét thim dinh ngay 20-8-2024: Trén phan dat dang thé
chép cho VIB toa lac tai khu phé Long Tan, phuong Long Thanh Bic, thi x3 Hoa Thanh,
tinh Tay Ninh c6 01 can nha cip 4. Ba L¢, ba Tra xac dinh nha dat nay ba T dimg tén.
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Trén nha dat hién nay c6 ba T, anh T, anh P, chi T dang sinh séng Toa an moi nhimg
ngudi co quyen loi, nghla vu lién quan 1én Toa 4n 1am viéc nhiéu 1an d6i v6i nha dat VIB
dang y€u cau phat mai nhung khong lén. Tru:ong hop ong T, ba L khong tra duoc tién.
VIB yéu ciu co quan chirc nang phat mai tai san nha dat néu trén dé thi hanh an thi
nhimg nguoi c6 quyén o1, nghia vu lién quan nén trén phai di noi khac débaT,baL,6ng
T giao tai san phat mai thi hanh sé tién cho VIB.

[6] Nhan xét, quan diém va dé xuat néu trén ciia Vién kiém sat nhan dan thi
xa Hoa Thanh 1a cé can cir.

[7] Vé chi phi t6 tung: Ong T, ba L phai chiu 3.600.000 dong chi phi té tung.
Thu cua 6ng T, ba L tra lai cho VIB.

[8] Vé an phi: Ba Pham Thi My L, ong Nguyén Hiru T phai chiu 80.862.000
dong an phi so tham theo Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cr vao cac Diéu 91 va Piéu 95 cia Luat c4c to chire tin dung;

Can ctr vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang thuong mai 0 phan Quoc Té
Viét Nam véi bad Pham Thi My L, ong Nguyén Hitu T vé tranh chap hop dong tin
dung.

- Budc ba Pham Thi My L, ong Nguyén Hitu T c6 nghia vu thanh toan cho
Ngén hang thuong mai c6 phan Quéc Té Viét Nam sd tién von vay 1.857.213.042
(mdt ty tAm trdm nam muoi bay triéu hai trdim muoi ba nghin khong traim bon muoi
hai) dong, tién 1ai tinh dén ngay 18-9-2024 14 585.889.142 (nim trim tam muoi
lam triéu tm trim tam muoi chin nghin mdt trim bon muoi hai) dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc 1di sudt cdc bén théa thudn theo Hop dong tin dung s 5647874.22 ngay
09-4-2022; Hop dong tin dung sé 2013550.22 ngay 05-7-2022 va Hop déng thé tin
dung sé 000000000622868 ngay 09-5-2022 ma cdc bén da ky két.

- Sau khi ong T, ba L hoan tat nghia vy thanh toan ng néu trén thi Ngan hang

thu’O’ng mai ¢d phan Quéc Té Viét Nam co trach nhiém tra lai toan bo ban chinh
gidy to lién quan dén tai san thé chap cho 6ng T, ba L, ba T.



2. Truong hop 6ng T, ba L khong thanh todn hodc thanh todn khong dung
han cac khoan no trén thi Ngén hang thuong mai c¢6 phan Quéc Té Viét Nam co
quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén phat mai cac tai san bao dam la:

- Quyén st dung dat tai thira dat sb: 297, to ban d6 so: 10, dia chi: Khu phd
Long Kim, phudng Long Thanh Trung, thi xd Hoa Thanh, tinh Tay Ninh theo Gidy
chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat
s6: DA66225, 6 vao s6 cap GCN: CS10609 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
Tay Ninh Cap ngay 23/04/2021 dung tén ba Pham Thi My L. Tai san bao dam neu
trén dugc thé chip tai VIB theo Hop dong thé chip Quyén sir dung dét so
3827584.21.641 ky ngay 07/05/2021, s6 coéng ching: 3103, Quyén sb:
05/2021.TP/CC-SCC/HDPGD do Vian ph(‘)ng cong chimg Tran Duy Linh, tinh Tay
Ninh céng chimg ngay 07/05/2022 va toan bd vat phu, trang thiét bi kém theo va
phﬁn gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gén lién véi dién
tich nha dat da thé chap dé thu hdi no vay cho VIB. Truong hop phai phat mai tai
san néu trén thi dng T, ba L, anh T, anh T, anh H, chi H phai di doi di noi khac ¢ dé
6ng T, ba L giao nha dat cho co quan chirc ning phat mai.

- Quyén str dung dat tai thira dat sb: 300, to ban d6 so: 20, dia chi: Khu phd
Long Tan, phuong Long Thanh Trung, thi xi Hoa Thanh, tinh Tay Ninh theo Giay
chang nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat
s6: CP 174833, s6 vao so cap GCN: CS03809 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh
Tay Ninh cap ngay 15/09/2016 dung tén ba Pham Thi T. Tai san bao dam néu trén
dugc thé chap tai VIB theo Hop dong thé chiap Quyén st dung dat so
3970999.22.641 ky ngay 05/07/2022, s6 cong ching: 4858, Quyén so:
08/2022.TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching Tran Duy Linh, tinh Tay
Ninh coéng chimg ngay 05/07/2022 va toan bd vat phu, trang thiét bi kém theo va
phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xdy dung thém gan lién voi dién
tich nha dat da thé chap dé thu hodi no vay cho VIB. Trudng hop phai phat mai tai
san néu trén thi ba T, anh T, anh P, chi T va cac con cua anh P, chi T phai di doi di
noi khac 6 déba T, ba L, ong T giao nha dét cho co quan chirc nang phat mai.

Truong hop néu sd tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du dé
thanh toan hét ng thi ong T, ba L phai c6 nghia vu thanh toan hét khoan no con lai
cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Qudc Té Viét Nam.

3. V& chi phi té tung: Budc ong Nguyen Htru T, ba Pham Thi My L phai chiu
3.600.000 (ba triéu sau tram nghin) dong chi phi t6 tung. Thu ctia ong T, ba L tra
cho Ngan hang thuong mai c6 phan Qubc Té Viét Nam.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu lyc phdp ludt hodc ké tir ngay c6 don
yéu cdu thi hanh an ciia nguoi dwoe thi hanh én cho dén khi thi hanh xong tdt cd
cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia
s0 tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 ciia
Bo luat Dan su.



3. V& an phi:

- Ba Pham Thi My L, 6ng Nguyén Hiru T phai chiu 80.862.000 (tdm muoi
triéu tam tram sau muoi hai nghin) dong an phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Qudc Té Viét Nam sd tién
37.780.000 (ba muoi bay triéu bay trim tim muoi nghin) dong tién tam Gmg an phi
so tham dd ndp theo bién lai thu s6 0010999 ngay 01-4-2024 cia Chi cuc thi hanh
an dan sy thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

5. Cac duong su c¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hoic khong c6 mat khi tuyén an ma
co 1y do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan dugce ban an hoac
duogc tong dat hop .

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND. tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND. tinh Ty Ninh; (Da ky)

- VKSND. thi xa Hoa Thanh;

- CCTHADS. thi xa Hoa Thanh;
- Cac duong su;

- Luu.

Duwong Thi Bich Hing
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