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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1dp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 137/2024/DS-PT

Ngay 18 - 9 - 2024

VIV tranh chdp boi thuwong thiét hai
Do vé hiéu HPCN quyén sir dung dit

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Bui Anh Tuin

Cdc Tham phén: Ong Truong Thanh Diing

Ba Huynh Thi Kiéu Anh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hang, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bac
Liéu.

- Dai di¢n Vién Ifiém sdat nhéan din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Nho - Kiém sat vién.

Ngay 18/9/2024, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Bac Li€u xét xtr cong khai
vu an dan sy phic tham thu ly s6 08/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 01 nam 2024
veé viéc: “Tranh chap boi thuong thiét hai do vo hi¢u HPCN quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so th:ém s6 156/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023
ctua Toa an nhan dan thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 43/2024/QD-PT ngay 12 thang 3
nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Xuan Dao, sinh ngay 07/02/1975, (vang mat)
Dia chi: S6 416, khom Tra Kha, Phuong 8, Tp Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Viét Quynh, sinh ngay
02/10/1985; dia chi: S 35, duong Ly Van Lam, Khom 2, Phuong 5, thanh phd
Bac Liéu, theo Hop dong uy quyén duoc cong ching ngay 26/5/2023, (c6 mit).

2. Bi don: Ong Truong Van Puc, sinh ndm 1954, (Vang mat)

Dia chi: S6 50B, khoém Tra Khra, Phuong 8, Tp Bac Liéu, tinh Bac Liéu.
3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Anh Truong Vin Dong, sinh nim 1980, (ving mit)

3.2. Anh Truong Hoang Anh, sinh nam 1985, (vang mat)

3.3. Anh Truong Hoang Oanh, sinh nim 1986, (ving mit)



2

Cung dia chi: S6 50B, khom Tra Khira, Phuong 8, thanh phé Bac Liéu, tinh
Bac Liéu.

3.4. Chi Truong Thi Kiéu Trinh, sinh nim 1977, (ving mit)

Dia chi: S6 26C, khém Tra Khira, Phuong 8, Tp Bac Liéu, tinh Bac Liéu.
3.5. Chi Truong Thi Kiéu Loan, sinh nim 1978, (Véng mat)

Dia chi: S6 50C, khém Tra Khira, Phuong 8, Tp Bac Liéu, tinh Bac Liéu.
3.6. Chi Truong Thi Kiéu Trang, sinh nim 1982, (ving mit)

Dia chi: S6 128, khom Tra Khura, Phuong 8, Tp Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia bi don éng Trwong Van Puwc va nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan anh Truong Van Béng, anh Truwong Hodng Anh, anh
Truong Hoang Oanh, chi Truong Thi Kiéu Trinh, chi T ruong Thi Kiéu Loan va chi
Truong Thi Kiéu Trang: Ba HO Huynh T4 Hién, sinh nam 1982; dia chi: S 45H,
duong Lé Duan, Khém 7, Phuong 1, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Li€u, theo Hop
dong uy quyén duoc cong chimg ngay 13/9/2023, (c6 mat).

Nguoi khang cdo: Bi don, 6ng Truong Van Puc; ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan anh Truong Van Dong, anh Truong Hoang Anh, anh Truong Hoang
Oanh, chi Truong Thi Kiéu Trinh, chi Truong Thi Kiéu Loan va chi Truong Thi
Kiéu Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién va trong quad trinh 16 tung ciing nhir tai phién toa dai
dién theo uy quyén cia nguyén don ba Nguyén Viét Quynh trinh bay: Vo thang
8/2003, ba Lé Xuan Pao nhan chuyén nhuong cia ba Ngé Anh Hong va Ong
Truong Van Puc phan dat nong nghiép dién tich 772,5m? véi gia chuyen nhuong
45.000.000 d6ng (Bon muoi lam triéu doéng), tuy nhién do ba Pao chuyén nhuong
nhleu hon nhiing nguoi khac nén dugc giam 3.000.000 dong, chi phai thanh toan
sO tién 13 42.000.000 ddng, cac bén co ky két hop dong chuyén nhugng quyen su
dung dat, duoc Uy ban nhan dan phuong 8, thi xa Bac Liéu (nay 13 thanh phd Bac
Liéu), tinh Bac Liéu ching thyc ngay 13/8/2003. Hai bén tién hanh lam thu tuc
sang tén, tach thira thi Uy ban nhan déan tinh Bac Liéu c6 vin ban quy dinh dat
trong khu quy hoach khong duoc sang tén, tach thira, nén hop ddng chua thé hoan
tat theo [quy dinh cua phap luat. Nam 2006, Nha nude thu hoi giai phong mat bang
mot phan dién tich di ngang qua phan dat ba Pao nhan chuyén nhuong dé mo
duong tranh Quéc 16 1A.

Dén khi Nha nudc c6 cha truong cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, ba
Pao lién hé dé duoc 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén su dung dat luc nay ba
Hong di chét, ong Puc va cac con cua ba Hong, 6ng Puc gébm: anh Truong Vin
Pong, anh Truong Hoang Anh, anh Truong Hoang Oanh, chi Truong Thi Kiéu
Trinh, chi Truong Thi Kiéu Loan va chi Truong Thi Kiéu Trang khong dong ¥ cho
ba 1am thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, nén ba Pao khai kién
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yéu cdu Tda 4n nhan dan thanh phd Bac Lifu giai quyét, yéu cau ong Duc va
nhimg nguoi thua ké cua ba Hong tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i véi phan dét con lai chwa bi thu hoi.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 190/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu da xét xir va Ban an dan sy phuc tham
s6 81/2023/DS-PT ngay 14/4/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Bac Liéu di tuyén bd
giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén vo hiéu, budc cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Do trudc diy ba Pao khong yéu ciu g1a1 quyet héu qua cua hop dong vo
hi€u nén Toa an da khong dat ra xem xét giai quyet Nay ba Dao yéu cau Toa an
nhan dan thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu giai quyet van dé nhu sau: Yéu cau
giai quyét hau qua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Ngd Anh
Hoéng, 6ng Truong Vin Puc ngiay 13/8/2003, dién tich 772,5m? tai khom Tra
Khtra, Phuong 8, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu v6 hiéu, yéu cau ong Truong
Vin Puc va nhitng ngudi thira ké cua ba Hong gém anh Truong Vin Péng, anh
Truong Hoang Anh, anh Truong Hoang Oanh, chi Truong Thi Kiéu Trinh, chi
Truong Thi Kiéu Loan va chi Truong Thi Kiéu Trang boi thuong thiét hai theo
Chtng thu dinh gia va hd so ning lyc ciia Cong ty Co phan Tu van Pau tu va
Tham dinh gia Sao Viét 12 5.626.000 dong/m>.

Ngay 26/9/2023, ba L& Xuan Dao xin rit lai mot phan yéu cau khoi kién doi
v6i phan dién tich 459,3m?, do di bi Nha nudc thu hoi nim 2006 dé mo rong
duong tranh Quoc 10 TA.

Pai dién theo uy quyén cho bi don éng Trwong Vin Puc; nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan anh Truong Van Pong, anh Truong Hoai Anh, anh Truong
Hoang Oanh, chi Trwong Thi Kiéu Trinh, chi Truong Thi Kiéu Loan va chi Truong
Thi Kiéu Trang ba H6 Huynh To Hién trinh bay: Ong Truong Van Puc va nhing
nguoi thira ké ctia ba Hong dong y bdi thuong thiét hai cho ba Pao, nhung dé nghi
tam dinh chi vy 4n cho co quan chirc ning ban hanh phuong an boi thuong, do dat
tranh chap di c6 Thong bao thu héi dat s6 57/TB-UBND, 79/TB-UBND cling ngay
01/3/2023 ctia UBND thanh phd Bac Liéu va khiéu nai khong dong y Chung thu
dinh gia cua Coéng ty C6 phan tu van, Pau tu va Tham dinh gia Sao Viét, do phan
dat tranh chap dang bi thu hoi, giai toa khong dugc chuyén nhugng, nén khdng c6
gia thi truong ma Cong ty Co phan Tu van Pau tu va Tham dinh gia Sao Viét dinh
gia 13 5.626.000 ddong/m? 12 khong phu hop, nén khong dong ¥ bdi thudng theo gia
do nguyén don dua ra, nhung khong cung cip cho Toa an gia dt tai thoi diém Toa
an giai quyét vu an.

T ndi dung trén, tai Ban 4n din sy so tham s 156/2023/DS-ST ngay
28/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Liéu di quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Lé Xuan Dao yéu cau 6ng Truong
Vén Dyc, anh Truong Van Dong, anh Truong Hoang Anh, anh Truong Hoang
Oanh, chi Truong Thi Kiéu Trinh, chi Truong Thi Kiéu Loan va chi Truong Thi
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Kiéu Trang bdi thudng thiét hai do vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

- Budc 6ng Truong Vin DPuc c6 trach nhiém bdi thudng cho ba Lé Xuan
Pao s6 tién 589.735.954 dong (Nam tram tdm muoi chin tri¢u, bay tram ba muoi
lam nghin, chin trdm nam muoi bon dong).

- Budc anh Truong Van Pong, anh Truong Hoang Anh, anh Truong Hoang
Oanh, chi Truong Thi Kiéu Trinh, chi Truong Thi Kiéu Loan va chi Truong Thi
Kiéu Trang mdi ngudi co trach nhiém boi thudng cho ba Lé Xuan Pao sb tién
73.716.994 d6ng (Bay muoi ba tridu, bay trim mudi sau nghin, chin trim chin
muoi bén dong).

2. Binh chi mdt phan yéu cau khoi kién clia nguyén don ba Lé Xuan Pao doi
voi phan dat dién tich dat 459,3m?, tai khom Tra Khira, Phuong 8, thanh pho Bac
Liéu, tinh Bac Liéu.

Ngoai ra, Ban an so thdm con tuyén vé an phi, 14i suat trong giai doan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Cung ngay 12/10/2023 6ng Truong Van Puc, anh Truong Van Pong, anh
Truong Hoang Anh, anh Truong Hoang Oanh, chi Truong Thi Kiéu Trinh, chi
Truong Thi Kiéu Trang va chi Truong Thi Kiéu Loan c6 don khang céo, yéu cau
cap phiic tham xem xét sira Ban an déan su so tham, theo huéng khong chap nhan
gia tri dat do nguyén don dwa ra, yéu cau dinh gia lai phan dat tranh chip dé xac
dinh gia trj thuc té dé 1am cdn c& boi thuong va yéu cau xac dinh lai 15i khi hop
dong bi tuyén bb v6 hiéu, vi khi nhan chuyen ‘nhuong dat nguyén don ciing biét
phan dat nam trong quy hoach khéng thé chuyén nhugng, nhung cap so tham xac
dinh 16i 6/4 1a chua phu hop. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy
quyén cua 6ng Duc va cua nhiing nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan van giir
nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Nguyén don phat biéu tranh luén: D?)ng v
vOi phan quyét cua Ban an so tham, khong dong ¥ voi gia tri phan dat theo ket qua
dinh gia cia Cong ty TNHH Hang dinh gia va kiém toan Chau A.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don va nguoi lién quan phat biéu tranh
luan. Cap so tham ap dung gia tri dat theo gia do nguyén don cung cap chua phu
hop, vi phan dt tranh chap nam trong khu quy hoach nén khong c6 gia thi truong,
yéu cau can cir gia tri phan dat theo Cong ty TNHH Héng dinh gia va kiém toan
Chau A, khi nhén chuyén nhuong dat nguyén don ciing biét phan dat chuyén
nhuong nam trong khu quy hoach nhung van chuyen nhuong, nén yéu cau xéc dinh
101 50/50, khong dong ¥ x4c dinh 16i 60/40 nhu cap so tham, bi don 1a nguoi cao
tudi, co don xin mién 4n phi, nén yéu cau cap phiic thim xem xét mién an phi cho
bi don.

Phat bi€u tranh luan va deé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa:
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- V& thu tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy 1y
vu 4n dén thoi diém xét xtr thdy rang Tham phan Chu toa phién toa, cac Tham
phan, Thu ky phién tda va cac duong su da chip hanh ding cac quy dinh cia Bo
luat t tung dan su, nén Kiém sat vién khong co ¥ kién bd sung thém phan thu tuc
to tung.

- V& noi dung: bPé nghi HO1 déng xét Xt cdn ¢t khoan khoan 2 Diéu 308 Bo
luat T4 tung dan su, chdp nhan khang cdo 6ng Truong Vin Puc va nhimg ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan, stra Ban an dan su so tham sé 156/2023/DS-ST ngay
28/9/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu, theo hudng cin
ctr két qua dinh gia ctia Cong ty TNHH Hang dinh gia va kiém toan Chau A lam
can ctr xac dinh gia tri phan dat chuyén nhuong bi tuyén bb v6 hiéu dé xem xét
trach nhiém bdi thuong theo ty 1€ bi don chiu 06 phan, nguyén don chiu 04 phan,
an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung giai quyét theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don ba Lé Xuan Dao yéu cau
6ng Truong Vin Puc va nhiing ngudi thira ké quyén va nghia vu ctia ba Ngd Hong
la anh Truong Van Bong, anh Truong Hoang Anh, anh Truong Hoang Oanh, chi
Truong Thi Kiéu Trinh, chi Truong Thi Kiéu Loan va Truong Thi Kiéu Trang boi
thuong thiét hai do hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat giira ba Lé Xuan
bao, ong Truong Van Duyc, ba Ngd Anh Hong v6 hiéu, nén vu an thudc tham
quyen giai quyét cua Toa an nhan dan thanh pho Bac Liéu, theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan su.

[1.2] Vé su cO mat, vang mit cla duong su tai phién toa: Nguyén don, bi
don va nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan ving mit, nhung co nguoi dai dién
theo uy quyén, nén Hoi déng xét xtr can cir khoan 3 Piéu 296 B luat t6 tung dan
sur tiép tuc xét XU vu an.

[1.3] Vé tha tuc khang cdo: Pon khang céo ciia 6ng Truong Vin Puyc, anh
Truong Van Bong, anh Truong Hoang Anh, anh Truong Hoang Oanh, chi Truong
Thi Kiéu Trinh, chi Truong Thi Kiéu Trang va chi Truong Thi Kiéu Loan dugc
ndp trong thoi han luédt dinh, hinh thirc va néi dung don khang cédo dugc thuc hi¢n
ding theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 B luat TH tung dan sy, nén dugc xem
xét theo trinh tu phiic tham.

[2] Vé noi dung vu 4n:

[2.1] Ba Lé Xuén Dao yéu cau giai quyét hau qua ctia Hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung phan dat dién tich 772,5m? gitta ba Lé Xuan Dao voéi ba
Ngé Anh Hong, ong Truong Van DPuc ky ngay 13/8/2003, tai khom Tra Khura,
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Phuong 8, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu v6 hiéu. Yéu cau 6ng Truong Vin
Puc va nhiing ngudi thira ké cua ba Ngo Anh Hong bdi thuong thiét hai theo
Ching thu dinh gia cua Cong ty Cb phan Tu van Pau tu va Tham dinh gia Sao
Viét d6i v6i phan dat giao dich chuyén nhuong bi tuyén bd vo hiéu theo mirc gia
5.626.000 ddéng/m2 Dén ngay 26/9/2023, ba L& Xuan Dao xin rat lai mot phan yéu
cau khai kién, chi yéu ciu 6ng Puc va nhitng ngudi thira ké cua ba Hong boi
thuong phan dat dién tich 313,2m? theo gia ciia Chtng thu dinh gid 5.626.000
déng/m? Dbi voi phan dién tich 459,3m? di bi Nha nude thu hdi boi thuong nén
Ba Pao khong yéu cau 6ng Puc, ba Hong boi thuong.

[2.2] Theo ban v& hién trang phan dat tranh chép thé hién phén dat ba Pao
yéu cau c6 dién tich 313,2m? , gidy ching nhdn quyén st dung dat do chi Truong
Thi Kiéu Loan dimg tén, co vi tri, s6 do cac canh cu thé nhu sau:

- Canh huéng Déng giap ¢t ba Lé Thi Bé Nam c6 sb do 20,27m;
- Canh huéng Tay giap dat ba Truong Thi Kiéu Loan, ¢6 s6 do 21,5m;

- Canh huéng Nam giap dat ba Lam Thi TG Ngan va ba Lam Thi Ngoc
Thanh, c¢6 so do 15m;

- Canh hudng Bic giap voi phan dat bi thu hoi, c6 sé do 15,02m.

[2.3] Tai Ban 4an dan su so tham s6 190/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua
Tda an nhan dan thanh phd Bac Liéu va Ban an dan su phuc tham sé 81/2023/DS-
PT ngay 14/4/2023 cta Toa an nhan dan tinh Bac Liéu da tuyén bd giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Lé Xuan Dao va 6ng Truong Vin Puc,
ba Ngd Anh Hong vo hiéu, budc cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhimg gi d nhan, dy 1a sy that khong can phai chimg minh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 92 B6 luat T tung dén su.

Tuy nhién, khi giai quyét hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vo
hiéu, do cac duong su khong yéu cau giai quyet hau qua cua giao dich bi tuyén bd
v6 hiéu, nén Toa an chua xem xét giai quyét hau qua cta gao dich khi bi tuyén b
v0 hi¢u theo quy dinh phap luat, nay ba Lé Xuan Dao khai kién yéu cau boi thuong
thiét hai khi giao dich chuyen nhugng quyén sir dung dat bi tuyén bb vo hiéu, nén
Toa an nhan dan thanh phé Bac Liéu thu 1y giai quyét yéu cau cua ba Lé Xuan Pao
1a c6 can ctr, phu hop quy dinh phép luat.

[3] Xét khang cdo cua ong Truong Vian Duc, anh Truong Van Pong, anh
Truong Hoang Anh, anh Truong Hoang Oanh, chi Truong Thi Kiéu Trinh, chi
Truong Thi Kiéu Trang va chi Truong Thi Kiéu Loan yéu cau xac dinh lai gia tri
phan dat chuyén nhuong bi tuyén bd vo hiéu. Hoi ddng xét xir xét thay, trong qua
trinh t6 tung dng Truong Vin Puc, anh Pong, anh Anh, anh Oanh chi Trinh, chi
Loan, chi Trang déu khong cung cap tai liéu, chung ctr dé xac dinh gia tri phan dat
chuyén nhuong bi tuyén bd vo hiéu dé 1am can ctr giai quyet hau qua cua gia dich
bi tuyén bd vo hiéu. Theo khoan 4 Piéu 91 Bo luat T6 tung dan sy, quy dinh
“Puong si c¢6 nghia vu duwa ra chitng civ dé chirng minh ma khong dwa ra dwoc
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chung cur hoac khong dwa ra du chu’ng cur thi Toa dn giai quyet vu viéc dan sy theo
nhiing chung cir da thu thdp dwoc co trong ho so vu viéc”. Theo khoan 2 Diéu 104
Bo luat T4 tung dan sy quy dinh cac duong sy co quyén thoa thuan lya chon t6
chtrc tham dinh gia tai san dé thuc hién viéc thAm dinh gia tai san va cung cap két
qua tham dinh gid cho Toa an. Viéc tham dinh gia tai san duoc thuc hi¢n theo quy
dinh cua phap luat vé tham dinh gia tai san.

Do cép so thdm bi don va nhiing nguoi co quyen loi nghia vu lién quan
khong dua ra gia tri cia phan dat tranh chap, nén cap so tham can ¢t vao két qua
tham dinh gia do nguyén don cung cip dé 1am cin ctr giai quyét 1a ¢ can cu.

Tuy nhién, trong thoi gian chuan bi xét xtr phiic tham, nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don va nhu’ng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau Cong
ty TNHH hang dinh gia va Kiém toan Chau A dé dinh gia tri phan dat chuyen
nhuong bi tuyén bd vo hiéu va ndp chi phi tham dinh gia, theo diém a khoan 3 va
khoan 5 DPiéu 104 Bo luat TH tung dan su quy dinh, theo yéu cau ctia mét hodc cac
bén duong sy, Toa an ra quyét dinh yéu cau Cong ty TNHH hang dinh gia va Kiém
toan Chau A tién hanh dinh gia phan dat chuyén nhuong bi tuyén bd vo hiéu la co
can cu, phu hop phép luat.

Can ct chimg thu tham dinh gia s6 036/2023/CT-BPS-BL ngay 31/7/2023
do nguyén don cung céap, két qua tham dinh gia phan dat chuyén nhuong bi tuyén
bd v6 hiéu thudc thira 217, to ban do sb 03, toa lac tai: khém Tra Khira, Phuong 8,
thanh phd Bac Liéu c6 gia 5.626.000 ddng/1m?.

Can ctr chung thu thAm dinh gia sé 304/2024/661HCM/CT-TDG/AAVC
thang 8/2024 do Cong ty TNHH héng dinh gia va Kiém toan Chau A xéc dinh gia
tri phﬁn dat chuyén nhuong bi tuyén bd vo hiéu thudc thira 217, to ban dd sb 03,
toa lac tai: khom Tra Khira, Phuong 8, thanh phé Bac Liéu c6 gia 3.400.000
dong/1m?.

Do céac bén khong thong nhat dugc gia tri phan dat chuyén nhuong bi tuyén
bd vo hiéu va két qua dinh gia phan dét bi tuyén bd vo hiéu tai hai thoi diém c6 gia
trj khac nhau, nén cin ctr Piéu 104 B luat T6 tung dan su lay gia trung binh chung
cta hai lan dinh gia dé lam cin ctr xac dinh gia tri phan dat chuyén nhugng bi
tuyén bd vo hifu, nén gia tri cia phan dat bi tuyén bd vo hicu 1a 5.626.000
dong/1m? + 3.400.000 ddng/1m? = 4.513.000 dong/1m?.

Do d6, ¢6 can ctr chap nhan mot phan khang céo cta 6ng Truong Vin Puc,
anh Truong Van Dong, anh Truong Hoang Anh, anh Truong Hoang Oanh, chi
Truong Thi Kiéu Trinh, chi Truong Thi Kiéu Trang va chi Truong Thi Kiéu Loan,
sira mot phan Ban 4n so thdm ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Liéu, cu thé
budc 6ng Truong Van Puc, anh Truong Van Doéng, anh Truong Hoang Anh, anh
Truong Hoang Oanh, chi Truong Thi Kiéu Trinh, chi Truong Thi Kiéu Trang va
chi Truong Thi Kiéu Loan cing c6 trach nhiém bdi thuong cho ba Lé Xuan Pao
phan dat dién tich 313,2m? theo don gia 4.513.000 dong/1m?.
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Nhu viy, tong gia tri phan dit chuyén nhuong bi tuyén bd vo hiéu cé gia
1.413.471.600 dong (4.513.000 ddng/m? x 313,2m?) trir s6 tién chuyén nhugng dét
42.000.000 déng khi giao dich 6ng BPuc, ba Héng nhan cta ba Pao thi sd tién thiét
hai khi tuyén bd giao dich v6 hiéu 1a 1.371.471.600 dong, ong Duc, ba Hong phai
boi thuong 60% bang s6 tién 822.882.960 dong, cu thé ong Puc co trach nhiém bdi
thuong so tlen 470.218.834 dong, cac con cua dng Puc, ba Hong moi nguoi phai
bdi thuong sb tién 58.777.354 dong. Ba Pao phai chiu thiét hai 40% bang sb tién
548.588.640 dong

[4] Xét khang cdo cua 6ng Truong Van Puc, anh Truong Van Pong, anh
Truong Hoang Anh, anh Truong Hoang Oanh, chi Truong Thi Kiéu Trinh, chi
Truong Thi Kiéu Trang va chi Truong Thi Kiéu Loan yéu cau xac dinh lai phan 15i
khi tuyén b giao dich vo hiéu. Ho1 dong xét xir xét thay, tai thoi diém cac bén xéac
lap giao dich chuyen nhuong quyen st dung dat bén chuyén nhuong va bén nhan
chuyén nhuong déu biét phan dat giao dich nam trong du an giai toa, thu hoi, nén
khi 1am thil tuc sang tén trudc ba phan dat chuyén nhuong khong thé thuc hién
duogc, nhung van giao dich va phﬁn dat giao dich cép cho ho 6ng Puc, ba Héng,
nhung khi giao dich khong c6 ¥ kién cua cac thanh vién trong ho, 1a nhiing nguyén
nhan 1am cho Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat bi vo hiéu. Xét vé 16
ctia cac bén: P6i v6i nguyén don khi nhan chuyén nhugng dat khdng tim hiéu k¥
phan dat nhan chuyen nhuong c6 du diéu kién dé chuyen nhuong khoéng, d6i voi bi
don blet phan dét ctia minh bi thu hoi, khong du diéu kién dé chuyén nhuong va
dat cap cho ho nhung khi 1ap hop ddng chuyén nhuong khong cé ¥ kién cia cac
thanh vién trong hd, nén bi don phai chiu phan 15i nhiéu hon bén nhan chuyén
nhuong. Do do, cép so thAm x4c dinh bén nhan chuyén nhuong la ba Pao chiu bon
phan 18i va bén chuyén nhugng 1a ong Puc, ba Hong chiu sau phan 13i 1a ¢6 cin
ctr, phu hop phap luat, nén cap phuc tham khong c6 can ctr chép nhan khang cao
xem x¢t lai phan 15i khi tuyén bd giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu, can giit nguyén phan nay ctia Ban an so tham.

[5] Vé 4n phi dan sy so tham va chi phi dinh gi4 phan dat chuyén nhuong bi
tuyén bd vo hiéu.

- V& 4n phi dan su so thém ong Truong Van Puc sinh nam 1954, tai thoi
diém xét xtr 6ng Puyc trén 60 tudi, theo quy dinh tai Piéu 2 Luat ngudi cao tu01 thl
ong Puc 1a ngudi cao tudi, cin ci dién d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi khoa 14
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an va
ong Puc co6 don xin mién an phi, nén c6 cin cit mién an phi dan su so tham cho
ong Truong Van Duyc.

[6] Xét dé nghi cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don. Hoi dong
xét xtr xét thiy, dé nghi cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don chua
pht hop, nén khong dugc chap nhan

[7] Xét dé nghi cua nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don va ngudi co
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quyén loi nghia vu lién quan. Hoi dong Xet Xur xet thdy, dé nghi ctia nguoi dai dién
theo uy quyen cua bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 cin c mot
phan, nén dugc chip nhan mot phan.

[8] Xét dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa. HOi ddng xét xtr x6t
thiy dé nghi cua Kiém sat vién, chi c¢6 can cir chip nhan mot phan, nén dugc chéap
nhan mot phan

[9] V& an phi dan sy phuc thim va chi phi dinh gia phan dat tranh chip tai
giai doan phuc tham: Can ¢ khoan 2 Piéu 156 Bo luat T tung dan sy va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi khoa 14 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

[9.1] An phi dan su phuc thAm ong Trwong Vin Puc, anh Truong Vin
Poéng, anh Truong Hoang Anh, anh Truong Hoang Oanh, chi Truong Thi Kiéu
Trinh, chi Truong Thi Kiéu Trang va chi Truong Thi Kiéu Loan khong phai chiu,
s6 tién tam mg an phi phuc tham cac duong su da ndp dugc hoan lai du.

[9.2] Chi phi dinh gia phan dat tranh chap 2.071.000 dong 6ng Truong Vin
Duc, anh Truong Van Dong, anh Truong Hoang Anh, anh Truong Hoang Oanh,
chi Truong Thi Kiéu Trinh, chi Truong Thi Kiéu Trang va chi Truong Thi Kiéu
Loan phai chiu toan bo, ba H6 Huynh Té Hién dai theo uy quyén cta ong Truong
Van Puyc, anh Truong Van Pong, anh Truong Hoang Anh, anh Truong Hoang
Oanh, chi Truong Thi Kiéu Trinh, chi Truong Thi Kiéu Trang va chi Truong Thi
Kiéu Loan d ndp du 2.071.000 dong.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015, chép nhan mot
phan khang céo cta 6ng Truong Vin Puc, anh Truong Vin Poéng, anh Truong
Hoang Anh, anh Truong Hoang Oanh, chi Truong Thi Kiéu Trinh, chi Truong Thi
Kiéu Trang va chi Truong Thi Kiéu Loan, stra mot phén Ban an dan sy so tham sb
156/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bac Liéu, tinh
Bac Liéu.

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dié‘u 35 va diém a khoan 1 Diéu
39; cac bieu 217; 147; 148; khoan 2 biéu 156 va biéu 296 B0 luat to tung dan su;
diém c¢ khoan 1, khoan 2 DBiéu 117; cac bieu 122; 131; 612, 615, 688 B luat dan
sw nim 2015; cdc Diéu 2, 6, 7, 7a, 9 va Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy; diém d
khoan 1 Piéu 12, diém b khoan 3 Piéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa 14
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Xuan Pao ddi voi ong
Truong Van Puc, anh Truong Van Pong, anh Truong Hoang Anh, anh Truong
Hoang Oanh, chi Truong Thi Kiéu Trinh, chi Truong Thi Kiéu Trang va chi
Truong Thi Kiéu Loan.

2. Budc 6ng Truong Vian Duc va nhiing ngudi thira ké cua ba Ngo Anh
Hong cung c6 trach nhiém bdi thudng thiét hai do hop dong chuyen nhuong quyén
stt dung dét bi tuyén bd vo hiéu cho ba Lé Xuan Dao tong sb tién 822.882.960
dong, cu thé:

- Ong Truong Van Puc c6 trach nhiém boi thuong sé tién 470.218.834 dong
(Bon tram bay muoi trig¢u, hai tram muoi tAm ngan, tm tram ba muoi bon dong).
- Anh Truong Vian Pong c6 trach nhiém bdi thuong sd tién 58.777.354 dong
(Nam muoi tam triéu, bay tram bay muoi bay ngan, ba tram nam muoi bon dong).
- Anh Truong Hoang Anh c6 trach nhiém boi thudng sb tién 58.777.354
dong (Nam muoi tam triu, bay tram bay muoi bay ngan, ba tram ndm muoi bon
dong).
- Anh Truong Hoang Oanh c6 trach nhiém boi thuong so tién 58.777.354d
(Nam muoi tdm tri€u, bdy tram bay muoi bay ngan, ba tram nam muoi bon dong).
- Chj Truong Thj Kiéu Trinh ¢6 trach nhiém boi thudng s tién 58.777.354d
(Nam muoi tadm tri€u, bdy tram bay muoi bay ngan, ba tram nam muoi bon dong).
- Chi Truong Thi Kiéu Trang c6 trach nhiém boi thuong s tién 58.777.354d
(Nam muo1 tam tri¢u, bay trdm bay muoi bay ngan, ba tram ndm muoi bon dong).
- Chi Truong Thi Kiéu Loan ¢4 trach nhiém bdi thuong so tién 58.777.354d
(Nam muoi tam tri¢u, bay trdm bay muoi bay ngan, ba tram nam muoi bon dong).
Ké tir ngdy Ban 4an co hi¢u lyc phap luat va co don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién 1ai ctia so tién con phai
thi hanh an, twong mg v6i thoi gian chua thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan su.
~ 3.Dinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba L& Xuan Dao d6i v6i phan
dat dién tich dat 459,3m2,’thu©c thira 217, to ban do so6 03, toa lac tai: khom Tra
Khtra, Phuong 8, thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.
4. Vé an phi dan sw c6 gid ngach, éan phi dan sw phiic tham va chi phi dinh
gida tai san:
4.1. An phi dan su so tham:
- Ong Truong Vin Puc duoc mién ndp toan bd.
- Anh Truong Vén Dong, anh Truong Hoang Anh, anh Truong Hoang Oanbh,

chi Truong Thi Kiéu Trinh, chi Truong Thi Kiéu Loan va chi Truong Thi Kiéu
Trang mdi nguoi phai ndp so tién 2.938.867 (Hai triéu, chin trim ba muoi tam
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ngan, tim trim sau muoi bay dong), tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bac
Liéu, tinh Bac Liéu.

- Ba Lé Xuan Pao khong phai chiu, ba Lé Xuan Pao da du ndp tam Umg an
phi sb tién 54.625.000 déng (Nim muoi bdn triéu, sau trim hai muoi 1am ngan
d6ng), theo Bién lai thu s6 0008803 ngay 09/6/2023, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu duoc hoan lai toan bo.

4.2. An phi dan su phuc tham:

- Ong Truong Vin Puc, anh Truong Van Dong, anh Truong Hoang Anh,
anh Truong Hoang Oanh, chi Truong Thi Kiéu Trinh, chi Truong Thi Kiéu Loan
va chi Truong Thi Kiéu Trang khong phai chiu.

- Anh Truong Van Dong, anh Truong Hoang Anh, chi Truong Thi Kiéu
Trinh, chi Truong Thi Kiéu Loan va chi Truong Thi Kiéu Trang mdi nguoi nop
tam Gng an phi s tién 300.000 dong (Ba traim ngan dong) do anh Nguyén Hong
Quan ndp thay, anh Truong Hoang Anh ndp tam tng an phi sb tién 300.000 dong
(Ba tram ngan dong), theo cac bién lai thu s6 0001994, 0001993, 0001992,
0001988, 0001987, 0001986 cung ngay 17/10/2023, tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy
thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu duoc hoan lai du.

4.3. Chi phi dinh gia tai san 2.071.000 dong (Hai triéu, khong trim bay muoi
mot ngan dong), ong Truong Vian Puc, anh Truong Van Dong, anh Truong Hoang
Anh, anh Truong Hoang Oanh, chi Truong Thi Kiéu Trinh, chi Truong Thi Kiéu
Loan va chj Truong Thi Kiéu Trang phai chiu toan bd, chi Hb Huynh Té Hién 1a
ngudi duge uy quyén di ndp xong.

5. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguol dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va Piéu 9 cua
Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan sy.

Ban 4n dan su phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén.: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND Tp Bac Liéu;

- CCTHADS Tp Bac Liéu;
- Cac duong sy,
- Luu ho so, T6 HCTP.

Bui Anh Tuin



