TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s: 258/2024/DS-PT
Ngay 18 - 9 - 2024

V/v tranh chap doi lai tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Pinh Trung;

Ba Nguyén Thi Lé Trang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Thu Swong - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2024, tai tru s6 Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai,
xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 194/2024/TLPT-DS ngay
30 thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san™;

Do Ban an déan su so tham so: 07/2024/DS-ST ngay 26-3-2024 cta Toa
an nhan dan huy¢n Trang Bom bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 239/2024/QDb-PT
ngay 20 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Triéu Thi Y, sinh nim 1971; cu tra tai: S6 A, 4p N,
xa T, huyén T, tinh Déng Nai; c6 mat tai phién toa.

- Bi don:
1. Ong Triéu Vin C, sinh nam 1973;
2. Ba Luong Thi N, sinh nam 1974;



Cung cu tra tai: Khu E, ép H, xa b, huyén T, tinh Déng Nai; c6 mat tai
phién toa.
- Nguoi khdng cdao: Bi don 6ng Triéu Van C va ba Luong Thi N.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Triéu Thi Y trinh bay:

Ba Triéu Thi Y 1a chi gai cua ong Triéu Van C va 6ng Triéu Van N1.
Trudc ngay 26/3/2017, ba Y va 6ng C thoa thuin bang 10i ndi vé viéc mua
nha, dat cua ba Pham Thi T, d6i véi thira 359, to ban dd s6 4, xa D, huyén T,
tinh Pong Nai, phan mdi ngudi dugc hudng 14 % nha dat. Ong C chiu trach
nhiém tryc tiép giao dich, lam thu tuc chuyén quyén va thanh toan toan b tién
mua nha, dat cho ba T va chiu hét chi phi lién quan dén chuyén quyén tai san;
con ba Y dugc dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat (sau day, viét
tdt la gidy chirng nhdn).

Thuc hién thoa thuan néu trén, 6ng C da truc tiép giao dich va tra du s6
tién 1.300.000.000 déng cho ba T. Pén ngay 12/5/2017, ba Pham Thi T va ba
Triéu Thi Y ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; hop dong duoc
Uy ban nhan dan xa P chimg thyc cing ngady, sb tién ghi trong hop dong
chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong. Ngay 25/5/2017, Van phong Pang ky
dat dai tinh D - Chi nhanh T2 d4 cap nhét tén ba Y tai trang 4 cta gidy chimg
nhan.

Khoang thang 9/2017, ba Y va 6ng C thoéa thuan bang 11 n6i rang ba Y
mua lai nha dét trén véi gia 1.500.000.000 dong, so voi gid dd mua ciaba T 12
1.300.00.000 dong thi nha dat nay dugc 10i 200.000.000 dong nén phan 1oi
mdi ngudi duge hudng 1a 100.000.000 dong. Nhur vay, s6 tién mua lai nha dat
nay ba Y phai tra cho 6ng C 13 1.400.000.000 dong. Ba Y di tryc tiép tra tién
cho ba Luong Thi N (1a vo cta 6ng C) sd tién 1.396.800.000 dong sau khi da
trir 3.200.000 dong tién ndp thué 18 phi chuyén quyén sir dung dat va tién ong
C vay ba Y. Ngudn tién dé tra 6ng C la do ba Y vay cia ngan hang
1.000.000.000 ddng va vay cua ba Triéu Thi H 400.000.000 dong. Khi giao
tién cho ba N, ba Y ¢6 ndi rd day la tién mua lai nha dat trén cua ong C; viéc
nay, 6ng Ngo Quéc K biét rd. Khoang thang 12/2017, ong C di giao nha dat
choba Y quan ly.



Ngay 03/3/2018, ba Y chuyén nhuong nha dit trén cho vo chong ong
Triéu Van N1 va ba Pao Thi V; hop déng duogc 1ap va cong chimg tai Van
phong C1 véi gia 300.000.000 dong, nhung thuc té gia chuyén nhuong 1a
1.560.000.000 ddng; 6ng N1 da thanh toan xong tién va ba Y di giao nha dat
cho vo chong dng N1.

Ngay 20/3/2018, 6ng N1 - ba V di dugc dimg tén trén gidy chtimg nhan.
Viéc mua chung nha dit ciia ba Y va 6ng C sau nay ca ba Y va dng C déu noi
cho 6ng Ngé Quéc K, ba Bui Thi Thanh N2, ba Nguyén Thi Ngoc H1 va 6ng
Triéu Van N1 biét.

Tai Ban an dan su phuc tham sb: 22/2022/DS-PT ngay 24-01-2022 cua
Toa 4n nhan déan tinh Pdng Nai, da tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung quyén sir dat d6i véi thira dat s6 359, to ban do so 4, xa B ky ngay
12/5/2017 gitra ba Pham Thi T v61 ba Trieu Thi Y tai Uy ban nhan dan xa b la
vO hiéu.

Ngay 11/4/2023, ba Y c6 don khdi kién yéu cau Toa an nhin dan huyén
Trang Bom, giai quyét cac van dé sau:

- Bugc 6ng Triéu Van C hoan tra lai cho ba Triéu Thi Y sb tién mua
nha, dat 3 nhan 1a 1.400.000.000 dong (mot ty bon tram triéu dong).

- Bdi thuong thiét hai do gia, nha dat tang 1a 3.600.000.000 dong (ba ty
sau tram triéu dong).

Ngay 30/8/2023, ba Y c¢6 don khai kién bd sung va yéu cau Toa an nhan
dan huyén Trang Bom giai quyét cac van dé sau:

- Budc 6ng Triéu Vian C - ba Luong Thi N phai tra cho ba Y sé tién 1a
1.400.000.000 dong (mot ty bdn tram triéu dong).

- Ba Y yéu cau 6ng Triéu Van C - ba Luong Thi N phai tra tién 13i phat
sinh cua so tién 1.400.000.000 dong (mdt ty bon tram tridu dong) tinh tir ngay
khoi kién trong vu an tranh chap hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dat
va kién doi tai san (ngay 10/7/2019) dén khi tra hét tién véi 13i suat 1%/thang,
tam tinh dén thang 8/2023 1a 680.000.000 ddéng (sau trim tam muoi triéu
dong).

-Ba Y rat yéu cau khoi kién budc ong Tri¢u Van C boi thuong thiét hai
do nha, dat tang gid la 3.600.000.000 déng.

2. Bi don ong Triéu Van C va ba Lwong Thi N trinh bay:
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Ong Triéu Van C 13 nguoi phai chap hanh Ban an dan su phic tham sd:
22/2022/DS-PT ngay 24-01-2022 ctia Toa 4n nhan déan tinh Pong Nai; ban an
nay, khong budc 6ng C phai tra ng, bdi thudng cho bt ctr ai nén 6ng C khong
c6 nghia vu phai chap nhan nhitng yéu cau, doi hoi vo cin ctr ctia ba Y.

3. Quyét dinh ciia cdp so tham:

Tai Ban an dan sy so tham s6: 07/2024/DS-ST ngay 26-3-2024 cia Toa
an nhan dan huyén Trang Bom, dd quyét dinh:

- Chip nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc
“Tranh chép vé viéc doi lai tai san”. Budc 6ng Triéu Van C va ba Luong Thi
N tra lai cho ba Triéu Thi Y sé tién 2.017.428.000 déng; trong do, tién géc la
1.396.800.000 dong va tién 14i 1a 620.628.000 dong.

- Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé trach nhiém va nghia vu
khi thi hanh an, 4n phi dan sy so thim va quyén khang céo theo luat dinh.

4. Khang cao:

Bi don 6ng Triéu Van C va ba Luong Thi N khang cdo ban an so tham,
dé nghi bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

5. Phan phat biéu cuia dai dién Vién kiém sdat nhdn dén tinh Déng Nai
tai phién toa phiic tham:

5.1. Vé viéc chdap hanh phdp ludt t6 tung:

- Toa an cap phtc tham da thuc hién dung cic quy dinh vé viéc cap tong
dat van ban tb tung hop 1¢ cho duong sy va chuyén hd so cho Vién kiém sét
cling cip nghién ctru ding thoi gian quy dinh. Phién toa thuc hién dung cac
quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy, dam bao ding thanh phan, vo tu, khach
quan va khong c6 truong hop phai thay doi nguoi tién hanh to tung.

- Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y vu
an cling nhu tai phién tdoa hdm nay cac duong su da thuc hién dang cac quy
dinh tai cac Piéu 70, 71, 72 va 234 cia Bo luat T tung dan su.

5.2. Quan diém doi véi khdng cdo:

- Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién budc bdi thuong bodi
thuong thiét hai do nha, dat ting gid 1a 3.600.000.000 dong; tuy nhién, Toa an
cap so tham khéng tuyén dinh chi viéc rat yéu cau nay.



- Thay d6i quan hé phap luat tai phién toa nhung khong giai thich cho
duong sy biét, dé ho trinh bay y kién ciia minh dbi véi quan hé phéap luat bi
thay d6i, anh huong dén quyén loi cua duong sy. Viéc khong giai thich, thong
béo van dé nay lién quan dén quuyén loi cta bi don, dé ho c6 1am don yéu cau
phan t6 hay khéng 1a chua dam bao dung quy dinh tai Diéu 200 va Diéu 202
ctia Bo luat TH tung dan sy.

- Viéc giai quyét vu an co lién quan dén Tran Van T1 va ba Bui Thi
Thanh N2 nhung Toa 4n cip so thAm khéng dua ho vao tham gia véi tu cach
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a thiéu s6t ma cip phiic tham khong
bo sung duoc, vi pham khoan 4 Diéu 68, Diéu 73 cua Bo luat T tung dan sy.

- Toa 4n cap so thim xac dinh thoi diém tinh 13i ké tir ngay 10/10/2019
(thu 1y so thim cta vu 4n trude) 1a khong ding hudng dan tai khoan 3 Piéu 6
Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phéan
Tda 4n nhan dan tdi cao; béi vi, day la hai vu an c¢6 quan h¢ tranh chép khac
nhau, viéc tinh 14i cta tda 4n so tham anh huong dén quyén, loi ich hop phap
cua phia b1 don.

Tur nhitng ndi dung trén, dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Piéu
308 cua Bo luat T6 tung dan su; huy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& nodi dung va khang céo:

Tai cdp phuc tham, bi don éng Triéu Van C cung cdp “Gidy sang
nhugng nha dat va giao nhan tién” ngay 05/9/2017 (ban sao chup), giita ong C
v6i nguyén don ba Triéu Thi Y, gia tién 1.400.000.000 dong. H6 so vu an thé
hién, ba Bui Thi Thanh N2 nhiéu lan vay tién 6ng C; trong gidy vay tién ngay
25/7/2016, thé hién ndi dung ba N2 vay tién ong C, néu khong tra dung hen s&
ban nha dat tai thira 87, to 43, x4 X, huyén T, tinh Pong Nai cho 6ng C va
ddng y dé ba Triéu Thi Y dung tén gium nha dit cho 6ng C. Ong Tran Van T1
va ba Bui Thi Thanh N2 xin dugc tiép tuc ¢ lai nha dat cho dén khi ong C va
ba Y yéu cau ban giao nha dat. Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bi don
déu xac nhan nha dat tai thira 87, to 43, xa X hién nay vo chéng ong Tran Vin
T1 va ba Bui Thi Thanh N2 van dang cu tra. HO so vu an thé hién gitta ba
Triéu Thi Y v6i ba Bui Thi Thanh N2 c6 giao két “Hop dong thué nha va
quyén sir dung dat” ddi voi nha dat nay, dugc Uy ban nhan dan x3 X chimg
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thue giao dich ngay 11-8-2017 (bat luc tir 127 dén 129). Trong qua trinh giai
quyét 02 vu an gitta ba Y va 6ng C, 6ng C déu trinh bay dng C c¢6 nhan cia ba
Y 1.400.000.000 déng (mét ty bén trim triéu ddng) nhung éng C dd sang
nhuong cho ba Y nha va dat thira dat s6 87, ban dd s6 43, x4 X, huyén T, néu
trén, dé bu trir nghia vy; ba Triéu Thi Y cho rﬁng chi dimg tén dum ong C. Do
d6, can thiét phai 1am rd cic nodi dung ndy, xem xét dua 6ng T1 - ba N2 vao
tham gia td tung; van dé nay, cip phiic thim khong bo sung dugc.

Tt khi thy 1y vu an dén khi ban hanh quyét dinh dua vu an ra xét xu,
Tda an cap so tham xac dinh quan hé phéap luat 13 “Tranh chap giai quyét hau
qua cua hop déng vo hi¢u”; tuy nhién, dén khi ban hanh ban an lai xac dinh
quan hé phap luat 1a “Tranh chdp vé viéc doi lai tai san”; bién ban phién toa
thé hién Hoi dong xét xir khong hoi ¥ kién ciia duong su cling nhu giai thich
vé viéc thay ddi quan hé phap luat 13 chua dam bao quyén, loi ich hop phap
ctia ho vé viéc trinh bay ¥ kién cta minh; bai 18, 02 quan hé phap luat nay 1a
khac nhau. B¢ giai quyét dat diém vu an, can giai thich cho 6ng C - ba N ¢6
yéu cau phan t6 phan to hay khong, dé tién hanh cac tha tuc thy 1y, giai quyét
theo quy dinh.

Viéc cap so tham van dung va giai quyét yéu cau ciia nguyén don vé 1ai
suat theo khoan 3 Piéu 6 Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao 1a khong phu hop véi pham
vi diéu chinh quy dinh tai Diéu 1 ctia nghi quyét nay; boi vi, giira ba Y va 6ng
C khong c6 quan hé vay tai san.

Tir nhitng ndi dung trén, can thiét hay ban an so tham dé giai quyét lai
vu 4n; do huy ban 4n so tham, nén khong xem xét khang cdo ciia bi don.

[2] An phi:

Cian ctr khoan 2 Diéu 148 cta B luat TH tung dan su; Nghi quyét sb:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y sir dung 4n phi va 1¢
phi Toa an; ngudi khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[3] Chép nhan quan diém cta Kiém sat vién tai phién toa phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cian ¢t khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 cua Bo luat TS tung dan sy;

1. Hay toan bd do khach quan ddi véi Ban an dan sy so tham so:
07/2024/DS-ST ngay 26-3-2024 ctia Toa an nhan dan huyén Trang Bom.

2. Chuyén toan bd hd so vu 4n dén Toa an nhan dan huyén Trang Bom,
dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so thim.

3. V& an phi: Ngudi khang céao khong phai chiu an phi dan su phic
tham, hoan tra lai tam ung an phi phuc thdm ma ho da ndp theo cac Bién lai
thu tam rng an phi, 1€ phi Toa an cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Trang
Bom, cu thé:

- Ong Triéu Van C 300.000 dong (ba trim nghin ddng) tai Bién lai sb:
0006915 ngay 17 thang 4 nam 2024;

- Ba Luong Thi N 300.000 dong (ba trim nghin dong) tai Bién lai so:
0006914 ngay 17 thang 4 nam 2024,

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Trang Bom

(kém ho SO vy an); .

- Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai;

- Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén )

Trang Bom; ba ky va dong dau

- Luu: HO so vu an, Toa Dan sy va VP.

Nguyén Viin Thanh



