TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Poc lap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 4419/2024/DS-ST
Ngay: 18/9/2024 ‘
V/v tranh chap hop dong uy quyén

NHAN DANH

NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi déng xét xir so thdm gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh

Céac Héi tham nhén dan:

1. Ba Bui Thi Phung

2. Ong Huynh Tién Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Ngu — Thu ky Toa an nhan
dan thanh ph6 Thu DPtc, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém Sdt nhan dan thanh pho Thit Piec tham gia phién
toa: Ba Trinh Thi Hai - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Thu
Purc, Thanh pho H6 Chi Minh xét xir cong khai vu an thu 1y s6 680/2022/DSST
ngay 03/10/2022, vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyén”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 5777/2024/QDXXST-DS ngay 23 thang 7 nim 2024 va
Quyét dinh hodn phién toa so 6919/2024/QDST-DS ngay 21/8/2024, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuong V, sinh nim 1989

Dia chi: Nam N, N, thi xa A, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Lé Trung K sinh nim
1974, dia chi: S6 A duong D, Khu phé A, phuong H, thanh phdé T, Thanh phd
H6 Chi Minh la nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi Tudng V (Hop
dong uy quyén dugc Vian phong C ching nhan s6 009353 Quyén 06/2022
TP/CC-SCC/HDPGD ngay 15/6/2022 va Giay uy quyén dugc Vin phong C



chitng nhan s6 000059 quyen so 01/2023/CC-SCC/HDGD ngay 03/01/2023) (c6
yéu cau ving mit).

Bi don: Ong P6 Thanh Q, sinh nam 1983 (ving mat)

Dia chi: S6 A duong L, To C, Khu phd G, phuong T, thanh ph6 T, Thanh
pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ciia ba Nguyén Thi Tuong V cung cac loi khai tiép

theo ciia nguoi dai dién theo 1y quyén thi néi dung vu én nhu sau:

Ngay 15/9/2017, ba Nguyén Thi Tuong V nhan chuyén nhuong quyén st
dung doi voi phan dat c6 dién tich 49,1m? thuoc Thira 523, To ban d6 s6 40
(BPDC do nam 2003), toa lac tai phuong T, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi
Minh theo giay chting nhan quyén st dung dat so: AN 841384, s6 vao s6 H do
Uy ban nhan dan Quan I (nay la thanh ph6 T), Thanh phé Ho Chi Minh cap
ngay 16/3/2009 tir dng Ung Ky L va ba Huynh Thi L1 do 6ng D6 Thanh Q 1a
ngudi dai dién ky hop dong chuyén nhuong. Hai bén c6 lap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat so: 15964 Quyen 4/TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C1 chirng nhan ngay 15/9/2017.

Ngay 15/09/2017, ba Nguyén Thi Tuong V lap Giay Uy quyén so 15965
quyén 04/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1 chimg nhan véi noi dung ba V
dong y dé 6ng Q thay ba V lam thu tuc dang ky bién dong, cap nhap sang tén, ké
khai thué, ndp thué, hoan cong,... lién quan dén thira dat ma ba chuyén nhuong
néu trén. Sau khi 1ap vin ban uy quyén, ba V di giao ban chinh gidy chtimg nhan
QSDD s6: AN 841384 va cac giay to co lién quan dé 6ng Q thuc hién thu tuc
theo nodi dung giay uy quyén. Tuy nhién, dng Q da khong thuc hién day du yéu
cau ghi trong gidy Uy quyén. Ong Q di thuc hién xong thu tuc cap nhat sang tén
cho ba V nhung chua lam thu tuc chuyén muc dich str dung dat sang dat & va
hoan cong cong trinh xay dung trén dat. Ba V nhiéu lan lién hé yéu cau tra lai
ban chinh Giay ching nhan QSDD so: AN 841384 d¢ ba V tu thuc hién cac thu
tuc nhung 6ng Q khong thuc hién va tron tranh.

Ba V yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Thu Ptc giai quyét viéc tuyén
hiy Giay Uy quyén so 15965 quyén 04/TP/CC-SCC/HDPGD do Vin phong C1
ching nhan ngay 15/09/2017 gitta Ba Nguyén Thi Tudng V va 6ng Do Thanh
Q. Dong thoi, yéu cau dng D6 Thanh Q tra lai ban chinh Giay chimg nhan quyén
stt dung dat s6: AN 841384 do Uy ban nhan dan Quan I (nay la thanh phd T cap



ngay 16/03/2009, cap nhat bién dong ngay 06/10/2009 cho ba Nguyén Thi
Tuong V).

Bi don éng D6 Thanh Q trinh bay:

Ngay 15/9/2017, 6ng va ba V cé ky Hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 15963 dé cam két chuyén nhuong Quyén sir dung dat toa
lac tai Thira s6 9-1, 9-2 To ban d6 so 40, phuong T, Quan I (nay la thanh pho T)
Thanh ph6é H6 Chi Minh va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so:
15964 Quyén 4/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cl1 ching nhin ngay
15/9/2017.

Ngay 15/09/2017, ba Nguyén Thi Tuong V lap Giay uy quyén so 15965
quyén 04/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1 chimg nhan véi ndi dung dé
ong lam thu tuc sang tén, dang bo cho ba V.

Ngay 06/10/2017, thuc hién xong thu tuc dang bg, sang tén cho ba V thi
ong da ban giao cho ba V dat theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6: 15964 Quyén 4/TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C1 chtimg nhan ngay
15/9/2017 va toan bo ban chinh tat ca cac giay to lién quan gom: Giay ching
nhan quyén st dung dat so: AN 841384 do Uy ban nhan dan Quan I (nay la
thanh pho T) cap ngay 16/03/2009, cap nhat bién dong ngay 06/10/2017 cho ba
Nguyén Thi Tudng V va tat ca ban chinh ho so thué . Hién ong chi giit cac ban
phd t6 va ban chinh Giay viét tay tir 6ng Nguyén Thanh V1 chuyén nhuong cho
ong Ung Ky L ngay 18/9/2008. Do cin nha ba V xay dung khong phép trén dat
trong cay lau nam nén khong lam thu tuc hoan cong duoc.

Ong dong ¥y huy Gidy uy quyén sd 15965 quyén 04/TP/CC-SCC/HPGD
do Van phong C1 ching nhan ngay 15/9/2017.

D6i véi yéu cau cua ba V budc ong tra lai Giay chung nhan quyén sir
dung dat s6: AN 841384 do Uy ban nhan dan Quan I (nay la thanh pho T) cap
ngay 16/03/2009, cap nhat bién dong ngay 06/10/2009 cho ba Nguyén Thi
Tuong V thi 6ng khong dong ¥ vi 6ng d tra lai cho ba V roi.

Ngay 15/11/2022, 6ng D6 Thanh Q cé yéu cau phan té6 yéu cau ba
Nguyén Thi Tuong V thanh toan cho ong sb tién 240.000.000d6ng con thiéu
theo Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat so 15963 ngay
15/9/2017. Ong Q sé& giao lai gidy to ban dat tir ong Nguyén Thanh V1 chuyén
nhuong cho 6ng Ung Ky L.



Ngay 29/5/2024, ong D6 Thanh Q c6 don dé nghi rit don phan t6 va yéu
cau phan t6 véi nguyén don ba Nguyén Thi Tuong V dé ong va ba V tu thuong
luong.

Tai phién toa: Nguyén don ba Nguyén Thi Tuong V do dng Nguyén Trung K1
dai dién c6 don yéu cau szmg mat.
Bi don 6ng D6 Thanh Q vang mit tai phién toa.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh pho Thii Pirc phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa an da tién hanh t6 tung tir khi thu Iy cho dén mo phién toa
ding theo quy dinh cua B¢ luat To tung dan su. Tuy nhién, da vi pham thot han
chuan bi xét xir theo quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su. Tai phién toa so
tham, Hoi dong xét xir, thu ky da chap hanh ding quy dinh cta phap luat.

Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung: Cac duong su da
thuc hién day du quyeén va nghia vu ctia minh.

Vé ndi dung: C6 co s& chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cia nguyén
don ba Nguyén Thi Tuong V yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Tha Dtrc hiy
Giay iy quyén s6 15965 quyen 04/TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C1 ching
nhan ngay 15/09/2017 giita ba Nguyén Thi Tuong V va 6ng D6 Thanh Q va yéu
cau 6ng D6 Thanh Q tra lai ban chinh Gidy chtimg nhan quyén sit dung dat so:
AN 841384, s6 vao so H01619/26845 do Uy ban nhan dan Quan I (nay la thanh
pho T) cap ngay 16/03/2009.

Do 6ng D6 Thanh Q d3 rat don yéu cau phan to nén dé nghi dinh chi yéu
cau phan to cua 6ng D6 Thanh Q vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi Tuong V thanh
toan cho ong so tién 240.000.000dong con thiéu theo Hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 15963 ngay 15/9/2017. Ong Q sé& giao lai gidy to
ban dat tir 5ng Nguyén Thanh V1 chuyén nhuong cho 6ng Ung Ky L.

Vé an phi duong su phai chiu theo quy dinh cta phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa, Hoi d@‘mg xét X nhan dinh:
[1] V& to tung:

Ba Nguyén Thi Tudng V khéi kién yéu cau tranh chap hop dong uy quyén
v6i bi don dng D6 Thanh Q cu trd tai thanh phd T nén vu an thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh pho Thu Ptc theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 26, Diéu 35, diem a Khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan su nam 2015.



DPon khéi kién cua ba Nguyén Thi Tudng V phu hop quy dinh tai Diéu 189 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

B1 don 6ng D6 Thanh Q da duoc tricu tap hop 1€ tham gia phién toa dén
lan thtr hai nhung 6ng Q van vang mat khong c6 Iy do nén can ctr Khoan 2 Diéu
227, Khoan 3 Diéu 228 B luat T6 tung dan sw nam 2015, Hoi dong xét xir van
tién hanh xét x1r vu 4n vang mat 6ng D6 Thanh Q.

Ong Lé Trung K la nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don ba
Nguyén Thi Tuong V c6 don xin ving mit nén cin cttr theo quy dinh tai Diéu
228, Ho1 dé“)ng xét XUt van tién hanh xét xr vu an.

[2] Vé noi dung:

D6i voi yéu cau huy Giay uy quyén so6 15965 quyén 04/TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong C1 chung nhan ngay 15/9/2017 vi 6ng Q khong thuc
hién day du thu tuc theo giay Uy quyén:

Ngay 15/09/2017, ba Nguyén Thi Tuong V lap Gidy iy quyén so 15965
quyén 04/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1 ching nhan véi ndi dung ong
D6 Thanh Q dugc thay mat ba V dé: .... Pang bd, diéu chinh, xin cap doi, ndp va
ky nhan Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat....Sau khi dang b, sang tén va nhan duoc Giay chimg nhan
Quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat thi ong
D6 Thanh Q duoc ndp va nhan ho so xin chuyén muc dich st dung dat, nop va
nhan ho so xin hoan coéng, hop thira, hop so6 doi véi quyén st dung dat toa lac
tai: Thira dat s6 523 To ban do s6 40 (BPDC do nam 2003) dia chi phuong T,
Quan I (nay 13 thanh phd T), Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6: AN 841384, s vao so H01619/26845 do Uy ban nhéan
dan Quan I (nay la thanh pho T) cap ngay 16/03/2009 theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat so: 15964 Quyén 4/TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C1 chtmg nhan ngay 15/9/2017. Thoi gian uy quyén cho dén khi xong vu
viéc. Thu lao uy quyén: Khong

Thuc hién hop df’ing thi ong D6 Thanh Q da thuc hién xong thu tuc dang
bo, va cap nhat sang tén cho ba Nguyén Thi Tuong V. Ngay 06/10/2017, Vin
phong Pang ky dat dai Thanh pho H chi nhanh thanh pho T da cap nhat chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Tuong V. Tuy nhién, 6ng Q khong tiép tuc thuc hién
thu tuc tiép theo 1a hop thira, chuyén muc dich sir dung dat va hoan cong. Theo
ong Q trinh bay thi 6ng khong thuc hién dugc viéc hoan cong la do ba V da xay
nha trén dat trong cay hang nam.



Ba Nguyén Thi Tuong V yéu cau hiy Giay uy quyén s6 15965 quyén
04/TP/CC-SCC/HDPGD do Vian phong C1 chirng nhan ngay 15/9/2017. Tai ban
tu khai ngay 14/11/2022, 6ng D6 Thanh Q dong y huy Giay Uy quyén s6 15965
quyén 04/TP/CC-SCC/HDPGD do Vian phong C1 ching nhan ngay 15/9/2017.
Nén c6 co s chap nhan yéu cau cia nguyén don ba Nguyén Thi Tudng V.

D6i v&i yéu cau cua ba V yéu cau 6ng D6 Thanh Q tra lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat so: AN 841384 do Uy ban nhan dan Quan I (nay la
thanh phd T) cap ngay 16/03/2009, cip nhat bién dong ngay 06/10/2009, Hoi
dong xét xir xét: Theo ndi dung Giay uy quyén s6 15965 quyén 04/TP/CC-
SCC/HDPGD do Vin phong C1 chtmg nhan ngay 15/9/2017 thi 6ng D6 Thanh Q
duoc ky nhan Giay chimg nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat. Ong Q ciing thira nhan 6ng d nhan Giay ching nhan
quyén st dung dat s6: AN 841384, s6 vao so H01619/26845 do Uy ban nhan
dan Quan I (nay la thanh phé T) cap ngay 16/03/2009 duoc cap nhat chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Tuong V ngay 06/10/2017. Tuy nhién, 6ng cho rang
sau khi nhan Giay ching nhan thi éng di hoan tra cho ba V. Ba Nguyén Thi
Tuong V khong thira nhan da nhan Giay chiimg nhan quyén st dung dat so: AN
841384, s6 vao so H01619/26845 do Uy ban nhan dan Quan I (nay la thanh pho
T) cap ngay 16/03/2009 duoc cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
Tuong V. Ong Q ciing khong c6 tai lidu ching ¢t nao ching minh d hoan tra
cho ba V Giay chimg nhin quyén st dung dat s6: AN 841384, s6 vao so
H01619/26845 do Uy ban nhan dan Quéan I (nay la thanh phd T) cap ngay
16/03/2009 duoc cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Tuong V ngay
06/10/2017.

Hon nita, theo Gidy uy quyén sd 15965 quyén 04/TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C1 chimg nhan ngay 15/9/2017 thi sau khi hoan tat thu tuc ding bd, sang
tén va nhan duoc Giay chirng nhan Quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat thi 6ng P6 Thanh Q duoc ndp va nhan ho so xin
chuyén muc dich str dung dat, ndp va nhan ho so xin hoan cong, hop thira, hop
s6 do6i vai quyén st dung dat toa lac tai: Thira dat s6 523 To ban dd so 40
(BPDC do niam 2003) dia chi phuong T, Quan I (nay la thanh phd T), Thanh
pho HO6 Chi Minh theo Giay ching nhan quyén str dung dat s6: AN 841384, s6
vao s0 H01619/26845 do Uy ban nhan dan Quan I (nay la thanh pho T) cap ngay
16/03/2009 theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so: 15964 Quyén
4/TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C1 chiing nhan ngay 15/9/2017. Hién nay,
thu tuc hop thira, chuyén muc dich quyén st dung dat va hoan coéng chua thuc
hién xong. Nhu vay, khong c6 can cir xac dinh 6ng Q da hoan tra Giay ching



nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat cho ba
V.

Tu nhitng nhan dinh néu trén c6 co so chép nhan toan bo yéu cau khéi kién cua
nguyén don ba Nguyén Thi Tuong V.

Ngay 15/11/2022, 6ng D6 Thanh Q c¢6 yéu cau phan té6 yéu cau ba
Nguyén Thi Tuong V thanh toan cho ong sb tién 240.000.000d6ng con thiéu
theo Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat so 15963 ngay
15/9/2017. Ong Q sé& giao lai gidy to ban dat tir ong Nguyén Thanh V1 chuyén
nhuong cho 6ng Ung Ky L.

Ngay 29/5/2024, 6ng D6 Thanh Q c6 don dé nghi rat don phan t6 va yéu
cau phan to véi nguyén don ba Nguyén Thi Tuong V dé 6ng va ba V tu thuong
lwong. Viéc rut don cua ong Q la hoan toan tur nguyén, khong trai quy dinh cua
phap luat.

An phi dan su so thAm ong DS Thanh Q phai ndp d6i véi yéu cau khoi
kién cua ba V duoc ché‘ip nhan.

Do 6ng D6 Thanh Q rut don phan to nén hoan tra an phi phan t6 cho ong
Q.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phaf") Thua Puc co can ca
theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac € trén,
QUYET PINH
Can cu vao:
- Khoan 3 Piéu 26, Khoan 1 Piéu 35, Khoan 1 Piéu 39, Khoan 1 Piéu 40,
Diéu 217, Diéu 218, Diéu 147, Piéu 273 Bo6 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Piéu 422 Bo luat Dan su nam 2015;
- Luat Phi, 1€ phi ndm 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hdi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va I¢€ phi toa an;

- Luat Thi hanh an dan su nam 2008 (da duoc stra d6i bo sung nam 2014).
Tuyen xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Tudong V:



Huy Giay Uy quyén gitta ba Nguyén Thi Tuong V va éng D6 Thanh Q
duoc Van phong C1 chimg nhan s6 15965 quyén 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/9/2017.

Ong D6 Thanh Q c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi T Vy Gidy ching
nhan quyén st dung dat so6: AN 841384, s6 vao so H01619/26845 do Uy ban
nhan dan Quan I (nay la thanh phd T) cap ngay 16/03/2009 duoc cip nhat
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Tuong V ngay 06/10/2017.

Dinh chi yéu cau phan to ctua 6ng D6 Thanh Q vé viéc yéu cau ba Nguyén
Thi Tuong V thanh toan cho éng s6 tién 240.000.000d6ng con thiéu theo Hop
dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 15963 ngay 15/9/2017. Ong
Q sé& giao lai gidy to ban dat tir ong Nguyén Thanh V1 chuyén nhuong cho 6ng
Ung Ky L cho ba V theo don yéu cau phan to6 ngay 15/11/2022 cua dng Do
Thanh Q.

3. Vé an phi dan su so tham:

Ong D6 Thanh Q phai ndp so tién 600.000 dong nhung duoc khau trir tam
tmg 4n phi éng D6 Thanh Q da nop theo Bién lai thu s6 00007080 ngay
28/11/2022 cuia Thi hanh 4n dan sy thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh. H lai
cho dng D6 Thanh Q sb tién tam tng an phi 5.400.000d6ng.

H lai cho ba Nguyén Thi Tuong V so tién tam Gng an phi 600.000d6ng
theo Bién lai thu s6 0028408 ngay 20/9/2022 cua Thi hanh an dan su thanh pho
T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4. Vé quyén khang cao:

An xtr cong khai so tham, duong su duoc quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sur vang mit tai phién toa duoc quyén khang
cdo trong han 15 ngay keé tir ngay nhan duogc ban an hoic ké tir ngay ngay ban an
duoc téng dat, niém yét theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan su.

Truomg hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra doi bo sung nam 2014) thi ngudi duogc
thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su nam 2008
(stra d6i bod sung nam 2014); thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su nam 2008 (stra doi bo sung ndm 2014).



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa én nhan dan TP. H Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP. HO Chi Minh; )

- Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thua Drc;
- Thi hanh an dan su thanh phé Thu Drrc:

- Cac duong su;

- Luu:VP, hd so.

Tran Thi Thanh



