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TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Thiy;
Cdc Tham phdn:
1. Ong Ha Chi Qudc
2. Ong Tran Thanh Tong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phd, Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Gon, Kiém st vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
Xt phtc tham cong khai vy an thu ly so: 321/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 8
nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop déng dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham sd 69/2024/DS-ST ngay 13 thang 6 nam 2024 cua Toa
an nhan dan huyén GD, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 410/2024/QD-PT ngay
22 thang 8 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh L& Minh H, sinh nam: 1977 (Vang mat).

Dia chi: ép b, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Tran Quéc T, sinh ndm: 1982 (Van
ban uy quyén ngay 23/5/2023)

bia chi: ép P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh. (c6 mat).

- Bi don:

1. Anh Nguyén Minh T1, sinh nam: 1993 (Vang mat).

Dia chi: ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh. (vang mat).

2. Anh Vi Minh C, sinh nam: 1984 (Vang mat).

Pia chi: 4p B, xa P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia anh C: Chi Phan Thi My T2, sinh nam:
1987 (Vin ban uy quyén ngay 13/5/2024)



Pia chi: ap B, xi P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 don xin vang
mat).

- Nguoi khdng cdo:
+ Anh L& Minh H, la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi ki¢n, cing nhw ban tw khai ngay 28/02/2024, nguoi
dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 18/10/2022 anh H c6 ky hop dong dic coc v6i anh C va anh T1
nhim muc dich chuyén nhuong phan dat ¢ dién tich dit ngang 70m dai 40m,
dat toa lac 4p B, xa T, huyén G, tinh TAy Ninh véi gia 1a 4.160.000.000 dong,
bén anh C va anh T1 coc trude 600.000.000 dong, s tién con lai khi nao ra céng
chung thi bén anh T1 va anh C méi giao di cho anh H. Nhung anh T1 va anh C
khéng tiép tuc thye hién hop déng dit coc nén su viéc méi kéo dai dén hom nay.
Nay anh H yéu cau huy hop dong dat coc ngay 18/10/2022 gitra anh H v61 anh
T1 vaanh C va yéu cau anh C va anh T1 tra lai gidy chimg nhan quyen su dung
dat cho anh H. Anh H khéng dong v tra lai tién coc 600.000.000 dong cho bén
anh C.

* Tai ban tw khai ngay 13/5/2024, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi
don trinh bay:

Vo ngay 18/10/2022 anh C va anh T1 c6 ky hop dong dit coc v6i anh H
nham muc dich anh H chuyén nhuong thtra dat sd 518, to ban do sb 46, dat toa
lac 4p D, x4 T, huyén G, tinh Tay Ninh cho anh C va anh T1 véi gia 1a
4.160.000.000 dong, bén anh C va anh T1 coc trude 600.000.000 dong, thoi han
dit coc 1 4 thang anh Vil Minh C s& tién hanh 1am thu tuc céng ching. Nhung
sau 4 thang, anh L& Minh H da khéng ban giao dat dung toa do trén ban do dia
chinh. Do anh H khong ban giao dat nhu thoa thuan, yéu cau anh H tra lai tién
coc cho anh C 600.000.000d thi anh C dong y tra gidy ching nhan quyén sir
dung d4t cho anh H.

- Tai bién ban lay 101 khai ngay 14/5/2024 anh T1 xéc dinh s tién dit coc
cho anh H Ia ctia anh C nén yéu cau anh H tra lai cho anh C.
- Bin dn dén sy so tham sé 69/2024/DS-ST ngay 13 thang 6 nim 2024,
cua Toa an nhdn ddan huyén GD, tinh Tdy Ninh, quyét dinh:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia anh L& Minh H dbi véi anh Nguyén
Minh T1 va anh Vi Minh C.
‘Tuyén b hop dong dét coc ngay 18/10/2022 giita anh L& Minh H v6i anh
Nguyeén Minh T1 va anh Vi Minh C v6 hi¢u
Budc anh Vi Minh C ¢6 nghia vu tra cho anh L& Minh H ban chinh gidy
ching nhén quyén su dung dat s6 CS07829 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh T cap ngay 20/4/2021 cho anh L& Minh H dung tén.



Buoc anh L& Minh H c6 nghia vu tra cho anh Vi Minh C s tién
600.000.000 dong (sau tram triéu dong).

Ké tir ngay anh C c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu anh H chua thi hanh sé
tién néu trén, thi hang thang anh H con phai chiu 1ai suat doi vadi so tién cham tra
cho anh C tuong rng vdi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 468 cua B0
luat Dan su.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé phan an phi, quyén khang céo cua
cac duong su.

- Yéu cdu khang cdao:

1. Ngay 17/6/2024, anh L& Minh H c6 don khang cao dé nghi Toa an Tinh
Tay Ninh stra ban 4n so thim theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia anh, budc anh C tra lai gidy chimg nhan Quyén st dung dit, va anh khong
phai tra lai s6 tién dat coc, 161 khong tiép tuc thuc hién hop déng dat coc la do
anh C khong mua nita nén phai mat coc.

- Tai phién toa phiic thim:

+ Anh Tran Qudc T 14 dai dién theo iy quyén cta anh L& Minh H giir
nguyén khang céo va yéu cau cp phac thim chap nhan yéu cau khang cio cta
anh H, stra ban 4n so tham ctia Toa 4n GO Dau theo hudng chip nhan toan bd
yéu cau khoi kién ctua anh H, boi 1& anh C va anh T1 da vi pham hop dong,
khong tiép tuc thuc hién hop déng, cling khong gap nhau trao ddi, vi anh T1 anh
C dat coc mua dét roi khong mua, cho dén bay gid anh H vin mudn dugc tiép
tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Nén anh H khong déng y
tra lai tién dat coc cho anh C.

- Y kién ciia Dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa:

+ Vé thi tyc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da
thuc hién dung trinh tyu, tha tuc theo quy dinh cia Bo luat T tung dan su; cac
duong su chdp hanh dung theo quy dinh caa B luat T tung dan su.

+ V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang cdo ctia anh L&
Minh H, stra ban an so tham cta Toa an nhan dan huyén GD

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc chung cu, tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Khang cdo ctia anh L& Minh H hop 1é theo quy dinh tai cac Diéu: 271,
272,273 cua B9 luat T6 tung dan su.

[2] Xét khang cdo cta anh L& Minh H, thay rang:



Giira anh H va anh C, anh T1 ¢6 14p hop ddng dit coc dé chuyén nhuong
phan dét tai thira 518, to ban do s 46, tai 4p D, xa T, huyén G, tinh T4y Ninh,
dién tich ngang hét dat x dai 40m, tong s6 tién 4.160.000.000d, dit coc trudc
600.000.000d.

Thoi han dit coc 4 thang, tir 18/10/2022 dén 18/02/2023, s& tién hanh lam
thu tuc cong chimg, chuyén nhuong tai co quan Nha nudc cd thim quyén, s&
thanh toan sd tién con lai 3.560.000.000d. Ngoai ra, hai bén con thoa thuan, dén
ngay 18/01/2023 coc thém cho anh H 200.000.000d, sé tién con lai ra cong
ching nhan du.Trong thoi gian 4 thang gidy to c6 tré hen, thi bén mua, ban thoa
thuén thém thoi gian.

Sau khi hop dong duoc ky két, qua thoi han thoa thuan trén, néu bén A
khong ban, chuyén nhuong tai san dit coc trén cho bén B thi bén A phai boi
thuong cho bén B gap 2 1an s6 tién nhan coc 1a 1.200.000.000d. Nguoc lai, néu
bén B khong mua thi phai chju mét sb tién da dat coc.

Tai liéu, ching ctr c6 trong hod so thé hién, tir ngay ky hop dong dit coc
18/10/2022 anh H nhan coc 600.000.000d, anh C nhan gidy ching nhan quyén
st dung dat (ban chinh) cta anh H, cho dén khi anh L& Minh H khéi kién
15/12/2023 tai Toa an nhan dan huyén GD, anh H va anh T1, anh C khong gap
nhau dé ban bac , thoa thuan viéc chuyén nhuong, cu thé: Theo hop déng thi
ngay 18/01/2023 anh C va anh T1 phai dén gip anh H dé dua thém tién coc cho
anh H 200.000.000d, nhung anh C va anh T1 khong thuc hién hop dong.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so thAm, bén anh C va anh T1
cho rang do anh H giao dit khong ding toa do dia chinh nén khong thyc hién
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat véi anh H. Tuy nhién, phan dét 2
bén chuyén nhuong d3 duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va 2 bén da
xem dat, ddng y coc dé chuyén nhuong, gidy chimg nhan quyén st dung dét cua
anh H do bén anh C giit tir ngay dit coc, cho dén nay phan dat vin & vi tri hai
bén xem dong ¥ chuyén nhuong, van chua chuyén nhuong cho ai.

Hop dong sang nhuong dat ngay 07/01/2021 giita anh H véi chi L, thi chi
sang nhuong gan 2m ngang x dai 60m dé lam thang 16i di chung trong ndi bd
nhan dan.

Xét hop déng dat coc ngay 18/10/2024, tho1 han hop déng dat coc la 4
thang, cho dén nay, bén anh C anh T1 giit gidy ching nhin quyén st dung dét
ctia anh H, nhung khong thuc hién hop dong, ké ca gidy to c6 tré hen thi hai bén
thoa thuan thém thoi gian, nhung anh C va anh T1 ciing khong gip anh H dé
thoa thuan, cling khong c6 chimg cir chung minh anh H giao dat khong ding
theo hop dong dit coc. Do d6, hop dong dit coc ngay 18/10/2022 khong tiép tuc
thuc hién duogc 1a do 16i bén anh C va anh T1 khong nhéan chuyén nhuong thi
phai chiu mat sd tién da dit coc nhu hop ddng da ky giira 2 bén (But luc 22),
quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 Bo luat Dan su.



~ Vivay, c6 can ctr chap nhan khang cao cua anh Lé Minh H, stra ban an so

tham cua Toa 4n nhan dan huyén GD. Chép nhén yéu cau khoi kién cua anh Lé
Minh H, tuyén huiy hop dong dat coc ngay 18/10/2022, anh Vi Minh C ¢6 nghia
vu tra lai cho anh L& Minh H gidy ching nhan QSD dat, anh H khong phai tra
lai cho anh C, anh T1 s0 tién coc 600.000.0004

[3] Bé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh tham
gia phién toa la co6 can cu.

[4] V& 4an phi phic thim:

Yéu cau khang céo cua anh L& Minh H duoc Toa an chdp nhan, cin ctr
theo quy dinh tai khoan 2 Bicu 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ciia Uy ban Thuong vu Q, anh H khong phai chiu 300.000 dong an phi phtc
tham dén su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctua B luat TH tung dan su; diém
b khoan 3 Piéu 27, khoan 2 Diéu 29 ctiia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30-12-2016, ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan khang céo cia anh Lé Minh H

2. Sira ban an Dan su so tham s6 69 /DSST ngay 13/6/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén GD, tinh Tay Ninh.

Can cilr vao Piéu 275, Khoan 2 Piéu 328 va Piéu 351 ctia Bo luat dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an;

2.1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cta anh L& Minh H ddi véi anh Nguyén
Minh T1 va anh Vii Minh C.

Tuyén huy hop dong ddt coc ngdy 18/10/2022 giita anh L& Minh H voi
anh Nguyén Minh T1 va anh Vi Minh C.

Bugc anh Vi Minh C ¢0 nghia vu tra cho anh L& Minh H ban chinh gidy
ching nhan quyén su dung dat s6 CS07829 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh T cap ngay 20/4/2021 cho anh L& Minh H dung tén.

2.2. Anh Lé Minh H khong phai tra cho anh Vi Minh C sO tién
600.000.000 dong (sau tram tri¢u dong).

 3.Vé&an phi: Anh Nguyén Minh T1 va anh Vii Minh C phai chiju 300.000
dong tién &n phi dan sy so tham.

Anh Lé Minh H khong phai chiu én phi dan sy so (hém, phuc tham, dugc

hoan lai tién tam ung &n phi ma anh H da ndp 300.000 dong theo bién lai thu so



0013484 ngay 15/12/2023 va 300.00d theo bién lai thu sé 0014281 ngay
17/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén GD.

4. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
SO T THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS H. GD;

- Phong KTNV&THA. TATTN;

- Céc duong sy trong vy an; (da ky)
- Luu ho so;

- Luu tap an.

Nguyén Thi Bich Thiy



