TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 510/2024/DS-PT
Ngay: 18-9-2024
V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sit dung dat

’ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Trang;
Cée Tham phén: Ong Nguyén Hiru Luong;
Ba Nguyén Thi Rén.

- Thir ky phién toa: Ba Bui Thi Thuy Dung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.
- Dai dién Vién kiém sdat nhan déan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba

Lé Thi Ngoc Phan - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xit
phtc tham cong khai vu an thu Iy s6 258/2024/TLPT-DS ngay 09 thang 8 nim
2024 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 77/2024/DS-ST ngay 19 thang 6 naim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtic tham s6 3090/2024/QD-PT ngay
16 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 3521/2024/Qb-
PT ngay 05 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Van N, sinh nam 1962; (ving mat)

Dia chi: S6 nha B, khu pho C, phuong G, thanh pho B, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ong Nguyén Pha N1, sinh nam 1994;

Ho khau thuong tra: S6 nha A, ap M, xa M, thanh pho B, tinh Bén Tre.
Cho o hién nay: So nha C, ap L (4p A), xa L, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua bi don:



Ong Nguyén Puc T, sinh nim 1978; (c6 mit)

Dia chi: G, khu pho C, phuong P, thanh pho B, tinh Bén Tre.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pang Qudc T1, sinh nim 1961; (c6 yéu cau giai quyét ving mit)

Dia chi: S6 nha B, khu pho F, phudng P, thanh pho B, tinh Bén Tre.

- Ong Lé Minh S, sinh nam 1966; (c6 yéu cau giai quyét ving mit)

- Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1966; (c6 yéu cau giai quyét vang mat)

Cung dia chi: S6 nha E, khu pho C, phuong P, thanh pho B, tinh Bén Tre.

- Ba Nguyén Thi Thuy T2, sinh nim 1984; (c6 yéu cau giai quyét vang
mat)

- Ong Nguyén Thé V, sinh nam 1989; (c6 yéu cau giai quyét ving mat)

Cung dia chi: S6 nha A, khu pho6 B, phuong P, thanh pho B, tinh Bén Tre.

- Ba Nguyén Thi Kim O, sinh nim 1969; (vang mat)

Dia chi: S6 nha A, khu ph6 C, phuong P, thanh pho B, tinh Bén Tre.

4. Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Pha N1, la bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham,

Theo don khoi kién, cac loi khai trong quad trinh gidai quyét vu dan, cac tai
liéu, chitng cit cung cdp cho Toa én va tai phién toa, nguyén don éng Lé Vin N
va ngueoi dai dién theo 1y quyen cia nguyén don trinh bay:

Ngay 16/8/2018, 6ng Lé Van N va o6ng Nguyén Pha N1 (6ng N1 1y quyén
cho 6ng Pang Quoc T1) ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo
d6, ong N1 chuyén nhuong cho 6ng N thira dat s6 115, to ban d6 s6 24, dién tich
89,4m?, toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre va tai san trén dat. Gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong la 18.000.000 dong nhung gia chuyén nhuong
thue té 1a 900.000.000 dong. Ong N d3 dua truée cho 6ng T1 700.000.000 dong,
trong d6 chuyén khoan 400.000.000 dong va dua tién mat 300.000.000 dong. Hop
dong chuyén nhuong duoc cong chirng tai Van phong C.

Ngay 16/8/2018, dong N nop ho so tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phé B dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong va dugc hen dén ngay 27/8/2018
sé tra két qua. Ngay 27/8/2018, 6ng N dén nhan két qua thi dugc Chi nhanh Van
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phong ding ky dat dai thanh pho B tra 101 theo Cong van s6 247/CNBT-DKPD
voi ndi dung 1a Giay chung nhan quyén st dung dat do 6ng N1 dung tén lién
quan trong vu an lam gia con dau, tai liéu ctia co quan, to chtrc (Giay chting nhan
quyén s dung dat d6i véi thira dat s6 115 trude day do ong Nguyén Thé V cung
lap hop dong chuyén nhuong cho 6ng N1 vao ngay 17/02/2017 va cho ong Lé
Minh S, ba Nguyén Thi Kim L vao ngay 12/4/2017) va Co quan canh sat diéu tra -
Cong an thanh pho B dang thu 1y, giai quyét.

Ong N di khai kién Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh ph6 B yéu
cau thuc hién viéc cap Giay chung nhan quyén st dung dat doi véi thira dat s6
115. Ngay 20/7/2022, Toa an nhan dan tinh Bén Tre md phién toa xét xir va tuyén
bac toan bo yéu cau khai kién cuia ong N theo Ban 4n so 38/2022/HC-ST. Hién
thira dat s6 115 do 6ng S va ba L quan 1y, st dung.

Su viéc kéo dai lam anh hudng dén quyén loi cia ong N. Do do, éng N
khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira
dat s6 115, to ban do s6 24, dién tich 89,4m?2 toa lac tai phuong P, thanh phé B,
tinh Bén Tre, hop dong ky ngay 16/8/2018 véi ong N1 (6ng T1 nhan uy quyén ky
hop dong), budc dng N1 tra lai cho dng s6 tién da nhan la 700.000.000 dong,
khong yéu cau tinh 1ai.

Theo cdc loi khai trong qud trinh giai quyét vu dan, cac tai liéu, chirng cir
cung cdap cho Toa én ciing nhu tai phién toa, bi don la 6ng Nguyén Pha N1 trinh
bay:

Nguén géc thtra dat s6 115, t& ban do sd 24, dién tich 89,4m?2, toa lac tai
phuong P, thanh pho B, tinh Bén Tre va tai san trén dat la do 6ng nhan chuyén
nhuong tir dng V tir thang 02/2017 véi gia chuyén nhuong la 350.000.000 dong.
Ngay 08/3/2017, 6ng duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong khong
quan 1y, st dung thira dat so 115 va tai san trén dat ma ky hop dong cho éng V
thué, uy quyén cho 6ng Thanh quan 1. Sau do, ong T1 dé nghi chuyén nhuong lai
thtra dat so 115 va tai san trén dat thi ong dong y. Ngay 16/8/2018, dng c6 Uy
quyén cho 6ng T1 ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 115 va tai san trén dat.
Ong va ong T1 thoa thuan 1a dng chi can lay lai tién von la 350.000.000 dong, s6
tién con lai thi ong T1 hudng. Mot ngay sau khi 6ng ky hop dong uy quyén cho
ong T1, ong T1 co dua dng so tién tir viéc chuyén nhuong thira dat s6 115 va tai
san trén dat 1a 150.000.000 dong, so tién con lai ong T1 noi sé dua du sau khi lam
xong giay chung nhan quyén str dung dat. Tuy nhién, cho dén nay, dng T1 khong
dua thém tién. Nhu vay, ong chi nhan tir 6ng T1 so tién 150.000.000 dong. Sau
nay phat sinh viéc ong N khoi kién thi 6ng méi biét 1a ong T1 ky chuyén nhuong
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thira dat s6 115 va tai san trén dat cho ong N véi gia 900.000.000 dong, ong T1 da
nhan cua 6ng N 700.000.000 dong, hop dong chuyén nhuong gitra dng N va ong
T1 dugc cong chuing tai Van phong C.

Nay ong N khéi kién, viéc huy hay tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung doi véi thira dat so 115 ky gitra 6ng N va ong T1 la viéc gitra ong
N va ong T1 do hai ngudi nay truc tiép giao dich v6i nhau, khong truc tiép giao
dich véi ong. Ong khong dong ¥ tra lai sb tién 700.000.000 dong cho 6ng N, chi
dong v tra lai 150.00.000 dong cho éng T1. Ong yéu cau dua Van phong C tham
gia to tung voi tu cach la nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan do da lam ching
viéc giao nhan s6 tién 700.000.000 dong gitta 6ng N va ong T1 va co trach nhiém
cung 6ng T1 tra lai s6 tién nay cho ong N, do dng chi iy quyén cho ong T1 ky
hop dong chuyén nhuong, khong uy quyén cho dng T1 nhén tién chuyén nhuong.

Theo cac loi khai trong qud trinh giai quvét vu dn, cac tai liéu, chirng cir
cung cap cho Toa Gn ciing nhi tai phién toa, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan éng Pdang Quoc T1 trinh bay:

Ngay 16/8/2018, déng co6 nhan Uy quyén cua 6ng N1, theo d6 dng duoc
quyén thay mat 6ng N1 truc tiép lap, ky hop dong chuyén nhuong, tang cho, cho
thué (hoac huy cac giao dich do) doi vGi toan bo dién tich thira dat sd 115 cho bat
ky ai va quyét dinh gia ca chuyén nhuong, cho thué; dong thoi lam nghia vu thué
theo quy dinh phap luat. Thoi han iy quyén la 01 (mot) nim ké tir ngay
16/8/2018 dén ngay 16/8/2019.

Ngay 16/8/2018, ong ky hop dong chuyén nhuong thua dat s6 115 va tai
san trén dat cho ong N, gia chuyén nhuong thuc té 1a 900.000.000 dong. Hop
dong co cong ching tai Van phong C. Ong c6 nhan tir 6ng N sé tién 700.000.000
dong va da giao hét sb tién nay cho 6ng N1 vao chiéu ngay 16/8/2018. Khi giao
nhén tién, hai bén khong lap gidy to gi. Ong da ban giao nha, dat cho ong N vao
ngay 07/11/2018.

Nhu vay, ong da thuc hién xong nghia vu cua minh nén khong con lién
quan trong vu 4n nay. Viéc hop dong chuyén nhuong ghi gia chuyén nhuong 1a
18.000.000 dong thi do Iuc ky 6ng khong dé ¥ nén khong biét.

Ong dé nghi xem xét lai vu an nay c6 thudc tham quyén thu 1y giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Giong Trom hay khong, vi thira dat s6 115 toa lac tai
thanh pho B, tinh Bén Tre; cac duong su hién dang cu tru tai thanh phé B, tinh
Bén Tre. Déng thoi, 6ng dé nghi xem xét viéc vu an da hét thoi hiéu khai kién, do
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra cac bén ky vao ngay 16/8/2018,
dén khi 6ng N khai kién 1a da qua 03 nam.
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Theo cdc loi khai trong qud trinh giai quyét vu dan, cac tai liéu, chirng cir
cung cap cho Toa an ciing nhw tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguoi cé quyveén loi, nghia vu lién quan éng Lé Minh S va ba Nguyén
Thi Kim L trinh bay:

Ong S va ba L ¢6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 115 va tai san trén dat tir
ong V bing gidy ching nhan quyén st dung dat that. Ong V da giao dat, nha cho
ong S va ba L. Khi thuc hién thu tuc sang tén, dng S va ba L md1 phat hién trude
d6 ong V co ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 115 va tai san trén dat cho
ong N1. Sau do, So Tai nguyén va Moi truong tinh B ¢6 kién nghi khai té vu an
lam gia con dau, tai liéu cua co quan, to chirc. Trong qua trinh diéu tra, Co quan
canh sat diéu tra Cong an thanh pho B d3 chtimg minh giay chimg nhan quyén st
dung dat ma o6ng V ky chuyén nhuong cho 6ng N1 1a gia, da lam viéc voi cac bén
va da thong bao cho cac bén trong giai doan diéu tra khong duoc chuyén dich
thira dat so 115 va tai san trén dat nhung 6ng N1 van uy quyén cho 6ng Tl
chuyén nhuong thtra dat s6 115 cho ong N.

Ba da yéu cau co quan c6 tham quyén xem xét thu hoi gidy chirg nhan
quyén st dung dat doi véi thira dat so 115 cap cho 6ng N1 dé cap lai cho ong S va
ba L. Viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng N va 6ng N1 nhu thé nao
thi 6ng S va ba L khong biét va ciing khong c6 ¥ kién.

Theo bién ban lay loi khai ngay 04/4/2024, ngwoi cé quyén loi, nghia v
lién quan la ong Nguyeén Thé V trinh bay:

Ong ¢6 chuyén nhuong thta dat sé 115 cho ong S va ba L, khong c¢6
chuyén nhuong thira dat s6 115 cho ong N1, 6ng khong biét ong N1 va ong N 1a
ai. Viéc ong N1 duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat doi véi thira dat so
115 dng khong biét. Do ban cong viéc nén 6ng xin vang mit trong vu an nay.

Theo bién ban lay loi khai ngay 04/4/2024, ngwoi cé quvén loi, nghia vu
lién quan la ba Nguyén Thi Thiy T2 trinh bay:

Ba dung tén trén giay ching nhan quyén st dung dat s6 véi thira dat so
113, to ban do s6 24, toa lac tai phuong P, thanh pho B, tinh Bén Tre, giap ranh
voi thira datso 115. Két qua do dac co su chénh léch ranh dat, ba khong co ¥
kién, tranh chap gi, khi nao c6 tranh chap sé khoi kién trong vu an khac. Viéc
chuyén nhuong thira dat s6 115 gifta cac bén ba khong biét. Do ban cong viée nén
ba xin vang mat trong vu an nay.

Theo Pon xin ving mdt ngay 03/5/2024, ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan la ba Nguyén Thi Kim O trinh bay:



Hién ba dang song trén thira dat s6 115 nhung ba chi giit nha dum cho éng
S va ba L, viéc tranh chap giira cac bén ba khong lién quan. Do d6, ba xin vang
mat trong vu an nay.

Tai Ban an dan sw so tham sé 77/2024/DS-ST ngay 19/6/2024 ciia Toa én
nhan dan huyén Giong Trém, tinh Bén Tre da quyét dinh:

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Piéu 228
Bo luat T tung dan su;

Can ctt vao cac Didu 117, 118, 119, 122, 123, 131, 164, 166, 357, 408, 468,
500, 501, 502 va Diéu 503 B luat Dan su:

Can cuir cac Piéu 166, 167, 168, 188 va Piéu 203 Luat Pat dai;
Cian ¢t vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xu: Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Lé Van N:

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung datky ngay 16/8/2018
gitta 6ng Lé Van N va 6ng Nguyén Pha N1 (do 6ng Ding Quoc T1 nhin uy
quyén ky hop dong) d6i véi thira dat s6 115, to ban d6 s6 24, dién tich 89,4m? toa
lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre vo hiéu toan bo.

Buoc 6ng Nguyén Pha N1 tra lai cho 6ng Lé Van N s6 tién 1la 700.000.000
dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé 14i suat cham tra, chi phi to tung, an
phi dan su so tham, quyén khang cdo cia cic duwong su, quyén yéu cau thi hanh
an.

Ngay 04/7/2024, bi don 6ng Nguyén Pha N1 khang cdo mot phan ban 4n so
thAm véi ndi dung yéu cau cap phuc tham sta ban an so tham nhu sau: Ap dung
Diéu 124 cua Bo luat Dan su dé tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng Lé Van N véi 6ng Nguyén Pha Nam vo h (khong 4p dung cac diéu
123, 408 cua BO luat Dan su nhu nhan dinh cua cép so tham). Vé trach nhiém
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan khi hop dong vo6 hiéu, budc 6ng Pang Quoc
T1 la nguoi c6 nghia vu tra lai so tién da nhan cho 6ng N vi 6ng N1 khong uy
quyén cho ong T1 nhan tién chuyén nhuong; yéu cau dua Van phong cong chirng
Tin H vao tham gia to tung voi tu cach nguoi coé quyén loi, nghia vu lién quan dé
xem xét trach nhiém boi thuong do chung nhan hop dong ghi gia chuyén nhuong
khong phu hop véi gia tri thuc té cua thira dat.
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Tai phién toa phuc tham, bi don giit nguyén khang co.

Tai Pon dé nghi giai quyét va xét xtr vang mat dé ngay 05/9/2024, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pang Quoc T1 c¢6 ¥ kién trinh bay vé viéc
giai quyét noi dung vu 4n nhu sau: Thoi gian yéu cau huy hop dong da hét, khong
chap nhan yéu cau cua nguyén don; yéu cau c6 day du ngudi c6 trach nhiém truc
tiép lién quan. Vi Iy do strc khde nén ong xin dugce vang mit.

Tai Pon xin duoc vang mat ngay 30/8/2024, ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Lé Minh S va ba Nguyén Thi Kim L c¢6 ¥ kién cho rang ban an so
tham da giai quyét xong vé tuyén bo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
vo hiéu, ndi dung khang cio cua bi don khong lién quan dén 6ng, ba nén ong, ba
Xin vang mat.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phdat
biéu ¥ kién:

- Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t0 tung di tuan theo dung cac quy
dinh cua phap luat t6 tung. Nhirng nguoi tham gia to tung thuc hién ding quyén
va nghia vu theo quy dinh cta phap luat t6 tung.

- Vé noi dung: bé nghi HO1 df‘)ng xét x1r cin ci khoan 1 Piéu 308 Bo luat
T6 tung dan su, khong chap nhan khang cdo cua bi don; gitt nguyén Ban an dan
su so tham so 77/2024/DS-ST ngay 19/6/2024 cta Toa an nhan dan huyén Giong
Trom, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, ching ¢t ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra cong khai tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, xét khang
c4o cua bi don, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, Hoi dé)ng
x€t Xxur nhan dinh:

[1] Vé to tung:

[1.1] Pon khang céo cua bi don éng Nguyén Pha N1 con trong thoi han
luat dinh nén duoc Toa an nhan dan tinh Bén Tre tién hanh thu Iy, giai quyét theo
thu tuc phtc tham theo quy dinh tai cac diéu 285, 293 Bo luat T tung dan sur.

[1.2] Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pang Quoc T1,
ong Lé Minh S, ba Nguyén Thi Kim L, ba Nguyén Thi Thuy T2, éng Nguyén Thé
V vang mat tai phién toa, c6 yéu cau xét xuir vang mat. Poi véi nguyén don va
ngudi co6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim O di duoc Toa an
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triéu tap hop 1& 1an tht hai dé tham gia phién toa nhung ving mat khong vi su
kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan va khong cé don yéu cau xét xir
vz‘ing mat. Can cu quy dinh tai DPiéu 296 Bo luat TH tung dan su, Ho1 df‘)ng XEt XU
tien hanh xét Xt vu 4n vang mat nguyén don va nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan néu trén.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 16/8/2018
gifta ong Lé Van N v6i1 ong Nguyén Pha N1:

Vé hinh thtre: Hop dong duoc lap thanh van ban, c¢6 cong chung phu hop
voi quy dinh tai cac diéu 119, 500, 502 Bo luat Dan su; khoan 3 Diéu 167 Luat
Dat dai.

Vé noi dung: Theo hop dong, 6ng Nguyén Pha N1 (do éng Ping Quoc T1
la nguoi dai dién theo uy quyén) dong ¥ chuyén nhuong cho éng Lé Van N thira
dat s6 115, t& ban do so 24, dién tich 89.4m2, loai dat tr("ing cay lau nam, toa lac
tai phuong P, thanh pho B, tinh Bén Tre véi gia 18.000.000 dong. Quyeén str dung
dat do 6ng Nguyén Pha N1 ding tén theo giay chimg nhin quyén st dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so CH 868428 do So& Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 08/3/2017.

Hoi dong xét xtr xét thay, tai thoi diem giao két hop dong, cac chu the tham
gia giao két déu biét rd gia tri thuc té cua thira dat 1a 900.000.000 dong, cao hon
rat nhiéu so véi gia chuyén nhuong néu trong hop déng nhung cac bén déu khong
c6 ¥ kién, co ¥ che giau gia tri thuc cua tai san chuyén nhuong, tir d6 lam anh
hudng dén ché do quan 1y vé viéce thu thué, ndp ngan sach nha nudce 1a vi pham
diéu cam cua phap luat, vi pham quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cia hop dong.
Bén canh d96, theo cac két luan giam dinh s6 113/2017/GDTL ngay 03/7/2017 va
s6 114/2017/GDTL ngay 05/7/2017 ctia Phong K Coéng an tinh B thi giay ching
nhan quyén st dung dat cua 6ng V dung dé thuc hién giao dich chuyén nhuong
véi ong N1 ngay 17/02/2017 doi véi thira dat s6 115 néu trén la gia nén viéc
chuyén nhuong gitra 6ng V véi ong N1 khong co6 hiéu luc phap luat do vi pham
diéu cam cua luat. Ong N1 biét rd giay chung nhan quyén st dung dat cia minh
cling khong c6 gia tri phéap 1y, ciing nhu ngay 22/12/2017 Co quan Canh sat diéu
tra - Cong an thanh pho B da co quyét dinh khéi to vu an ve “Toi lam gia tai liéu
cua co quan, to chirc” lién quan dén gidy chirng nhan quyén str dung dat cia 6ng
V, ong N1. Thé nhung vao ngay 16/8/2018, éng N1 van uy quyén cho 6ng T1
thuc hién cac giao dich lién quan dén thtra dat 115 véi ong N 1a vi pham diéu cam
cua phap luat.



Thira dat 115 néu trén, sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong cho 6ng N1
ngay 17/02/2017 thi d¢én ngay 12/4/2017 o6ng V lai lap hop dong chuyén nhuong
cho 6ng Lé Minh S va ba Nguyén Thi Kim L. Ngay 20/6/2018, 6ng V tién hanh
ban giao nha, dat nay cho 6ng S, ba L, c6 lap bién ban ban giao tai san. Cho dén
nay 6ng S, ba L van la ngudi quan 1y, st dung nha, dat tai thira 115. Do d6, mic
du ngay 07/11/2018, o6ng T1 c6 lap bién ban ban giao nha, dat tai thira 115 cho
ong N, c6 chtr ky cua bén giao la ong T1 va bén nhan 1a ong N nhung 6ng N
khong duoc ban giao nha, dat trén thuc té. Hon nira, khi d6 ong T1 ciing khong
phai 1a nguoi dang truc tiép quan Iy nha, dat nén khong c6 quyén giao nha, dat
nay cho ong N.

Do d6, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 16/8/2018
gitra 6ng Lé Van N vé6i 6ng Nguyén Pha Nam vo h do vi pham diéu cam cia phap
luat va co dbi tuong khong thé thuc hién duoc theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Dicu 117, cac diéu 123, 408 Bo luat Dan su nhu nhan dinh cia cap so tham 1a phu
hop.

Ong Nguyén Pha N1 khang céo cho rang hop dong chuyén nhuong néu
trén vo hiéu do gia tao theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat Dan su la khong ¢6 co
s0, boi mac du giao dich chuyén nhuong gitta dng N véi ong N1 ghi gia chuyén
nhuong thira dat thap hon gia tri thuc té cua thira dat nhung khong co6 co s chirng
minh viéc nay la nham che gié‘iu mot giao dich dan su khac.

Vé xtr 1y hau qua cua hop dong vo hiéu:

Can cu quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan su thi khi hop déng chuyén
nhuong quyeén st dung dat vo hiéu, ong N, 6ng N1 phai khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan, bén c6 16i gay thiét hai thi phai boi
thuong. Nhan thay, ong N chua duoc ban giao, thuc té 6ng N khong quan 1y, st
dung nha, dat tai thura dat so6 115, to ban do so 24, toa lac tai phuong P, thanh phé
B, tinh Bén Tre nén khong budc dng N phai c¢é nghia vu hoan tra cho éng N1. Vé
sO tién chuyén nhuong theo hop dong 1a 18.000.000 dong nhung qua trinh giai
quyét vu an tai cap so tham, ca 6ng N, 6ng T1 déu thira nhan 6ng T1 c¢6 nhan cua
ong N so tién chuyén nhuong 1a 700.000.000 dong. So tién nay ong T1 da giao lai
day du cho 6ng N1.

Mic du theo Hop dong iy quyén ngay 16/8/2018 khong c6 noi dung ong
N1 uy quyén cho ong T1 dugc nhan s6 tién chuyén nhwong nhung tai Bién ban
lay 101 khai ngay 09/11/2022 ctia Toa an, 6ng N1 thira nhan thuc té ¢6 nhan cua
ong N so tiéen 700.000.000 dong do 6ng T1 giao. Tai phién toa so tham, 6ng N1
trinh bay chi nhan tir dng T1 s6 tién 150.000.000 dong, khong nhan 700.000.000
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dong va cho rang trude d6 vi 1y do strc khoe khong dam bao nén 1oi trinh bay cua
ong khong chinh xac. Tuy nhién, thoi diém lap bién ban vao ngay 09/11/2022,
ong N1 khong thong bao cho Toa an biét stc khoe cua dng co van dé, ong dong ¥
deé Toa an tién hanh lam viéc, phan cuoi bién ban dng co6 k¥ tén xac nhan bién ban
ghi ding 101 khai cia minh nén khong cé co sé chap nhan ¥ kién ctiia 6ng N1 cho
rang 101 khai ctia ong tai Bién ban lay 1oi khai ngay 09/11/2022 1a khong chinh
Xac.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Uy quyén cua 6ng N1 cho
rang truée thoi diem lap bién ban lay loi khai ngay 09/11/2022 thi 6ng N1 bi tai
nan giao thong anh huong dén nio bd, vao thoi diém lap bién ban lay 1oi khai
ngay 09/11/2022 thi é6ng N1 mdi hoi phuc nén viéc nhan thirc bi han ché dan dén
101 trinh bay khong chinh xac. Xét 1oi trinh bay ciia ngudi dai dién theo Uy quyén
cua 6ng N1 tai phién toa phtic tham la khong c6 chimg ctr ching minh, dong thoi,
dén thoi diém hién tai cling khong c6 vin ban, tai liéu nao cia co quan c¢6 tham
quyén xac dinh ong N1 bi mat nang luc hanh vi dan sy hoac bi han ché nang luc
hanh vi dan su hoac c6 kho khan trong nhan thire, lam chu hanh vi.

T do, c¢6 co so xac dinh 6ng N1 ¢6 nhan ctia 6ng N s6 tién chuyén nhuong
la 700.000.000 dong nén budc d6ng N1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng N so tién nay.

Do 6ng N khong yéu cau tinh 13i doi véi so tién 700.000.000 dong, cac
duong su khong yéu cau giai quyét van dé boi thuong thiét hai nén cap so tham
khong xem xét la phu hop.

[2.2] Xét khang cdo cua 6ng Nguyén Pha N1 vé viéc yéu cau dua Van
phong C vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
dé xem xét trach nhiém boi thuong do chirng nhan hop dong ghi gia khong ding
giao dich thuc té theo khoan 4 Piéu 131 Bo luat Dan su, théy r?ing:

Tai cap so tham, 6ng N1 yéu cau dua Vian phong C vao tham gia to tung
voi tu cach ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan do di lam chung viéc giao
nhan s6 tién 700.000.000 dong gitta 6ng N va 6ng T1 nén phai c6 trach nhiém
cung voi ong T1 tra so tién nay cho dng N, do 6ng chi iy quyén cho ong T1 ky
hop dong chuyén nhuong, khong iy quyén cho 6ng T1 nhén tién. Ban 4n so tham
d3 xem xét yéu cau nay cua ong N1, cu thé, khong chap nhan yéu cau cta 6ng N1
vé viéc yéu cau dua Van phong C vao tham gia to tung véi tu cach la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan, vi theo bién ban giao nhan tién giita 6ng N va 6ng
T1 thi chi c6 hai bén ky xac nhan, Van phong C khong c6 cong chung hay lam
chung. Van phong C ciing khong lién quan dén viéc giao nhan tién giita ong N va
ong T1. Xét tai cap so tham, ong N1 hoan toan khong yéu cau Toa 4n xem xét
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trach nhiém boi thuong cia Vian phong C do chirng nhan hop dong ghi gia khong
dung giao dich thuc té theo khoan 4 Diéu 131 Bo luat Dan su.

Tai Piéu 293 Bo luat To tung dan su quy dinh “Toa én cap phiic tham chi
xem xét lai phan ciia ban dn so tham... ¢6 khéng cdo, khéng nghi hodc cé lién
quan dén viéc xem xét néi dung khang cdo, khéng nghi”. Nhu vay, nhu da nhan
dinh nhu trén, 6ng N1 chua cé yéu cau Toa an cap so tham giai quyét van dé boi
thuong thiét hai trong giai quyét hau qua cua hop dong dan su vo hiéu. Do d6, doi
voi khang cao cua dng N1 vé viée yéu cau dua Van phong cong ching Tin H vao
tham gia t6 tung véi tuw cach nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dé xem xét
trach nhiém boi thuong do chimg nhan hop dong ghi gia khong dung giao dich
thuc té theo khoan 4 DPiéu 131 Bo luat Dan su thi Toa an cé‘ip phtc tham khong
xem Xet.

Tu nhitng nhan dinh va can ct trén, khong xem xét khang cao cua bi don
ong Nguyén Pha N1 vé viéc yéu cau dua Van phong C vao tham gia t6 tung véi
tur cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé giai quyét van dé boi thuong
thiét hai khi giao dich dan su v6 hiéu; khong chép nhan khang cdo cua bi don 0ng
Nguyén Pha N1 (vé viéc yéu cau cap phuc tham stra ban an so tham theo huéng
ap dung Diéu 124 cua Bo luat Dan su dé tuyén hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat gitta 6ng Lé Van N véi 6ng Nguyén Pha Nam vo h, budc ong Ping
Quoc T1 la nguoi c¢é nghia vu tra lai so tién da nhan cho 6ng N vi 6ng N1 khong
iy quyén cho 6ng T1 nhan tién chuyén nhuong); gitt nguyén Ban 4an dan su so
tham s6 77/2024/DS-ST ngay 19/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén Giong Trom,
tinh Bén Tre.

[3] Xét dé nghi cia Kiém sat vién tham gia phién toa phu hop vdi quan
diém cua Hoi déng xét X nén duoc chép nhan

[4] An phi dan su phuc tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén
ngudi khang cdo phai chiu an phi dan su phic tham nhung duoc khau trir vao s6
tién tam ung an phi dan su phuc tham da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su nim 2015;
Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Pha N1.
Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 77/2024/DS-ST ngay 19/6/2024 cua

Toa an nhan dan huyén Giong Trom, tinh Ben Tre.
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Cu thé tuyén:

Ap dung cac diéu 117, 118, 119, 122, 123, 131, 164, 166, 357, 408, 468,
500, 501, 502, 503 Bo luat Dan su; cac didu 166, 167, 168, 188, 203 Luat D4t dai;

Can ctir cac diéu 147, 148, 296 Bo luat T6 tung dan sw; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Van N vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” véi bi don ong
Nguyén Pha N1.

Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuwong quyén stir dung dat lap ngay 16/8/2018
gitta 6ng Lé Van N véi ong Nguyén Pha N1 (do 6ng Pang Quoc T1 nhan uy
quyén ky hop dong) d6i véi thira dat s6 115, to ban d6 s6 24, dién tich 89,4m? toa
lac tai phuong P, thanh pho B, tinh Bén Tre vo hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Pha N1 c6 nghia vu tra lai cho ong Lé Van N so tién
700.000.0004 (bay tram triéu dong).

2. Chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Pha N1 c6 nghia vu tra lai cho éng Lé
Van N s6 tién 6.346.000d (sau triéu ba traim bon muoi sau nghin dong).

K¢ tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh 4an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac keé tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo murc 1di suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

3. An phi dan su so thAm: Budc 6ng Nguyén Pha N1 phai nop 32.300.000d
(ba muoi hai triéu ba tram nghin dong).

4. An phi dan su phic thim: Ong Nguyén Pha N1 phai chiu 300.000d (ba
tram nghin dong) nhung dwoc trir vao so6 tién tam ung an phi da nop la 300.000d
(ba tram nghin dong) theo bién lai thu so 0001618 ngay 12/7/2024 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre. Ong N1 da nop du an phi
dan su phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su cé

quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
12



hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Gidng Trom;
- Chi cuc THADS huyén Gié)ng Trom;
- Phong KINV&THAHS TAND tinh:

- Luu ho so vu an, VP.

Pham Thi Thu Trang
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