TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN YEN THANH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH NGHE AN

Ban 4n so: 54/ 2024/ DS-ST
Ngay: 18.9.2024 ‘
V/v “ Tranh chap hop doéng tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN THANH - TINH NGHE AN

- V6i thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - chii toa phien toa: Ong Ngo6 Van Phu.

Céc Hoi tham nhéan dan: Ong Tran Danh Pha va Ong Nguyén B4 Tén.

- Thwr ky phién toa: Ba Hoang Thi Tinh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Yén Thanh, tinh Ngh¢ An.

- Dai diénVién kiem sdat nhan dan huyén Yén Thanh tham gia phién
toa: Ong Luyén Van Thong - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2024 ta1 tru sé Toa an nhan dan huyén Yén Thanh
tinh Nghé An m¢ phién toa xét xi sotham cong khai vu 4n thu 1y s
242/2023/TLST- DS ngay 22 thang 12 nim 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung”. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 212/2024/QDXX-ST ngay 13
thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 36 ngay 30 thang 8 nim
2024 gitra:

Nguyén don: Ngan hang TMCP S; Dia chi: G T, phuong T, Quan H, TP
Ha No1; Nguoi1 dai dién theo phap luat: Ba Ng6 Thu H: Chue vu: Tong giam
doc; Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyen Vin Q; Chtc danh: P.Giam
doc chi nhanh P; Nguoi dai dién theo uy quyén:

1.0ng Lé Viét C, Chure vu: P.Giam ddc Phong G. Theo van ban uy quyén
s6: 10/VBUQ-SHB.NA ngay 24 thang 7 nam 2023 ctia Giam dbc S1 chi nhanh
N. C6 mit.

2.0ng Nguyén Cong D, Chitc vu: Chuyén vién ban no va tao san dam
bido no khodi quan 1y va xit Iy no ¢6 van dé S1. Theo vin ban iy quyén so:
01/VBUQ-SHB.NA ngay 24 thang 7 nam 2023 cua Giam doc S1 chi nhanh N.
Ving mit.

3. Nguyén Khace T, Chuyén vién quan tri no, khoi quan 1y va xir Iy no ¢o
van dé S1. Theo van ban iy quyén so: 02/VBUQ-SHB.NA ngay 24 thang 7
nam 2023 cua Giam dbc S1 chi nhanh N. C6 mat.

Bi don: 1. Anh Pham Vian H1, sinh nim 1983 (ving mit)

2. Chi Ha Thi Q1, sinh nam 1993 (Ving mait).

Déu cu tru: Xom L, xa D, huyén Y, tinh Nghé An.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoti kién, ban tu khai, qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa nguyén don, nguoi dai dién theo ity quvén ciia nguyén don thong nhat trinh
bay: Ngan hang TMCP S (S1), Chi nhanh N, P1 va vo chong anh Pham Vin
H1,chi Ha Thi Q1 da ky va thuc hién hop dong tin dung cap han muc vay von
nhu sau: Ngay 14/02/2023, anh Pham Van HI1 va chi Ha Thi Q1 da ky va thuc
hién hop dong tin dung cap han muc vay von so 23/2023/HDHM-CN
HSB.120207 v6i Ngan hang TMCP S dé vay so tién: 550.000.000 dong (Nam
trdim nam muoi triéu dong); Muc dich vay: Vay bo sung von luu dong kinh
doanh hang thiy san; Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 14/02/2023; Lai suat
cho vay (VND/ngoai t€): Chi tiét cu thé theo tung Khé ude nhan no; SO tién
SHB da giai ngan va anh Pham Vian HI va chi Ha Thi Q1 da nhan no:
550.000.000 dong (Nam trim nim muoi triéu dong). Tai san bao dam cho
khoan vay, cu thé: Quyén st dung dat 255 m? dat tai Thua dat s6 79 (Tach tur
thira s6 24); to ban d6 s6 32 tai X6m P, xa D, huyén Y, tinh Nghé An theo Giay
chiimg nhan quyén sur dung dat, quyén st hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CP 644062 do UBND huyén Y cap ngay 09/07/2019 cho anh Pham Vin
H1 va chi Ha Thi Q1.Ta1 san nay da duoc thé ché‘ip ta1 SHB theo Hop dé“)ng thé
chap quyén st dung dat so 107/2020/ HDTC-CN/HSB.120207; Vin ban stra
doi bo sung hop dong thé chap so6 PL 01-107/2020/HDTC-CN/HSB.120207
ngay 14/02/2023 va da duoc dang ky giao dich bao dam ding quy dinh phap
luat.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung néi trén, anh Pham Vin H1
va chi Ha Thi Q1 da vi pham nghia vu tra ng géc va no 1ai cho S1, S1 da nhiéu
lan don doc, yéu cau anh, chi tra no nhung van khong thue hién theo yéu cau
cua Ngan hang, c6 biéu hién kéo dai thoi gian va co tinh tron tranh nghia vu tra
no. Tinh dén ngay 18/9/2024 anh,chi da tra dwoc 53.760.723 dong tién 11 va
con no ca goc va lai 1a 625.449.389 dong. Trong d6 so tién goc 1a 550.000.000
dong, s6 tién 1ai trong han 1a 4.219.874 dong va 1ai qua han 1a 71.229.515 dong.
D61 voi bén bao dam dong thoi 1a khach hang vay, S1 d yéu cau chu tai san
thuc hién nghia vu cua Bén bao dam theo Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 107/2020/HDTC-CN/HSB.120207; Vin ban stra do1 bo sung hop dong thé
chap s6 PL 01-107/2020/HDTC-CN/HSB.120207 ngay 14/02/2023 da ky véi
S1. Tuy nhién Bén bao dam dong thoi 1a khach hang vay ludn tron tranh nghia
vu cua bén bao dam theo Hop dong, khong hop tac, c6 v khong thuc hién nghia
vu tra thay va khong ban giao tar san bao dam cho S1 xur 1y theo ding thoa
thuan. Nhu vay, tai thoi diém hién nay, Bén vay dong thoi 1a Bén bao dam da vi
pham cac nghia vu cam két, thoa thuan véi S1 theo ciac Hop dong, van ban da
ky vdt S1.

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh, SHB yéu cau Toa an
nhan dan huyén Yén Thanh, tinh Nghé An giai quyét cac yéu cau sau:

1. Ngan hang TMCP S (S1) yéu cau Toa 4n budc Vo chong anh Pham
Van H1 va chi Ha Thi Q1 phai tra cho Ngan hang s6 tién no tam tinh dén ngay
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18/9/2024 anh,chi di tra duoc 53.760.723 dong tién 141 va con no ca goc va lai
la 625.449.389 dong. Trong do so tién goc la 550.000.000 dong, so tién 1ai
trong han 1a 4.219.874 dong va 131 qua han 1a 71.229.515 dong va cac khoan
tién 131, phi phat sinh theo Hop dong tin dung ké tir ngay 19/9/2024 cho dén khi
khach hang thanh toan xong toan bo khoan no.

2. Truong hop anh Pham Van HI va chi Ha Thi QI khong thuc hién
nghia vu tra n¢ néu trén, dé nghi Toa an nhan dan huyén Yén Thanh phat mai
tai san thé chap 1a quyén st dung dat 255 m? dat tai Thira dat s6 79 (Tach tur
thira s6 24); to ban d6 s6 32 tai X6m P, xa D, huyén Y, tinh Nghé An theo Giay
chitng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CP 644062 do UBND huyén Y cap ngay 09/07/2019 cho anh Pham Vin
H1 va chi Ha Thi QI dé thu hoi no. Néu tai san phat mai khong du thanh toan
thi anh Pham Van H1 va chi Ha Thi Q1 tiép tuc ¢6 nghia vu tra cac khoan no
goc, 141 va phi phat sinh cho dén khi thanh toan xong toan b khoan vay.

* Qua trinh gia1 quyét vu an b1 don anh Pham Van HI1 va chi Ha Thi1 Q1
déu vang mit khong c6 Iy do. Ngay sau khi thu 1y vu 4n Toa an da tién hanh
tong dat thong bao thu 1y vu 4n va cic van ban to tung hop 1é, nhiéu lan bao anh
H1 va chi Q1 dén Toa an dé giai quyét vu an nhung khong ai ¢6 mit tai Toa an
dé lam viéc va ¢6 biéu hién ¢é tinh tron tranh.

Toa an da truc tiép nha b1 don, lién lac thong qua dién thoai thong bao
cho bi don biét dé truc tiép toa an lam viéc hodc gui ban tu khai trinh bay y
kién cta minh doi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don nhung ca hai vo
chong déu khong c¢6 mit. Nguyén don da dé nghi Toa 4n thu thap cac tai liéu
ching cir dé sém dua vu 4n ra xét xir.

Pén ngay 01/8/2024 b1 don 1a ch1 Ha Th1 QI ¢6 mat ta1 Toa an nop ban
tur khai va tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
cu vu an va phién hop hoa giai.

No1 dung y kién cua bi don trinh bay nhu sau: B1 don thtra nhan vo
chong c¢6 vay Ngan hang TMCP S (S1)s6 tién 550.000.000 dong theo hop
dong tin dung cép han muc vay von sé 23/2023/HPDHM-CN HSB. 120207 va
Hop dong thé chap quyen st dung dat s6 107/2020/HDTC CN /HSB.120207 va
Vin ban sta doi bo sung hop dong thé chap so PL 01-107 /2020/HDTC-
CN/HSB.120207 ngay 14/02/2023 da ky véi S1. Tam tinh dén ngay 31/7/2024
anh, chi1 da tra dwoc 53.760.723 di“mg tién ldiva con no ca géc va lai la
615.398.478 dong. Trong do so tién goc 1a 550.000.000 dong, so tién 1ii trong
han, 11 qua han, qua han gbc 1a 65.398.478 dong duing nhu Ngan hang trinh
bay. Nhung do lam in thua 16 khong ¢6 tién tra 131 cho ngan hang nén xin ngan
hang tao diéu kién cho vo chong c¢6 thoi gian lam dé tra no. Vo chong cling da
nhan dugc Thong bao thu 1y vu an va céc van ban to tung cua Toa an nhung do
lam an xa, kho khan nén khong di trinh bay duoc.

Toa 4n da tién hanh xem xét tham dinh tai cho tai san thé chép thé hién
tai san thé ché‘ip 1a c6 that, cu thé vé dién tich, hinh thé, vi tri thira dat, tai san
gin lién véi thira dat va tén nguoi st dung dat phu hop véi noi dung trong hop
dong thé chap.
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Tai phién toa: Nguoi dai dién theo iy quyén ctia Ngan hang gitt nguyén
yéu cau khoi kién.

Cac bi don déu vang mit khong ¢6 Iy do mic du dd duge Toa an tong
dat, niém yét hop 1& quyét dinh dua vu 4n ra xét xir nhung ho van khong cé mit
tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Yén Thanh phat biéu quan diém
vé viée tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, cac duong sur:

Vé thu tuc t6 tung Tham phan, hoi d(‘)ng xét xur da thuc hién day du theo
quy dinh cua phap luat. Cac du’(mg su dd chap hanh ding qu1 dinh phap luat,
tuy nhién mot so nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan chap hanh phap luat
khong day du.

Vé ndi dung vu an de nghi hoi dong xét xur: Dé nghi chap nhan yéu cau
khot kién cua Ngan hang TMCP S (S1). B1 don da vi pham nghia vu tra no doi
vo1 Hop dong tin dung nén budc phai thanh toan ngay cho ngan hang so tién
tam tinh dén ngay 18/9/2024 anh,chi da tra duoc 53.760.723 dong tién 1i va
con no ca goc va lai 1a 625.449.389 dong. Trong do so tién goc 1a 550.000.000
dong, so tién 131 trong han 1a 4.219.874 dong va 1ai qua han 1a 71.229.515 dong
va cac khoan tién 1di, phi phat sinh theo Hop dong tin dung ké tir ngay
19/9/2024 cho dén khi khach hang thanh toan xong toan bo khoan no.

Bi don phai tiép tuc chiu cac khoan 131 phat sinh ctia hop dong tin dung
tir ngay 19/9/2024 theo hop dong da ky.

Trudong hop bi don khong thanh toan hoidc thanh toan khong day du toan
bod du no néu trén thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén
phat mai toan bo tai san bao dam theo hop dong thé chap néu trén.

Truong hop so tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam trén khong du
thanh toan hét khoan no thi bi don co nghia vu tiép tuc tra hét khoan no con
thiéu cho Ngan hang.

Budc b1 don phai chiu toan bd an phi va chi phi phat sinh trong qua trinh
t tung. Cu thé: Chi phi tham dinh: Bi don phai chiu trach nhiém tra lai toan bo
chi phi tham dinh tai san thé chap cho Nguyén don.

An phi: Bi don phai chiu 4n phi theo qui dinh ctia phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can clr vao cac tai liéu, ching ¢t ¢6 trong ho so vu 4n, két qua tranh
luan tar phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng Xét xu
nhan dinh:

[1] Vétd tung:

- Tham quyén giai quyét vu an: Bi don anh Pham Vin H1 va chi Ha Thi
Ql, Péu cu tra: Xom L, xa b, huyén Y, tinh Nghé An. Can cu khoan 3 Diéu 26,
khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 Bo luat To tung Dan su, Toa an huyén huyén
Yén Thanh, tinh Nghé An thu Iy vu an dung tham quyén.

- V& viée xét XUt vu 4n meg mat cac duong su: B1 don anh Pham Vian HI
va ch1 Ha Th1 Q1 déu Véng mat ta1 phién toa lan tha 2 khong co6 1y do mac du
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da duoc Toa an téng dat cac van ban tb tung hop 1€ theo quy dinh. Cén ctr vao
Piéu 227, Piéu 228 Bo luat td tung dan su, HoO1 déng Xet xu quy’ét dinh xét xu
vang mit cac duong su 1a dung quy dinh cta phap luat.

[2] Vé quan hé phap luat: Ngan hang TMCP S (S1) khoi kién bi don yéu
cau thanh toan khoan vay theo hop dong tin dung. Muc dich vay tién dé bo
sung von Kinh doanh. Tuy nhién bi don (Bén vay) khong cé giay phép kinh
doanh (Giay chumg nhin ding ky kinh doanh) va trén thuc té khong c6 kinh
doanh va khong c6 muc dich lo1 nhuan theo qui dinh tai khoan 1 diéu 30 Bo
luat to tung dan su, khoan 1 diéu 6 Luat Thuwong mai nén Ho1 dé“mg X€t XU xac
dinh day la loai tranh chap vé Dan su. Do d6 can ap dung cac qui dinh tranh
chap dan su dé giai quyét vu an.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Ngay 14/02/2023, anh Pham Van H1 va chi Ha Th1 Q1 da ky va
thuc hién hop dong tin dung cap han muc vay von s6 23/2023/HDHM-CN
HSB.120207 véi Ngan hang TMCP S dé vay so tién: 550.000.000 dong. Hop
di“mg tin dung c6 dz"iy du chir ky cua b1 don anh Pham Van H1 va chi Ha Thi
Quynh . Ngan hang da thuc hién giai ngan va anh HI1 va chi QI da thtra nhan
khoan no. Cac bén duong su ky hop dong c6 day du nang luc hanh vi dan su,
giao két hop dong khong trai quy dinh cta phap luat.

Xét yéu cau khoi kién cua Nguyén don bude Bi don phai thanh toan s6
tién no géc, 1i tam tinh dén ngay 18/9/2024 anh,chi da tra dwoc 53.760.723
dong tién 141 va con no ca goc va 1ai 1a 625.449.389 dong. Trong do6 so tién goc
la 550.000.000 dong, so6 tién lai trong han 1a 4.219.874 dong va 1ai quéa han la
71.229.515 dong va cac khoan tién 1ai, phi phat sinh theo Hop dong tin dung ké
tr ngay 19/9/2024 cho dén khi khach hang thanh toan xong toan bd khoan no
cho Ngan hang thay: Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n da thong bao thu Iy vu
an va tric¢u tap nhiéu l1an bi don anh H1 khong dén Toa an lam viéc. Tuy nhién
b1 don chi Q1 di dén toa trinh bay y kién thtra nhan khoan no trén 1a ding.

Xét Iy do yéu cau tra no goc va 1ai cia nguyén don thay rang: Qua trinh
vay von va tra no bi don da vi pham nghia vu tra n¢ 1ai, ng géc va da b1 Ngan
hang da nhiéu lén nhic nho, dén lam viée tai nha va gui thong bao thu hoi no
nhung bi don van khong thanh toan no. Ngan hang da thong bao vé viée thuc
hién nghai vu tra no va chuyén toan bo 50 no vay con thiéu sang no qua han.
Nén bi don di vi pham nghia vu tra no goc, 1ai 1a dé qué han tra von 1a ding va
da vi pham cac dieu khoan da ky két trong Hop dong tin dung.

Xét viéc bi don dé nghi duoc thuc hién nghia vu tra ng vé1 Ngan hang la
xin Ngan hang tao diéu kién cho vo chong c6 thoi gian lam d¢ tra no. Tuy nhién
tai phién toa Pai dién nguyén don khong chap nhan dé nghi trén cua bi don ma
gitt nguyén yéu cau khai kién.

Do vay, Nguyén don khoi kién yéu cau Bi don phai tra so tién no goc va
Ia1 néu trén 1a c6 cin cu, ding phap luat, phu hop véi luat to chice tin dung va
luat dan st nén can ché‘ip nhan budc bi don phai c6 nghia vu tra Ngan hang
TMCP S cac khoan tién trén. Ké tir ngay 19/9/2024, Bi don con phai ¢6 nghia
vu tiép tuc tra cac khoan tién 1ai phat sinh trén sd du no géc thue té chua tra
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theo hop dong di ky cho dén khi tra hét no theo mirc 131 suat thoa thuan trong
hop dong tin dung da ky.

[3.2] Xét yéu cau cua Nguyén don vé viéc xur 1}’] tai san dam bao cua
khoan vay, thay rang: Hop dong thé chap quyen st dung dat so
107/2020/HDTC-CN/HSB.120207 va Van ban sua doi bo sung hop dong thé
chap s6 PL 01-107/2020/HDTC-CN/HSB.120207 ngay 14/02/2023 da ky Vo1
S1 duoc cong chu’ng tai Van phong CI1, huyén Y, tinh Nghé An theo SO cong
chiing l990,quyen SO 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/9/2020 va theo so6 cong
chimg 240, quyén so 01/2023TP/CC- SCC/HBGD ngay 14/2/2023. Dang ky
giao dich bao dam tai Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén Y, tinh
Nghé An ngay 11/9/2020 theo ho so s6 TC05745 duoge giao két boi cac bén co
ning luc hanh vi dan sy day du, Noi dung hop dong do cac bén tu nguyén xic
lap phu hop vd1 cac qui dinh cua phap luat. Tai diéu 2 cua hop dong thé chap
trén da xac dinh bén thé chap dong v thé chap quyén sur dung dat hop phap cua
minh de dam bao cho toan bod nghia vu cia bén duoc cap tin dung (gom no goc,
no lai, phi va cac khoan phai tra, nghia vu tai chinh khac.

Su thoa thuan cua cac bén trong Hop dong thé chap la phu hop véi quy
dinh tai cac diéu 323, 342, 343 va diéu 357 cia Bo luat dan su nam 2015 ve
viée bao lanh, phu h(yp vo1 cac Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 vé
ding ky bién phap bao dam; Nghi dinh 21/2021/ND - CP ngay 19/3/2021 vé
bao dam thuc hién nghia vu.

Nhu vay hop dong thé chap phu hop phéap luat vé ca hinh thtrc va noi
dung. Vi vay, yéu cau xir Iy tai san thé chap cia nguyén don phu hop phép luat,
nén can duoc ché‘ip nhan.

Truong hop Bi don khong tra dugc no thi: Tar san bao dam s€ dugce ké
bién, phat mai dé bao dam thi hanh an 1a phu hop véi cac diéu 91,95 Luat cac to
chire tin dung nim 2010; Khoan 2 diéu 292; 295, 299,323,357,401,463.,466 va
dicu 468 cua Bo luat Dan su.

[4] Bi don khong c6 yéu cau phan t6 nén toa khong xem xét.

[5] Vé an phi chi phi t6 tung:

- Chi phi t6 tung: Ngan hang TMCP S (S1) da nop tam tmg chi phi xem
xét tham dinh tai cho s6 tién 5.000.000 (Nam tricu) dong, sO tién nay da chi phi
hét. Viéc xem xét, tham dinh tai chd dbi v&i tai san thé chap la can thiét cho
viée giai quyét vu an. Vi vay can budc bi don phai tra cho Ngan hang TMCP S
(S1) s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd néu trén.

- An phi: Buoc Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cia
phap luat. Nguyén don khong phai chiu an phi, chi phi to tung nén duoc tra lai
sO tién tam u’ng da nop

[6] Vé quyén khing cdo: Cac duong su c6 quyén khang cao theo quy
dinh ctia B0 luat to tung Dan su.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

Cian ct: Khoan 3 DPiéu 26, khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,



Diéu 147,157,158, 227, 271, 273 cua Bo luat té tung dan su; Khoan 2 diéu 292;
295, 299, 323, 342, 343, 357, 401, 463, 466 va dicéu 468 cua Bo luat Dan su;
Diéu 91,95 Luat cac to chite tin dung nim 2010; Nghi dinh 102/2017/ND - CP
ngay 01/9/2017 vé dang ky bién phap bao dam va Nghi dinh 21/2021/ND - CP
ngay 19/3/2021 vé bao dam thuc hién nghia vu ctiia Chinh phi; Luat thi hanh an
dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muce thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢€ phi Toa an. Xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP S (S1) doi
vo1 anh Pham Van HI1 va chi1 Ha Thi1 QI vé viée tranh chép hop di‘“)ng tin dung .

2. Buoc anh Pham Vian H1 va chi Ha Thi Q1 phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP S (S1) cac khoan tién tinh dén ngay 18/9/2024 1a 625.449.389
dong dong. Trong do sb tién goc la 550.000.000 dong, so tién 1ai trong han 1a
4.219.874 @ong va 1ai qua han la 71.229.515 dong.

Ké tir ngay 19/9/2024 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
(b1 don) con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cua so tién no géc chua thanh toan
theo thoa thuan tai hop dong tin dung cap han murc vay von s6 23/2023/HDHM
- CN HSB.120207ky két ngay 14/02/2023 nhung phai phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

Khi anh Pham Vian H1 va chi Ha Thi Q1 da tra hét s6 tién no cho Ngan
hang thi Ngan hang TMCP S (S1) ¢6 trach nhiém tra lai cho anh Pham Van H1
va chi Ha Thi Q1 cac giay to sau: Ban goc Giay ching nhan quyén s dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha o va Tai san khac gan lién véi dat, s6 phat
hanh CP 644062, s6 vao s6 cap GCN: CH 02425 do UBND huyén Y, tinh Nghé
An cap ngay 09/7/2019 cho anh Pham Vian H1 va chi Ha Thi Q1

3. Xt 1y tai san dam bao: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, anh
Pham Van H1 va chi Ha Thi Q1 khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan no
néu trén hodc thanh toan khong day du thi Ngan hang TMCP S (S1) ¢6 quyén
xur Iy tai san dam bao theo quy dinh cua phap luat hodc yéu cau co quan thi
hanh an dan su c6 tham quyén xtr 1y tai san dam bao dé thu hoi no gom: Quyén
str dung dat 255 m? dat tai Thira dat s6 79 (Tach tir thira s6 24); to ban do so 32
tai Xom P, xa D, huyén Y, tinh Nghé An theo Giay ching nhan quyén st dung
dat, quyén su hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so CP 644062 do
UBND huyén Y cap ngay 09/07/2019 cho anh Pham Vin HI1 va chi Ha Thi
QI.Tar san nay da duoc thé chap tai SHB theo Hop dong thé chap quyén su
dung dat s6 107/2020/ HDTC - CN/HSB.120207; Vin ban stra d61 bo sung hop
dong thé chap s6 PL 01-107/2020/HDTC-CN/HSB.120207 ngay 14/02/2023 va
da duoc dang ky giao dich bao dam dung quy dinh phap luat.

Sau khi xur Iy tai san dam bao, so tien phat mai tai san bao dam co gié tri
16n hon s6 tién bi don phai tra cho Ngan hang TMCP S (S1) va thanh toan an
phi, 1é phi va chi phi t6 tung thi s6 tién con lai sau khi thanh toan khoan no
duoc tra lai cho b1 don anh Pham Van H1 va chit Ha Thi Quynh . Truong hop
xur 1y tai san dam bao khong du dé hoan thanh nghia vu tra no thi anh Pham
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Viéan HI1 va chi Ha Thi QI phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi hoan
thanh nghia vu tra no.

Viée xur Iy ta1 san bao dam duoc thuc hién theo quy dinh chung cua phap
luat. Trong qua trinh xir 1§ tai san thé chap néu trén thi nhitng nguoi thue té
dang sinh song, quan 1y, trong coi hoic kinh doanh trén thira dat déu phai co
nghia vu chap hanh ban an.

Vé chi phi to tung: Budc b1 don anh Pham Van H1 va chi Ha Thi Q1 phai
tra cho Ngan hang TMCP S (S1) s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai cho la
5.000.000 dong (Nam triéu) dong.

Vé an phi: Budc bi don anh Pham Vian H1 va ch1 Ha Thi1 QI phat chlu an
phi dan su so tham d6i véi hop dong tin dung cap han muc vay von so
23/2023/HDHM-CNHSB.120207 ky két ngay 14/02/2023 14:29.017.976 dong.

Ngan hang TMCP S (S1) duoc nhan lai s6 tién 13.252.370 dong (Muoi
ba triéu hai trim nim muoi hai nghin dong) tién tam tng an phi nop tai bién lai
thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0002438 ngay 20/12/2023 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Yén Thanh, tinh Nghé An.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sw, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh 4an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai Diéu 6:
Piéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su: thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién
theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An x1r cong khai so thim,cac duong su ¢ mit tai phién toa déu co quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n.

Cac duong su vang mit tai phién toa déu c6 quyen khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an duoc tong dat, niém yét hop 18.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan tinh Nghé An: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An;

- So Tu phap tinh Nghé An;

- Vién kiém sat nhan dan h. Yén Thanh;
- Chi cuc THADS Yén Thanh;

- Duong su:

- Luu HS, VP.

Ngo Vian Phu



