TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO QUAO Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Bén an sb: 55/2024/DS-ST
Ngay: 18-9-2024
“V/v tranh chép dat coc”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GO QUAO, TiNH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Danh Thi Kiéu Oanh

Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Hanh

2. Ba Luong Thi Hong Hanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Go
Quao, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan ddn huyén Go Quao khéng tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 9 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Go Quao, tinh Kién
Giang xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 117/2024/TLST-DS, ngay 26
thang 7 nam 2024 vé viéc “tranh chip dit coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt so:
55/2024/QbXXST-DS ngay 29 thang 8 nam 2024 giira:

Nguyén don: ba Duong Kim Q, sinh nam 1976 (c6 mat)
Dia chi: khu phé P, thi trdn G, huyén G, tinh Kién Giang
Bi don: 6ng Tran Ngoc Th, sinh nim 1973 (c6 mit)
Ba Pang Thi Tuyét Ph, sinh nam 1970 (c6 don xin x{r ving mit)
Dia chi: ép H, xa b, huyén G, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 25/7/2024 va ban ty khai cia nguyén don ba
Dwong Kim Q trinh bay nhw sau: Vao ngay 27/5/2021 ba Q c6 thoéa thuan véi vo
chdéng 6ng Tran Ngoc Th, ba Ding Thi Tuyét Ph 1a vo chong dng Th chuyén nhuong
cho ba Q phan dat ngang 6m, dai 52m; dia chi thira dét tai 4p H, xa D, huyén G, tinh
Kién Giang bang gia 200.000.000dong (Hai tram triéu dong). Sau khi thoa thuan xong,
cling ngay 27/5/2021 bén 6ng Th c6 nhan tién coc ctia ba Q 1a 25.000.000d0ng (Hai
muoi lam triéu déng), hai bén c6 ky bién nhan vé viéc giao nhan tién coc, ong Th ¢o6 dua
ba gidy chimg nhan quyén st dung dat ban photo dé ba di 1am thu tuc sang tén, khi hai
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bén thoa thuan chuyén nhuong thi phan dat nay van con ba dng Th 1a 6ng Tran Vin
Khém dang tén, hai bén hen khi nao lam xong thu tuc sang tén cho ba Q thi ba Q sé tra
du s tién con lai 1a 175.000.000d0ng (M6t trim bay muoi lam triéu dong) cho vo chong
ong Th. Hai thang sau, ba Q di lam thi tuc sang tén thi ba dugc can b tu phap xa huéng
dan 1a Gidy chtng nhan Quyén st dung dat nay do 6ng Tran Vin Khém con dung tén va
6ng Khém da chét nén phai 1am phan chia di san thira ké xong rdi méi lam hop ddng
chuyén nhuong cho ba Q dugc. Khi d6, ba Q thay 6ng Th c¢6 téi 05 anh em rudt, moi
nguoi déu ¢ xa va ba co yéu cau 6ng Th kéu diy du anh em vé x3 dé ky vin ban phan
chia di san thira ké truéc nhung 6ng Th khong goi cac anh em vé du duoc nén tir d6 dén
nay hai bén van chua lam tha tuc chuyén nhuong dugc. Trong thoi gian tir ndm 2021
dén cudi nam 2023, vo chéng 6ng Th thuong xuyén di lam trén Sai Gon nén ba rat it
gip. Pong thoi, ba ciing biét phan dat nay 6ng Th di ban cho nguoi khac tir thang
3/2024. Sau khi ba biét 6ng Th da ban dat thi ba co gap 6ng Th yéu cau tra lai sb tién
coc nhung vo chong 6ng Th khong tra nén ba Q méi khai kién dén Toa an. Ba Q khong
yéu cAu Toa an xem xét lai thoa thuan vé viée chuyén nhuong d4t va thoa thuan dit coc
giita ba voi vo chdng 6ng Th, ma ba Q chi yéu cau vo chong dng Th tra lai sb tién
25.000.000d6ng.

Tai phién toa, ba Q yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong dng Th, ba Ph phai
tra lai cho ba Q s tién 1a 25.000.000dong (Hai muoi ldm triéu dong) tra di mot lan.
Ngoai ra, ba Q khong yéu cau gi thém.

* Bi don 6ng Tran Ngoc Th trinh bay nhw sau: Vao nim 2021 (trudc khi bi
gian cach Covid) gia dinh ong c6 kéu ba Duong Kim Q ban phan dit ngang 6m, dai
52m; dia chi dat toa lac tai 4p H, x3 D, huyén G, tinh Kién Giang bang gia
200.000.00066ng (Hat tram triéu déng). Vo chéng ong thtra nhan c6 nhan tién coc cua
ba Q 25.000.000dong (Hai muoi ldm triéu dong) vao ngay 27/5/2021, khi nhan tién coc
hai bén c6 lam gidy tay. Liic thoa thuan chuyén nhuwong dat thi phan dat nay van con ba
ctia ong 1a Tran Van Khém dung tén quyén st dung dat nhung ba 6ng da chét nam 2018.
Hai bén thoa thuan ba Q sé& 1a ngudi di lién hé co quan c6 thim quyén 1am thi tuc sang
tén va ong ciling c6 giao cho ba Q gidy chung nhan quyén st dung dit ban photo. Khi
nao 1am xong thi ba Q s& du sé tién con lai 175.000.000d6ng cho éng. Sau do, ba Quyén
khong lam dugc va cling khong ndi véi gia dinh 6ng. Do doi qua 1au va hoan canh gia
dinh ong rat kho khan, dong thoi gia dinh dng can tién diéu tri bénh cho em trai nén gia
dinh 6ng dd ban phan dat nay cho ngudi khac tir thang 3/2024. Do ba Q kéo dai thoi
gian tir nam 2021 dén nam 2024 gia dinh 6ng ma&i ban duoc dat véi gia thap. Vo ong tén
Ping Thi Tuyét Ph va vo ong di di lam trén Sai Gon nén khong tham du phién toa xét



3

xtr duge. Ong Th khong yéu cau Toa an xem xét lai thoa thuan chuyén nhuong va thoa
thuan dit coc ma vo chong éng voi ba Q di giao két.

Tai phién toa, 6ng Th thira nhin c6 nhan va dong ¥ tra cho ba Q sb tién
25.000.000d6ng (Hai muoi 1am triéu déng) nhung hién nay gia dinh 6ng rat kho khan vé
kinh té va dang nu6i me bi bénh tai bién ndm mot chd nén ng yéu cau xin tra dan thanh
02 dot: Dot 1: ngay 15/12/2025 tra 12.500.000dong va Dot 2: ngay 15/12/2026 tra
12.500.000d0ng 1a hét ng. Ngoai ra, 6ng khong yéu cau gi thém.

* Tai ban tw khai ciia bi don ba Piang Thi Tuyét Ph trinh bay: Ba la vo ong
Tran Ngoc Th, ba thira nhan c6 cting véi 6ng Th thoa thuan chuyén nhuong dat cho ba Q
va vo chong ba c¢6 nhan tién caa ba Q 25.000.000d6ng (Hai muoi lim triéu déng), do ba
Q kéo dai thoi gian lam thu tuc sang tén nén 1am cho gia dinh ba ban phan dat nay vao
thang 3/2024 bi mat gia. Tuy nhién, ba Ph ciing dong y cung chong 1a 6ng Th tra lai s6
tién 25.000.000d0ng (Hai muoi ldm triéu dong) cho ba Q nhung hién nay do hoan canh
kinh té gia dinh ba kho khan nén khong c6 tién tra ¢a mot 1an theo yéu cau ctia ba Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cur co trong ho so vu én duwoc tham tra tai
phién toa. Cén cir vao két qua tranh tung tai phién toa trén co s xem xét ddy dii va toan
dién cac chung cur, Hoi do”‘ng xét xur nhan dinh nhw sau:

[1] Quan hé phap luat tranh chép giita ba Dwong Kim Q véi ong Tran Ngoc Th, ba
bang Thi Tuyét Ph 1a “Tranh chép dat coc”. Bi don co6 dia chi tai ép Hoa Hiéu 2, xa
Dinh Hoa, huyén GO Quao, tinh Kién Giang nén Toa an nhan dan huyén Go Quao thuy
1y, giai quyét la ding theo quy dinh tai Diéu 26, 35, 39 B luat T6 tung dan sy nam
2015.

Bi don ba Ping Thi Tuyét Ph c6 don dé nghi xét xtr ving mat. Hoi dong xét xur
ap dung theo khoan 1 Diéu 228 B luat to tung dan sy ndm 2015 tién hanh xét xir Véng
mit ddi véi ba Ph.

[2] V& noi dung: Vao nam 2021 ba Q va vo chong dng Th thoa thuan 1 vo chong
6ng Th s& chuyén nhuong dét cho ba Q phan dién tich ngang 6m, dai 52m; dia chi dat ap
H, xd b, huyén G, tinh Kién Giang bang gia 200.000.000d6ng (Hai tram triéu dong).
Sau khi thoa thuén xong, bén 6ng Th ¢ nhan tién coc cia ba Q 1a 25.000.000d6ng (Hai
muoi 1am triéu dong), hen khi nao 1am xong thi tuc sang tén quyén sir dung dat cho ba
Q thi ba Q s& tra du so tién con lai 1a 175.000.000d6ng (M6t trim bay muoi lam triéu
d6ng) cho vo chong 6ng Th. Tuy nhién, tai thoi diém hai bén thoéa thuan chuyén nhuong
dat thi phan dat nay con ba caa 6ng Th 1a 6ng Tran Van Kh dimg tén quyén st dung dat
va 6ng Kh di chét nam 2018 nén gia dinh ctia 6ng Th phai lam xong thi tuc phan chai di
san thira ké r0i méi lam hop ddng chuyén nhuong cho ba Q dugc. Nén tir thang 5/2021
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dén cudi nam 2023 hai bén van chua tién hanh lam tha chuyén nhuong duoc. Ong Th va
ba Q ciing xac nhan 1a phan dat nay gia dinh dng Th d3 chuyén nhuong cho ngudi khac
tir thang 3/2024 va 6ng Th ddng v tra lai tién coc theo yéu cau cua ba Q. Trong qué trinh
giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, bd Q va vo chong 6ng Th déu khong yéu cau
Toa &n xem Xét lai thoa thuin chuyén nhuong quyén str dung dat va thoa thuan dit coc
ma ba Q véi vo chdng dng Th di giao két nén Hoi dong xét xtr khong xem xét. Tai
phién toa, ba Q chi yéu cau Toa 4n giai quyét budc vo chong 6ng Th tra sb tién
25.000.000d0ng. Ong Th thira nhan c6 nhan tién cta ba Q 25.000.000d0ng va dong y tra
s6 tién nay cho ba Q, ba Ph ciing c6 ban tir khai gtri cho Toa 4n thira nhan ¢6 nhan cua
ba Q 25.000.000d6ng nén day 1a tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 92 B6 luat T6 tung dan su nim 2015. Nén Hoi dong xét xir xét
yéu cau khoi kién ctia ba Q 14 ¢6 co so chap nhan.

Pbi véi phia bi don 1a vo chong 6ng Th, ba Ph thira nhan c6 nhan tién cua ba Q
25.000.000d0ng nhung dng Th cho rang do hoan canh kinh té gia dinh cta v chong 6ng
hién nay rat kho khan vi 6ng dang truc tiép nudi me bi bénh tai bién nén 6ng khong co di
1am ma chi c6 vo di lam mot minh, do d6 vo chdong ong khong c6 kha ning tra tién du
mot 1an cho ba Q ma dng Th yéu cau tra dan thanh 02 1an: 1an 1: ngay 15/12/2025 tra
12.500.000d6ng va lan 2: ngay 15/12/2026 tra 12.500.000d6ng 14 hét no nhung khong
duoc ba Q déng ¥ ma ba Q yéu cau dng Th phai tra s6 tién ng du mot 1an nén Hoi dong
xét xtr khong c6 co s& xem xét doi v6i nguyén vong tra no clia vo chong 6ng Th.

[3] V& an phi dan sy so tham co gia ngach: 25.000.000d0ng x 5% = 1.250.000dong
budc 6ng Th, ba Ph phai c6 nghia vu nop.

Yéu cau ctia ba Q dugc chap nhan nén hoan tra lai tién tam ¢ng phi ma ba da nop 1a
625.000 dong theo bién lai thu tién sé 0006077 ngay 26/7/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Go Quao, tinh Kién Giang.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, 35, 39, diém a khoan 1 Diéu 92, 147, khoan 1 Diéu 228, 271,
273 ctia BO luat td tung dan sy nam 2015; Piéu 167, 168 Luat dat dai naim 2013; Piéu
117, Bicu 122, Dicu 131, Diéu 328 B9 luat dan sy ndm 2015; Diéu 27 Luat Hon nhan va
gia dinh nam 2014 va khoan 2 Diéu 26 nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh vé 4n phi, 1 phi Toa an.

1. Xir: Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Duong Kim Q.

Budc: 6ng Tran Ngoc Th, ba Pang Thi Tuyét Ph c¢6 nghia vu tra cho ba Duong
Kim Q sb 25.000.000d6ng (Hai muoi 1am triéu dong).
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Ké tir ngdy ba Q c6 don yéu cau thi hanh 4n ma 6ng Th, ba Ph chua tra da sé tién
néu trén thi dng Th, ba Ph con phai chiu 13i suét theo mic 13i quy dinh tai Diéu 357 va
khoan 2 Piéu 468 BLDS tuong tng v6i thoi gian chwa thi hanh an.

2. V& an phi dan su so tham 1a: 1.250.000d6ng (mot triéu hai trim nim mudi ngan
ddng) budc 6ng Th, ba Ph phai c6 nghia vu nop.

Hoan tra lai sd tién tam Gng phi cho ba Duwong Kim Q 625.000 dng (Sau trim hai
muoi 1dm ngan dong) theo bién lai thu tién sé 0006077 ngay 26/7/2024 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Go Quao, tinh Kién Giang.

3. Puong su co6 mat tai phién toa co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
Toa tuyén an ngay 18/9/2024. Puong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc téng dat hop 1& hoic dugc niém yét theo quy
dinh phép luat.

“Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoéa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy va Diéu 7, Diéu
7a, Piéu 7b Luat Thi hanh 4n dan su sira d6i bo sung nim 2014; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su”.

TM/. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:
-TAND tinh;
-VKS G0 Quao; (Pa ky)
-Chi cuc THA;
-Cac duong su;

“Luu hd so. Danh Thi Kiéu Oanh



