TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TINH BIEN DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 55/2024/DS-ST
Ngay 18 thang 9 nam 2024
“V/v tranh chap hop dong dan
s mua ban tai san”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TINH BIEN, TINH AN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ so' thim gom co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Phi Thi Phuong Nhung.
Céc héi tham nhéan dan: Ong Tran Thanh Hoang va 6ng Nguyén Lam Téi.

- Thw ky phién toa: Ong Lé Quoc Trung - 1a Thu ky Toa an nhan dan thi
xa Tinh Bién, tinh An Giang.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén dan thi xa Tinh Bién, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ong Dang Phuong Nam - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan thi xa Tinh Bién
xét x1t so tham cong khai vu an thu 1y s6: 179/2022/TLST-DS ngay 08 thang 11
nam 2022 vé “Tranh chap hop dong dan su mua ban tai san” theo Quyét dinh
dwa vu 4n ra xét xir s6: 189/2024/QDXXST-DS ngay 09 thang 8 nim 2024,
Quyét dinh hodn phién toa so: 137/2024/QDST-DS ngay 30 thang 8 nim
2024, gitra:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1973; dia chi cu tra: to E, ap T,
xa T, thi xa T, tinh An Giang; (c6 mat).

Bi don: Ong Nguyén Minh P, sinh ndm 1991, dia chi cu tra: t6 A, khom
X, phuong T, thi x3 T, tinh An Giang; (vang mat).

NHAN THAY:

Theo don khoi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu én, nguyén
don ba Nguyén Thi T (sau day goi tdt la ba T) trinh bay: Tt nam 2020, ba co6
mua ban ca 16c ham VO’l ong Nguyén Minh P nhiéu dot, viéc mua ban chi hop
dong miéng dua vao niém tin véi nhau. Sau nhiéu lan mua ban, dén ngay 18-3-2022,
sau khi két so, 6ng P con no lai so tién 160.000.000 dong, co Viét giay nhan no
va cam két moi thang tra 10.000.000 dong nhung khong thuc hién, dén ngay 12-
02-2023, 6ng P tiép tuc viét gidy nhan ng, cam két tra moi thang 4.000.000
df‘)ng, chi thuc hién dugc 03 thang, sau d6 khong thuc hién dung thoa thuan. Ba
da nhiéu lan lién hé yéu cau ong P tra tién no nhung 6ng P tranh mit. Theo don
khéi kién, ba yéu cau 6ng P tra no tién mua ban ca con no 160.000.000 dong,
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khong yéu cau tinh 13i; qua trinh gidi quyét vu an, ba chi yéu cau o6ng P tra no
mua ban ca 148.000.000 dong, rut lai mét phan yéu cau do1 vdi sO tién
12.000.000 dong.

Tai liéu, chimg ¢ do nguyén don cung cap dé chitng minh cho ¥ kién,
yéu cau khdi kién: 01 s6 mua ban c4, gidy nhan no tién ca ngay 18-3-2022, bién
nhan ngay 12-02-2023, bién nhan ngay 13-3-2023, ngay 25-4-2023, ngay 25-5-
2023 cua ba Nguyén Thi T (tat ca déu la ban chinh).

Bi don 6ng Nguyén Minh P da duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung vang
mat trong suot qua trinh giai quyét vu an nén Toa an khong ghi nhan dugc
¥ kién.

Tai phién toa,

- Nguyén don trinh bay v kién, yéu cau nhu di cung cap trong giai doan
chuan bi xét xir va x4c dinh khong con tai liéu, ching cir nao khac dé cung
cap thém; yéu cau o6ng P tra no mua ban ca 148.000.000 dong, rut lai mot phan
yéu cau doi vai so tién 12.000.000 dong.

-Y kién Kiém sat vién tham gia phién toa:
Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky

Toa 4n trong giai doan chuan bi xét xir va tai phién toa: Tham phan, Hoi dong
xét xur, Thu ky da tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t tung: Nguyén don da thuc
hién day du quyén, nghia vu to tung theo quy dinh tai cac Dleu 70, 71 va 234 Bo
luat To tung dan su. Bi don chua thuc hién day du quyén, nghia vu theo quy
dinh tai cac Diéu 70, 72 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015; da dugc Toa an tricu
tap hop 1é tham gia phién toa nhung vang mit khong Iy do nén Hoi dong xét xir
tién hanh xét xur Véng mat b1 don 1a phu hgp vdi quy dinh tai Piéu 227 B luat
Té tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Can ctr hd so vu an, cac tai liéu, chirng ctr da
duoc xem xét va ¥ kién, yéu cau cia duong su tai phién toa, dé nghi Hoi dong
xét xtr ap dung Piéu 244 Bo luat T6 tung dan su nam 2015; cac Diéu 430, 440
B0 luat Dan su nam 2015, Chfip nhan yéu cau khai kién cua ba T; budc ong P tra
cho cho ba T no mua ban ca so tién 148.000.000 dong va tiép tuc tinh 14i suat
cham tra theo khoan 2 Piéu 468 B6 luat Dan su nim 2015 khi ban an ¢6 hiéu luc
cho dén khi bi don thanh toan xong khoan no; dinh chi mét phan yéu cau khoi
kién cia nguyén don doi véi so6 tién 12.000.000 dong da rut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Ve to tung:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Ba Nguyén Thi T
khoi kién yéu cau ong Nguyén Minh P trd no mua ban ca nén day la tranh chap

dan su hop dong mua ban tai san. Ong P co noi cu tra trén dia ban thi xa T nén
yéu cau khai kién ctia ba T thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thi
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xa Tinh Bién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé su Véng mat cua duong su: Trudce khi phién toa dugc mao, bi don
da duoc triéu tap hop 1é tham gia phién toa lan thir hai nhung van vang mit. Vi
vay, Ho1 df‘)ng xét X1t tién hanh xét xur Ve'ing mat bi don theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat T6 tung dan su.

[3] Trong giai doan chuan bi xét xitr va tai phién toa, nguyén don tu
nguyén rut lai mot phan yéu cau khéi kién véi so tién 12.000.000 dong. Vi vay,
Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau khoi kién nguyén don di rut theo
quy dinh tai Diéu 244 BO luat TO tung dan su. Bi don khong c6 yéu cau phan )
trong vu an nén Hoi dong xét xir chi xem xét yéu cau cia nguyén don vé yéu cau
ong Nguyén Minh P tra s6 tién no mua ban ca 148.000.000 dong, khong yéu cau
tra l1ai theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 5 B6 luat T tung dan su.

* Vé noi dung:
[4] Viéc giao két, thuc hién hop df’Sng mua ban tai san:

Nguyén don trinh bay, gitta nguyén don vd1 bi don ¢6 mua ban ca 16c
ham véi nhau vao nam 2022, do tin tuéng nén viéc mua ban chi hop dong
miéng; dén ngay 18-3-2022, sau khi két so, bi don con no lai nguyén don so tién
160.000.000 dong, co6 viét giay nhan no va cam két moi thang tra 10.000.000
dong nhung khong thue hién, ngay 12-02-2023, bi don tiép tuc viét bién nhan no
160.000.000 dong, cam két moi thang tra 4.000.000 dong nhung chi tra duoc 03
thang va sau do khong thuc hién dung cam két, con no lai s6 tién mua ban ca
148.000.000 dong.

Theo két qua xac minh 6ng Huynh Vian P1 - Truéng ap P, x3 P, huyén A,
tinh An Giang cho biét: dng Nguyén Minh P c6 chuyén tién vao tai khoan cua
ong P1 03 lan vao cac ngay 12-3-2023, ngay 25-4-2023 va ngay 25-5-2023 moi
lan 4.000.000 dong dé nho ong tra no tién mua ban ca cho ba T; tong cong, ong
P da chuyén cho 6ng 12.000.000 dong dé tra no mua ban ca cho ba T.

Theo két qua xac minh tai ap P, xa P, huyén A, tinh An Giang c6 noi dung:
ong Nguyen Minh P ¢6 vo 1la VO Thi S, noi cu tru: ap P, xa P, huyén A, tinh An
Giang. Ong P khong c6 thuong tri, tam tra tai 4p P, xd P, huyén A, tinh An
Giang.

Két qua xac minh tai Cong an phuong T, thi xd T cho biét: 6ng Nguyén
Minh P, sinh nim 1990 c6 ding ky thuong trti va sinh song tai dia chi to A,
khom X, phuong T, thi xa T, tinh An Giang.

Xét thay, viéc xac 1ap hop dong mua ban cé giita ba T véi 6ng P phu hop
quy dinh tai cac Dicu 430, 433 Bo luat Dan sy nam 2015 nén c6 gia tri phap ly.
Vé viéc thuc hién hop dong, ba T, ong P1 cung thong nhat, ong P co chuyén tra
tién ng mua ban ca cho ba T duogc 03 lan, moi lan 4.000.000 dong vao cac ngay
12-3-2023, ngay 25-4-2023 va ngay 25-5-2023; tong cong 12.000.000 dong.
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Loi khai ctia ba T, éng P1 1a phu hop véi nhau va phu hop véi gidy nhan
no tién ca ngay 18-3-2022, bién nhan ngay 12-02-2023 ¢6 chir ky dé ho tén
nguol ng Nguyén Minh P, bién nhén ngay 13-3-2023, ngay 25-4-2023, ngay 25-
5-2023 c6 chit ky nhan tién cia ba Nguyén Thi T.

Bén canh do, trong giai doan chuan bj xét xu, Toa an ban hanh Thong bao
s6 184/TB-TA ngay 30-5-2023 yéu cau 6ng Nguyén Minh P cung cap 1o khai
va giao ndp, bo sung tai liéu, chimg ctr lién quan dén ndi dung su viéc va yéu
cau khot kién cua ba T nhung 6ng P khong thuc hién. Vi vay, c6 cdn cit xac dinh
ba T co ban ca l6c ham cho 6ng P va 6ng P con no lai tién mua ban ca cua T 1a
148.000.000 dong.

[5] Viéc yéu cau khoi kién cia nguyén don:

Do 6ng P vi pham nghia vu tra no nén ba T khoi kién yéu cau 6ng P tra no
1a phu hop vdi1 quy dinh tai Diéu 440 B6 luat Dan su nam 2015.

Vi vay, ché‘ip nhan yéu cau khoi kién cia ba T; budc ong P ¢ trach nhiém
tra cho ba T s6 tién mua ban cé 16c 148.000.000 dong.

Do ba T khong yéu cau tra 1ai cham thanh toan, c6 loi cho bi don nén Hoi
dong xét xir khong dé cap dén.

[6] Vé an phi dan su so tham:

Yéu cau khéi kién cia nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu an phi dan su so tham.

Bi don 6ng Nguyén Minh P phai chiu 4n phi so thAm d6i véi nghia vu
phai thuc hién.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Cac Diéu 147, 244, 266, 271 va 273 Bo luat T6 tung dan sir ndm 2015;

- Cac Diéu 430, 433 va 440 Bo luat Dan su nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

l. Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi T vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Minh P trd no mua ban ca 12.000.000 dong (Muoi hai triéu
dong).

2. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi T.

Budc 6ng Nguyén Minh P tra cho ba Nguyén Thi T s6 no mua ban ca
148.000.000 dong (Mot tram bon muoi tam triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
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yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai
thi hanh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

3. Vé an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Minh P phai chiu 7.400.000 dong (Bay triéu, bon tram nghin
dong) an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho ba
Nguyén Thi T so tién tam tng an phi 4.000.000 dong (Bon triéu dong) ma ba T
da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an s6 TU/2022/0008765 do
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén (nay la thi x3) Tinh Bién cap ngay 08 thang
11 ndm 2022.

Puong su c6 mit tham gia phién toa c6 quyén lam don khang cao trong
thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit tai phién
toa hodac khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi1 han khang
cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cuia
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuce hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh 4n déan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Tinh Bién (2);

- Chi cuc THADS thi xa Tinh Bién (1);
- Cac duong su;

- Lwu hd so (1);

- Lwu van phong (1). Phi Thi Phll’O’]lg Nhllllg

(Pa ky)



