TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TINH BIEN DPoc lap - Tw do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Bén 4n s6: 56/2024/DS-ST
Ngay 18 thang 9 nam 2024
“V/v tranh chap hgp dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TINH BIEN, TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hi dong xét xi so thdm gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phi Thi Phuong Nhung.
Céc héi tham nhan dan: Ong Tran Thanh Hoang va 6ng Nguyén Lam Téi.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Qudc Trung - 1a Thu ky Toa an nhan dan thi
xa Tinh Bién, tinh An Giang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan thi xa Tinh Bién, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ong Dang Phuong Nam - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Tinh Bién
xét X1t so tham cong khai vu an thu 1y s6: 132/2023/TLST-DS ngay 10 thang 10
nam 2023 vé “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
X s0: 182/2024/QDXXST-DS ngay 09 thang 8 nim 2024, Quyét dinh hodn

phién toa s6: 138/2024/QDST-DS ngay 30 thang 8 nim 2024, giita:

Nguyén don: Ong Pham Danh T, sinh ndm 1984 va ba Neang Si N, sinh
nam 1986; cung dia chi cu tru: t0 F, ép A, xa A, thi xa T, tinh An Giang; (6ng T,
ba N, c6 mat).

Bi don: Ong Chau Séc C, sinh nim 1977 va ba Neang Ca R, sinh nim
1975, cung dia chi cu trd: to H, ap A, xd A, thi xa T, tinh An Giang; (6ng C, ba
R, c6 mat).

Nowoi phién dich: éng Chau Xi N1 - Cong tac vién phién dich tiéng
Khmer; (c6 mat).

NHAN THAY:

Theo don khoi kién va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an, nguyén
don éng Pham Danh T, ba Neang Si N (sau day goi tat la éng T, ba N) cing
trinh bay: Ngay 17-02-2023, qua gid1 thi¢u, ong, ba c6 gap 6ng Chau Soc C, ba
Neang Ca R dé thoa thuan nhan chuyén nhuong dién tich khoan 03 cong dat 1am
nghi€p ¢ ven suon nai duong L, gia mdi cong dat 1a 100.000.000 dong, hai bén
thoa thuan khi nao ong, ba tra du tién thi vo chong 6ng C, ba R sé giao SO glao
khoan rumg cho vo chong dng, ba dé ong, ba tu lam thu tuc chuyén d6i quyén
quan 1y, str dung, khai thac. Ngay 20-02-2023, dng, ba cé giao cho vo chong éng
C, ba R s6 tién dat coc 20.000.000 dong, khi nao do dac dién tich da 03 cong thi
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giao du so tién theo thoa thuan, hai bén co6 lap To sang nhuong ngay 20-02-2023
co lan tay, chit ky, ghi ho t€én cua cac bén.

Ngay 06-3-2023, vo chong ong C, ba R cho biét can bo kiém lam tién
hanh do dac dat thi dién tich chi con khoang 2.100m?; do dién tich khéng du 03
cong nhu théa thuan nén o6ng, ba khong dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong, yéu cau
ong C, ba R tra lai so tién dit coc 20.000.000 dong. Nay, dng, ba khéi kién yéu
cau ong C, ba R tra cho 6ng, ba so tién dit coc da nhan 20.000.000 dong.

Tai liéu, ching ¢t do nguyén don cung cap dé chung minh cho ¥ kién,
yéu cau khoi kién: to sang nhuong ngay 20-02-2023 (ban chinh); bién ban hoa
giai tranh chap lién quan dén dat dai ngay 20-6-2023 ctua Uy ban nhan dan xi A
(ban chinh).

Bi don éng Chau Séc C, ba Neang Ca R (sau day goi tdt la éng C, ba R)
ciing trinh bay: Ngay 17-02-2023, ong T, ba N ¢6 gip ong, ba dé thoa thuan
nhan chuyen nhuong dién tich khoang 03 cong dat 1am nghiép toa lac ven suon
nii dudong L, gia moi cong 1a 100.000.000 dong, hai bén théa thuan khi nao 6ng
T, ba N tra du tién thi vo chong dng, ba s& giao ho so giao khoan trong ring
dtrmg tén 6ng Chau Soéc D cho éng T, ba N tu thuc hién thu tuc chuyén doi
quyén str dung, khai thac. Pat théa thuan chuyén nhuong cé nguon goc do dng,
ba nhan chuyén nhuong lai ctia 6ng Chau Séc D tir nam 2018, khi d6 6ng Chau
Séc D ¢6 giao ho so giao khoan trong rirng nhung dén nay dng, ba van chua lién
hé kiém lam dé dang ky ho so giao khoan trong rimg sang tén 6ng, ba.

Ngay 20-02-2023, ong T, ba N c6 giao cho 6ng, ba sb tién dit coc
20.000.000 dong, thoa thuan khi nao do dac dién tich du 03 cong sé& giao du so
tién con lai theo théa thuan. Ngay 06-3-2023, 6ng T1, can bd kiém 1am tién hanh
do dac dat, dién tich do dac duoc 1a 3.094m? nhung 6ng T, ba N khong dong ¥
tiép tuc nhan chuyén nhuong ma yéu cau ong, ba tra lai tién dat coc 20.000.000
dong. Ong, ba khong dong ¥ tra lai tién dat coc 20.000.000 dong, yéu cau ti€p
tuc thuc hién viéc sang nhuong dat theo thoa thuan.

Tai phién toa,

- Nguyén don trinh bay ¥ kién, yéu cau nhu di cung cap trong giai doan
chuan bi xét xr va xac dinh khong con tai liéu, ching cir nao khac dé cung
cap thém; yéu cau bi don tra lai tién coc da nhan 20.000.000 dong; ngoai ra,
khong con yéu cau nao khac.

- Bi don trinh bay ¥ kién, yéu cau nhu da cung cap trong giai doan chuan
bi xét xir va xac dinh khong con tai liéu, ching cir nao khac dé cung cap thém;
khong dong v tra tién coc da nhan 20.000.000 dong cho nguyén don.

-Y kién Kiém sét vién tham gia phién toa:

Viéc tuan theo phéap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky

Toa an trong giai doan chuan bj xét xir va tai phién tdoa: Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky da tuan theo ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dén su.
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Viéc chap hanh phap lut ctia nguoi tham gia té tung: Nguyén don, bi don
da thuc hién day du quyén, nghia vu t0 tung theo quy dinh tai cac Dieu 70, 71,
72 va 234 Bo luat T6 tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Can cir ho so vu an, cac tai liéu, ching ctr da
duoc xem xét, 10i khai, ¥ kién, yéu cau cia cac duong su tai phién toa, dé nghi
Ho1 df‘)ng xét xur 4p dung cac biéu 116, 117, 122, 123 va 131 Bo luat Dan su
nam 2015; Diéu 168 Luat Dat dai nim 2013 tuyén bd hop df‘)ng dat coc theo “To
sang nhuong” ngay 20-02-2023 gitra 6ng Pham Danh T, ba Neang S1 N véi ong
Chau Soc C, ba Neang Ca R v6 hiéu; buoc ong Chau Soc C, ba Neang Ca R c¢o
trach nhiém tra cho 6ng Pham Danh T, ba Neang Si N so tién dit coc 20.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
*Vé t6 tung:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién
yéu cau bi don tra sb tién dat coc da nhan. Bi don c6 dia chi cu tru tai thi xa T,
tinh An Giang nén day la vu 4n dan su vé “Tranh chap hop dong dit coc” va
thuoc tham quyeén giai quyét cia Toa an nhan dan thi xa Tinh Bién theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat T6 tung dan su.

[2] Trong giai doan chuan bi xét xir va tai phién toa, nguyén don xac dinh
chi yéu cau bi don tra lai sb tién dit coc da nhan 20.000.000 di“mg; bi don trinh
bay v kién khong dong ¥ tra so tién coc da nhan theo yéu cau cua nguyén don
don va xac dinh khong c6 yéu cau phan t6, don phan t6 giri cho Toa an nén Hoi
dong xét xir chi xem xét yéu cau khoi kién cia nguyén don theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 5 Bo luat T6 tung dan su.

* Ve noi dung:

[3] Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Pham Danh T, ba Neang Si N va ong
Chau Soc C, ba Neang Ca R déu thtra nhan vao ngay 20-02-2023, cac bén co
thda thuan chuyén nhuong quyén chim séc - bao vé dién tich 03 cong dat ring,
toa lac ap A, xi A, thi xa T; d¢ dam bao cho viéc sang nhuong quyén chiam soc -
bao vé dién tich dat néu trén, hai bén thoa thuan dat coc sé tién 20.000.000 df‘)ng
va 6ng C, ba R di nhan du tién coc theo Td sang nhuong ngay 20-02-2023 co
lan tay diém chi, chit ky, chir viét dé ho tén cta cac bén. Day la tinh tiét, sy kién
duoc nguyén don, bi don cung thira nhan nén khong phai chirng minh theo DPiéu
92 B6 luat T6 tung dan sw nam 2015.

[4] Vé viéc xac lap, thuc hién hop df’ing:
Hop dong dit coc gitta dng Pham Danh T, ba Neang Si N va éng Chau

Séc C, ba Neang Ca R duoc thé hién bang van ban la To sang nhuong ngay 20-
02-2023, co6 ky tén, diém chi cua cac bén tham gia xac lap.

Ong Pham Danh T, ba Neang Si N va 6ng Chau Soc C, ba Neang Ca R
xac 1ap hop dong dat coc ngay 20-02-2023 nham dam bao cho viéc sang nhuong
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quyén chim soc - bao vé rung phong ho doi nai doi véi dién tich 03 cong dat
rung, toa lac 4p A, xa A, thi xd T. Ong Chau Soéc C, ba Neang Ca R trinh bay,
nguodn goc dat néu trén vao nim 2018 6ng C, ba R nhan sang nhuong lai tir Ong
Chau Séc D theo Ho so giao khoan rimg phong ho d6i nui dé chim soc - bao vé
s6 2681/HPK ngay 30-10-1998, hién ho so giao khoan van ding tén bén nhan
khoan rimg la éng Chau Séc D. Ong C, ba R thira nhan, dén thoi diém hién nay,
ong, ba chua lién hé co quan c6 tham quyén dé thuc hién viéc diang ky ho so
giao khoan rirng sang té€n ong, ba.

Khoan 1 Piéu 168 Luat dat dai nim 2013 quy dinh Thot diém duoc thuc
hién cac quyén cua ngudi sir dung dat nhu sau:

“]. Nguwoi sir dung dat dwoc thiec hz'en cac quyén chuyén nhwong, cho
thué, cho thué lai, tang cho, thé chap, gop. von quyen si dung dat khi ¢6 Giay
chitng nhan. Poéi véi trieong hop chuyen doi quyén sir dung dat néng nghiép thi
nguwoi sir dung dat dwoc thwe hién quyen sau khi ¢6 quyét dinh giao dat, cho
thué dat; trueong hop nhan thita ké quyén sir dung dat thi nguoi sir dung dat
dwoc thiee hién quyén khi c6 Giay chimg nhan hodc di diéu kién dé cap Giay
chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gdn lién
véi dat.

Truwong hop nguoi sir dung dat dwoc cham thiee hién nghia vu tai chinh
hodc dwoc ghi no nghia vu tai chinh thi phai thuc hién xong nghia vu tai chinh
trieée khi thuee hién cac quyéen”.

Cian ctr quy dinh phap luat nhu d3 vién dan, 6ng C, ba R chua duoc Ban
quan 1y cac du an vé Lam nghiép giao khoan dién tich dat rimg 03 cong, toa lac
ap A, xa A, thi xa T nén viéc nguyén don, bi don thoa thuan sang nhuong quyén
cham séc - bao vé dién tich dat rung néu trén la vi pham khoan 1 Piéu 168 Luat
Dat dai nam 2013 va diém ¢ khoan 1 Diéu 117 Bo luat Dan sy ndm 2015. Vi
vay, hop dong dit coc theo “Td sang nhuong” duoc nguyén don, bi don ky két
ngay 20-02-2023 la vo hicu.

[5] Vé hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu:

Tai khoan 1, khoan 2 Diéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé Hau
qua phap 1y cua giao dich dan sy v6 hiéu nhu sau:

“1. Giao dich dan sw vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi. cham dirt
quyén, nghia vu dan su cuia cac bén ké tur thoi diem giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich dan su vé hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tré cho nhau nhitng gi da nhan”.

Xét thay, khi xac lap hop dong dit coc theo “To sang nhuong” ngay 20-
02-2023, nguyén don khong tim hiéu k¥ vé tinh phap Iy cua dién tich dat thoa
thuan sang nhuong quyen cham soc - bao vé ma da ky hop dong dat coc; bén
canh d06, bi don ciing c6 16i trong viéc chua dugc co quan c6 tham quyen giao
khoan dat rimg ma da tham gia ky két hop dong dit coc. Vi vay, 16i dan dén hop
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df‘)ng dit coc vo hiéu thudc vé ca nguyén don va b1 don nén cac bén tu ganh chiu
hau qua phap 1y cua giao dich vo hi€éu va khong phai boi thuong cho nhau.

[6] Viéc yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Do hop dong dit coc theo “To sang nhuong” ngay 20-02-2023 vo hiéu
nén viéc bi don trinh bay v kién yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién viéc sang
nhuong quyén chiam soéc - bao vé riung phong ho d6i nui do6i vdi dién tich 03
cong dat rimg, toa lac ap A, xa A, thi xa T 1a khong c6 co so. Tir d6, chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bd hop dong dat coc theo “To sang
nhuong” ngay 20-02-2023 gitta 6ng Pham Danh T, ba Neang Si N va 6ng Chau
Soc C, ba N2 Ca Ron vo hiéu; budc ong C, ba R co trach nhiém tra cho 6ng T,
ba N so6 tién dat coc 20.000.000 dong.

[7] Vé an phi dan su so tham:

Yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu an phi dan su so tham.

B1 don phai chiu an phi so tham doi véi nghia vu phai thuc hién.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Cac Diéu 92, 147, 266, 271 va 273 Bo luat T6 tung dan su nim 2015;

- Cac Diéu 116, 117, 122, 123 va Diéu 131 Bo luat Dan su nam 2015;

- Dieu 168 Luat Pat dai nam 2013;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia ong Pham Danh T, ba Neang Si N d6i
vo1 ong Chau Soc C, ba Neang Ca R;

Tuyén bo hop dong dit coc theo “Td sang nhuong” ngay 20-02-2023 giita
ong Pham Danh T, ba Neang Si N va 6ng Chau Soc C, ba Neang Ca R v hiéu;

Budc ong Chau Séc C, ba Neang Ca R tra cho 6ng Pham Danh T, ba
Neang Si N so tién dit coc 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

K¢ tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi ddng ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (do1 vo1 cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai
thi hanh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luit Dan su
nam 2015.

2. V& an phi dan su so tham:
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Ong Chau Séc C, ba Neang Ca R phai chiu 1.300.000 dong (Mot triéu, ba
tram nghin dong) an phi dan su so tham.

Ong Pham Danh T, ba Neang Si N khong phai chiu 4n phi dan su so
tham. Hoan tra cho 6ng T, ba N s6 tién tam tng an phi 500.000 dong (Nam trim
nghin dong) ma ong T, ba N da nop theo bién lai thu tam g 4n phi, 1é phi Toa
an s6 TU/2022/0009387 do Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thi xa Tinh Bién cép
ngay 10 thang 10 nam 2023.

Duong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; duong su vang mat tai phién toa duoc quyén khang
cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc tong
dat hop I¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co6 quyeén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Tinh Bién (2);

- Chi cuc THADS thi xa Tinh Bién (1);
- Cac duong su;

- Lwu hd so (1);

- Luu van phong (1). Phi Thi Phll’O’]lg Nhllllg

(Pa ky)



