TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HONG NGU' Pijc 1ap - Tw do - Hanh phac
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 61/2024/DS-ST
Ngay 18-9-2024

V/v “Tranh chip hop dong
tang cho quyén str dung dat va
tranh chap lién quan dén yéu
cau tuyén bd van ban thoa
thuan phan chia di san thira ké
v hiéu va hay gidy chung
nhan quyén sir dung dat”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HONG NGU', TINH PONG THAP

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Phuong Thao.

Céc Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Nguyén Qubc St;

2. Ong Tran Duy Ho.

- Thuw ky phién tda: Ba Lé Thi Kim Loan 1a Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Hong Ngu, tinh Bong Thép.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dén thanh phé Hong Ngw tham gia phién toa:
Ong Phan Théi Trung - Kiém st vién.

Ngay 18/9/2024, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Hong Ngu, tinh Ddng
Thap, xét xtr so tham cong khai vu &n thy Iy sb: 174/2024/TLST-DS ngay 05 thang
6 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp dong ting cho quyén su dung dat va tranh chap
lién quan dén yéu cau tuyén bd van ban thoa thuan phan chia di san thira ké vé hiéu
va hiy gidy chang nhan quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
126/2024/QbXXST-DS ngay 28 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1963.

Pia chi: khom A, phuong A, thanh phb H, Bong Thap.

- Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cia nguyén don: Ong Lé Van L 13
Luat su cia Van phong L2 thudc Poan Luat su tinh D.
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Dia chi: s6 A V, phuong A, thanh phé H, tinh Dong Thap.
- Bi don: Ba Nguyén Thi Phuong M, sinh nim 1991.
Dia chi: khom A, phudng A, thanh phd H, Bong Thap.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1989;
2.0ng Lé Van L1, sinh nim 1962;
Cung dia chi: khom A, phuong A, thanh phd H, tinh Dong Thép.
3. Uy ban nhan dan thanh phé H.
Dai dién theo phap luat: Ong Pham Tan B, chtc vu: Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phd H.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van H1, chtc vu: Phé chu tich Uy
ban nhan dan thanh phd H.
Pia chi: khém A, phuong A, thanh phé H, tinh Dong Thap.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Nguyén Van B trinh bay: Vao dau thang 02/2020 con gai
6ng la Nguyén Thi Phuong M c6 yéu cau 6ng cho tai san la quyén sir dung dat. Ong
thay yéu cau cua con la chinh dang vi vo ong di chét roi, ong co ky cho 03 thira dat
tai nha do Nguyén Thi Phuong M dem hd so vé. Gom: Thira s6 59, Dién tich:
6.130m2, dat la; Thira s6 1104,Dién tich: 1.270m?, dat thuy san; Thia sé 945, Dién
tich: 2.580m>, dit laa. Sau d6 khoang 15 dén 20 ngay sau Phuong Mai con 6ng dem
hd so vé néi véi 6ng hd so bi sai trong luc ngudi ng c6 udng ruou nén khdng xem
ky sai noi dung gi nén ky vao bd hd so méi chi 1a gidy tring va ky vao nhiéu to.
Tiép d6 khoang 15-20 ngay sau dung ngay gid cua vo ong 1a ngay 12/02/2020 am
lich, vao khoang 1 dén 2 gio chiéu sau khi 6ng c6 udng ruou say tir dam gid cua vo
lic budi sang. Phuwong M lai dem hd so hop dong ting cho ra dé ong ky va néi rang
hd so bi sai nha ¢6 01 dira con ma co quan ghi 08 dira con, lic nay ng c6 nhin vao
ndi dung ghi sai qua rd rang nén tiép tuc ky vao hd so hop ddng méi ciing chi l1a
gidy trang voi nhiéu trang, nhiéu chix ky (c6 ngudi biét). Pén dau thang 09 nim
2020 6ng phét hién 6ng bi con gai 6ng lra Ky tang cho dén 09 thira dat chi khong
phai 03 thira ma 6ng ky cho. Pén ngay 10/09/2020 6ng c6 1am don goi dén UBND
x& A (nay la phuong A) dén giai quyét nhung hoa giai 1an thir nhat khong thanh.
Pén ngay 22/12/2023 UBND phuong A hoa giai 1an 2 ciing khong thanh. Sau khi bi
con gai lira dao chiém doat tai san gio day dng nhan thay rang vi quyén séng, quyén
muu cau hanh phtc ctaa ban than. Nay éng yéu cau Toa an giai quyét nhimng van dé
sau:

1/- Huay hop dong tang cho quyén sir dung dét lap ngay 18/5/2020 ddi Véi
quyén st dung dat (c6 ching thuc cia UBND x& A sd 179) bao gom: Dién tich
4.500m2, thira s6 58, to ban d6 s 11; dat toa lac tai: x4 A, thi xa H (nay la phuong
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A, thanh phé H, tinh Bong Thép), muc dich st dung trong lua, dat dd duoc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat (gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CP852232);
Dién tich 6.130m?, thira s6 59, t& ban dd s6 11 dét toa lac tai x8 A, thi xd H (nay 1a
phuong A, thanh phd H, tinh Bong Thap), muc dich st dung trong laa, dat da duoc
cap gidy chiing nhan quyén st dung dat (giay chiang nhan quyén sir dung dat sé
CP852233).

2/- Huy van ban thoa thuan phan chia di san thira ké di voi quyén sir dung dat
(c6 chung thuc caa UBND xa A) sd 180 ngay 18/5/2020 va 16/6/2020 bao gém:
Dién tich 2.580m?, thira 945, to ban d6 s6 09; muc dich sir dung trong lta, dat da
duogc cap giay chang nhan quyén st dung dat (Giay chiing nhan quyén sir dung dat
s6: AA053608); Dién tich 2.861m?, thira 101, to ban d6 s6 09; muc dich st dung
trong lta, dat da dugc cap giay chiing nhan quyén st dung dat (Gidy chung nhan
quyén st dung dat sé: 0174833); Dién tich 1.270m?, thira 1104, to ban do sé 09;
muc dich sir dung dat nudi trong thay san, dat da duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dét s6: C1020992; Dién tich 2.559m?, thira 1017, t& ban d6 s6 23, muc dich
st dung dat nudi trong thay san, dat da duoc cip giay chiing nhan quyén sir dung
dat s6: C1020993.

3/- Huy hop ddng tiang cho quyén st dung dat chua cé ching thuc cia UBND
phuong A gom: Dién tich 326m?, thira 1133, to ban d6 sé 23, muc dich st dung
nudi trong thay san, gidy chang nhan quyén su dung dat so: BP624805; Dién tich
2.410m?, thira 645, to ban do s6 5, muc dich st dung tréng l0a, gidy chirng nhan
quyén str dung dat s6: AA483907; Dién tich 432m?, thira 619, to ban dd s6 5, muc
dich sir dung trong lda, gidy ching nhan quyeén si dung dat s6 s6 AP558636.

4/- Huy gidy chang nhan quyén sir dung dat do ba Nguyén Thi Phuong M ding
tén quyén st dung dat bao gdm: Dién tich 4.500m?, thira s6 58, to ban d6 sb 11;
Dién tich 2.861m, thira 101, to ban d6 s6 09; Dién tich 2.559m2, thira 1017, to ban
d6 s6 23. Tat ca déu toa lac tai phuong A, thanh phé H, tinh Bong Thap.

5/ Ong dong Y chia cho con gai Nguyén Thi Phuong M tai san 1a bat dong san
gom: Dién tich 6.130m?, thira s 59, to ban d6 s6 11, muyc dich st dung tréng la
duoc cap gidy quyén sir dung sb: CP852233; Dién tich 1.270m?, thira s6 1104, to
ban d6 s6 09, myc dich st dung dét nudi trdng thily san, duoc cap gidy chang nhan
quyén st dung dat s6: C1020992; Dién tich 2.580m?, thira s6 945, to ban dd sé 09,
muc dich sir dung trong lua, dugc cap quyén st dung dat sé AA053608. Nén dng rat
lai yéu cau huy gidy chiing nhan quyén st dung dat thira 59, 944 va 1104,

- Nguoi bao vé quyén va luoi ich hop phap cia nguyén don trinh bay: Cac
duong sy déu théng nhat nguon gdc dat tranh chap 1a caa vo chong 6ng Nguyén
Vin B. Cin ct Diéu 457, 458, 459, 462 B¢ luat dan sy nim 2015; Diéu 166, 203
Luat dat dai nam 2013. P& nghi Hoi déng xét xtr chap nhan sy tu nguyén cua ong
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Nguyén Van B dong ¥ giao cho ba Nguyén Thi Phuong M tiép tuc quan Iy, st dung
cac phan dét tai cac thua 59, 944 (16n véi thira 945) va 1104; Chap nhan sy tu
nguyén ctia ba Nguyén Thi Phuong M vé viéc ddng y giao lai cho dng Nguyén Vin
B céc phan dét tai c4c thira 619, 645, 1133; Chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vin
B vé viéc yéu cau huy hop dong tang cho quyén sir dung dat va vian ban thoa thuan
phan chia di san thira ké tai c4c thira 58, 101, 1017 vi hop ddng tang cho giira 6ng B
va ba M 1a hop dong co diéu kién, 6ng B dong y ting cho dat cho ba M 1a dé ba M
c6 trach nhiém cip dudng cho dng B mdi thang 4.000.000d6ng va chiam lo cho 6ng
B lGc ém dau, nhung sau khi thuc hién hop dong xong thi ba M khong thuc hién
trach nhi€m nay.

- Bi don ba Nguyén Thi Phwong M trinh bay: Ba hién dang dung tén quyén sir
dung dat cac thira sau: thira s6 58, to ban do s6 11; thtra s6 59, to ban d6 so6 11; thia
s6 1104, to ban dd s6 9; thira s6 1017, t& ban d6 s6 23; thira s6 101, t& ban d6 s6 9
va thira sb 944, to ban @6 s6 9 (thira s 944 dd doi vai thira 945 do 16n thua tir
trude).

Trong d6 ba dang cho thué cac thira sau:

+ Thira s6 58 va sb 59, t& ban dd s6 11, ba cho ba Nguyén Thi H, trt tai khém
A, phuong A, thanh phd H, Pong Thap thué toan bo dién tich véi gia 15.000.000
dong/nam (Mudi 1am triéu ddng/nam).

+ Thta s6 101 va s6 944 tir s6 9, ba cho 6ng Lé Van L1, tra tai khém A,
phuong A, thanh phé H, Pong Thap thué toan bo dién tich voi gia
28.000.000d6ng/2 nim (Hai muoi tam triéu trén 02 nam). Hién cac thua dat trén
khdng c6 thé chap Ngan hang nao.

Ba c6 mot s6 ¥ kién nhu sau: Dbi véi 06 thira dit ba dd dung tén quyén st
dung dat thi ba s& khong sang nhuong lai cho 6ng B do ba d4 dugc nhan chuyén
nhuong theo dung quy dinh phap luat.

Pé cha con dugc hoa giai va voi diéu kién 6ng B khong thua kién gi lién quan
dén dat dai nira thi ba ¢ thé nhuong lai ba thira dat sau: Thira s6 1133, to ban do sé
23, véi dién tich 326 m2; Thira s6 645, to ban d6 s6 5, vai dién tich 2.410m2; Thira
s6 619, to ban d6 s 5, véi dién tich 432m2. Ca ba thua trén da duoc lap hop déng
tang cho quyén st dung dat sé 182 ngay 19/5/2020.

Ba dong y dé cho dng B dugc hudng hoa lgi thu duoc tir thira s6 1104, to ban
d6 s6 9 va thira s6 1017, to ban do s6 23 trong thoi gian dng B con stic khoe (con
song).

Néu 6ng B khong dong y thi ba yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat.
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- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba
thué dat ctia ba M tir ndm 2020 dén nay theo hop ddng thué dat hang nim ky vao
ngay 01/7/2023. Theo hop dong thi ba M co cho ba thué 02 thira dat sd 58 va 59,
dién tich 1an lwot 1a 4.500m” va 5.708,2m? muc dich trong l0a, gia thué Ia
15.000.000d/nam. Qua qué trinh sir dung dat thué dén nay ba khong yéu cau hay
tranh chip gi v6i ai d6i voi hai thira dat néu trén trong vu kién nay. Sau khi Toa an
giai quyét ba chap hanh nghiém ban an c6 hiéu luc phap luat cua Toa 4n.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van L1 trinh bay: Ong thué
dat ciia ba M tir nam 2022 dén nay theo hop dong thué dat hang nam ky vao ngay
12/8/2022 d4 duoc chimg thuc tai Phong C. Theo hop dong thi ba M ¢6 cho dng
thué 02 thira dat s6 101 va 944, dién tich lan luot 1a 2.644,6m? va 2.856,8m’, muc
dich trong lta, gia thué 1a 28.000.000d/2nam. Qua qua trinh st dung dat thué dén
nay 6ng khong yéu cau hay tranh chap gi v6i ai doi véi hai thira dat néu trén trong
vu kién nay. Sau khi Toa an giai quyét thi 6ng chap hanh nghiém ban an c6 hiéu luc
phap luat ciia Toa an.

- Ngudi dai dién theo ity quyén ciia UBND thanh phdé H 6ng Nguyén Vin
H1 c6 don xin vang mit nhung khong c6 van ban y kién gi trong vu an nay.
- Y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Hong Ngu:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, cting nhu tai phién toa Xet Xt so
tham Hoi dong xét xtr, Tham phan, Thu ky va nhiing ngudi tham gia t6 tung da thyc
hi¢n dung cac quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung giai quyét vu an: Can c cac Biéu 117, 119, 129, 459, 500, 501,
502, 503 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Khoan 3 Diéu 167, 203 cua Luat D4t dai nim 2013.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng Nguyén Van B.

Khéng chap nhan yéu cau ctia ong B vé viéc yéu cau hay hop dong ting cho
quyén sir dung dat s6 179, ngay 18/5/2020 13 v6 hiéu.

Khong chap nhan yéu cau cta 6ng B vé viéc yéu cau hiy van ban thoa thuan
phan chia di san thira ké 1a vo hiéu.

Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng B vé viéc yéu cau huy gidy ching nhan
quyén st dung dat dang tén ba Nguyén Thi Phuong M tai cac thua dat 58, 101,
1017.

Cong nhan su ty nguyén cua ba M vé viéc dong y giao lai cho 6ng B phan dat
tai cac thira 619, 645, 1133. Nén chip nhan yéu cu cia 6ng B vé viéc hiy hop ddng
tang cho quyén st dung dat s 182, ngay 19/5/2020.
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Cong nhan sy tu nguyén cua ba M vé viéc dong v giao lai cho 6ng B hai gidy
chting nhan quyén st dung dat tai thira 619 va 645, dang tén 6ng Nguyén Vian B.
Cong nhan su ty nguyén cua ba M vé viéc dong y giao cho 6ng B dugc hudng
tién thué dat ao tai cac thira 1104 va 1017 khi c6 ngudi thué dat tai cac thira dat nay.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cr vao tai liéu, chiang cir da thu thap duoc c6 trong hd so, chiing ctir da
xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa. Hoi ddng xét xa nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pay 1a vu an “Tranh chap dong tang cho quyén sir
dung dat va tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd van ban thoa thuan phan chia
di san thira ké vo hiéu va huy gidy ching nhan quyén sir dung dat” nén thudc thim
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Hong Ngu, tinh Pong Thép theo
quy dinh tai khoan 3 va khoan 11 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Piéu 39 cua
B luat té tung dan su.

Vé sy vang mit cia nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan tai phién
tda, déu c6 don xin vang mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu an 1a phi hop
V6i quy dinh tai Diéu 227, Biéu 228 cua Bo luat T tung dan sy.

[2] Vé néi dung vu dn:

[2.1] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau hay hop ddng ting cho
quyén sir dung dat s6 179, ngay 18/5/2020 doi véi quyén sir dung dat bao gom: Dién
tich 4.500mz, thira s6 58, t& ban do s6 11; Dién tich 6.130m2, thira s6 59, to ban do
s6 11, dat toa lac tai phuong A, thanh phé H, tinh Pong Thap, dang tén ba Nguyén
Thi Phuong M.

Doi voi hgp dong tang cho quyen sir dung dat so 179, ngay 18/5/2020 giira
6ng B v&i ba M la cac thua dat bao gom: Dién tich 4.500m?, thura s6 58, t& ban do so
11; myc dich sir dung trong lua, dat da dugc cap gidy chung nhan quyen st dung dat
dung tén Nguyen Thi Phuong M; Dién tich 6.130m?, thira s6 59, to ban d6 so 11,

muc dich str dung trong laa, dat dd duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dét
dtng tén Nguyén Thi Phuong M.

Ngay 11/12/2018, 6ng B nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat céc thira dat
néu trén tr ong Truong Buc H2 va ba Lé Thi Kim S va dng B dugc cap glay dat vao
ngay 27/12/2018. Dén ngay 18/5/2020, 6ng B lam hop ddng ting cho quyén su dung
dat cac thira dat néu trén cho ba Nguyén Thi Phuong M va ba M d& duoc cap giy
ching nhan quyén st dung dat céc thira dat néu trén vao ngay 18/6/2020. Tai thoi
diém tiép nhan ho so yéu cau va chang thuc, cac bén tham gia con minh man, nhan
thire va 1am chu dugc hanh vi ciia minh, tu nguyén thoa thuan giao két hop dong va
d4 ky/diém chi vao hop dong truéc mat ngudi tiép nhan hé so 1a 6ng Nguyén Thanh
T.
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Theo quy dinh tai Diéu 117 cua Bo luat dan su quy dinh vé diéu kién co hiéu
luc cua giao dich dan su: “I. Giao dich ddn sw c6 hiéu luc khi c¢6 di cdc diéu kién
sau day:

a) Chui thé ¢6 nang Iyc phép ludt dan sw, ndang luc hanh vi dan s phi hop véi
giao dich ch dan su dwoc xdc lap,

b) Chii thé tham gia giao dich déan sy hoan toan tw nguyén;

¢) Muc dich va néi dung cua giao dich dan s khdng vi pham diéu cdm cua
ludt, khong trai dao duc Xa hoi.

2. Hinh thire cia giao dich dan sw la diéu Kién c6 hiéu lyc cia giao dich dan s
trong truong hop lugt co quy dinh.”

Nhu vay, hop dong tang cho quyén sir dung dat cac thira dat néu trén 12 viéc ty
nguyén cua 6ng B va phl hop theo quy dinh phap luat nén hop dong tang cho sb
179, ngay 18/5/2020 la c6 hiéu luc phéap luat.

[2.2] Xét yéu cau cua nguyén don vé Viéc yeu cau huy van ban thoa thuan phan
chia di san thira ké dét, s6 180, ngay 18/5/2020 va 16/6/2020, d6i vai quyén sir dung
bao gom: Dién tich 2.580m2, thira 945 (10n thira 944), t& ban db s6 09; Dién tich
2.861m?, thira 101, to ban d6 s6 09; Dién tich 1.270m2, thira 1104, t& ban d6 s6 09;
Dién tich 2.559m2, thira 1017, to ban do s6 23, dét toa lac tai phuong A, thanh phd
H, tinh Bong Thép.

Péi v6i van ban thoa thuan phan chia di san thira ké d6i vai quyén sir dung dét
ngay 18/5/2020 (stra do6i, bo sung 1oi ching thuc ngay 16/6/2020) gitta 6ng B vai ba
M (c6 ching thuc cia UBND x& A, s6 180) 1a cac thira dat bao gom: Dién tich
2.580m2, thira 945, to ban d6 s6 09; muc dich sir dung trong lua, dat d8 dugc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat dung tén Nguyén Thi Phuong M; Dién tich
2.861m2, thira 101, to ban dd s6 09, muc dich sir dung trong lua, dat d& duoc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat dung tén Nguyén Thi Phuong M; Dién tich
1.270m2, thira 1104, to ban do s6 09; muc dich sir dung dat nudi trong thay san, dat
d& duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat dang tén Nguyén Thi Phuong M;
Dién tich 2.559m2, thira 1017, to ban d6 s6 23, muc dich str dung dat nudi trong
thuy san, dat da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ding tén Nguyén Thi
Phuong M.

Vo cua 6ng B 12 ba Nguyén Thi Phuong T1 duoc cip gidy chiing nhan lan dau
vao nim 2004, dén nam 2019 ba T1 chét, dén ngay 18/5/2020 6ng B va ba M thoa
thuan phan chia di san thira ké véi noi dung: Trudc khi chét, ba T1 khong dé lai di
chic hoic bat ky nghia vy tai san ndo ma nhiing ngudi thira ké cua ba Nguyén Thi
Phuong T1 phai thuc hién, ba T1 c6 chong duy nhat 1a 6ng Nguyén Vin B, ¢6 con
dé 1a Nguyén Thi Phuong M. Ngoai ra ba T1 khdng c6 ai 1a chong, 1a con d¢, con
nudi nao khac. B6 me dé cua ba T1 da chét trude, ba T1 khéng c6 bé me nudi. Di
san ba T1 dé lai trong khéi tai san chung véi ho gia dinh 1a quyén str dung dat cac
thira dat n6i trén. Di san cua ba T1 dé lai chia déu cho hai nguoi chong va con thuce
hang thira ké thar nhat c6 tén néu trén. Tuy nhién 6ng Nguyén Van B d3 ti nguyén
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tir chdi khéng nhan phan thira ké cia minh dwgc hudng ma khong doi hoi bat ctr
diéu kién gi va ting cho ba Nguyén Thi Phuong M. Ba Nguyén Thi Phuong M la
cha s¢ hitu, chu sir dung, dugc toan quyén quyét dinh, dinh doat ddi voi tai san
quyén sir dung dat néu trén. Van ban thoa thuan phan chia di san thira ké nay do 6ng
B, ba M tu nguyén 1ap va viéc thoa thuan phan chia di san thtra ké néu trén khong
nhim trén tranh viéc thuc hién nghia vu tai san ctia minh ddi véi ngudi khac.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “ 3. Viéc
cong chieng, chieng thuec hop dong, vin ban thuc hién cac quyén cia nguwoi sir dung
dat dwoc thuc hién nhw sau: a)...; b) ...; ¢) Van ban vé thira ké quyén si dung dat,
quyén si dung dat va tai san gan lién véi dat dwoc cong chitng hodc ching thuc
theo quy dinh ciia phdp ludt vé dan su; d) Viéc cong chitng thuwce hién tai cdc té chirc
hanh nghé céng chitng, viéc chirng thuc thuwe hién tai Uy ban nhén dén cap xa.”

Nhu vay, viéc ng B tir chdi khdng nhan phan thira ké caa 6ng B duoc huong
ma khong doi hoi bat cir diéu kién gi va ting cho cho ba Nguyén Thi Phuong M la
tu nguyén va phi hop véi quy dinh phap luat nén di chuyén sang tén cho ba M dung
tén quyén sir dung dat cac thira dat néu trén tir ndm 2020 dén nay. Do d6 van ban
thoa thuan phan chia di san thira ké dbi véi quyén st dung dat sé 180, ngay
18/5/2020 (stra d6i, bd sung loi chung thuc ngay 16/6/2020) giira 6ng B véi ba M 1a
c6 hiéu lyc phap luat.

[2.3] Xét yéu cau caa nguyén don vé viéc yéu cau huy hop dong ting cho
quyén sir dung dat s6 182, ngay 19/5/2020 (c6 chimg thyuc tai UBND xa A), ddi voi
quyén sir dung dat bao gom: Dién tich 326m2, thira 1133, to ban d6 s6 23; Dién tich
2.410m2, thira 645, to ban do s6 5; Dién tich 432m?, thira 619, to ban do so 5, dét toa
lac tai phuong A, thanh phé H, tinh Bong Thap, ding tén 6ng Nguyén Vin B.

Pbi voi hop dong tang cho quyén st dung dat sé 182, ngay 19/5/2020, c6
chtng thuc cia UBND xi (nay 1a phuong) An Binh A 14 céc thira dat bao gom:
Dién tich 326m?, thira 1133, t& ban d6 s6 23, muc dich st dung nudi tréng thay san,
gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén dng Nguyén Van B (cip nam 2011);
Dién tich 2.410m2, thira 645, to ban db sb 5, muc dich sir dung trong lda, gidy ching
nhan quyén su dung dat dang tén 6ng Nguyén Van B (cdp nam 2004). Dién tich
432m2, thira 619, to ban d6 sé 5, muc dich st dung tréng lda, gidy chang nhan
quyén sir dung dat ding tén 6ng Nguyén Van B (cap nam 2009).

Cac thura dat nay ho 6ng Nguyén Vian B duoc cap gidy lan dau, ngudn gbc dat
|a str dung On dinh dét cua cha me tir nam 1988, dén nam 2004 co6 bién ban hoa giai
thanh cia UBND x4 A vé viéc phan chia tai san tong chi. Ong B ciing di 1ap hop
ddng tang cho ba M cac thua dat néu trén theo Hop dong ting cho s 182, ngay
19/5/2020, hop dong di c6 ching thue caa UBND phuong A. Nhung theo cong vin
cung cap théng tin s6 1519 caa Chi nhanh VPDKDP TPHN thi cac thira dat nay
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chua dang ky bién dong chua 1am thu tuc sang tén tir 6ng B sang cho ba M nén van
con dung tén dng B. Tai phién tod, ba M tu nguyén théng nhat giao lai cho éng B
cac thira dat 1133, 619 va 645 nay va ban goc hai gidy ching nhan quyén sir dung
dat cua thira 619 va 645 cho dng B. Bong thoi ba M ddng y dé cho 6ng B duoc
hudng tién cho thué dat dbi véi cac thira dat ao ba M dang ding tén 1104 va 1017.
Hoi dong xét xir xét thady N cong nhan su ty nguyén nay cua ba M va huy hop dong
ting cho sé 182, ngay 19/5/2020 gitta 6ng B va&i ba M 1a hoan toan phil hop theo
quy dinh phép luat. Ong B duoc tiép tuc quan ly, st dung cac thua dat 619, 645,
1133 néu trén.

[2.4] Xét yéu cau cua 6ng B vé viéc yéu cau huy gidy chiing nhan quyén st
dung dat do ba Nguyén Thi Phuong M dung tén quyén sir dung dat bao gom: Dién
tich 4.500m2, thira s6 58, to ban d6 s6 11; Dién tich 2.861m, thira 101, t& ban dd s6
09; Dién tich 2.559m?, thira 1017, to ban d6 s 23. Tat ca déu toa lac tai phuong A,
thanh phd H, tinh Dong Thép 14 khong co cin cir chap nhan nhu nhan dinh & trén.

Céc yéu cau cua 6ng B khong thudc truong quy dinh tai Biéu 129 cua Bo luat
Dan sy nam 2015: Giao dich dan su vo hiéu do khdng tuan thi quy dinh vé hinh
thirc.

“Giao dich dan sw vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc thi vé
hiéu, true truong hop sau day:

2. Giao dich dan sy d& dwoc Xac 1dp bang van ban nhung vi pham quy dinh bet
bugc vé cong ching, chitng thuc ma mét bén hodc cde bén da thue hién it nhdt hai
phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa
dn ra quyét dinh cong nhdn hiéu luc cia giao dich dé. Trong trwong hop nay, cdc
bén khong phai thuc hién viéc cong chirng, chirng thuc.”

Ma theo quy dinh cua Diéu 459, 500 va 503 Bo luat dan su thi: Hop dong ting
cho bat dong san c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky; Hiéu lyc cua viée chuyén
quyén sir dung dat ¢d hiéu luc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh cua luat dat
dai.

[2.5] Loi trinh bay cua d6ng Nguyén Vian B va nhiing 16i khai cua ong Lé Vin
S1, 6ng Nguyén Van H3, 6ng Nguyén Van S2, 6ng Nguyén Vian Thanh N1, 6ng V&
Vin T2 chua di cin ctr chitng minh cho yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Vin B.
Trong khi tai phién toa, 6ng B thira nhan chir ky tén trong cac hop dong tang cho
quyén sir dung dat va van ban phan chia di san thira ké trong vu 4n nay ding 1a chi
ky cia 6ng Nguyén Vin B.

Ong B xac dinh viéc 6ng khiéu nai 1a vé mat Pang, viéc 6ng yéu cau xir 1y hinh
su 14 vé hanh vi cta nhitng nguoi 6ng cho rang ¢6 vi pham chi khéng c6 lién quan
gi trong vu an dan su nay nén Hoi dong xét xtir khdng xem xét.
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Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy chap nhan mot phan yéu
cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van B 1a hoan toan phu hop theo quy
dinh phép luat.

Khéng chip nhan yéu cau cta ong B vé viéc yéu cau hay hop ddng ting cho
quyén sir dung dat s6 179, ngay 18/5/2020, ddi véi cac thira dat 58 va 59.

Khéng chip nhan yéu ciu cua 6ng B vé viéc yéu cau hiy van ban thoa thuan
phan chia di san thira ké ddi véi cac thira dat 945 (10n thira 944), 101, 1104, 1017.

Khéng chap nhan yéu cau cua 6ng B vé viéc yéu cau huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat diing tén ba Nguyén Thi Phuong M ddi véi céc thira dat 58, 101,
1017.

Cong nhan su ty nguyén cia ba M vé viéc dong y giao lai cho 6ng B phan dat
tai cac thira 619, 645, 1133. Nén chip nhan yéu cau cta 6ng B vé viéc hiy hop dong
tang cho quyén st dung dat sé 182, ngay 19/5/2020 dbi voi cac thira dat 619, 645,
1133.

Cong nhan sy tu nguyén cia ba M vé viéc dong y giao lai cho 6ng B hai giay
chtng nhan quyén st dung dat tai thira 619 va 645, dang tén 6ng Nguyén Van B.

Cong nhan su ty nguyén cia ba M vé viéc dong y giao cho 6ng B duoc hudng
tién thué dat ao tai c4c thira 1104 va 1017 khi c¢6 nguoi thué dat tai cac thira dat nay.

[3] P6i véi sb tién cap dudng 4.000.000d0ng cac duong sy khong yéu cau nén
hoi dong xét xar khéng xem xét.

[4] Dbi v6i ¥ kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
1a c6 co s& dé chap nhan mot phan nhu phan tich ¢ trén.

[5] Pbi véi ¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat 1a co co sé dé chap
nhén nhu phan tich & trén.

[6] Vé an phi dan sy so thim va chi phi t6 tung:

- V& 4n phi: Nguyén don phai chiu an phi phan yéu cau khong duoc chap nhan.
Nhung nguyén don 1a nguoi cao tudi nén duoc mién tién an phi dan sy so tham theo
quy dinh. Bi don phai chiu tién an phi phan ty nguyén giao lai cac thira dat cho
nguyén don la 300.000dong.

- V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tong cong
la 31.501.000d (Iam tron), nguyén don phai chiu phan nira 1a 15.750.500d6ng, bi
don phai chiu 15.750.500d6ng dé tra lai cho nguyén don Vi nguyén don di tam ng
va da chi xong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao cac biéu 26, 35, 39, 91, 92, 147, 157, 165, 227, 228, 235, 271, 273

cta Bo luat T6 tung dan sy; Can ctr vao cac Diéu 117, 119, 129, 459, 500, 501, 502,
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503 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, 167, 203 cta Luat Dt dai nam 2013;
Cin ct Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng
vu Quédc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Nguyén Vian B
d6i voi phan yéu cau huy hop dong ting cho quyén su dung dat s 182, ngay
19/5/2020, d6i véi cac thira dat: Thira 619, to ban d6 s6 5; Thira 645, to ban d6 s6 5;
Thira 1133, t& ban dd s6 23. Dét toa lac tai phuong A, thanh phé H, Béng Thap, do
6ng Nguyén Van B dting tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

2. Cong nhan su tu nguyén cua bi don ba Nguyén Thi Phuong M Vé viéc
d6ng y giao tra lai cho 6ng Nguyén Vian B phan dat tai cac thira 619, to ban do s6 5;
Thira 645, to ban d6 s6 5; Thura 1133, to ban d6 s6 23. Pat toa lac tai phuong A,
thanh phd H, Bong Thap, do 6ng Nguyén Vian B ding tén gidy chiang nhan quyeén
st dung dat.

3. Cong nhan su tu nguyén cua bi don ba Nguyén Thi Phuong M vé viéc
d6ng ¥ giao tra lai cho 6ng Nguyén Van B hai giay chung nhan quyén sir dung dat
tai cac thira 619, to ban do s6 5 va thira 645, to ban d6 s6 5, dét toa lac tai phuong
A, thanh phé H, Bong Thap, do 6ng Nguyén Van B dutng tén gidy chtng nhan
quyén sir dung dat.

4. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Van B vé
viéc yéu cau huy hop dong tang cho quyeén str dung dat s6 179, ngay 18/5/2020, dbi
VGi cac thira dat: Thira 58 va thira 59, clng t& ban d6 s6 11, dat toa lac tai phuong
A, thanh phé H, Bong Thép, do ba Nguyén Thi Phuong M dung tén gidy chang
nhan quyén sir dung dat. .

5. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Nguyén Vian B vé
viéc yéu cdu huy van ban théa thuan phan chia di san thira ké, sé 180, ngay
18/5/2020 (stra d6i, bo sung ngay 16/6/2020) dbi vai céc thira dat: Thaa 945 (Ion
thira 944), to ban d6 09; Thua 101, to ban d6 09; Thira 1104, to ban d6 09; Thua
1017, to ban do 23. Pat toa lac tai phuong A, thanh phé H, Pong Thap, do ba
Nguyén Thi Phuong M dting tén giay chiing nhan quyén st dung dat.

6. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vian B vé
viéc yéu cau hiy gidy chiung nhan quyén su dung dat dung tén ba Nguyén Thi
Phuong M d6i véi cac thira dat: Thira 58, to ban d6 11; Thia 101, to ban d6 09;
Thira 1017, to ban d6 23. Dét toa lac tai phuong A, thanh phé H, Pong Thap.

7. Cong nhan su tu nguyén cua bi don ba Nguyén Thi Phuong M Vé viéc
d6ng y cho 6ng Nguyén Vian B dugc hudng tién thué dat ao tai cac thara 1104, to
ban d6 09 va thira 1017, to ban d6 23, dat toa lac tai phuong A, thanh phé H, Bong
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Thép, do ba Nguyén Thi Phuong M dung tén gidy chitng nhan quyén st dung dat
khi c6 nguoi thué dat tai cac thia dat nay.

8. P4i vai s6 tién cap dudng 4.000.000d0ng cac duong su khdng yéu cau nén
Hoi dong xét xar khéng xem xét.

9. V¢ &n phi dan sy so thAm va chi phi té tung:

- V& an phi:

+ Ong Nguyén Vian B phai chiu &n phi phan yéu cau khong duoc chap nhan.
Nhung 6ng B dugc mién nop tién an phi do 1a ngudi cao tudi.

+ Ba Nguyén Thi Phuong M phai chju tién an phi phan ty nguyén giao lai cac
thira dat cho 6ng Nguyén Vian B 1a 300.000d0ng.

- V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tong cong
la 31.501.000d6ng (1am tron) chia doi. Ong Nguyén Vian B phai chiu phan nua la
15.750.500d6ng. Ba Nguyén Thi Phuong M phai chiu 15.750.500d0ng dé tra lai cho
6ng Nguyén Vin B vi 6ng B di tam tng va d4 chi xong.

10. Cac duong su c6 mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban an nay trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa c6 quyén
khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan ban 4n hodc ban an
duoc niém yét.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Hong Ngu;

- Luu hd so vu an.

Nguyé&n Phuwong Thio



