TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n $6:1383/2024/HNGD-ST
Ngay: 19-9-2024
“V/v tranh chap chia tai san chung

sau khi ly hon”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: B4 Pham Quynh Mai Trinh
Céc Hoi thdm nhan dan: 1/ Ong Duong Vian Qui

2/ Ba Nguyén Thi Kim Lién

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Nguyét Nga — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Hoc Mo6n, Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan dan huyén Héc Mon, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Ho6 Thi Hién — Kiém sat vién.

Vao ngay 19/9/2024, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Hoc Mon xét xir so tham
cong khai vu an dan su thu Iy s6 449/2022/TLST-HNGD ngay 12 thang 4 nam 2022, vé
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“tranh chép chia tai san chung sau khi ly hon” theo ,QUyé't dinh dua vu an ra xét xu sd
424/2024/QDXXST-DS ngay 25/7/2024 va Quyét dinh hodn phién toa so 302
12024/QDST-DS ngay 20/8/2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Ngoc H, sinh nim 1984 (c6 mit)
Thudng tra: 4p C, X& T, huyén H, Tp.HCM

Tam tra: 4p T, x& X, huyén H, Tp.HCM

Bi don: Ong Cao Vian H2, sinh nim 1982 (ving mit)
Thuong tra: ap C, X T, huyén H, Tp. HCM

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Truong Kim N, sinh ndm 1970 (c6 mat)

Dia chi: ap C, x4 T, huyén H, Tp. HCM.

2. Ba Db Thi Thu H3, sinh nam 1961 (c6 don xin ving mit)
Dia chi: khu phd A, phuong M, Quéan Q, Tp.HCM

3. Ong Nguyén Quang V, sinh nam 1976 (c6 don xin ving mit)



bia chi: duong R, Phuong B, quan T, Tp.HCM
4.Ba Mai Thi L, sinh nim 1963 (ving mit)

Pia chi: 4p D, X4 V, huyén H, Tp.HCM

5. Ba Tran Bao N2, sinh ndm 1990 (ving mit)

6. Ba Tran Thi Mubi S, sinh nim 1969 (ving mit)
7. Ba Chau Ngoc N3, sinh nam 1989 (véng mat)

8. Chi Ngb Thi Cam L2, sinh ndm 1995 (vang mit)
9. Anh Ong Khai U, sinh nim 2003 (ving mit)

10. Ong Huynh Phac C, sinh nam 1980 (ving mit)
11. Anh Tran Pong P, sinh nam 1991 (vang mit)
12. Ong Luong Huy C2, sinh ndam 1989 (ving mat)
13. Anh Tran Péng L3, sinh ndm 2002 (ving mit)
14. Anh Lé Van Tuan A, sinh nam 1992 (ving mit)
15. Anh Tran S2, sinh nim 2004 (viang mit)

16. Anh Hong Minh T, sinh nim 2003 (ving mit)
17. Anh Huynh Van N4, sinh nim 1992 (vang mit)
18. Chij Tran Ngoc Triéu P2, sinh nam 1996 (Véng mat)
Cung dia chi: 4p C, x& T, huyén H, Tp. HCM.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/3/2022, bién ban lam viéc ngay 30/6/2024 xdc dinh
yéu cau khoi kién va qua trinh giai quyét v an, nguyén don 1a ba Tran Thi Ngoc H trinh
bay:

Ba Tran Thi Ngoc H va ong Cao Vin H2 két hon vao nam 2008 va da ly hon theo
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va thoa thuan cta cic duong su sd 1182/QDST-
HNGD ngay 12/10/2018 ciia Toa an nhan dan huyén Hoc Mén, nhung vé phan tai san
chung chua giai quyét. Trong thoi ky hon nhan, ba H va 6ng H2 c6 tai san chung 1a nha
va dat tai thira dat s6 326, to ban d6 s6 33, dién tich 344, 2 m? tai dia chi 16/3 4p Chanh
2, X3 Tan Xuan, huyén Hoc Mén, Tp.HCM, theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha va
quyén sir dung dat & s6 hd so goc 464/2009/UB-GCN do UBND huyén Hoc Mén cap
ngay 18/3/2009, cip nhat bién dong ting cho ba Tran Thi Ngoc H va éng Cao Vin H2
ngay 07/3/2017 va 07/4/2017. Ngudn gdc tai san ndy 1a ctia cha me 6ng H2 ting cho ong
H2; sau d6 6ng H2 ting cho ba H mot phan dé cung dimg tén sir dung, sé hiru voi ong
H2.



Ngay 18/5/2017, ba Tran Thi Ngoc H va 6ng Cao Vian H2 ¢ chuyén nhuong phan
nha dat c6 dién tich khoang 76,97m? cho éng Nguyén Quang V, thuoc mot phan thira dat
56 326, to ban dd s6 33 theo Gidy chimg nhan quyén st hiru nha & va quyén st dung dit
s hd so 464/2009/UB-GCN do UBND huyén Hoc Mén cip ngdy 18/3/2009, cap nhat
bién dong ngay 07/4/2017. Sau do ong Nguyén Quang V chuyén nhuong phan dat nay lai
cho nhleu ngudi va hién nha dit trén do ba Truong Kim N quan ly, st dung, tuong ng
v6i s6 thir tw 2,3,4,5,6 ctia Ban v& hién trang vi tri s6 141/HPPB/TV/HM do Céng ty
TNHH Tu van Thiét ké Xay dung Po dac Thanh V lap ngay 13/3/2023 (nay viét tit 1a
Ban v& s6 141/HDDD/TV/HM).

Trong thoi ky hon nhan, ba H va dng H2 ¢6 xay dung thém phan nha tro va nha vé
sinh, tuong g vaéi s6 thir tu 7,8,10 ciia Ban v& hién trang vi tri s6 141/HPPD/TV/HM.
Hién phén nha tro dang cho ba Tran Bao N2, ba Tran Thi MU S, ba Chau Ngoc Nhu, chi
Ngo Thi Cam L2, anh Ong Khai U, 6ng Huynh Phuc C, anh Tran Péng P, dng Luong
Huy C2, anh Tran Pong Lai, anh Lé Vin Tuin A, anh Tran S2, dng Hong Minh T, anh
Huynh Vin N4, chi Tran Ngoc Triéu P2 thué.

Tai phién toa, ba xac dinh yéu cau khai kién 1a:

1. Xéc dinh tai san chung caa ba Tran Thi Ngoc H va 6ng Cao Vian H2 trong thoi
ky hon nhan bao gom quyén st dung dat dién tich 344, 2 m?vanha & dién tich san 143,8
m? tai thira dat s6 326, to ban d6 s6 33, tai dia chi 16/3 ap Chanh 2, x4 Tan Xuan, huyén
Hoc Mon, Tp.HCM, theo Gidy ching nhan quyén so hitu nha va quyén st dung dat ¢ 6
hd so gbc 464/2009/UB-GCN do UBND huyén Hoc Mén cap ngay 18/3/2009, cap nhat
bién dong ngay 07/4/2017.

2. Bayéu cau duoc chia 1/3 gié tri tai san chung 1a gia tri quyén sir dung dét va
cong trinh trén dat thugc thira dat s6 326, to ban d6 s6 33 theo Gidy chiing nhan quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat s6 hd so 464/2009/UB-GCN do UBND huyén Hoc Mén
cap ngay 18/3/2009, cap nhat bién dong ngay 07/4/2017, cu thé:

- V& quyén sir dung dat: dién tich con lai 12 271,2 m? (sau khi da trir di phan dién
tich da chuyén nhugng, hién do ba Truong Kim N dang quan ly, sir dung theo Ban vé
hién trang vi tri s0 141/HDDD/TV/HM).

o V& phan cong trinh trén dat: yéu cau chia gia tri dbi v6i cac cong trinh twong Ung
phan s6 11, 12, 13 theo Ban v& hién trang vi tri s0 141/HPDD/TV/HM.

Ba d?)ng ¥ gia nha dat theo Ching thu Tham dinh gia s0 0940324/CT-TV ciia
Cong ty CoO phan dinh gia va Pau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vuong ngay
08/5/2024 va yéu cau dugc hudng 1/3 gia tri nha va dat néu trén.

Ba rat mot phén yéu cau khoi kién, cu thé: cac cong trinh trén dat con lai va quyén
sir dung dat 73 m? thudc thira dat s 326, to ban do so 33, tai dia chi 16/3 ap Chéanh 2, Xa
Téan Xuan, huyén Hoc Mén, Tp.HCM, theo Gidy chirmg nhin quyén sd hiru nha va quyén
sit dung dat & sd hd so gbe 464/2009/UB-GCN do UBND huyén Hoc Mén cip ngay
18/3/2009, cap nhat bién dong ngay 07/4/2017 (twong ung voi sb tht tu 1,2,3,4,5,6,7,8,10
ctia Ban v& hién trang vi tri s6 141/HPDD/TV/HM do Céng ty TNHH Tu van va Thiét



ké Xay dung Po dac Thanh V 1ap ngay 13/3/2023); ba khong yéu cau Toa an giai quyét
trong vu an nay.

_Theo ban tw khai ngay 23/6/2023, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng
Nguyen Quang V trinh bay:

Vao thang 5/2017, 6ng V ¢6 nhan chuyén nhuong cta ba Tran Thi Ngoc H va dng
Cao Vian H2 mot phan nha dét thugc thira dat s6 326, to ban do sb 33, dia chi: 16/3 4p
Chénh 2, xa Tan Xuan, huyén Héc Mén, Tp.HCM theo Gidy ching nhan quyén st hitu
nha & va quyén sir dung dat s6 hd so 464/2009/UB-GCN do UBND huyén Hoc Mén cap
ngay 18/3/2009, cap nhat bién dong ngay 07/4/2017 véi dién tich khoang 76,97 m?, gia
chuyén nhuong 970,000,000 déng. Ong V di giao tién cho ba H 6ng H2 va di nhan nha
dat. Sau d6, vao thang 4/2019, ong V chuyén nhuong nha dat trén cho ba Mai Thi L véi
gia 1,300,000,000 ddng. Viéc giao nhan tién va nha dat da thyc hién xong. Sau do, ba L
chuyén nhuong cho ai thi 6ng khong biét. Nay ba H va ong H2 tranh chap chia tai san
chung, 6ng khdng c6 y kién gi, khong c6 yéu cau gi va xin vang mat trong qua trinh giai
quyét vu an.

Tai ban tw khai ngay 21/02/2023, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba 6
Th; Thu H3 trinh bay:

Ngay 31/5/2019, ba c¢6 nhan chuyén nhuong cua ba Mai Thi L mot phan nha dat
thugc thira dat sé 326, to ban dd sb 33, dia chi: 16/3 4p Chanh 2, x4 Tan Xuan, huyén
Hoc Mon, Tp.HCM theo Gidy chung nhan quyén st hitu nha & va quyén st dung dat sé
hd so 464/2009/UB-GCN do UBND huyén Hoc M6n cap ngay 18/3/2009, cap nhat bién
dong ngay 07/4/2017 véi dién tich khoang 76,97 m?, gia chuyén nhuong 1,350,000,000
dong. Vao ngay 21/9/2020, ba chuyén nhugng nha dét néu trén cho ba Truong Kim N véi
gia 1,400,000,000 dong. Viéc giao nhan tién va nha dat da thyuc hién xong. Nay ba H va
o6ng H2 tranh chap chia tai san chung, ba khong ¢ y kién gi, khdng c6 yéu cau gi va xin
vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai ban tw khai ngay 08/12/2022, nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba
Truong Kim N trinh bay:

Ngay 21/9/2020, ba c6 nhan chuyén nhuong cta ba DS Thi Thu H3 mot phan nha
dat thuoc thira dat sb 326, to ban do sé 33, dia chi: 16/3 ap Chanh 2, x4 Tan Xuan, huyén
Héc Mon, Tp.HCM theo Gidy ching nhan quyen sir hiru nha ¢ va quyen sir dung dat s
hd so 464/2009/UB-GCN do UBND huyén Hoc Mén Cap ngay 18/3/2009, cap nhat bién
dong ngay 07/4/2017 véi dién tich khoang 76,97 m?, gia chuyén nhuong 1,400,000,000
dong. Viéc giao nhan tién va nha dat da thuc hién xong. Hién phan nha dat nay do ba
dang quan ly, st dung. Nay ba H va dng H2 tranh chap chia tai san chung, ba c6 y kién:
ba H va 6ng H2 phai tru ra phan dién tich nha dat da chuyen nhuong néu trén. Ba khong
c6 yéu cau gi va xin vang mat trong qua trinh giai quyét vy an.

Bi don 1a 6ng Cao Vin H2, Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi L,
ba Tran Bdo N2, ba Chdu Ngoc Nhw, chi Ngé Thi Cam L2, anh Ong Khai U, éng Hupnh
Phuc C, anh Tran Péng P, éng Luong Huy C2, anh Tran Déng Lai, anh Lé Vin Tudn A,
anh Tran S2, anh Héng Minh T, anh Huynh Van N4, chij Tran Ngoc Tri¢u P2 da duoc
tong dat hop 1é cdc van ban t6 tung ciia Toa dn trong qud trinh gidi quyét vu dn nhung
vang mdt khéng c6 Iy do.



Y kién P biéu caa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mon:

, V& thu tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tudn tha dang phap
luat t6 tung dan su vé thu ly vu an, xac dinh tu cach duong su, thu thap chung ca, hoa
gi‘éi, gui ho so dén Vién kiém sat, tong dat day du cac van ban to tung. Tal phién toa, Hoi
dong xét xir &p dung, tuan thu dang trinh tu thu tuc to tung.

V& noi dung: Can ctr tai li¢u, chl'mg cu trong hd so vu 4n cc') du can cir xac dinh
quyén sir dung dat dién tich 344, 2m 2yanha ¢ dién tich san 143,8 m? tai thira dét sé 326,
td ban do s6 33, tai dia chi 16/3 ap Chanh 2, xa Tan Xuan, huyén Hoc Mon, Tp.HCM,
theo Gidy chimg nhin quyén s& hitu nha va quyen sit dung dat ¢ sb hd so gdc
464/2009/UB-GCN do UBND huyén Hoc Mén cp ngay 18/3/2009, cap nhat bién dong
ngay 07/4/2017 14 tai san chung cta ba Tran Thi Ngoc H va éng Cao Van H2 theo khoan
1 Piéu 33, Piéu 46 Luat hon nhin va gia dinh nam 2014. Ba H chi yéu cau chia 1/3 gia
tri quyén sit dung dét dién tich con lai 1a 271,2 m? (sau khi da trir di phan dién tich da
chuyen nhuong, hién do ba Truong Kim N dang quan ly, su dung theo Ban v¢€ hién trang
vi tri s6 141/HDDD/TV/HM) va gia tri cong trinh trén dat ,twong g phan so 11, 12,13
theo Ban v€ hién trang vi tri s6 141/HPPD/TV/HM la phu hop véi Piéu 59 Luat Luat
hon nhan va gia dinh nam 2014, Piéu 7 Thong tu lién tich s6 01/2016/TTLT-TANDTC-
VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2016 H2 dan thi hanh mot sé quy dinh cta Luat hén nhan
va gia dinh. P& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H.

Déi vai nhitng phﬁn con lai cua Ban vé hién trang vi tri s6 141/HPPD/TV/HM va
Gidy chung nhan quyén sd hitu nha va quyén st dung dat & s6 ho so gbc 464/2009/UB-
GCN do UBND huyén Héc Mon cap ngay 18/3/2009, cap nhat bién dong ngay 07/4/2017
ba H rat yéu cau, dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi theo khoan 1 Diéu 5, Diéu 244 B
luat t6 tung dan su. Khi cac dwong sy c6 tranh chap thi duoc quyén khoi kién vu 4n khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chdp va thim quyen giai quyet vu an: day 1a tranh chép chia
tai san sau khi ly hon va thudc thAm quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huy¢n Hoc
M6n, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5, khoan 1 Piéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Piéu 39 B6 luat t6 tung din sy nim 2015.

[2] Viéc vang mat cua duong su: Bi don 1a 6ng Cao Van H2, ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Mai Thi L, ba Tran Bao N2, ba Tran Thi MU S, ba Chau Ngoc
Nhu, chi Ngé Thi Cam L2, anh Ong Khai U, 6ng Huynh Phic C, anh Tran bong P, 6ng
Luong Huy C2, anh Tran Dong Lai, anh Lé Van Tuén A, anh Tran S2, 6ng Hong Minh
T, anh Huynh Vian N4, chi Tran Ngoc Triéu P2 da dugc téng dat hop 1€ cac van ban t6
tung ciia Toa 4n, trong d6 ¢6 Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa,
kém gidy triéu tap tham gia phién toa nhung vang mat khdng Iy do. Nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan la 6ng Nguyen Quang V, ba D4 Thi Thu H3 ¢ don xin vang mit. Vi
vay, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xur Vang mat cac duong su c6 tén néu trén theo quy
dinh tai Diéu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 229 B luat td tung dan su.



[3] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

[3.1] Nguyén don xac dinh tai san chung 1a: quyén sir dung dat dién tich 344, 2 m?
vanha & dién tich san 143,8 m? tai thira dat s6 326, t& ban d6 s6 33, tai dia chi 16/3 4p
Chénh 2, x3 Tan Xuén, huyén Hoc Mén, Tp.HCM, theo Gidy chimg nhan quyén so hitu
nha va quyén st dung dat ¢ s6 hd so gdc 464/2009/UB-GCN do UBND huyén Hoc Mén
cap ngay 18/3/2009, cap nhat bién dong ngay 07/4/2017.

Theo Coéng van sd 002999/CNHM ngay 17/02/2023 va Céng vin sb
10640/CNHM ngay 16/5/2023 cua Vin phong ding ky dat dai chi nhanh Héc Mén,
ngudn gdc nha dat dang tranh chip 1a cua 6ng Cao Van B va ba Nguyén Thi D. Vao
07/3/2017, 6ng Cao Vin H2 duoc thira ké, ting cho. Dén ngay 07/4/2017, 6ng Cao Vin
H2 tang cho ba Tran Thi Ngoc H mot phan quyén st dung dat va mot phan quyén sé hitu
nha ¢ dé cung dung tén dong st dung, s hitu v6i 6ng Cao Vian H2. Ba Tran Thi Ngoc H
va 6ng Cao Vin H2 két hon vao nam 2008 va da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan
tinh ly hon va thoa thuan cta cac duong su sé 1182/QDST- HNGD ngay 12/10/2018 cia
Toa 4n nhan dan huyén Hoc Mon. Nhu vay, ba H va 6ng H2 thoa thuan quyén st dung
dat dién tich 344, 2 m? vanha & dién tich san 143,8 m? tai thira dat sb 326, to ban do s6
33, tai dia chi 16/3 ép Chénh 2, xa Tan Xuan, huyén Hoc Mon, Tp.HCM, theo Giéy
chtng nhin quyén sé hitu nha va quyén st dung dat & s hd so gbc 464/2009/UB-GCN
do UBND huyén Hoc Mén cap ngay 18/3/2009, cap nhat bién dong ngay 07/4/2017 13 tai
san chung theo khoan 1 Piéu 33, Piéu 46 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014,

[3.2] Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 04/8/2022, so véi Gidy
chtng nhin quyén sé hitu nha va quyén st dung dat & s ho so gbc 464/2009/UB-GCN
do UBND huyén Héc Mén cap ngay 18/3/2009, cap nhat bién dong ngay 07/4/2017 thi
hién trang nha dat co thay ddi nhu sau:

- Nhin tir ngoai mat duong hém AC-TX4 nhin v6 phia tay trai c6 dién tich ngang
khoang 2,5 m dai khoang 26m da thay d6i hién trang tir tuong gach mai ton sang mot trét
mot lau, twong UGng voi s6 tha ty 2,3,456 cia Ban v& hién trang vi tri sd
141/HDDD/TV/HM. Day la phan ba Tran Thj Ngoc H va ong Cao Van H2 da chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Quang V theo Vi bang sd 9357/2017/VB-TPL ngay 18/5/2017,
vao so luu vi bang to tht 117, quyén sé 03. Sau d6 6 ong Nguyén Quang V chuyén nhuong
phan dat nay lai cho ba Mai Thi L theo Vi bang s6 4948/2019/VB-TPL ngay 27/4/2019
vao s6 luu vi bang to thir 75, quyén s6 02. Ba Mai Thi L chuyén nhuong lai cho ba B
Thi H3 theo Vi bang sb 6632/2019/VB-TPL ngay 31/5/2019 vao s luu vi bang t& thi
160, quyén s6 02. Ba B Thi H3 tiép tuc chuyén nhugng lai cho ba Truong Kim N theo
Vi bang sb 2513/2020/VB-TPLHBC ngay 21/9/2020. Hién phan nha dat nay do ba Nga
dang quan ly, str dung.

- Phan dién tich san trong gidy ching nhan hién tai da xdy dung thanh 07 cin
phong tro, két cau tudng gach mai tén, san duc gia va c6 P sinh thém phan xay dung phia
sau dudi can nha két cAu tudng gach, mai ton lam nha vé sinh dién tich khoang 10 m?
tuong ing voi s6 thir tw 7,8,10 ctia Ban vé& hién trang vi tri s6 141/HPDD/TV/HM. Theo
trinh bay ctia nguyén don, phan thay d6i nay do ba va ong H2 cing xay dung trong thoi
ky hon nhan va van chua duoc cdp nhat trén gidy ching nhan. Hién phan nay dang cho



ba Tran Béo N2, ba Chau Ngoc N3, chi Ngo Thi Cam L2, anh Ong Khai U, 6ng Huynh
Phic C, anh Tran Pong P, 6ng Luong Huy C2, anh Tran D6ng L3, anh Lé Van Tuan A,
anh Tran S2, 6ng Hong Minh T, anh Huynh Van N4, chi Tran Ngoc Tri¢u P2 thué.

Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién doi véi nhitng phan thay d6i hién
trang nha dit néu trén. Can ctr Didu 5, Diéu 244 Bd luat to tung dan sy, Hoi déng xét xur
dinh chi giai quyét d6i véi phan nay.

[3 2] Nguyén don yéu cau duoc chia 1/3 gia tri tai san chung la gia tri quyen su
dung dat va cong trinh trén dat thudc thua dat sb 326, to ban d6 s6 33 theo Gidy chung
nhan quyén sir hiru nha & va quyén st dung dét s6 hd so 464/2009/UB-GCN do UBND
huyén Héc Moén cip ngay 18/3/2009, cap nhat bién dong ngay 07/4/2017, cu thé: Vé
quyén sir dung dét: dién tich con lai 1a 271,2 m? (sau khi da trur di phén dién tich hién do
ba Truong Kim N dang quan ly, si dung). Ve phan cong trinh trén dat: yéu cau chia gia
tri d6i v&i cac cong trinh tuong Ung phan s6 11, 12, 13 theo Ban vé& hién trang vi tri s6
141/HPPD/TV/HM, phu hop véi Diéu 59 Luat Luat hon nhan va gia dinh nam 2014,
Piéu 7 Théng tu lién tich sé 01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay
06/01/2016 H2 dan thi hanh mot s quy dinh ctia Luat hon nhan va gia dinh nén dugc
Hoi dong xét xtr chap nhan.

Can ctr Ching thu tham dinh gia s6 0940324/CT-TV ngay 08/5/2024 cia Cong ty
CP dinh gia va dau tu kinh doanh bat dong san Thinh Vuong xac dinh: gia tri quyén su
dung dat & 271,2 m? 1a 7.805.846.625 dong; gia tri cong trinh trén dat: Nha tuong gach,
mai ton (sd tht ty 11 theo Ban vé& hién trang vi tri sd 141/HDDD/TV/HM) la 190.484.105
dong; Hién (so thtr ty 12 theo Ban vé hién trang vi tri so 141/HDDD/TV/HM) la
27.172.031 dong; CoOt sit, mai ton (so the tw 13 theo Ban v€ hién trang vi tri )
141/HPPP/TV/HM) 1a 39.248.489 dong; phan tai san chung ba H yéu cau chia c6 tong
gia tri: 8.062.751.250 d6ng. Nhu vy, phan gia tri tai san ba H duoc nhan la
8.062.751.250 d6ng/3 = 2.687.583.750 ddng. Ong H2 duoc nhan quyén st dung dat
271,2 m? va quyén s& hitu nha ¢ 160 m? thudc thira dat s6 326, to ban d6 s6 33 theo Gidy
chimg nhan quyén sir hiru nha & va quyén sir dung dat s hd so 464/2009/UB-GCN do
UBND huyén Hoc Mén cap ngay 18/3/2009, twong tmg sb thw tur 11,12,13 cta Ban vé&
hién trang vi tri s6 141/HDPB/TV/HM, tri gia 5.375.167.500 dong (8.062.751.250 dong
X 2/3) nén 6ng H2 phai c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba H phan gia tri tai san chénh
léch 1a 2.687.583.750 dong.

[4] Khoan 4 Piéu 91 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015, quy dinh: “Puwong sw ¢é
nghia vu dwa ra chieng civ dé chitng minh ma khéng dwa ra dwoc chiing cit hodc khong
dua ra i chimg civ thi Toa dn gidi quyét vu viéc ddn sie theo nhitng ching civ d thu
thdp dwoc co trong hé so”. Do do, duong su phai tu chiu trach nhi¢m vé viéc khong cung
cap hodc khong cung cp du ching clr chimg minh, dé bao vé quyén va lgi ich hgp phap
cua minh.

[5] P biéu y kién vé viéc giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Hoc Mon tai phién toa 1a cung quan diém véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir, nén
dugc chap nhan.



Tt nhitng nhan dinh néu trén, yéu cau khai kién caa nguyén don 1a c¢é co sé chap
nhan.

[6] V& an phi dan sy so tham va chi phi t tung:

[6.1] Cin ctr diém b khoan 5 Piéu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sir dung an phi va 1€ phi toa an, ba Tran Thi Ngoc H phai chiu 4n phi dbi véi
phan tai san co tranh chap nhu dbi véi vu an dan sy c6 gia ngach tuong tng voi gia tri
phan tai san ma ba H duogc chia 1a 85.751.675 dong, duoc can trur s6 tién tam Ung an phi
ba H dd nop 36.000.000 ddong theo Bién lai thu tién sé AA/2021/0039204 ngay 12 thang
4 nam 2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Hoc Mén, ba H con phai ndp sb tién
49.751.675 dong. Ong Cao Vian H2 phai chiu an phi ddi voi phan tai san co tranh chap
nhu d6i v6i vu an dan su co gia ngach trong Gng véi gia tri phan tai san ma 6ng H2 duogc
chia 12 113.375.168 dong.

[6.2] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Tran Thi Ngoc
H tu nguyén chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung biéu 5, Piéu 26, bicu 35, biéu 39, 157, 165, Piéu 227, Dicu 228, Piéu
244 B0 luat to tung dan su nam 2015;

Ap dung khoan 1 Piéu 33, Diéu 46, Diéu 59 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;

Ap dung Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bo sung nim 2014);

Ap dung diém b khoan 5 Piéu 27 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH ngay

30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung &n phi va 1€ phi toa an;

Ap dung Piéu 7 Thong tu lién tich s6 01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP
ngay 06/01/2016 H2 dan thi hanh mot s6 quy dinh ctia Luat hon nhan va gia dinh;

Tuyén xu:
1/ Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Ngoc H

1.1.Tai san chung ctia ba Tran Thi Ngoc H va dng Cao Vin H2 trong thoi ky hon
nhan bao gom quyén sir dung dat dién tich 344, 2 m? vanha & dién tich san 143,8 m? tai
thira dat so 326, to ban d6 sb 33, tai dia chi 16/3 4p Chanh 2, xa Tan Xuan, huyén Hoc
Mon, Tp.HCM, theo Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha va quyén sir dung dat & s6 hd so
gbc 464/2009/UB-GCN do UBND huyén Héc Mén cip ngdy 18/3/2009, cap nhat bién
dong ngay 07/4/2017.

1.2. Pinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau cua nguyén don vé chia gia tri d6i voi cac
cong trinh trén dat tuong ing véi s6 thir tw 1,2,3,4,5,6,7,8,10 ctia Ban vé hién trang vi tri
s6 141/HPPB/TV/HM do Cong ty TNHH Tu van va Thiét ké Xay dung Po dac Thanh V
lap ngay 13/3/2023 va quyén st dung dat 73 m? thudc thira dat s6 326, to ban do sé 33,



tai dia chi 16/3 4p Chanh 2, xd Tan Xuan, huyén Hoc Mén, Tp.HCM, theo Gidy ching
nhin quyén so hitu nha va quyén sir dung dat ¢ s6 hd so gbc 464/2009/UB-GCN do
UBND huyén Hoc Mén cip ngdy 18/3/2009, cip nhat bién dong ngay 07/4/2017. Cac
duong su duoc quyén khoi kién trong vu an khac néu cac bén c6 tranh chap.

1.3. Chia cho dng Cao Vian H2 duoc so hiru 2/3 gia tri quyén sir dung dat 271,2 m?
va nha & dién tich 160 m? thudc thira dét s6 326, t& ban dd sb 33 theo Gidy ching nhan
quyén sir hitu nha & va quyén st dung dit s6 hd so 464/2009/UB-GCN do UBND huyén
Hoc Mon cap ngay 18/3/2009, cap nhat bién dong ngay 07/4/2017, tri gia 5.375.167.500
ddng. Chia cho ba Tran Thi Ngoc H duoc s& hitu 1/3 gid tri quyén st dung dat 271,2 m?
va nha & dién tich 160 m? thudc thira dt s6 326, t& ban dd s6 33 theo Gidy chimg nhan
quyén sir hitu nha & va quyén st dung dit s6 hd so 464/2009/UB-GCN do UBND huyén
Hoc Mon cap ngdy 18/3/2009, cap nhit bién dong ngay 07/4/2017, tri gi 2.687.583.750
dong.

Ngay sau khi 6ng Cao Vin H2 c6 trach nhiém thanh toan cho ba H phan gia tri tai
san chénh 1éch 1a 2.687.583.750 dong thi 6ng H2 duoc nhan quyén sir dung dat 271,2 m?
va quyén sé hitu nha ¢ 160 m? thudc thira dat sé 326, to ban do s6 33 theo Gidy chimng
nhan quyén sir hiru nha & va quyén st dung dat s6 ho so 464/2009/UB-GCN do UBND
huyén Hoc Mén cip ngay 18/3/2009, twong tmg s thir tr 11,12,13 ctia Ban v& hién trang
vi tri s6 141/HPDPD/TV/HM do Cong ty TNHH Tu van va Thiét ké Xay dung Do dac
Thanh V lap ngay 13/3/2023.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat (461 v6i cac truong hop co
quan thi hanh an co6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hogc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an (dbi v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi
duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Didu 357, Piéu 468
cua B0 luat dan sy nam 2015, trur trudng hop phap luat c6 quy dinh khac.

2/An phi dan su so tham:

Ba Tran Thi Ngoc H phii nop 49.751.675 (bdn muoi chin trigu bay tram nim
muoi mot ngan sau tram bay muoi lam) dong an phi dan sy so tham.

Ong Cao Vin H2 phai ndp 113.375.168 (mdt trim muoi ba triéu ba tram bay muoi
lam ngan mot trdm sau muoi tam) dong an phi dan sy so tham.

3/ Buong sy c6 mat tai phién toa duogc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. buong su vang mit tai phién tda duoc quyen khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Nei nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM



- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.HM;

- CCTHADS H.HM;

- TAND TP.HCM;

- Luu VP, HS.
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Céc Hoi thAm nhéan dan Tham phan-Chi toa phién toa
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