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HUYEN QUOC OAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HA NOI
Ban 4an s6: 141/2024/DS- ST
Ngay 19 thang 9 nam 2024
Vv “T/c hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN QUOC OAI, THANH PHO HA NOI

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Long

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Hoa

2. Ong Nguyén Viin Vién

Thir ky phién tda: Ba Nguyén Thi Thu — Tham tra vién chinh.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Quoc Oai tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Ciic — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nim 2024 tai tru so Toa an nhan dan huyén Qudc Oai,
thanh phd Ha Noi xét xtr cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 99/2023/TLDS - ST
ngay 13 thang 11 nim 2023 vé “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xt s6: 46/2024/QDXXST-DS ngay 06 thang 8 nam 2024;
Quyét dinh hodn phién toa sb: 42/2024/QDST-HPT ngay 26 thang 8 nam 2024
gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan D; Try sé chinh: s6 B N
phuong T, quan H. thanh phd Ha Noi; nguoi dai dién theo phap luat: ong
Nguyén Dinh L - Chac danh: Chu tich Hoi déng Quan tri; nguoi dai dién theo
iy quyén: 6ng Mai Xuan T — Chue danh: Giam déc khéi quan 1y va tai cau tric
tai san; nguoi dai dién theo iy quyén lai: ong Nguyén Chinh H va ba Lé Thi D
theo Gidy uy quyén sé 22745/UQ-PVB ngay 16 thang 10 nim 2023
(0982783427).

* Bi don: ong Neuyén Nhi H1, sinh nam 1958 va ba Neuyén Thi H2, sinh
nam 1961; cung thuong tra tai: xém B, thon D, xa B, huyén O, thanh phd Ha
Noi. (0385761556)

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an: anh Nguyén Xuén
H3, sinh nam 1986 va chi D6 Thi Hong A, sinh nam 1985; cung thuong tru tai:
x6m B, thon D, xa D, huyén Q, thanh ph6 Ha Noi.
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Nguyén don c6 mit; Bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an vang mat lién ti€p lan 2 tai phién toa khong co6 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 07 thang 11 nam 2023 cua nguyén don, ciing
nhuw ban ty khai va cdc bién ban hoa giai, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don la ba 1.¢ Thi D trinh bay:

Ong Nguyén Nhi HI va ba Nguyén Thi H2 vay vén tai Ngan hang
Thuong mai Co phan D (sau day goi tit 1a P) theo Hop ddng cho vay sb
213/2017/HDTD/PVB-CNDDA ngay 19/12/2017 v6i1 nhitng ndi dung chinh sau
day: s6 tién vay: 300.000.000 dong, thoi han vay: 60 thang ké tir ngay giai ngan,
muc dich st dung von: bd sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuét trimg
ga. Lai sudt cho vay trong han: LAi suét cho vay trong 06 thang dau tién ké tur
ngay 21/12/2017 1a 7,99%/mam. Tir ngay 21/6/2018, 13i suat cho vay duoc diéu
chinh dinh ky: Lai suat cho vay = LS13+ Bién d6 3,6%/nam (trong d6 LS13 la
13i suét tién gori Pai chung linh 13i cudi ky ciia khach hang ca nhan, c6 loai tién
bang VND, ky han 13 thang theo biéu 1di suat huy dong cua Ngan hang C timg
thoi ky. Ky diéu chinh 13i suat: 03 thang/ 1an. Lai suit qua han: bang 150% lai
suit trong han. Phi, phi phat: theo thoa thuan trong HDTD va KUNN kém theo.
Phuong thirc tra ng: (i) Ky han tra no gbc vao ngay 25 hang thang, ky goc dau
tién dugc tra vao ngay 25/01/2018, ngay tra ng gbc cudi cung 1a ngay két thic
thoi han khoan vay, sb tién goc tra hang thang tir ky th 01 dén ky thtr 60 la:
5.000.000 VND/ ky. (11) Ky han tra ng 13i: Lai vay dugc tra dinh ky vao ngay 25
hang thang theo du ng thuc té. Ky tra 1i dau tién: 25/01/2018. Lai vay caa ky
tinh 14i cudi cung s& duogc tra vao ngay tra no gbe cudi cung.

* Tai san bao dam cua khoan vay néu trén la: Toan bo quyen st dung
dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén s dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CI 876797, s6 vao so cap GCN:
CS-QO 02211 do So¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd H cdp ngay
21/9/2017 cho éng Nguyén Nhi H1, cu thé: Thira dat s6: 89, to ban db sb 16, dia
chi thira dat: thon D, xa D, huyén Q. thanh phd Ha Nbi, dién tich: 161,6m2, hinh
thire sir dung: st dung riéng, muc dich str dung: dat o tai nong thon, thoi han su
dung: lau dai, ngudn goc str dung dat duoc tang cho dat dugc cong nhan quyén
st dung dit nhu giao dit c6 thu tién st dung dat. Tai san duoc thé chap tai P
theo Hop ddng thé chap quyén sur dung dat sé cong chimg: 09639.2017/HPTC;
Quyén sb: 04 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 19/12/2017 tai Van phong C1. Tai
san trén da dugc dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh ctia phap luat.

- Qué trinh thyc hién Hop dong cho vay ong H1, ba H2 da vi pham nghia
vu tra no, nén toan bd khoan vay chuyén thanh no qua han véi muc 13i suat qua
han theo dung thoa thuan trong HDTD, KUNN. P da nhiéu 1an don déc, guri
thong bao va lam viéc nhung dén nay 6ng H1, ba H2 van khong nghiém tic thyc
hién. Tam tinh dén ngay 19/9/2024 6ng Nguyén Nha H1, ba Nguyén Thi H2 con
ng P s6 tién theo HDTD néu trén la: no gdc: 160.233.540 dong; no 14i trong han:

2


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BA%A1i%20c%E1%BB%A7a%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%90%E1%BA%A1i%20ch%C3%BAng%20Vi%E1%BB%87t%20Nam:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20D%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Nh%C3%A3%20H%C3%B2a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201958
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%E1%BB%93ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201961%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%B3m%202,%20th%C3%B4n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20C%E1%BB%91c,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quang,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BB%91c%20Oai,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%90%E1%BA%A1i%20ch%C3%BAng%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%90%E1%BA%A1i%20ch%C3%BAng%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20PvcomBank
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20c%C3%B4ng%20b%E1%BB%91
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Nh%C3%A3%20H%C3%B2a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201958
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20C%E1%BB%91c,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quang,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BB%91c%20Oai,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20PVcomBank
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20c%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20%C4%90%C3%B4ng%20%C4%90%C3%B4
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20PVcomBank
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Nh%C3%A3%20H%C3%B2a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201958
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%E1%BB%93ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201961%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%B3m%202,%20th%C3%B4n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20C%E1%BB%91c,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Quang,%20huy%E1%BB%87n%20Qu%E1%BB%91c%20Oai,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20PVcomBank

27.523.031 dong; no 13i qua han: 98.803.452 dong; tong cong: 286.560.023
dong.

bé bao vé quyén va loi ich cua P, d€ nghi Toa an nhan dan huyén Quoc
Oai giai quyé€t cac van dé sau:

- Yéu cdu Tda an budc 6ng Nguyén Nhi Hl1, bd Nguyén Thi H2 phai
thanh toan cho P toan b sb tién no gdc, no 13i va cac khoan phat sinh lién quan
theo Hop ddng vay néu trén, tam tinh dén ngay 19 thang 9 nam 2024 1a: no gbc:
160.233.540 déng; no lai trong han: 27.523.031 déng; no lai qud han:
98.803.452 dong; tong cong: 286.560.023 dong.

- Yéu cau Tda 4n tiép tuc cho tinh 1i theo ding thoa thuan trong Hop
dong vay néu trén cho dén ngay 6ng Nguyén Nhia H1 va ba Nguyén Thi H2 thuc
té thanh toan hét no cho P.

- Yéu cau Toa an tuyén trong ban an: P c6 quyén yéu ciu co quan Thi
hanh 4n ké bién, phat mai cac tai san cta 6ng H1 va ba H2 dé thu héi ng cho P,
trong d6 co tai san bao dam cu thé 1a: Toan bd quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién v6i dat s6 CI 876797, s6 vao s6 cap GCN: CS-QO 02211 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd H cap ngay 21/9/2017 cho 6ng Nguyén
Nha H1, cy thé: Thira dat sb: 89, to ban dd s 16, dia chi thira dat: thon D, xa D,
huyvén Q. thanh phd Ha Nbi; dién tich: 161,6m?2, hinh thtc st dung: st dung
riéng, muc dich sir dung: dat & tai nong thon, thoi han sir dung: 1au dai, ngué)n
gbc str dung dat: dugc tang cho dat duoc cong nhan quyén st dung dat nhu giao
dat ¢ thu tién str dung dat. Tai san dugc thé chp tai P theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat sé cong chimg: 09639.2017/HPTC; Quyén sb: 04 TP/CC-
SCC/HbGD ky ngay 19/12/2017 tai Van phong C1.,

- Trong trudng hop s6 tién phat mai tai san khong da dé thanh toan toan
b6 khoan no, 6ng H1 va ba H2 c6 nghia vy tiép tuc phai tra ng cho P dén khi cac
khoan ng dugc tat toan.

Vé an phi: Bi don phai chiu toan b an phi so tham.

* Bi don 1a 6ng Nguyén Nha H1 d nhan dugc thong bao vé viéc thu 1y vu
an va c6 quan diém giai quyét vu an: Ngay 19/12/2017, vo chdng t6i c6 vay vén
tai P theo Hop dong cho vay s6 213/2017/HDTD/PVB-CNDPDA ngay
19/12/2017 véi nhitng ndi dung chinh sau day: so tién vay: 300.000.000 dong,
thoi han vay: 60 thang ké tir ngay giai ngan, muc dich sir dung von: bo sung vén
lwu dong phuc vu hoat dong san xuat trimg ga. Lai sudt cho vay trong han: Lai
suit cho vay trong 06 thang dau tién ké tir ngay 21/12/2017 1a 7,99%/nam. Tir
ngay 21/6/2018, 13i suat cho vay dugc diéu chinh dinh ky: Lai suat cho vay =
LS13+ Bién d9 3,6%/nam (trong d6 LS13 14 1i suat tién giri Pai chiing linh 14i
cudi ky cua khach hang ca nhan, cé loai tién bang VND, ky han 13 thang theo
biéu 1i suat huy dong cua Ngan hang C ting thoi ky. Ky diéu chinh 13i suat: 03
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thang/ 1an. Lai sudt qua han: bang 150% 13i suét trong han. Phi, phi phat: theo
thoa thuan trong HDTD va KUNN kem theo. Phuong thtrc trd no: (i) Ky han tra
ng goc vao ngay 25 hang thang, ky goc dau tién dugc tra vao ngay 25/01/2018

ngay tra no gdc cudi cung 1a ngay két thic thoi han khoan vay, sb tién gbc tra
hang thang tir ky tha 01 dén ky tha 60 13: 5.000.000 VND/ ky. (ii) Ky han tra no
14i: Lai vay duoc tra dinh ky vao ngay 25 hang thang theo du ng thuc té. Ky tra
13 dau tién: 25/01/2018. Lai vay cua ky tinh 13i cudi cing s& dugc tra vao ngdy
tra ng gbe cudi cung.

Pé dam bao cho nghia vu tra no ctia vo chong toi tai Ngan hang, gia dinh
t61 c6 thé chip tai san la: Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat s6 CI 876797, sb vao sd cadp GCN: CS-QO 02211 do So Tai
nguyén va Moi truong thanh phd H cdp ngay 21/9/2017 cho 6ng Nguyén Nhi
H1, cu thé: Thira dat sb: 89, to ban do so 16, dia chi thira dat: thon D, xa D,
huyén Q. thanh phd Ha Noi, dién tich: 161,6m? hinh thic st dung: st dung
riéeng, muc dich sir dung: dat & tai nong thon, thoi han sir dung: 1au dai, nguén
gbc str dung dat: duoc tang cho dat duoc cong nhan quyén sir dung dat nhu giao
dat co thu tién stir dung dat. Tai san dugc thé chap tai P theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 cong chimg: 09639.2017/HPTC; Quyén sb: 04 TP/CC-
SCC/HBGD ky ngay 19/12/2017 tai Van phong C1. Tai san trén da duoc dang
ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cta phap luat.

Qua trinh thuc hién Hop dong cho vay, do dich covid kéo dai roi suy thodi
kinh t& nén vo chong t6i da vi pham nghia vu tra no. Tam tinh dén ngay
29/3/2024 khoan vay cua vo chong toi tai P s6 tién theo HDTD néu trén 1a: ng
gbc: 167.300.191 dong; no 1ai trong han: 56.214.404 déng; no 1ai qua han:
148.011.685 dong; tong cong: 371.526.280 dong.

Chung t6i xac nhan khoan vay trén 1a ding, khong thic mic gi vé khoan
vay va céach tinh 14i cia Ngan hang. Nay hoan canh toi qua kho khan, dé nghi
Ngén hang gidn no, giam 1ai cho toi dé toi co diéu kién tra no dan.

- Vé 4n phi dan su so tham: Bi don tu nguyén chiu toan bg an phi.

* Qua trinh giai quyét vu an: Bi don 1a ba Nguyén Thi H2; ngudi cd

quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an déu duoc Toa an triéu tap nhiéu lan
nhung déu vang mit khong c6 1y do va khong thé hién quan diém giai quyét vu
an.

Trong qua trinh thy 1y va giai quyét Toa 4n da tién hanh téng dat hop 1¢ va
niém yét cc van ban to tung: Thong bao thu 1y vu an; Thong bao vé viée triéu
tap lay 15i khai va tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
chtng cr va hoa giai ciia duong su; Thong béo bd sung ngudi tham gia td tung;
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Quyét dinh xem xét, thAm dinh tai chd; Quyét dinh dwa vu an ra xét xur; Quyét
dinh hodn phién toa. Do cac duong sy khong théng nhit duoc véi nhau vé viée
giai quyét vu an, vi vay Toa an khong hoa giai dugc cho cac duong su.

* Pai dién Vign kiém sdt tham gia phién Toa phdt biéu quan diém:

+ V& t tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr da tién hanh té tung theo ding
cac quy dinh cta Bo luat to tung dan sy ndm 2015;

Nguyén don di chip hanh dung quyén va nghia vu ctia minh dugc quy
dinh tai cac Piéu 70, 71 Bo luat td tung dan sy trong viéc ndp don khéi kién,
cung cap tai liéu ching ¢, ndp tam Ung an phi va trinh bay yéu ciu cua minh.
Chép hanh dung nd1 quy phién toa theo Diéu 234 Bo luat to tung dan sy nam
2015.

Bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan di dugc thuc hién quyén
va nghia vu ctia minh dugc quy dinh tai cac Diéu 70, Diéu 72; Diéu 234 Bo luat
t6 tung dan su. Tai phién toa ngay 26 thang 8 nim 2024 bi don, ngudi cd quyén
lg1, nghia vu lién quan trong vu an Véng mit 1an thir nhat, Toa 4n da hodn phién
toa 1an thir 1. Phién toa dugc mo lai vao ngay ngay 19 thang 9 nim 2024 theo
ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 Bo luat to tung dan sy nam 2015.

+ Vé ndi dung Sau khi phan tich noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat
nhan dan huyén Quoc Oai d¢ nghi Hoi dong xét xir: can ctr Piéu 26; Piéu 35,
Piéu 39; khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Piéu 227; Piéu 228; Piéu 271;
Piéu 273 BO luat td tung dan sy nam 2015; cdn cir cac Piéu 317, 318, 319, 320,
466, 468 Bo luat dan su nam 2015; can ci Ludt cac to chie tin dung nam 2010;
can ctr Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé “Giao
dich bao dam”; can ctr Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim
2012 vé viéc stra doi bd sung mot sd didu cua Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29
thang 12 nam 2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam; can ¢t Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan
Téi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 13, 14i suat, phat vi
pham; cin ctr vao Luat phi va 1& phi s6: 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nim
2015; can ctr diém @& khoan 1 Piéu 12; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi toa an: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don: Budc ong H1, ba H2
phai thanh toan cho P tong s6 tién tam tinh dén ngay 19/9/2024 theo Hop dong
cho vay sd 213/2017/HDTD/PVB-CNDPDA ngay 19/12/2017 la: no gbc:
160.233.540 déng, ng lai trong han: 27.523.031 dong; no i qua han:
08.803.452 dong, téng cong: 286.560.023 ddéng; Va budc bi don tiép tuc phal
chiu 1ai suat theo 1di duoc thoa thuén trong H0'p déng cho vay sb
213/2017/HDTD/PVB-CNDPPA ngay 19/12/2017 va khé wdc nhan no kém theo
ké tlr ngay 19/9/2024 cho dén khi 6ng H1, ba H2 tra hét no.
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Vé an phi so tham: Nguyén don khong phai chiu an phi so tham; Bi don
la ngudi “cao tudi” nén duge mién ndp tién an phi theo quy dinh cua phap luat.

Nguyén don; bi don va nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
co quyén khang c4o ban an theo quy dinh cua phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c¢6 trong ho so vu an, da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan
thay:

[1] Vé t6 tung: Pay 1a vy an yéu cau thanh toan s6 no tin dung theo Hop
dong cho vay s6 213/2017/HDTD/PVB-CNDPDA ngay 19/12/2017 duoc ky gitta
P v&i 6ng Nouyén Nha H1 va ba Nguyén Thi H2, muc dich vay: b sung von
lwu dong phuc vu hoat dong san xuat trimg ga. Do bi don khong c6 dang ky kinh
doanh, viy x4c dinh ddy 1a tranh chap dan su thudc thAm quyén giai quyét cua
Toa an dugc quy dinh tai Diéu 26 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

Bi don 13 6ng H1, ba H2 c6 dia chi tai x4 D, huyén Q. thanh phd Ha Nbi.
Do bi don khong thanh todn dugc khodn ng cho Ngan hang khi dén han tra no tir
ngay 01 thang 3 nam 2020, Ngan hang d3 nhiéu lan don dbc, tao diéu kién cho
khach hang tra ng nhung bi don khong tra dugc no. Vi vay, ngay 19 thang 7
niam 2023, P d4 khoi kién ong H1, ba H2 dén Toa an nhan dan huyén Quéc Oai,
dé nghi Toa an giai quyét budc ong H1, ba H2 phai thanh toan trda Ngan hang
toan bd khoan no gbc va 14i phat sinh theo theo Hop ddéng cho vay s
213/2017/HPTD/PVB-CNDDA ngay 19/12/2017. Cin ¢t vao khoan 1 Diéu 30,
diém b khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan sy nim
2015 va Diéu 429 B¢ luat dan sy ndm 2015, Toa 4n nhan dan huyén Quoc Oai
thu 1y vu an 13 ding tham quyén va con thoi hiéu.

Qua trinh giai quyét vu 4n, trudc thoi diém mé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai bi don khong dua ra yéu cau
phan t6, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong dua ra yéu cau doc lap
nén Toa an khong co can cir dé xem xét.

Trong vu an nay: Hop dong tin dung; Hop dong thé chap; giao dich dan
su gitta cac duong sy dugc thuc hién khi B luat dan sy nam 2015 cé hi¢u luc,
vi vay vu an dugc ap dung cac quy dinh ctia Bo luat dan sy nam 2015 dé giai
quyét.

[2] V& nd6i dung: Can ci theo Hop ddng cho vay sb
213/2017/HDTD/PVB-CNDDA ngay 19/12/2017 dugc ky gitta P v6i bi don;
Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd cong chimg: 09639.2017/HDTC;
Quyén sd: 04 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 19/12/2017 tai Van phong C1 gitta
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Bén thé chip va Ngan hang. Theo d6 P di giai ngan cho éng H1, ba H2 tong s6
tién vay thong qua khé udc nhan no kém theo hop dong tin dung. Qua trinh thuc
hién Hop déng tin dung, 6ng H1, ba H2 da tra ng dugc cho P téng s6 tién la:
296.235.293 dong, trong d6 s tién gbe: 139.766.460 dong; Lai: 156.468.833
dong. Ong H1, ba H2 da vi pham nghia vu tra no tir ngdy 25/01/2018. Vi vay, P
d3 chuyén toan b ng cta 6ng H1, ba H2 sang no qué han theo quy dinh. Va tir
thoi diém vi pham nghia vu tra ng dén nay ong H1, ba H2 khong tra bat clr
khoan tién ng géc va 1ai nao cho P.

[3] Tai phién toa hom nay, P x4ac nhan bi don con ng s6 tién tinh dén ngay
19 thang 9 nam 2024 1a: ng goc: 160.233.540 dong; no 1ai trong han: 27.523.031
d6ng; no 14i qua han: 98.803.452 ddng; tong cong: 286.560.023 dong.

Hoi dong xét xir nhan thdy: Hop dong cho vay sb 213/2017/HDTD/PVB-
CNDPDA ngay 19/12/2017 duoc ky giita P va 6ng Nguyén Nhi HI va ba
Nguyén Thi H2 ¢6 hinh thtrc va ndi dung phu hop voi quy dinh ctia phap luat.
Trong hop dong nay, cac bén tu nguyén giao két thyc hién hop dong va cam két
chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung hop ddng, tai thoi diém ky hop
d6ng cac bén déu co day dii nang luc vé hanh vi dan su theo quy dinh ctia phap
luat, ndi dung thoa thuan khong vi pham diéu cam va khong trai dao duc xa hoi.
Do d6, x4c dinh ddy 13 hop dong hop phap c6 hiéu lyc thi hanh ddi voi cac bén
va phi hop véi cac quy dinh ciia Luat cac to chirc tin dung va Bo luat dan su
nam 2015.

Qua trinh thuc hién Hop déng, bi don da vi pham nghia vu thanh toan ké
tir ngay 25/01/2018. Nén P khai kién budc bi don phai thanh toan cho P sb tién
gdc, 13i con lai chua thanh toan. Xét thay: tai Bang ké tinh 13i ddi véi khoan vay
ctia bi don do Ngan hang cung cép, viéc xac dinh ng goc con lai, cach tinh 1ai
suat trong han, 13i suat qua han ctia Ngan hang phu hop véi 13i suat cac bén thoa
thuan trong hop dong cho vay theo han muec, khé wéc nhan no va phu hop véi
cac quy dinh ctia phap luat tai timg thoi diém tinh 13i suat. Do vay yéu cau khoi
kién cia Ngan hang 1a c6 can ctr, phu hop véi quy dinh tai Piéu 91 va Biéu 95
Luat céac t chuc tin dung nam 2010 nén can dugc chép nhan.

Vé yéu cau tinh 13i qua han ctia Ngin hang 1a phu hop véi Diéu 468 Bo
luat dan su2015 va Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP11/01/2019 nén dugc Hoi
ddng xét xtr chap nhan, do vay can budc ong Nguyén Nhi H1 va ba Nguyén Thi
H2 phai tiép tuc tra 14i trén s6 no goc chua tra theo mirc 14i suat do cac bén thoa
thuan trong Hop dong tin dung, khé uwdc nhan no ké tir ngay 20 thang 9 nim
2024 cho t&i1 khi thanh toan xong toan bo khoan ng.

[4] Dbi v6i yéu cau xtr Iy tai san bao dam ctia P: Xét yéu cau dé nghi Toa
an tuyén khi ban an co6 hi€u luc phap luat, bi don khong thanh toan tra cho Ngan
hang no gdc va no 13i thi P c6 quyén yéu cu co quan thi hanh an xu 1y tai san
bao dam dé thi hanh an. Hoi dong xét xir thay: Hop dong thé chap quyén sir
dung dat sb cong chimg: 09639.2017/HPTC; Quyén sd: 04 TP/CC-SCC/HPGD
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ky ngdy 19/12/2017 duoc ky giita bén thé chdp va P. Hop dong thé chip duoc
Vin phong C1 chtng nhan ngay 19/12/2017. Tai san thé chap 1a: Toan bg quyén
sir dung ddt va tai san gan lién véi ddt theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat so CI 876797, s6 vao s6
cdp GCN: CS-QO 02211 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd H cdp
ngay 21/9/2017 cho éng Nguyén Nhi H1, cu thé: Thira dit s6: 89, to ban dé sé
16, dia chi thira ddt: thon D, xi D, huyén Q, thanh phd Ha Noi, dién tich:
161,6m2, hinh thirc sir dung: sir dung riéng, muc dich sir dung: dat ¢ tai néng
thon, thoi han sw dung: ldu dai, ngu&n géc st dung dat: dwoc tang cho dat dwoc
cong nhdn quyén sir dung ddt nhw giao dat cé thu tién sir dung dat.

Nhu vay, viéc ky két Hop dong tin dung va cac khé wdc nhin no giita bi
don, P la hoan toan ty nguyén khong trai cac quy dinh cua phap luat va 6ng H1,
ba H2 ciing tu nguyén thé chap tai san cia minh dé bao dam cho khoan vay tai
Ngan hang, xac nhan thé chap vao ngdy ding ky giao dich dam bao ngay
20/12/2017 tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Q. Vi vay c6 du
cin ctr dé xac nhan Hop ddng thé chap néu trén c6 gia tri phap 1y. Yéu cau cia P
dé nghi Toa an tuyén khi ban an c6 hi¢u luc phap luat ma bi don khong thuc
hién nghia vu thanh toan hoic thanh toan khong day du khoan no thi P ¢6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xu 1y tai san bao dam dé dam bao thi
hanh 4n 13 ¢6 can c&t nén duge chap nhén.

[5] Do bi don khong dua ra yéu cau phan t6; ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khong dwa ra yéu cau doc 1ap nén Toa an khong xem xét. Danh quyén
khai kién bang mot vu an khac trong truong hop cac duong su cd yéu cau theo
quy dinh cua phép luat.

[6] V& 4n phi so tham: Nguyén don khong phai chiu an phi so tham; Bi
don 13 nguoi “cao tudi” nén duge mién ndp tién an phi.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém vé huéng
giai quyét vu an phil hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén ghi nhan.

- Nguyén don; bi don; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an
c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat;

- Vi cac can cir nhan dinh trén;
QUYET PINH:

Can ct Diéu 26; DPiéu 35, Piéu 39; khoan 1 Piéu 147, diém b khoan 2
Diéu 227; biéu 228; Piéu 271; Diéu 273 B luat t6 tung dan sy nam 2015; cin
clr cac Pidu Diéu 317, 318, 319, 320, 466, 468 BO luat dan sy nam 2015; cin
ctr Luét céc to churc tin dung nam 2010; can cir Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé “Giao dich bao dam”; cin ctr Nghi dinh )
11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim 2012 vé viéc sira doi bd sung mot sd
diéu cua Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh phu
vé giao dich bao dam; can cir Nghi quyét s 01/2019/NQ-HPTP ngay
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11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao huéng dan ap
dung mot ) quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suét, phat vi pham; can ctr vao
Luat phi va 18 phi sb: 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nim 2015; can ct diém d
khoan 1 Piéu 12; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va I phi toa an;

X

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan D.

- Budc ong Nguyén Nha H1 va ba Nguyén Thi H2 phai tra Ngan hang
Thuong mai Co phan D téng sé tién con no theo Hop dong cho vay sb
213/2017/HDTD/PVB-CNDPDA ngay 19/12/2017 tam tinh dén ngay 19 thang 9
nam 2024 1a: ng gdc: 160.233.540 ddng; no 14i trong han: 27.523.031 dong; no
131 qua han: 98.803.452 dong; tong cong: 286.560.023 dong.

Ké tir ngay 20 thang 9 nam 2024, 6ng Nguyén Nhi H1 va ba Nguyén Thi
H2 con phai tiép tuc chiu cac khoan no 14i, phi phat sinh theo mirc 13i suat ma
hai bén thoa thuan theo Hop ddng cho vay s6 213/2017/HDTD/PVB-CNDPDA
ngay 19/12/2017 ma hai bén da ky.

Truong hop Hop dong tin dung cic bén c6 thoa thuin vé viéc diéu chinh
141 suat cho vay theo ting thoi ky cua nguyén don cho vay thi 13i sudt ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho nguyén don cho vay theo quyét dinh cia
Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suét cta
nguyén don cho vay.

2. Truong hop 6ng Nguyén Nhia H1 va ba Nguyén Thi H2 khong tra duoc
ng, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh &n dan sy c6 tham quyén xur
1y, phat mai tai san ddm bao dé thu hoi no 1a:

Toan bé quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién
véi dat s6 CI 876797, s6 vdo sé cap GCN: CS-QO 02211 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong thanh phd H cdp ngay 21/9/2017 cho éng Nguyén Nha H1, cu thé:
Thira dat s6: 89, to ban do sé 16, dia chi thira dat: thon D, xa D, huyén Q. thanh
phé) Ha Noi, dién tich: 161,6m? hinh thirc sir dung: sit dung riéng, muc dich sir
dung: dat & tai néng thon, thoi han sir dung: ldu dai, nguon goc sir dung ddt:
dwoc ting cho dat dwoc cong nhdn quyén sir dung dat nhw giao dat cé thu tién
sir dung dat. Tai san bao dam dugc xir 1y theo dién tich, kich thudc thuc té tai
thoi diém xtr 1y tai san.

S tién thu dugc tir viée xir 1y tai san thé chip néu trén s& duoc thanh toan
toan b ng trong cac hop dong tin dung néu trén, néu c6 du Ngan hang phai tra
lai cho bén thé chap, néu thiéu thi bén vay tién tiép tuc phai tra cho Ngan hang
s6 tién con thiéu.
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3. Do bi don khong dua ra yéu cau phan t6; nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khong dua ra yéu cau doc 14p nén Toa an khong xem xét. Danh quyén
khéi kién bang mot vu an khac trong trudng hop cac duong su ¢ yéu cau theo
quy dinh cua phép luat.

4. V¢ an phi so thim:
- Ong Nguyén Nha H1 va ba Nguyén Thi H2 phai chiu 14.328.001 dong

an phi dan sy so tham. Do 6ng H1 va ba H2 1a nguoi “cao tudi” nén dugc mién
nop ti€n an phi dan sy so tham.

- Ngan hang Thuong mai C6 phan D khong phai chiu 4n phi dan su so
tham va duoc tra lai s6 tién tam ung an phi da nop 1a 20.000.000 déng theo bién
lai thu s6 0019773 ngay 13 thang 11 ndm 2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Quéc Oai, thanh phé Ha Noi.

5. Quyén khéng c40: An xur cong khai so tham nguyén don c6 mat tai
phién toa c6 quyén khang céo ban 4 an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 19 thang
9 nam 2024. Bi don; ngu’m c6 quyén loi, nghia vu hen quan trong vu an vang
mat tai phién toa co quyén khang cdo ban 4n so tham vé nhiing van dé lién quan
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay ban an duoc niém yét
hop I¢.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh an theo quy dinh tai Picu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, 7a va
Piéu 9 Luét thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhén dén thanh phé Ha Noi; (da ky)

- Vién kiém sat nhan dan huyén Quéc Oai;
- Chi cyc THA dan sy huyén Quéc Oai;

- Luu ho so vu an./.

Nguyén Ngoc Long
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