TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban 4n sd: 142/2024/DS-PT
Ngay: 19-9-2024
VIv: “Tranh chap hop dong dat coc,
tranh chap hop dong uy quyén”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Puc

Ong Huynh Chau Thach

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén — Thu ky, Toa an nhan dan tinh
Lam Pong.

- Pai dién Vign kiém st nhin dan tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi Thu Ha
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 9 nim 2024 tai tru s Toa an nhan dan tinh LAm Pong; xét
xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 121/2024/TLPT-DS ngay 12 thang 7 nim
2024 vé viée “Tranh chdp hop déng ddt coc, tranh chdp hop dong ity quyén”.

Do Ban an dan su so tham sb 47/2024/DS-ST ngay 31/5/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Lam Ha, tinh LAm Pong bj khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sd 255/2024/QD-PT ngay
08 thang 8 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa phtc thim sé 158/2024/QD-PT
ngay 28 thang 8 nam 2024 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Vo chong ong Té Hong P, sinh nam: 1992, ba Mai Thi T, sinh
nam: 1993; cu tra tai khu T, thi trdn N, huyén L, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Huynh Nguyén Bao D, sinh nam: 1986;
cu tru tai s6 C, dudong H, Phuong E, thanh phd D, tinh Lam Pdng (Vian ban uy
quyén ngay 20/8/2024).

- Bidon: Vo chéng ong Nguyén Manh Q, sinh nam: 1976, ba Truong Thi B,
sinh ndm: 1984; cu tra tai thon H, xa M, huyén L, tinh Lam Béng.



Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba B: Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nam:
1966; cu tra tai s6 B, duong T, Phuong D, thanh phd D, tinh Lam Péng (Vin ban
iy quyén ngay 27/8/2024).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1978; cu tra tai thén H, xa M, huyén L, tinh
Lam Dong.

+ Ba Tran Thij T1, sinh nam: 1972; cu trt tai to dan phé T, thi trAn N, huyén
L, tinh Lam DPéng.

+ Ong Nguyén Qudc V, sinh nim: 1981; cu tra tai thon B, xa M, huyén L,
tinh Lam Pdng.

+ Van phong C; dia chi: s6 F, duong H, thi tran D, huyén L, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Vian T2 - Truéng Vian phong.

Khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Lim Dong.

Nguoi khang cao: Ba Truong Thi B — Bi don.

(Ba B, ba H, ba N cé mat tai phién toa, dai dién Van phong cong chirng co
don xin xét xir vcfng mat, éng P, 6ng D, 6ng Q, 6ng V, ba T1 vcfng mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo néi dung don khdi kién va 10i trinh bay ciia nguyén don éng Té Hong
P thi: Ngay 07/6/2022, vo chong 6ng thoa thuan dit coc chuyén nhugng quyén
st dung dat voi ong Nguyén Vin Q1, ba Truong Thi B dién tich dat 13.452m?
thudc thira dat s6 168, to ban d6 s 17 toa lac tai thon H, x3 M, huyén L, tinh LAm
Pong theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BH 302454 do Uy ban nhan
dan huyén L cap ngay 11/8/2011. Gi4 chuyén nhuong 13 11.000.000.000d. Hai
bén lap hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét, s cong
ching 5755, quyén s6 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/6/2022 tai Vin
phong C. Do gidy chimg nhin quyén sir dung dat ong Q1, ba B dang thé chap vay
von tai Ngan hang TMCP X — chi nhanh L nén hai bén thong nhat: Ngay khi lap
hop ddng dat coc duge cong chimg, vo chong 6ng s& dat coc cho dng Q1, ba B sb
tién 14 6.000.000.000d. Trong vong 06 thang, vg chong 6ng sé& thanh toan tiép cho
6ng Q1, ba B sb tién 1 4.000.000.000d dé 6ng Q1, ba B tra no cho ngan hang, ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit cho vo chong 6ng theo quy dinh. Sb
tién 1.000.000.000d, vo chéng 6ng sé thanh toan khi hoan tat thu tuc chuyén
nhuong.



Cung ngay 07/6/2022, v chdng 6ng di dit coc cho 6ng Q1, ba B s tién 1a
6.000.000.000d. Ngay 02/11/2022, 6ng va ong Q1, ba B ky hop dong uy quyén
s6 cong chimg 9111, quyén s6 11/2022TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C véi
ndi dung: Ong Q1, ba B uy quyén cho 6ng toan quyén lién hé véi Ngan hang
TMCP X, chi nhanh L dé tra khoan vay theo hop dong tin dung s6 1202-LAV-
201800236 ngay 14/3/2018, nhén lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BH 302454 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay 11/8/2011, x6a thé chap
va toan quyén dinh doat d6i véi quyén st dung dat trén.

Trude khi ky hop dong oy quyén, theo hudng din ctia Vin phong cong chimg
Ngb Vin T2 yéu cau vo chong 6ng va vo chong 6ng Q1, ba B phai xac 1ap van
ban huy hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
07/6/2022 nén ngay 02/11/2022 6ng va vg chong ong Q1, ba B ky hop dong huy
hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong C. Tuy
nhién, hau qua cta viéc hity hop dong dit coc thi giita vg chong 6ng va vo chong
6ng Q1, ba B chua dugc giai quyét, cu thé vo chong ong Q1, ba B chua tra lai cho
% chéng ong s6 tién dit coc 1a 6.000.000.000d khi hai bén chua xac lap duoc hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Thuec hién theo hop ddng ty quyén ngay 02/11/2022, 6ng d lién hé véi Ngan
hang TMCP X dé tra s6 tién 4.000.000.000d ma 6ng Q1, ba B di vay theo hop
dong tin dung sd 1202-LAV-201800236 ngay 14/3/2018. Tuy nhién, bén ngan
hang khong dong ¥ cho ong dugc nhan lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ma yéu cau 6ng Q1, ba B phai c6 mit nhung éng Q1, ba B khéng cd
thién chi, phéi hop voi 6ng trong viée tra ng ngan hang. Hién nay, 6ng chua thé
thue hién duoc viéc thanh toan sd tién 1an 2 cho 6ng Q1, ba B va 6ng Q1, ba B
cling khong ddng ¥ ban dat cho 6ng nita.

Dén nay di qua thoi han nhu théa thuan, ong Q1, ba B khong thyc hién thoa
thuan chuyén nhuong dat cho vo chong ong theo hop dong dit coc di ky, vi pham
thoa thuan ctia cac bén. Do d6, vo chong ong khai kién yéu cau Toa an nhan dan
huyén Lam Ha giai quyét:

- Huy hop dong ty quyén sd cong chimg 9111, quyén sd 11/2022TP/CC-
SCC/HPGD tai Vin phong C ngay 02/11/2022 gitta 6ng To Hong P va 6ng
Nguyén Vian Q1, ba Truong Thi Bich .

- Budc 6ng Nguyén Vian Q1, ba Truong Thi B phai tra lai cho vo chong 6ng
s0 tién dat coc 1a 6.000.000.000d.

Vo chdng 6ng xin rat mot phan yéu cau khaoi kién vé viéc yéu cau hiy hop
déng dat coc vé viée chuyén nhuong quyén su dung dat sb cong chung 5755,
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quyén s6 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/6/2022 tai Vin phong C giira ong
T6 Hong P, ba Mai Thi T va 6ng Nguyén Vian Q1, ba Truong Thi B va yéu cau
budc 6ng Nguyén Van Q1, ba Truong Thi B phai bdi thuong do vi pham hop dong
14 6.000.000.000d. Ngoai ra, 6ng P khong yéu cau gi thém.

- Bi don éng Nguyén Vin Q1 trinh bay tai ban ti khai ghi ngay 04/12/2023
thi: Khoang thang 01/2022, em 6ng 13 ba Nguyén Thi N va dng Nguyén Qudc V
c6 nhu cu can vay von dé 1am an, budn ban. Ba Tran Thi Tuyét t tai thi trAn N
thiy vy méi goi y cho em 6ng vay tién. Lic d6, ba T1 hoi ba Nguyén Thi N ¢6
gi dé thé chap khong. Ong va em 6ng bao 1a khong vi Gidy chimg nhan dang thé
chap & Ngan hang E. Ba T1 tu van cho anh em 6ng 13 14y s6 pho to dé ba mang di
cong chung dat coc. Anh em 6ng hoi ba T1 la tai sao lai cong chung dat coc, ba
T1 noi 1a dé 1am tin thoi, dé chi cho cac em vay tién, chi khong bao gid cudp dat
ctia cac em. Do vo chong ong tin ngudi va thiéu hiéu biét vé phap luat. Ba T1 tién
hanh cong chimg hop dong dit coc dat va dua tién cho em géi dong, vo chong dng
khong nhan sé tién d6 va 6ng ciing khong biét ba T1 cho em gai dng theo hinh
thirc nao. Trong thoi gian vay tién dé 1am an, budn ban khong may thua 13, cong
thém ba T1 tinh 14i xuat 5.000d/1.000.000d/ngay, 3.000d/1.000.000d/ngay tuong
g voi 150% - 120%/thang. Chinh vi thé, cac em 6ng hét tién khong con kha
nang tra 1ai cho ba T1. Sau d6 mot thoi gian, ba T1 da cho giang hd vao de doa
gia dinh ong, 6ng da bao cong an nén cong an di bat nhitng ngudi ma ba T1 cur
dén va Toa an nhan dan huyén Lam Ha d3 xét xir vu an. Con vé hop dong dit coc,
vo chong 6ng khong biét ndi dung va ai dimg tén trén hop dong vi toan bo 13 ba
T1 tu soan, vo chf’mg ong chi viéc ky vi lac lam hop déng \%Y} chéng ong van tin
tuong d6 chi 1a dé 1am tin. R6i ba T1 bao vo chong 6ng ra Vian phong cong ching
Ngb Van T2 dé ky. Thuc chat vo chong ong ciing khong biét ba T1 cho em 6ng
vay bao nhiéu tién, con hop dong dit coc chi 1a gidy to ma ba T1 tu soan ra dé
thay cho gidy vay tién. Con vo chong ong khong co ¥ ban dat cho ai. Ngoai ra,
ong Q1 khong trinh bay gi thém.

- Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba Trieong Thi B — ba Nguyén Thi
Tuyét H trinh bay thi: Ba Nguyén Thi N 13 em ctia chong ba Truong Thi B ¢O
quan hé 1am an vay muon bén ngoai v6i ba Tran Thi Tuyét .1 Giira ba N vaba T1
vay muon tién nhu thé nao ba B khong biét nhung khi ba N can vay s tién 16n
thi ba N vé nha nhd vo chdng ba B ky gitp hop dong dit coc dé 1am tin cho ba
T1 thi ba T1 méi chiu cho ba N vay tién. Ban than ba B khong dong v vi tai san
ctia vo chong ba B gém dién tich 13.452m?, thira dat s6 168, to ban do 167, dia
chi thira dt tai thon H, xa M, huyén L, hién vo chéng ba B dang thé chép tai Ngan
hang E, nén ba B khong c6 y dinh ban dat; nhung vi chong ba Bich thuong em
gai va mot phan bi stc ép tir phia gia dinh chdng, nén ba B khong thé phan ddi
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dugc. Ba T1, ba N va vo chong éng P, ba T déu biét viéc nay nhung vi ba T1
mudn dam bao s tién ba T1 cho ba N vay nén ba T1 tac dong vo chong ba B ky
hop ddng dit coc véi ong P, ba T véi muc dich chi dé 1am tin cho s6 tién cia ba
N vay ctua ba T1. Sy that trudc khi ky hop déng dat coc vdi ong P, ba T thi vo
chdng ba B hoan toan khong c6 quan hé giao dich mua ban hay lam an gi véi gia
dinh me con ba T1, chi thong qua ba N, vo chong ba B méi biét miy nguoi nay.
Theo hop ddng dit coc lap tai Vian phong C sé cong chimg 5755, quyén s 6/2022
TP/CC/SCC/HPGD ngay 07/6/2022 thi sau khi vg chong ba B ky xong, vo chong
ba B hoan toan khong biét noi dung, khong nam giir bat ctr hgp dong nao ban
chinh, cho dén khi vo chong ba B bi ong P, ba T khai kién ra Toa an budc vo
chdng ba B tra sb tién 12.000.000.000d (trong dé tién coc 6.000.000.000d va bi
phat coc 6.000.000.0004) thi luc nay vo chong ba B thong qua Toa an cung cap
cho ba B ban pho to hop dong cong ching nay thi vo chong ba B méi duoc biét
rd. Qua yéu cau khai kién cta ong P, ba T thi ba B ¢6 v kién nhu sau:

Vo chong ba B thyc té hoan toan khong mua ban dat gi v6i ong P, ba T ma
hop ddng cong chung dit coc néu trén 14 gia tao nham dé dam bao cho viée vay
muon tién gitta ba T1 va ba N nén khong c6 viéc 6ng P, ba Tam giao tién coc dat
cho vo chdng ba B sd tién 6.000.000.000d. Ba B khang dinh khong nhan sb tién
6.000.000.000d do 6ng P, ba Tam g. Khong c6 chiing cr nao la 6ng P, ba Tam
giao tién dit coc cho vo chong ba B sb tién 6.000.000.000d. Ba B khong chap
nhén thanh toan s tién 6.000.000.000d cho dng P, ba T theo don khoi kién cua
ong P, baT.

Ba B dong ¥ huy hop dong dit coc 1ap tai Van phong C ngay 07/6/2022 sb
cong chimg 5755, quyén sb 6/2022 TP/CC/SCC/HPGD ngay 07/6/2022, theo yéu
cau khoi kién ctia 6ng P, ba T; tuy nhién ba B khong dong ¥ tra 6.000.000.00004
tién coc cho 6ng P, ba T véi 1y do ong P, ba T khong giao s tién 6.000.000.0000d
cho vo chong ba B.

Déi voi hop dong uy quyén lap tai Vin phong C s cong chimg 9111, quyén
s6 11/2022 TP/CC/SCC/ HDPGD ngay 02/11/2022, trén thuc té ba B hoan toan
khong ty nguyén ky hop dong uy quyén nay cho ong P; do ba B khong hiéu biét
gi vé phap luét nén tai Van phong cong chimg Ngo Vin T2 bao ky gi thi ba B ky
cai d6 ma ky hang loat gidy t&; ky xong ba B khong duoc doc lai va ciing khong
dugc cong chung giao cho bat ¢t van ban nao; ba B chi ra cong chimg mot 1an
theo yéu cau cuia gia dinh ba T1 tai thoi diém ky hop dong dat coc nén ba B ciing
khong nam dugc ndi dung uy quyén gi tai thoi diém ky hop dong uy quyén. Nay
ba B dong y huy hop dong uy quyén lap tai Van phong C sé cong chimg 9111,



quyén s6 11/2022 TP/CC/SCC/HPGD ngay 02/11/2022, theo yéu cau khoi kién
cuaong P, baT.

Theo bién ban dbi chat ciia Toa an nhan dan huyén Lam Ha lap ngay
04/12/2023 gitra 6ng P, ba B, 6ng Q1, ba N va ba T1 thi trong bién ban ghi phén
tra 101 cua ba B 1a ddng ¥ tra sb tién 6.000.000.000d dit coc cho 6ng P, ba T nhung
khong dong ¥ tra tién phat coc 6.000.000.000d vi ba B khong c6 18i. Sy that s6
tién 6.000.000.000d 14 qué 16n. Vo chong ba B hién tai khong ¢ du tién nudi con,
di 1am kiém tién timg dong thi 14y d4u ra 6.000.000.000d dé vo chong ba B dam
dtng ra nhan thanh toan cho 6ng P, ba T mot cach dé dang nhu vay trong khi d6
theo ban tu khai ctia ba B cling ngay 04/12/2023 thi ba B ciing khang dinh ba B
hoan toan khong nhan sb tién 6.000.000.000d. Do viéc vay muon gitra ba T1 me
ctia vo chong 6ng P, ba T nhu thé nao véi ba N thi ba B khong biét chi do ba N,
ba T1 nho ky hop dong dit coc dé 1am tin cho s tién ba N vay cta ba T1 ma thoi.
Ba B khong ban dat cho ong P, ba T va khong nhan sd tién 6.000.000.000d do
6ng P, ba T da giao. Trudc khi ky hop dong dit coc thi ba B ciing ndi 16 rang cho
ba T1, dng P, ba T biét tai san trén dang thé chap tai Ngan hang E nhung ba T1
c6 ndi véi ba B khong sao ddu mién co gidy sd do pho to thi ra Van phong cong
chtng Ngo Vin T2 ho s& 1am hop ddong dit coc cong ching cho, chu yéu 1a dé
lam tin thdi ma. Nay ba B xin thay doi lai 10i trinh bay tai bién ban doi chat ngay
04/12/2023, rang khong dung véi ¥ chi clia vo chong ba B. Do ba B khong hiéu
biét gi vé phép 1y, hoc hanh chit nghia khong dén noi nén khi Toa an 1ap bién ban
xong thi ba B c¢6 ky vao bién ban chir hoan toan ba B khong dugc doc lai bién
ban, chi dén khi ngudi uy quyén cua ba B xin dugc sao chup cac ching ci bién
ban cua Toa an, ba B méi ¢6 co hoi duge doc lai toan bd thi ba B méi biét ¢o 1oi
khai ctia vo chdng ba B dong ¥ tra sb tién 6.000.000.000d cho ong P, ba T. Nay
ba B khong dong v tra sé tién 6.000.000.000d cho 6ng P, ba T vi sy that ong P,
ba T khong c6 giao dich mua ban dét dai gi véi ba B ma hop dong dit coc chi 1a
gia cach dé dam bao cho ba N vay muon tién v6i ba T1 nén 6ng P, ba T hoan toan
khong giao so tién 6.000.000.000d cho vo chong ba B; dong thoi ba B khong dong
¥ v6i ndi dung bién ban ddi chit cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha 1ap ngay
04/12/2023 giita 6ng P, ba B, 6ng Q1, ba N va ba T1 vé6i phan tra 1i cua vo chong
ba B 1a: Vo chdng ba B ddng ¥ tra sb tién 6.000.000.000d dit coc cho 6ng P, ba
T nhung khong dong ¥ tra tién phat coc 6.000.000.000d vi vo chong ba B khdng
c6 18i. Pé chimg minh cho viéc 6ng P, ba T ¢o giao so tién 6.000.000.000d cho
vo chong ba B hay khong thi ba B xin chirng minh thém tai thoi diém hai bén lap
hop ddng dit coc thi thira dat trén ctia vo chong ba B dang thé chap tai Ngan hang
E, viéc nay me con ba T1 6ng P, ba T déu biét, nhung 1y do gi lai dam bo tién ra
giao cho vo chdng ba B 6.000.000.000d mot cach d& dang véi tai san dang bj thé
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chép trong ngan hang ma khong c6 chimg cr ndo. Do d6 ba B khong dong ¥ theo
don khai kién ctia 6ng P, ba T yéu cau ba B tra 6.000.000.0004 tién coc cho ong
P, ba T. Ngoai ra, ba H khéng trinh bay gi thém.

Ba Truong Thi B théng nhét vai 101 trinh bay cta ba H, khong trinh bay bo
sung gi thém.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay tai ban
tw khai ghi ngay 05/7/2023 thi: Vao dau ndm 2022, ba Tran Thi T1 dén nha anh
em ba choi thay anh em ba 1am sdu riéng. Ba T1 goi ¥ thiéu vén thi ba cho vay,
ba T1 huy dong thém von ctia moi ngudi cho anh em ba vay voi 1ai sudt cao hon
ngan hang it thoi. Sau ddy, ba T1 tinh 14i suat cao 5.000d/1.000.000d/ngay, thap
nhat 1a 3.000d/1.000.000d/ngay. Ba T1 tu van cho anh em ba coéng chimg hop
déng dat coc chuyén nhuong dat roi iy quyén cho ba T1. Ba T1 néi chi dé lam
tin, chtr 100.000.000.000d ba T1 ciing khong lay dat ciia anh em ba. Anh em ba it
hiéu biét vé phéap luat, anh em ba noi tai san nay gia dinh ba dang thé chap Ngan
hang E dé vay tién. Ba T1 noi khong sao va ba da tra hét tién 13i cho ba T1. Do
6ng P dung tén trén hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat, dugc ba
T1 chi dao. Lai nhiéu qua cong lam an thua 16 nén ba T1 va 6ng P doi tra du tién
1di va gbc, anh em ba cham tra nén ba T1 cho ngudi vao nha mang sing va hung
khi vao nha dé doi no ba, co quan cong an di bat va khoi to. Thyc té, anh em ba
vay tién dé kinh doanh chir khong ban dat. Ba T1 da rat nhiéu lan cho ngudi vao
nha dé tin céng gia dinh ba. Loi khai cta ba 13 dung sy that, ba s& cung cp ching
ctr cho Toa an vao ngdy lam viéc tiép theo. Ngoai ra, ba N khong trinh bay gi
thém.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi T1 trinh bay thi: Ba
khong lién quan gi dén hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat va
hop dong iy quyén giita nguyén don vo chong 6ng To Hong P, ba Mai Thi T va
bi don vo chong 6ng Nguyén Vin Q1, ba Truong Thi B nén trong vu an nay ba
khong c6 yéu cau gi. Ngoai ra, ba T1 khdng trinh bay gi thém.

Ong Nguyén Quéc V da dwoc Toa an niém yét hop 1é théng bdo vé viéc thu
Iy vu én nhung hét thoi han éng \ khéng giri van ban trinh bay y kién ciia minh
d6i voi yéu cau khéi kién ciia nguyén don cho Toa dn.

- Nguroi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Van phong cong chimg Ngé Van T2

— nguoi dai dién theo phap ludt cua Van phong cong ching Ngé Van T2 — dng

Ngo Van T2 trinh bay tai don trinh bay ldp ngay 20/3/2024, ngay 30/5/2024 thi:

Ngay 20/3/2024, Vin phong cong chimg nhan duoc thong bao s 182/2024/TB-

TA cta Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong dé nghi Vian phong cong

chtng trinh bay vé thi tuc cong chiung ddi véi hop dong dit coc sd cong chimg
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5755, quyén sb 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/6/2022 trong vu an sb
233/2023/TLST-DS ngay 24/10/2023 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc;
tranh chap hop dong ty quyén” vao ngay 07/06/2022, vo chong ong Nguyén Vin
Q1, ba Truong Thi Bich dia c tai thon B, xa M, huyén L, tinh Lam Déng cung voi
%Y chéng ong T6 Hé)ng P, ba Mai Thi TAm dia c1 tai thi trin N, huyén L, tinh Lam
Pong dén Vian phong C yéu cau cong ching hop dong dit coc vé viée chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

Hai bén d3 xuét trinh nhitng gidy to c¢6 lién quan dén hd so chuyén nhuong
quyén st dung dat. Sau khi kiém tra cc gidy to ¢ lién quan, ong thiy day du,
hop 18 va c6 di cac diéu kién c6 hiéu luc ciia giao dich dan su tai Didu 117 B
luat dan sy 2015 va Didu 41, 42 Luat cong chimg 2014.

Ngoai ra, ong da kiém tra cac diéu kién khac nhu sau: Cac bén giao két co
nang lyc hanh vi dan su day du, cac bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén,
muc dich va ndi dung ctia hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc
x3 hoi nén 6ng da giao cho chuyén vién vin phong soan thao hop dong. Khi
chuyén vién di soan thao hop ddéng xong, dong da cho bén nhan dit coc 1a 6ng
Nguyén Vin Q1, ba Truong Thi B va bén dit coc 1a 6ng T6 Hong P, ba Mai Thi
T doc lai toan bd ndi dung dyu thao hop déng dat coc. Sau khi da doc va déng v
toan bd ndi dung trong hop dong, cac bén khong c6 thém ¥ kién hay c6 thic mac
gi khic nén da dong y ky va diém chi vao hop dong dit coc quyén sir dung dat noi
trén. Tiép dén Van phong cong ching di chimg nhan vao hop dong dit coc ndi
trén va phat hanh hop dong theo ding quy trinh ciia Luat Cong ching.

Pén ngay 02/11/2022, vo chong 6ng Nguyén Van Q1, ba Truong Thi B va
6ng T6 Hong P c6 dén Van phong yéu cau lam hop dong oy quyén toan quyén
cho 6ng T6 Hong P duoc phép thay mit vo chdng ong tra khoan vay tai Ngan
hang E va toan quyén quyét dinh moi van dé ddi véi thira dat sb 168, to ban d6 sd
17; dia chi thira dat tai xd M, huyén L, tinh Lam Pong. Cing ngay 02/11/2022,
Vin phong C c6 thu Iy yéu cau huy hop déng dit coc quyén st dung dat vo chong
6ng Nguyén Vian Q1, ba Truong Thi B cling 6ng T6 Hong P va ba Mai Thi T. Hai
bén d3 xudt trinh ban gbc gidy to tiy than, hop dong dit coc s6 5755, quyén sb
05/2022 TP/CC-SCC/HPGD chimg nhan ngay 07/06/2022, gidy ching nhéan
quyén sir dung dat va nhiing gidy to c6 lién quan dén ho so hity hop dong dit coc
quyén st dung dét. Sau khi kiém tra cac gidy to ¢ lién quan, 6ng thdy day du,
hop 18 va c¢6 du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat.

Khi chuyén vién da soan thao hgp dong xong, ong di cho hai bén doc lai
toan bo ndi dung du thao van ban huy hop dong dit coc quyén sir dung dat.



Sau khi da doc va dong ¥ toan bo ndi dung trong hop ddng, cac bén khong
c6 thém ¥ kién gi khac nén da dong ¥ ky va diém chi vao vin ban hiy hop dong
dit coc quyén str dung dat noi trén. Ong d3 d6i chiéu chirmg minh nhan dan, cin
cudc cong dan ban chinh va van tay cta cic bén day du; chit ky va dau diém chi
dung 14 chit ky va ddu diém chi cta cac bén trong hop dong. Sau d6 Vian phong
cong ching da chimg nhan vao van ban hiy hop dong dit coc quyén sir dung dat
no6i trén va phat hanh hop dong theo dung quy trinh cua lut cong chimg.

Viéc 1ap van ban huy hop dong dit coc quyén sir dung dat néi trén Vin phong
cong ching lam hoan toan dung theo y chi ctia cac bén va dung theo quy dinh cta
phap luat con viéc giao nhén tién hay c6 thoa thuan nao khac gitra cac bén c6 lién
quan dén hop dong dit coc thi Van phong cong chimg khong biét va khong co bat
ky lién quan nao dén nhiing van dé day.

Nay dng T6é Hong P, ba Mai Thi T yéu cau hity hop dong dat coc sé cong
chting 5755, quyén s6 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/6/2022 gitta vo
chéng 6ng Nguyén Vin Q1, ba Truong Thi Bich dia c tai thén B, x4 M, huyén L,
tinh Lam Df‘mg cung véi vo chéng ong To Héng P, ba Mai Thi Tam dia c1 tai: thi
tran N, huyén L, tinh Lam Pong va hop dong uy quyén sé 9111, quyén sb
11/2022TP/CC-SCC/HD cong chirng ngay 02/11/2022 noi trén Van phong cé y
kién nhu sau: can ctr két qua xac minh ctia Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha xu ly
theo quy dinh cta phap luat. Vay o6ng lam ban tuong trinh nay kinh guri Toa &n
nhan dan huyén Lam Ha dé c¢6 co s xr Iy vu an trén theo dung trinh tu ctia phap
luat. Ong cam doan ban tudng trinh ciia 6ng 14 hoan toan dung sy that va chiu
trach nhiém trudce phap luat. Ngoai ra, ong T2 khong trinh bay gi thém.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan sy so tham sd 47/2024/DS-ST ngay 31/5/2024 Tda an nhan
dan huyén Lam Ha, tinh Lam Ddng da xur:

1. Chap nhan mot phan don khéi kién ctia vo chong 6ng To6 Hong P, ba Mai
Thi T vé viéc: “Tranh chdp hop dong dit coc; tranh chdp hop dong vy quyén”
v6i bi don vo chong 6ng Nguyén Vin Q1, ba Truong Thi Bich .

Huay hop ddng uy quyén sb cong chimg 9111, quyén sé 11/2022TP/CC-
SCC/HPGD tai Vin phong C ngay 02/11/2022 gitta 6ng To Hong P va 6ng
Nguyén Vian Q1, ba Truong Thi Bich .

Budc vo chong ong Nguyén Vin QI1, ba Truong Thi B phai tra lai cho vg
chong ong T6 Hong P, ba Mai Thi T sé tién dit coc 1a 6.000.000.000d (Sau ty
dong).



2. Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vo chong ong To
Héng P, ba Mai Thi T vé viéc yéu huy hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 cong chimg 5755, quyén s6 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 07/6/2022 tai Vin phong C giita 6ng T6 Hong P, ba Mai Thi T va 6ng Nguyén
Van Ql, ba Truwong Thi Bich .

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vo chong dng T6 Hong
P, ba Mai Thi T vé viéc yéu cau vo chong ong Nguyén Vian Q1, ba Truong Thi B
phai bdi thudng sd tién 6.000.000.000d.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé€ an phi, quyén khang céo va trach nhiém thi
hanh an cua duong su.

Ngay 10/6/2024 bi don ba Truong Thi B c¢6 don khang cdo dé nghi Toa an
cap phic tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng P, ba T,

Tai Quyét dinh khang nghi s6 15/QD-VKS-DS ngay 28/6/2024 cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong khang nghi dé nghi huy toan bo
Ban an so tham sb 47/2024/DS-ST ngay 31/5/2024 ctia Toa an nhan dan huyén
Lam Ha.

Tai phién toa hém nay: Ba B van giit nguyén yéu cau khang céo. Pai dién
Vién kiém sat van giit nguyén Quyét dinh khang nghi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong phat biéu vé viéc tudn theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phtic tham ciing nhu phién tda hom nay: di chap hanh dung
quy dinh ctia B0 luat T6 tung dan su. Vé noi dung: bé nghi Hoi déng xét xur chép
nhan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Bé)ng. Can cur
khoan 3 DPiéu 308 Bo luat TH tung dan sy huy ban an so tham, chuyén hd so cho
Tda an cip so tham giai quyét lai vu an. Do hay ban 4n so thadm vi Toa an cap so
tham chua thu thap day du cac tai liéu chimg ct va vi pham thu tuc t6 tung nén
khong xem xét khang céo cta ba B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap giita cac bén di dugc Toa 4n cp so tham xac dinh
theo diing quy dinh cta phap luat; don khang cao cua ba Truong Thi B, khang
nghi ctia Vién kiém sat; nguoi khang cdo, khang nghi va thu tuc khang cdo, khang
nghi dugce thuc hi¢n dung theo quy dinh tai cac Diéu 271,272,273 va 278 Bo luat
T tung dan sy nén du diéu kién dé Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét theo thi
tuc phac tham.

[2] Déi véi khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam
Pong va khang cdo cua bi don ba Truong Thi B thi thay rang:
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+ V& tb tung: Theo bién ban xac minh ngay 12/01/2024 tai Cong an xa M,
huyén L (BL s6 31) thi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Quéc
V, c6 ho khau thuong tra tai thon B, xa M, huyén L. Noi & hién tai s6 Q N, phudng
N, quin L, Thanh phé Ha Noi. Hién tai 6ng V khong cu tra tai noi ding ky dia
chi thuong tri va ciing khong c6 mat, khong sinh sdng tai dia giéi hanh chinh
thudc xa M quan 1y. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cp so
thadm chua téng dat cac van ban to tung cho 6ng V tai dia chi noi & ma chi niém
yét tai noi dang ky ho khau thudng tra, trong khi 6ng V khong c6 mit tai dia chi
nay la khong dam bao vé thil tuc cap, téng dat, niém yét cong khai, quy dinh tai
Piéu 177, 179 B luat TH tung dan su.

+ V& ndi dung: Theo don khai kién, ong P cho rang ngay sau khi hop dong
duoc cong ching 6ng s& dit coc cho dong Q1, ba B sd tién 6.000.000.000d. Tai
phién toa so tham, 6ng P trinh bay ngay sau khi ky hop dong dit coc ngay
07/6/2022 thi tai nha ba T1, 6ng P, ba T va ba T1 di giao s tién mat 1a
6.000.000.000d cho 6ng Q1, ba B, giao mét lan va vo chong ong Q1, ba B cling
dém tién va nhan tién. Tuy nhién, tai bién ban 14y 16i khai cta 6ng P ngay
17/01/2023 ctia Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén L dng P trinh bay: Qua
trinh mua ban dat thi ba Nguyén Thi N 14 ngudi nhan tién dit coc ciia 6ng P ma
khong phai 1a vo chong 6ng Q1, ba B.

Bién ban d6i chat ngay 04/12/2023 tai Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha, 6ng
P khai “Trudc khi ky hop dong dit coc néu trén véi ong Q1, ba B thi sang ngay
07/6/2022 vg chong dng co giao so tién mit 1a 3.000.000.000d dé dat coc cho vo
chdong ong Q1, ba B tai nha me vo 6ng 1a ba Tran Thi T1, c6 camera ghi hinh
nhung dén nay thoi gian di qua 1au nén khéng con luu trit nita. Sau khi ky hop
ddng dit coc xong, budi trua cing ngay 07/6/2022, vo chong ong Q1, ba B vé nha
me vo Ong dé nhan thém sb tién dat coc 1a 3.000.000.000d tién mat”. Tai bién ban
lay 101 khai ngay 17/01/2023 cta Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén L, ba
T1 (me vo ong P) khai: “Vao gitta ndm 2022, ba va éng Nguyén Vin Q1 c6 thoa
thudn mua ban dat v6i nhau, ba mua cua ong Q1 mdt manh dét dién tich 1,2ha
thén H, M, L véi gia hon 10.000.000.000d, t6i dit coc cho éng Q1 sb tién
5.000.000.0004...”.

Nhu vay, 161 khai ciia 6ng P c6 nhiéu mau thuin trong viéc giao tien dit coc,
khong théng nhét véi 161 trinh bay cua ba T1 vé sb tién chuyén nhuong va sd tién
dit coc. Ong P ciing khong c6 chimg ctr ching minh viéc di giao cho bi don sd
tién 6.000.000.000d, trong khi bi don khong thira nhéan.

Tai giai doan phuc tham 6ng P c6 don dé nghi Toa an thu thap chimg ¢ va
cho rang cac van dé Vién kiém sat khang nghi di duoc Co quan canh sat diéu tra
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Cong an tinh L 1am 13 trong qua trinh xtr Iy don t6 giac toi pham cua 6ng ddi véi
ba Truong Thi Bich . Tuy nhién, cac bién ban ghi 101 khai va ban tuong trinh cua
6ng Q1, ba N tai Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh L khong ¢6 noi dung thé
hién 6ng Q1, ba B di nhan s tién 6.000.000.0004d cta 6ng P.

Ngoai ra, theo bién ban ddi chat ngay 04/12/2023 tai Toa 4n nhan dan huyén
Lam Ha, ba Nguyén Thi N trinh bay ba N, 6ng Q1 va dng V ¢ vay cua ba T1 sd
tién 6.000.000.000d dé lam an chung, vay nhiéu lan. Ba T1 yéu cau phai co tai
san thé chdp nén moi ngudi cung thoa thuin 1am hop ddng dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira 168, to ban d6 sd 17 tai xa M, huyén L cta 6ng Q1, ba B
dé 1am tin nén ong Q1, ba B di ky hop dong dit coc voi ong P, ba T. Sé tién
6.000.000.000d do ba T1 chuyén khoan nhiéu 1an cho ba N. Con ba T1 cho rang
khoang dau nam 2022 ba c6 cho ba N vay tién vai lan mdi 1an khoang vai trim
triéu, nhung dén trudc thoi diém ong P, ba T va ong Q1, ba B ky hop dong dit
coc thi quan hé vay muon tién giita ba vdi ba N da xong, khong lién quan dén viéc
vo chdong dng Q1, ba B ky hop dong dit coc véi ong P, ba T. Tuy nhién, Toa an
cap so tham chua 1am rd ndi dung vay muon tién gitra cac bén c6 lién quan dén
viéc chuyén nhuong dién tich dét thira 168 néu trén hay khong? Chua lam 10 viéc
vay muon tién c6 lién quan dén 6ng Q1 nhu 10i trinh bay cua ba N hay khdng?
Tat li¢u co trong hé so vu an khong c6 tai liéu nao thé hién bi don d nhan s tién
6.000.000.000d. Toa an cap so tham cling chua 1am 6 viéc 1ap hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 168 c6 phai 1a hop dong gia cach dé che dau mot giao dich
khac hay thuc chat s6 tién 6.000.000.000d ndi trén dung 13 khoan tién vay cta cac
duong su?

Ba N cho rang khi vay tién ctia ba T1 thi ba T1 yéu cu phai c¢6 nguoi nha
dung ra bao lanh bang hinh thire 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
tuong tu nhu vu an: “Tranh chap hop dong dit coc” gitta nguyén don ba Ngo Thi
Huyén T3 va bi don vo chong ong Q1, ba B ma Toa an nhan dan huyén Lam Ha
dang thu 1y giai quyét. Tuy nhién, Toa an cip so tham chua ldy 10i khai cua cac
duong su dé lam rd ndi dung vay muon tién trong hai vu 4n c6 lién quan dén viéc
cac bén lap hop déng dit coc dé chuyén nhuong dién tich dat thira 168, to ban d6
s6 17 tai x& M, huyén L hay khong?.

Tda an cap so tham chua 1am 16 sau khi ky hop dong dit coc thi cac bén c6
ban giao dat trén thuc dia hay khong va ai 1a nguoi quan 1y, sir dung trén dién tich
dat nay. Qua trinh giai quyét vu an ba T1 cho rang khi ba dén thira dat s6 168, to
ban d6 s6 17 thi thiy vo chong ba N dang stra lai nha bép, nha kho trén phan dién
tich dat chuyén nhuong.
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Tt nhitng phan tich trén, Toa an cip so tham d4 vi pham thu tuc t6 tung va
ndi dung, cap phic thim khong thé khac phuc duoc nén chap nhan khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng, hy toan bo ban an so
tham. Chuyén ho so vé cho Toa an nhan dan huyén Lam Ha giai quyét lai vy an
theo dung quy dinh cta phép luat.

Do cép so thAm di vi pham thu tuc tb tung va ndi dung, chua xac minh, thu
thap day du tai liéu ching clr nén khong xem xét khang cdo cua bj don ba Truong
Thi Bich .

[3] V& an phi: Ba B khong phai chiu an phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Can ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhéan khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh LAm
Déng.

Tuyén xu:

1. Huy toan bd Ban an déan sy so tham sb 47/2024/DS-ST ngay 31/5/2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong.

Chuyén ho so vé cho Toa an nhan dan huyén Lam Ha, thu 1y giai quyét lai
vu an theo dung quy dinh phép luét.

2. Tién tam ung an phi dan sy so tham duong su da ndp, nghia vu chiu an
phi dan su so thdm s& duoc quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

3. V& an phi phuc tham: Hoan tra cho ba Truong Thi B s tién 300.000d tam
mg 4n phi di ndp theo Bién lai thu sb 0004843 ngay 05/7/2024 cta Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén Lam Ha (01);

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha (01)

- Puong sy (06);

- Luu: bd phan luu trix, hd so vu an (03).

Vil Thi Nguyét
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