TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 173/2024/DS-PT
Ngay: 19 -9 - 2024

Viv: Ti ranh chap quyén sir
dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing
Céc Tham phén: Ong Nguyén Thanh Cong
Ong Lai Vin Tung
- Thw ky phién toa: Ba Ng6 Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ba
Mai Thi Bich Huyén - Kiém sat vién
Ngay 19 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Nam Dinh m¢ phién
toa xét xir phtic tham cong khai vu 4n dan su thu Iy so: 164/2024/TLPT- DS ngay
24/6/2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat.”
Do ban 4n dan su so tham s6 28/2024/DS — ST ngay 10 thang 5 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Xuan Truong bi khang cao.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6 329/2024/QDXX-PT
ngay 26/8/2024
* Nguyén don: Ong Mai Duc T, sinh nim 1965; dia chi: S6 nha D C,
duong L, phuong A, quan C, thanh phé H6 Chi Minh;
* Bi don: Ong Mai Ngoc K, sinh ndm 1972; dia chi: Xém A, xa X, huyén
X, tinh Nam Dinh;
* Ngwoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan:
- ()ng Mai Ngoc T1, sinh nam 1967; dia chi: Xom A, xa X, huyén X, tinh
Nam Dinh;

- Ba Mai Thi S, sinh nam 1971; dia chi: Xom A, xa X, huyén X, tinh Nam
Dinh;

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Mai Ngoc T1 va ba Mai Thi S: Ong
Mai Puc T, sinh nim 1965; dia chi: S6 nha D C, duong L, phuong A, quan C,
thanh phé H6 Chi Minh;



- Ba Mai Thi H, sinh ndm 1962; dia chi: Xom A, xa X, huyén X, tinh Nam
Dinh;

- Ba Mai Thi HI, sinh ndm 1968; dia chi: Xém D, xa H, huyén H, tinh
Nam Dinh;

- Ba Mai Thi H2, sinh ndm 1975; dia chi: Xém A, xa X, huyén X, tinh
Nam Dinh

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Mai Thi HI va ba Mai Thi H2: Ong
Mai Ngoc K, sinh ndm 1972; dia chi: Xom A, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh;

- ()ng Mai Van P, sinh nam 1975 va ba Ng6é Thi H3, sinh nam 1987; dia
chi: Xom A, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ngd Thi H3: Ong Mai Van P, sinh
nam 1975; dia chi: Xom A, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh;

- Ong Mai Neoc H4, sinh nim 1978 va ba Ngo6 Thi N, sinh nam 1986; dia
chi: Xom A, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ngoé Thi N: Ong Mai1 Van HS, sinh
nam 1978; dia chi: Xom A, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh.

* Ngwoi khang cao: Ong Mai Ngoc K 1a bi don, ba Mai Thi H, ong Mai
Vin P, ong Mai Vin Ngoc H6 1a nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu
an.
Tai phién toa c6 mat ong T, ong K, ba H, ba H1, ba H2, 6ng P, o6ng H6, ba
H3, ba N.
NOI DUNG VU AN

* Tat don khot kién va qua trinh tb tung tai toa an, nguyén don la 6ng Mai
Puc T dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén ong Mai Ngoc T1 va Mai Thi S
trinh bay:

B6 me cua 6ng la Mai Ngoc V, sinh nim 1927, chét nim 1976 va Nguyén
Thi C, sinh nim 1938, chét naim 1997, khi chét bé me ong khong dé lai di chuc.
B6 me 6ng c6 03 nguoi con dé (khong cd con nudi, khong ai cd con riéng) 1a 6ng
(Mai Duc T), Mai Ngoc T1 va Mai Thi S.

Vo chong 6ng Mai Ptrc P1, chét nam 2019 va ba Vii Thi Q, chét nim 2019
(6ng P1 la em trai b6 6ng) c6 5 ngudi con 1a Mai Thi H, Mai Thi H1, Mai Ngoc
K, Mai Van P, Mai Van H5.

Sinh thoi bd me ong (Mai Ngoc V) duoc ong ba ndi la cu Mai Ngoc B va
cu DPinh Thi K1 ting cho 362m? dat (trong d6 dat & 224m?, dat vuon 138m?)
thudc thira dat s6 250 to& ban do s6 36 ban d6 xa X 1ap nam 1992 va 35m? dat ao
chung thira s6 159 t& ban do so6 36 dung tén d6ng Mai Puc P1, dia chi hai thira dat
tai Xom A, x3 X. Ca hai thtra dat do tranh chap 35m? dat ao va tranh chap ranh
giGi gitta hai thira dat nén chua duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD). Tur sau khi me ong mat, ong 1a ngudi di vé trong coi, quan 1y, sit
dung thira dat ctia bo me ong.



D6i véi thira dat s6 159, to ban d6 s6 36 nam 1992, dién tich 378m?, trong
do6 dat & 308m?, riéng dat ao trén so do hién trang nam 1992 duoc phan ra lam
doi, phan ky hiéu “do 35m?” thudoc vé ho ong P1, con lai 35m? cia bd me 6ng
dugc ky hiéu “Viéng 35” trong ban do. Trudc day khi con song vo chong ong
Mai Duc P1 quan 1y va st dung dat & 308 m2, dat ao 35 m2, khi vo chong 6ng P1,
ba Q chét thi vo chong ong K, ba H2 quan 1y va sir dung dién tich dat néu trén.
P6i voi dién tich 35 m? dat ao ky hiéu Viéng trén ban d6 cia bo me dng dang
chung thira s6 159, t& ban d6 s6 36 (ban d6 nim 1992) véi nha ong P1 khi con
song bé me 6ng van la ngudi quan 1y va st dung dién tich ao nay, sau khi me 6ng
chét vi anh em 6ng & xa chi di vé trong nom va huong khéi don dep nha cira nén
cach day 5 nam ong K d3 tu ¥ san lap ao cia bd me dng va trong rau trén dién
tich dat ciia b6 me ong.

Thira dat cua ong P1, ba Q hién nay céc con cua 6ng P1 da xay nha va sinh
song trén dat gom vo chong anh Mai Ngoc K va chi Mai Thi H2, vo chong anh
Mai Van P va chi Ng6 Thi H3, vo chc"‘mg anh Mai Van HS va chi Ng6 Thi N.

Vé dién tich 35 m? dat ao nay hai bén gia dinh di xay ra tranh chap tir lau,
con tranh chap ranh gidi thira dat 250 véi thira 159 thi thoi gian gan day khi anh
em Ong lam thu tuc thoa thuan phan chia di san thira ké thira dat 250 thi méi xay
ra tranh chap do 6ng K khong ky giap ranh, khong cong nhan ranh gidi hién tai.
Chinh vi xay ra tranh chap, chua duoc cap c6 tham quyén giai quyét dirt diém nén
khi cap GCNQSDD lan dau (dot dai tra) ca thira dat cia bo me ong va thira dat
cua ong P1, ba Q déu chua duoc xem xét cap GCNQSDD.

Truéc day ong cling d3 lam don dé nghi ra Uy ban nhan dan x3 X nho can
thiép giai quyét. Xom va xa da to chirc hoa giai nhung khong thanh. Khi lam viéc
& x6m, & xa ong khong muon kién cdo, tranh chap, mudn gift tinh cam anh em
nén da nhan nhuong, nhung anh em ong K khong thién chi nén dng khoi kién, dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Trong don khoi kién do trude
day ong di xin tai liéu, xin trich luc ban d6 qua cac thoi ky nhung co quan nha
nuée chi cap cho ong trich luc ban d6 dia chinh xa X 1ap nam 1992 chinh Iy nim
2003 nén o6ng dé nghi Toa an cong nhan thira dat so 250, to ban d6 so6 36 xa X
dién tich 362m? (trong d6 dat & 224m?, dat vuon 138m?) va 35m? dat ao chung
thira so 159, to& ban d6 s6 36 dimg tén ong Mai Puic P1 1a cia b6 me ong (Mai
Ngoc V va Nguyén Thi C), tuy nhién nay o6ng duoc biét theo ban do lap nam
1988 va so dang ky ruong dat nam 1987 thi dat bé me ong duoc sir dung la 432m?2
(trong d6 dat & 324m?2, dat ao 108m?); con dat dng P1 duoc sir dung chi c6 396m?
(trong d6 dat & 288m?2, dat ao 108m?). Nhu vay mot phan dat anh em 6ng K dang
str dung 1a ctia anh em 6ng. Nay 6ng dé nghi Toa an cong nhan quyén st dung dat
cho anh em 6ng theo nhu ban d6 nim 1988; 6ng K dang st dung phan dat ao cua
gia dinh ong thi phai tra lai dat cho anh em 6ng, 6ng sé& thanh toan cho ong K gia
tri san lap ao nhuw Hoi dong dinh gia da xac dinh 1a 5.000.000 dong.

* Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa, bi don la éng Mai Ngoc K
dong thoi 1a dai dién theo uy quyén ctuia ba Mai Thi H1 va Mai Thi H2 trinh bay:

Ong va dng T 1a anh em con chu con bac v&i nhau. Nam 1964 ong ba ndi
ong la Mai Ngoc C1 (tén thuong goi Mai Ngoc B) va Pinh Thi K1 c¢6 manh dat



dién tich 2 sao 4 miéng chia déu cho 3 ngudi con trai: f)ng Mai Ngoc V (b6 Ong
T), ong Mai Ngoc K2 va 6ng Mai Dtic P1 (la bo 6ng). Do chat choi nén 6ng Mai
Ngoc K2 d3 ban phan dat duoc chia cho bé6 me 6ng la Mai Pttic P1 (sinh nam
1935, chét nam 2019) va Vi Thi Q (sinh nim 1937, chét nam 2019) lay tién di
noi khac (c6 giay xac nhan cta 6ng Mai Ngoc K2). Nhu vay bo me ong duoc
hudng 2/3 dién tich manh dat do.

Do ¢6 moéng nha cli nén 6ng ba no1 6ng chia cho 6ng Mai Ngoc V theo
moéng nha cii thang vé phia nam. Phan dat ciia b6 me 6ng tir nén nha cii ra ap
dudng, con cai ao thudc vé phan chia ciia bo me 6ng la 6ng Mai Puc P1, ba Vil
Thi Q. Vi ca gia dinh c6 mot cai ao nén moi nguol ria chung (nhung khong phai
dat chung).

Nam 1992 bd me 6ng c6 don dé nghi UBND x2a xac dinh ranh gidi1 thi bd
me Ong maoi biét ba Nguyén Thi C (vo 6ng Mai Ngoc V) tu dong vao dia chinh xa
diéu chinh ban d6 lan vao ao cua gia dinh 6ng (trén ban d6 c6 ky hiéu “Ao 35
Viéng”"). Pén nay gia dinh va noi tdc cac ong khong ai duoc biét, nhu vay ba C da
lay vao phan dat 6ng ba ndi di chia cho bo me 6ng. B6 me dng da lam don I1én
UBND xa dé nghi giai quyét, UBND xa di lam viéc va giao cho ndi toc trong gia
dinh tu giai quyét.

Ngay 10/8/1998 bo me dng va cac bac doi truong doi san xuat to chirc hop
hoi dong gia tdc va da thong nhat khong dong ¥ véi ban do dia chinh nam 1992,
Iy do ba C lan vao phan ao dugc chia ciia 6ng Mai Duc P1. Cudi nim 1998 bo me
ong lap ao, xdy nha 2 tang cho dng, moéi tang khoang 43m?2, bép khoang 9,7m2,
cong trinh phu khoang 22m?, khu chin nu6i khoang 39m?. Nam 2006 bo 6ng xay
nha 2 tang cho 6ng Mai Vin P (em trai 6ng), dién tich moéi tang khoang 65m?.
Nim 2011 bd ong x4y nha 2 tang cho 6ng Mai Ngoc H4 (em trai 6ng), moi tang
khoang 65m?2. B6 me 6ng sir dung dién tich dat khoang 60m?2 con lai 1a hién nha,
san vuron va hém. Tat ca nhitng nha trén déu duoc xay dung trén phan dat ma ong
ndi chia cho b6 me dng. Trong thoi gian tir nam 1998 cho dén nay gia dinh ong
canh tac On dinh, khong c6 ai khiéu nai. V& don khai kién cua ong Mai Duc T
dura theo ban do nam 1992 1a khong dung, 1y do da lan sang phan dat ciia 6ng Mai
DPuic P1 nén 6ng khong dong .

* Ba Mai Thi H, ong Mai Vin P, 6ng Mai Ngoc H4 1a nguoi cé quyén loi
va nghia vu lién quan, dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ngo Thi
H3 va ba Ngo Thi N trinh bay: Cac 6ng ba hoan toan nhat tri v6i noi dung trinh
bay va quan diém cua ong K doi véi yéu cau khoi kién cua ong T.

* Két qua xem Xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san:

- Theo két qua do dac hién trang ngay 29/8/2024 thi tong dién tich hai thira
dat anh em 6ng T va anh em 6ng K dang sir dung la 805,2m?.

Dién tich dat anh em 6ng T dang str dung la 319,7m? tai thira s6 250 to ban
d0 s6 36 nam 1992 chinh 1y nam 2003.

Dién tich dat anh em 6ng K dang sir dung 1a 485,5m? tai thtra s6 159 to ban
do s6 36 nam 1992 chinh Iy nam 2003; trén dat c6 cong trinh xay dung do vo



chong ong K, vo chong 6ng P, vo chong ong H4 xay dung va dang quan 1y sir
dung.

Dién tich dat ao hién nay 6ng K da san lap lam vuon, c6 hang rao luéi B40,
trén dat cé lan ton va mot so cay cdi cua gia dinh dng K.

- (314 tri tai1 san:

+ Thira dat anh em 6ng K dang st dung: 10.000.000 dong/m? dat &;
7.000.000 dong/m? dat vuon, ao.

+ Thtra dat anh em ong T dang st dung: 6.000.000 dong/m? dat o;
4.000.000 dong/m? dat vuon, ao.

* Két qua thu thap chung cur tai chinh quyén dia phuong va cac co quan
quan 1y dat dai:

- Ong Mai Puc T va 6ng Mai Ngoc K 13 anh em con cht, con bac véi nhau.
B6 6ng T (cu Mai Ngoc V) 1a anh trai bd 6ng K (cu Mai Dtrc P1). B6 me ong T
va bo me ong K déu da cheét.

- Nguon goc thira dat tranh chap la do dng ba noi cia éng T va éng K (vo
chong cu Mai Ngoc C1 (tén goi khdc Mai Ngoc B) va cu Pinh Thi K1) dé lai.

- Theo ho so dia chinh 1ap nam 1988 cua xa X thé hién: Pat ong V st dung
thudc thtra 412 véi dién tich 432 m? trong d6 dat & 324 m?, dat ao 108 m?. Pat
ong P1 sur dung thudc thira 411 véi dién tich 396 m? trong d6 dat & 288 m?, dat ao
108 m?;

- SO dang ky rudng dat nam 1987 cua xa X thé hién: Dat 6ng Mai Van P2
str dung tai thira so 411 1a 396 m? trong d6 dat & 288 m2, dat ao 108 m?2. Pat ba
Mai Thi V1 st dung tai thira s6 412 1a 432 m? trong d6 dat & 324 m?2, dat ao 108
m?;

- Theo ban dd dia chinh 1ap nam 1992 cua xa X thé hién: Pat cia ho ong
V1 thudc thira s6 250, t& ban d6 s6 36 véi dién tich 362 m? trong d6 dat & 224 m?,
dat vuon 138 m? va sat v6i dat vuon, giap voi dat ho ong P2 1a dat ao ghi tén chu
sit dung Viéng 55 m? ao (55 m? dat ao chung thira 159 véi dat ong P2). Dat cua
ho ong P2 thudc thira s6 159, to ban do so 36 véi dién tich 468 m? trong do6 dat &
358 m?; dat ao 55 m? (P2) va 55 m? (Viéng)

- Theo ban d6 dia chinh 1ap nam 1992 chinh Iy nam 2003: Dat ciia ho 6ng
V1 thudc thira s6 250, to ban d6 s6 36 voi dién tich 362 m? trong d6 dat & 224 m?,
dat vuon 138 m? va sat véi dat vuon, giap voi dat ho ong P2 1a dat ao ghi tén chu
str dung Viéng 35 m? ao (35 m? dat ao chung thira 159 véi dat ong P2). Pat cua
ho 6ng P2 thudc thira s6 159, to ban d6 s6 36 véi dién tich 378 m? trong d6 dat &
308 m2; con lai 70 m? dat ao - Ao 35 m? (P2) va 35 m? (Viéng);

- SO muc ké rudng dat nam 1992: Dat ba Mai Thi V1 su dung tai thua )
159 1a 55 m? dat ao; tai thira so 250 c6 dién tich 1a 362 m? trong d6 dat & 1a 224
m?2, dat tho canh 13 138 m2. Dat ong Mai Van P2 st dung tai thtra s6 159 1a 413
m? trong d6 dat & 358 m?2, dat ao 55 m?.



- Theo ban do dia chinh 14p nam 2011: Pat éng V1 thudc thira s6 166, to
ban do so 46 véi dién tich 359,3 m? trong d6 228,6 m? dat & va 130,7 m? dat trong
cay lau nam. Pat 6ng P2 thuoc thira 157 to ban d6 so 46 voi dién tich 282,5 m?
dat ¢. Dat ong K st dung thudc thira s6 165 to ban do s6 46 véi dién tich 142,4
m? dat o. Tuy nhién ban do 1ap nam 2011 1a ban d6 do dac hién trang st dung dat,
tai thoi diém do dac ho 6 ong K 1a nguoi dang sur dung dat nén ghi tén K trén ban
do chtr chua c6 van ban gidy to gi thé hién viéc chuyén quyén sir dung dat tir P2
sang K.

- SO ké khai dang ky cap GCNQSDD va nguon goc st dung dat nam 2003
thé hién:

+ Nguoi st dung Mai Thi V1: tai thira s6 250 to ban do s6 36 duoc st dung
362 m? (dat & 224 m?, dat vuon 138 mz) ngudn goc st dung thtra dat 1a h6 so 299

to 7, thira 412 (ghi chu dat tranh chdp) va tai thira s6 159 to ban d6 s6 36 duoc
sir dung 35 m? dat ao, nguodn goc sir dung thira dat 1a ho so 299 to 7, thira 412.

+ Nguot st dung Mai Van P2: Tai thua s6 159 to ban dd s6 36 duoc su
dung 343 m? (dat & 308 m?2, dat ao 35 m?) ngudn goc sir dung thira dat 1a ho so
299 to 7, thua 411 + 412 (ghi chu: dat tranh chap).

- Céc thira dat trén chua duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat do
cac bén tranh chap vé quyén st dung dat.

- Khong c6 tai liéu giay to gi thé hién viéc dong K2 chuyén nhuong, ting
cho dat dng P2 tai thira 159 va thira 250 t& ban d6 s6 36 nim 1992 chinh Iy nim
2003

* Ban an dan su so tham s6 28/2024/DS — ST ngay 10 thang 5 nim 2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén Xuan Trudong quyét dinh.

1. Can ct vao cac Piéu 166, 357, 468 cua Bo luat Dan su; cac Diéu 95;
166, 168, 170 cua Luat dat dai; Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su, Diéu 26 cua
Nghi quyeét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

2. Xir chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Mai Duc T d6i véi ong Mai
Ngoc K

3. Ong Mai Puc T, 6ng Mai Ngoc T1, ba Mai Thi S duoc quyén sir dung
dién tich 419,7 m? trong d6 324 m? dat ¢&: 95,7 m? dat vuon tai thira dat s6 165,
166 to ban d6 s6 46 xa X, huyén X, tinh Nam Dinh.

4. Ong Mai Ngoc K, ba Mai Thi H, ba Mai Thi H1, 6ng Mai Vian P, 6ng
Mai Ngoc H4 duoc quyén sir dung dién tich 384,7 m? trong d6 288 m? dat &; 96,7
m? dat vuon tai thira dat s6 157, to ban d6 s6 46 xa X, huyén X, tinh Nam Dinh.

(P9 dai céac canh, dién tich tiing loai dat cu thé cac duong su duoc quyén
str dung c6 so dd do vé kém theo ban an).

Cac duong su coO trach nhiém ké khai, dang ky, lam thu tuc va thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh véi co quan nha nuéc c6 tham quyen dé duoc
cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat theo quyét dinh ctia ban 4an. (Co quan



nha nudc c6 tham quyén diéu chinh dién tich dat cho cac duong su theo ban an co
hi¢u luc phap luat).

5. Ghi nhan su tw nguyén cua 6ng Mai Ptrc T thanh toan tién san lép dat ao
cho 6ng Mai Ngoc K, ba Mai Thi H, ba Mai Thi H1, 6ng Mai Van P, 6ng Mai
Ngoc H4 s6 tien 1a 5.000.000d (nam triéu dong);

- Ong Mai Ngoc K, ba Mai Thi H, ba Mai Thi H1, 6ng Mai Vian P, ong Mai
Ngoc H4 dugc nhan tir 6ng Mai Duc T tién san lap dat ao 1a 5.000.000d (nim
tri¢u dong).

Ké tir khi ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, s6 tién nguoi
phai thi hanh an cham thi hanh an phai chiu lai suat hang thang theo muc 1ai suat
quy dinh tai Dieu 468 cua B¢ luat Dan su.

6. Vé an phi: Ong Mai Ngoc K, ba Mai Thi H, ba Mai Thi H1, ong Mai Van
P, ong Mai Ngoc H4 phai ndop 300.000d (ba trim nghin d6ng) an phi dan su so
tham.

- H7 lai cho 6ng Mai Puc T s6 tién 300.000d da ndp tam tng an phi theo
bién lai thu s6 0000037 ngay 18/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Xuan Truong.

* Ngay 23/5/2024 6ng Mai Ngoc K, ba Mai Thi H, 6ng Mai Van P, 6ng Mai
Ngoc H4 khang cao ban an so tham, dé nghi toa an cap phic tham xem xét lai ban
an so tham dé dam bao cong tam theo dung quy dinh cua phap luat;

N Ta1 phién toa cac duong su tw nguyén thoa thuan voi nhau vé toan bd cac
van dé can giai quyét trong vu an, cu thé nhu sau:

- Xac dinh thtra dat sd 159 va thira 250, to ban do sb 36 1ap nam 1992 (chinh
Iy nam 2003) tai xom A, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh 13 cua vo chong cu Mai
DPtc P1 - Vi Thi Q va vo chf‘)ng cu Mai Ngoc V - Nguyén Thi C dé lai. Hién nay
VO chf’ing cu Mai Puc P1 va vo chong cu Mai Ngoc V déu di chét khong dé lai di
chuc nén 6ng Mai Duc T, ong Mai Ngoc T1, ba Mai Thi S - 1a con dé cua vo
chong cu Mai Ngoc V duoc thira ké quyén st dung thira dat s6 250; ong Mai
Ngoc K, ba Mai Thi H, ba Mai Thi H1, 6ng Mai Van P, 6ng Mai Ngoc H4 - la
con dé cua vo chong cu Mai Puc P1 duoc thira ké quyén sir dung thira dat so 159.

- Can ¢t vao so do, so liéu do dac hién trang thira dat s6 159 va thira 250
ngay 29/8/2024 dé¢ lam co sé thoa thuan phan chia quyén str dung dat:

+ Ong Mai Puc T, ong Mai Ngoc T1, ba Mai Thi S duoc quyén st dung
dién tich 359,7m? dat tai thira s6 250 va mot phan thira s6 159, to ban d6 s6 36 lap
nam 1992 chinh ly ndam 2003, xom A, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh.

+ Ong Mai Ngoc K, ba Mai Thi H, ba Mai Thi H1, 6ng Mai Van P, 6ng Mai
Ngoc H4 duoc quyén stir dung dién tich 445,5 m? dat tai thira s6 159 va mot phan
tai thira s6 250, t& ban do s6 36 1ap nam 1992 chinh 1y nam 2003, x6m A, xi X,
huyén X, tinh Nam Dinh.

(C6 so do kém theo).



- Ong Mai Ngoc K va ba Mai Thi H2 phai thdo d& cong trinh xay dung, di
doi cay co1 va cac vat dung khac trén phan dat thudéc quyén st dung cua ong Mai
Duc T, ong Mai Ngoc T1, ba Mai Thi S.

- Cac ong ba c6 trach nhiém ban giao dat cho nhau va hoan tat cac thu tuc ké
khai, dang ky véi co quan nha nude c6 tham quyén dé dugc cap Giay chirng nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia té6 tung da chap
hanh ding quy dinh cua B0 luét to tung dan s nam 2015.

- Vé noi dung: Can ctt Khoan 2 DPiéu 308 B6 luat to tung dan su nam 2015,
dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban an dan su so tham so6 28/2024/DS — ST ngay 10
thang 5 nadm 2024 cua Toa an nhan dan huyén Xuan Trudong theo hudng cong
nhan su thoa thuan cua cac duong su.

- V& an phi: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cio cua bi don va nhitng ngudi cd quyén loi
nghia vu lién quan lam trong thot han luat dinh nén duoc xem xét theo trinh tu
phtc tham.

[2] Vé ndi dung:
[2.1] V& nguodn goc dat tranh chap:

- Cac duong sy déu théng nhat xac dinh ngudn goc thira dat tranh chap 1a
cia vo chong cu B va cu K1 (b6 me éng V va éng P1) dé lai cho ong V va ong
P1. Sau khi vo chong 6ng V, vo chong dng P1 chét thi cac con ciia 6ng V va 6ng
P1 sir dung dat cho dén nay. Nhung do tir nim 1992 giita hai ho da xay ra tranh
chap nén thtra dat ctiia hd 6ng V va ho ong P1 chua duoc cap Giay chimg nhan
quyén sr dung dat.

- Theo hé so dia chinh lap ndm 1988 cua xa X thé hién: Pat ong V su dung
thudc thira 412 véi dién tich 432 m? trong d6 dat & 324 m?, dat ao 108 m?. Dat
ong P1 str dung thudc thira 411 véi dién tich 396 m? trong d6 dat & 288 m?, dat ao
108 m?;

- So dang ky rudng dat nam 1987 cia xa X thé hién: Pat 6ng Mai Van P2
sit dung tai thira so 411 1a 396 m? trong d6 dat & 288 m?, dat ao 108 m2. Pat ba
Mai Thi V1 sir dung tai thira s6 412 1a 432 m? trong d6 dat & 324 m?2, dat ao 108
m?;

- Theo ban dd dia chinh 1ap nam 1992 cua xa X thé hién: Pat ctia ho ong
V1 thudc thira s6 250, to& ban do s6 36 véi dién tich 362 m? trong d6 dat & 224 m?2,
dat vuon 138 m? va sat véi dat vuon, giap voi dat ho ong P2 1a dat ao ghi tén chu
str dung Viéng 55 m? ao (55 m? dat ao chung thira 159 véi dat ong P2). Dat cua



ho ong P2 thudc thira s6 159, to ban do s6 36 véi dién tich 468 m? trong do6 dat &
358 m?; dat ao 55 m? (P2) va 55 m? (Viéng)

- Theo ban d6 dia chinh 1ap nam 1992 chinh Iy nam 2003: Dat ciia ho 6ng
V1 thudc thtra s6 250, to ban d6 s6 36 véi dién tich 362 m? trong d6 dat & 224m?2,
dat vuon 138 m? va sat véi dat vuon, giap voi dat ho ong P2 1a dat ao ghi tén chu
stt dung Viéng 35 m? ao (35 m? dat ao chung thira 159 véi dat ong P2). Pat cua
ho 6ng P2 thudc thira s6 159, to ban d6 s6 36 véi dién tich 378 m? trong d6 dat &
308 m2; con lai 70 m? dat ao - Ao 35 m? (P2) va 35 m? (Viéng);

- S6 muc ké rudng dat nam 1992: Pat ba Mai Thi V1 su dung tai thura )
159 1a 55 m?dat ao; tai thira s6 250 c6 dién tich 1a 362 m? trong d6 dat & la
224m?2, dat tho canh 1a 138 m2. Pat 6ng Mai Van P2 st dung tai thtra s6 159 1a
413 m? trong d6 dat & 358 m?, dat ao 55 m?.

- Theo ban d6 dia chinh lap nam 2011: Dat ong V1 thudc thira s6 166, to
ban do so 46 véi dién tich 359,3 m? trong d6 228,6 m? dat & va 130,7 m? dat trong
cay lau nam. Pat 6ng P2 thudc thira 157 t& ban do s6 46 véi dién tich 282,5 m?
dat 6. Pat dong K sir dung thudc thira s6 165 t& ban do s6 46 véi dién tich 142,4
m? dat é. Tuy nhién ban do lap nam 2011 1a ban d6 do dac hién trang sir dung dat,
tai thoi diém do dac ho ong K la nguoi dang sir dung dat nén ghi tén K trén ban
do chtr chua c6 vin ban giay to gi thé hién viéc chuyén quyén sur dung dat tir P2
sang K.

- So ké khai diang ky cap GCNQSDD va ngudn goc str dung dat nam 2003
thé hién:

+ Nguoi st dung Mai Thi V1: tai thtra s& 250 to ban do sb 36 duoc st dung
362 m? (dat & 224 m?, dat vuon 138 m?) nguodn goc sir dung thira dat 1a ho so 299
to 7, thira 412 (ghi chu: dat tranh chap) va tai thira so 159 to ban d6 s6 36 duoc
str dung 35 m? dat ao, nguon goc st dung thtra dat 1a ho so 299 to 7, thira 412.

+ Nguoi st dung Mai Van P2: Tai thia s6 159 to ban d6 s6 36 duoc st
dung 343 m? (dat & 308 m2, dat ao 35 m?) ngudn goc sir dung thira dat 1a ho so
299 to 7, thita 411 + 412 (ghi chu: dat tranh chap).

- Céc thira dat trén chua duoc cap gidy chiing nhan quyén str dung dat do
cac bén tranh chap vé quyén s dung dat.

- Khong co tai liéu giay to gi thé hién viéc dong K2 chuyén nhuong, ting
cho dat ong P2 tai thira 159 va thwra 250 to ban do s6 36 nam 1992 chinh Iy nam
2003

[2.2] Xét yéu cau khot kién cua nguyén don va khang cao cua bi don va
nhitng nguo1 c6 quyén lo1 nghia vu lién quan:

Tai phién toa cac duong su da tur nguyén thoa thuan véi nhau vé viéc giai
quyét toan b vu an. Xét su théa thuan cua cac duong su la hoan toan tu nguyén,
khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dirc xa hoi nén duge Hoi déng
x&t Xt cong nhan.

[2.3] Ttr nhitng phan tich nhan dinh néu trén, xét thay can stra ban an so
tham theo hudng cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.



[3] Cac van dé khac khong c6 khang cao, khang nghi nén Hoi dong xét xir
khong xem xét giai quyet.

[4] V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi dan su so tham va phiic tham
theo quy dinh ctia phap luat, duoc ddi trir s6 tién tam trng an phi da nop.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Can ctt vao Khoan 2 Dieu 308 Bo luat t6 tung dén sur 2015. Sira ban 4n dan sy so
tham s0 28/2024/DS — ST ngay 10 thang 5 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén
Xuan Truong

Cin ¢t vao cac Diéu 166 cua Bo luat dan s 2015; Picu 147, 148, 300 cua
Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sit dung an phi va 1é phi
Toa an.

1. Cong nhan sy thoéa thuan cua cac duong su nhu sau:

1.1. Xac dinh thira dat s6 159 va thira 250, to ban d6 so 36 1ap nam 1992
(chinh 1y ndm 2003) tai xom A, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh Ia cua vo chf"mg
cu Mai Duc P1 - Vi Thi Q va vo ch("ing cu Mai Ngoc V - Nguyén Thi C dé lai.
Hién nay vo¢ chi“mg cu Mai Ptc P1 va vo chong cu Mai Ngoc V déu da chét
khong dé lai di chic nén 6ng Mai Ptrc T, 6ng Mai Ngoc T1, ba Mai Thi S - 1a con
dé cua vo chong cu Mai Ngoc V duoc thira ké quyén st dung thura dat so 250;
ong Mai Ngoc K, ba Mai Thi H, ba Mai Thi HI1, 6ng Mai Van P, 6ng Mai Ngoc
H4 - 1a con dé cta vo chong cu Mai Puc T duoc thira ké quyén st dung thira dat
sO 159.

1.2. Céan ¢t vao so do, s6 liéu do dac hién trang thua dat sd 159 va thira dat
s6 250 ngay 29/8/2024 d¢ 1am co so thoa thuan xac dinh quyén stir dung dat:

- Ong Mai Ptic T, 6ng Mai Ngoc T1, ba Mai Thi S dugc quyén sit dung
328,9m? dat tai thira s6 250 va 30,8m? dat tai thira s6 159, to ban dd s6 36 lap
nam 1992 (chinh 1y nim 2003), x6m A, xi X, huyén X, tinh Nam Dinh. Tong
dién tich dat ong T, ong T1, ba S duoc quyén st dung la 359,7m? (trong do
224m? dat &, 135,7m? dat vuon, ao)

- Ong Mai Ngoc K, ba Mai Thi H, ba Mai Thi H1, éng Mai Van P, 6ng Mai
Ngoc H4 duoc quyén s dung 414,7m? dat tai thira s6 159 va 30,8m? dat tai thira
s6 250, to ban do s6 36 1ap nim 1992 (chinh 1y nim 2003), x6m A, xa X, huyén
X, tinh Nam Dinh. Tong dién tich dat ong K, ba H, ba Hl, ong P, ong H4 duoc
quyén sir dung 1a 445,5m? (trong d6 308m? dat &, 137,5m? dat vuon, ao)

(c6 so dé thira dat kem theo).

1.3. Ong Mai Ngoc K va ba Mai Thi H2 phai thdo d& cong trinh xiy dung,
di do1 cay ¢di va cac vat dung khac trén phan dat thudoc quyén st dung cua ong
Mai Dutc T, ong Mai Ngoc T1, ba Mai Thi S.

1.4. f)ng Mai Puc T, ong Mai Ngoc T1, ba Mai Thi S, o6ng Mai Ngoc K, ba
Mai Thi H, ba Mai Thi H1, 6ng Mai Van P, 6ng Mai Ngoc H4 ¢6 trach nhiém ban
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giao dat cho nhau va hoan tat cac thu tuc ké khai, dang ky véi co quan nha nudc
co tham quyén dé dugc cap Giay ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

2. Vé an phi:

- Ong Mai Ngoc K phai ndp 300.000d (ba trim nghin ddng) an phi dan su so
tham.

- Ong Mai Ngoc K, ba Mai Thi H, éng Mai Van P, 6ng Mai Ngoc H4 mdi
ngudi phai ndp 300.000d (ba tram nghin dong) an phi dan su phiic tham, dwoc d6i
trir sO tién tam Ung 4n phi moi ngudi da ndp 1a 300.0004d (ba tram nghin dong) tai
cac Bién lai thu tién s6 0000163, 0000164, 0000165, 0000166 ngay 23/5/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh. @ng K, ba
H, ong P, 6ng H4 da nop du an phi dan su phic tham.

- Tra lai cho 6ng Mai Puc T s6 tién 300.000d (ba traim nghin dong) da nop
tam trng an phi tai Bién lai thu tién s6 0000037 ngay 18/12/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh.

Trong trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguodi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c¢é quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tir nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Nam Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Xuan Truong;

- Chi cuc THADS huyén Xuan Truong;
- Cac duong su;
- Lwu HS, VP.

Nguyén Tién Diing
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