TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 177/2024/DS-PT

Ngay: 19 - 9- 2024

V/v tranh chap hop dong chuyén

nhwong quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan — Chu toa phién tdoa: Ba Pinh Thi Quy Chi

Céc Tham phan: Ong Bui Thanh Thao
Ong Lé Viét Phong

- Thw ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Binh Phwéc: Ba Lé Huyén Kim
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 12/9/2024 va 19/9/2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 99/2024/TLPT-DS
ngay 22 thang 7 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dar’. Do Ban én dan sy so thdm s6 02/2024/DS-ST ngay 15/01/2024 cta
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc bi khang cao. Theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xi phic tham so6 221/2024/QbXX-PT ngay 20/8/2024, gitra cac
duong su:

* Nguyén don: Anh Nguyén Van N, sinh nam 1982, cu tra tai: Khu ph
TL, thi tran TP, huyén D, tinh Binh Phudc (c6 mat).

* Bi don: 1. Anh Nguyén Quang T, sinh nim 1984, tra tai: t 9, khu phd
TA, thi tran TP, huyén D, tinh Binh Phudc (c6 mat).

, 2. Chi Vi Thi P, sinh ndm 1987, trt tai: t6 9, khu phd TA, thi
tran TP, huyén D, tinh Binh Phudc ( Xin vang mat).

* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh pho D; tru so: duong Phu Riéng Do, phuong TP, thanh pho D, tinh
Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Thanh B, sinh nam 1976 - chic
vu: Chi cuc pho (c6d mat).

~ * Nguoi lam chirng: anh Hoang Van T1, sinh nam 1982, tru tai: khu
pho TA, thi tran TP, B, Binh Phudc (c6 mat).



Ngwoi khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh
Binh Phudec.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 18/8/2023, qua trinh tham gia 16 tung va tai
phién toa, nguyén don anh Nguyen Van N trinh bay:

Ngay 03/03/2022, anh Nguyén Vian N c6 dit coc nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua vo chong dng Nguyén Quang
T va chi Vi Thi P d6i véi thira s6 133, to ban d6 s6 25, dién tich 22.775,1 m?,
dat trong cdy 1au nam toa lac tai 4p DB, x4 TL, huyén D, tinh Binh Phuéc (sau
day goi la thira dat s6 133, to ban d6 s6 25, dién tich 22.775,1 m?). Dét di duoc
UBND huyén D, tinh Binh Phudc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat
mang tén Nguyén Quang T va Vi Thi P, vao s6 s6 (CH) 03724 ngay
05/3/2020, dugc dang ky bién dong dat dai sang tén cho anh Nguyén Quang T
ngay 01/7/2022. Anh Nguyén Vian N di tién hanh 1ap hop dong dat coc va anh
Nguyén Vin N da chuyén tién coc cho anh T.

Ngay 23/3/2022, anh Nguyén Vin N va anh Nguyén Quang T, chi Vii
Thi P ky Hop dong CNQSD dat dbi vai thira s6 133, to ban d6 sb 25, dién tich
22.775,1 m* véi gia 1a 5.000.000.000 dong; hop dong dwoc viét theo miu
nhung khong dugc cong ching, chang thuc theo quy dinh.

Qua trinh thuc hién hop dong, anh Nguyén Vin N da giao anh Nguyén
Quang T va chi Vii Thi P tong sé tién 5.000.000.000 ddng véi thoi gian nhu
Sau:

- Ngay 03/3/2022, tra sb tién 3.000.000 ddng (thé hién qua Hop dong dat
coc ngay 03/3/2022)

- Ngay 23/3/2022, tra s6 tien 500.000.000 dong (Hop dong mua ban dat
kém theo giay giao nhan tién)

- Ngay 02/6/2022, anh Nguyén Van N tra s6 tién 1.100.000.000 dong
(tra ng thay Ngan hang cho anh T, chi P).

- Thang 7/2023, thi anh Nguyén Van N tra s tién 400.000.000 d¢ong con
no lai cho anh T, chi P.

‘Ngay 02/6/2022, anh Nguyén Quang T va chi Vii Thi P giao dét cho anh
Nguyén Vin N tryc tlep quan ly sir dung va uy quyén cho anh Nguyen Van N
nhan Giay CNQSD dat tir Ngan hang vé dé lam tha tuc dang ky bién dong trong
Gidy CNQSD dat.

Tuy nhién, hién nay sau khi T di thanh toan tién ngan hang, nhan Giay
CNQSD dét vé nhung khong thé sang tén dwgc cho anh Nguyén Vin N vi
manh dit nay di bj tam dung viéc dang ky, chuyén quyén s hitu, sir dung,
thay ddi hién trang tai san theo Quyét dinh sé6 09/QD-CCTHADS ngay
03/4/2023 caa Chi cuc Thi hanh an dan su (Chi cuc THADS) thanh phé B, tinh
Binh Phuéc.



Khoang thang 4/2023 anh Nguyén Vin N nhan duogc thong béo cua Chi
cuc THADS thanh phé B vé viéc tam ding diang ky giao dich dbi véi thia dat
s6 133, to ban dd s6 25, dién tich 22.775,1m? va hudng dan anh Nguyén Vin N
khai kién ra TAND c6 tham quyén. Anh Nguyén Vin N di khoi kién tai
TAND TP D giai quyét nhung do khong thudc tham quyén nén da rat don.

Nay, anh Nguyén Vian N khai kién dé nghi Toa &n giai quyét cac noi
dung sau:

1. Cong nhan Hop dong CNQSD dét duoc ky giita anh Nguyén Van N va
vo chong anh Nguyén Quang T va chi Vii Thi P ngay 23/3/2022 dbi voi thua
dat s6 133, to ban @6 s6 25, dién tich 22.775,1m? toa lac tai 4p DB, x& TL,
huyén D, tinh Binh Phudc.

2. Buoc anh,Nguyén Quang T va chi Vi1 Thi P phai thuc hién nghia vu
sang tén trong Gidy CNQSD dat s6 CH 03724/TL ngay 05/3/2020, dang ky
bién dong sang tén cho anh Nguyen Quang T ngay 01/7/2022.

Bi don anh Nguyén Quang T trinh bay:

Ngay 03/03/2022, anh Nguyén Quang T va vo la chi Vii Thi P (Hién tai
anh Nguyén Quang T va vo anh Nguyén Quang T |a chi Vii Thi P dd Iy hén
theo quyer dinh thugn tinh ly hén s6 139/2022/OPCNTTLH cua Toa &n nhan
dan huyen B ngay 08/08/2022) da ky hop dong dat coc tién vé chuyén nhuong
quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat cho anh Nguyén Van N dbi voi
thira s6 133, to ban dd s6 25, dién tich 22.775,1 m?, da duoc UBND huyén b,
tinh Binh Phuéc cap Gidy CNQSD dat mang tén Nguyén Quang T va Vii Thi
P, vao sb s6 (CH) 03724 ngay 05/3/2020, duoc dang ky bién dong dét dai sang
tén cho anh Nguyén Quang T ngay 01/7/2022. Gia tri hop dong la
5.000.000.000 d¢ng. Qua trinh thuc hién hop déng, anh Nguyén Vin N da tra
cho anh Nguyén Quang T va chi Vii Thi P du sé tién 5.000.000.000 dong.

Ngay 02/6/2022, anh Nguyén Quang T va chi Vi Thi P uy quyén cho
anh Nguyén Vin N nhan Gidy CNQSD dat tir Ngan hang vé dé lam tha tuc
cong chung, sang tén trong Gidy CNQSD dat. Tai thoi diém trén do tinh hinh
kinh té kho khan, anh Nguyén Quang T ciing khong chuan bi duoc tién lay s6
ra va anh N ciing chua du tién dé di cong ching, 1a chd quen biét nén anh
Nguyén Quang T da théng nhat doi thoi gian cong ching lai. Lic nay vo
chong anh Nguyén Quang T da tinh dén chuyén ly hdn va vo anh Nguyén
Quang T da ban giao viéc chuyén nhwong manh dat nay cho anh Nguyen
Quang T giai quyét voi anh N nén anh Nguyen Quang T da vay tién ngoai dé
lay sb ra sang tén anh Nguyen Quang T dé sau nay anh Nguyén Quang T tu
minh ky Hop ddng CNQSD dit cho anh N.

Dén thang 6/2022, anh Nguyen Van N thay cho anh Nguyen Quang T tra
no cho Ngan hang NN Viét Nam s6 tlen tién vay (gom gdc va tién 1a1) 1a hon
1.100.000.000 ddng, dong thoi tra hét sé tién con lai (400.000.000 dong). Sau
khi lay duoc Gidy CNQSD dat ra thi khong thé sang tén duoc cho anh N vi
manh dat nay da bi tam dung viéc dang ky, chuyén quyén sé hitu, sir dung,



thay doi hign trang tai san theo Quyét dinh s6 09/QD-CCTHADS ngay
03/4/2023 cua Chi cuc THADS thanh pho B, tinh Binh Phudc.

Qua trinh thyuc hién hop ddng, tinh dén thang 7/2023, anh Nguy&n Quang
T d nhéan du sb tién 13 5.000.000.000 dong tir anh Nguyén Van N, anh Nguyén
Quang T d3 ban giao phan dat nay cho anh N tir ngay 23/3/2022 quan ly, s
dung, thu hoach hoa mau cho dén nay.

Nay anh Nguyén Vian N khai kién anh Nguyén Quang T va chi Vii Thi P
lién quan dén Hop dong CNQSD dat thira s6 133, to ban d6 s6 25, dién tich
22.775,1m’ thi anh Nguyén Van N dong y tiép tuc thuc hién hop dong va lam
thu tuc sang tén cho anh N. Tuy nhién, mac du anh Nguyen Quang T c0 thoa
thuan hay théng nhat thuc hién hop déng nhung manh dat ni trén bi tam dirng
dang ky nén khong thé thuc hién duoc. Vi vay, anh Nguyen Quang T dé nghi
Toda an cin ctr quy dinh caa phap luat, d& nghi, y kién cta cac bén dé quyét
dinh vu viéc theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban ty khai ngay 05/11/2023, duwoc Van phong cong chimg Nguyén
Trong Hai, dia chi tai thi tran HL, huyén HL, tinh Thanh Hoa chung thuc chir
ky, bi don chi Vii Thi P trinh bay:

Chi Vii Thi P va anh Nguyén Quang T 14 vo chong, hién nay da ly hon.
Thang 3/2022, chi Vi Thi P va anh Nguyén Quang T d& chuyén nhugng cho
anh Nguyén Vin N thira sb 133, to ban dd sb 25, dién tich 22.775,1 m2, da
dugc UBND huyén P, tinh Binh Phudc cap Gidy CNQSD dit mang tén
Nguyén Quang T va Vii Thi P, vao s6 sé (CH) 03724 ngay 05/3/2020, duoc
dang ky bién dong dat dai sang tén cho anh Nguyén Quang T ngay 01/7/2022.
Gia tri hop dong 1a 5.000.000.000 dong, Hién nay, chi Vii Thi P d3 nhan du
tién va da thyuc hién xong nghia vu giao dat tir ngay 23/3/2022 cho anh Nguyén
Van N quan ly, su dung, thu hoach hoa mau cho dén nay. Déi véi tién gia tri
quyen str dung dat, anh N da tra da cho anh T, chi P, cu the (3.500.000.000
dong tra ngay 03 va 23/3/2022, khoang 1.100.000.000 dong tién goc va lai suat
phat sinh do anh N tra no Ngan hang thay cho anh T, chi P + 400.000.000 dong
tién mit vao khoang thang 7/2023).

Nay anh Nguyén Van N khei kién chi Vi Thi P va anh Ngu}‘/én, Quang T
lién quan dén Hop dong CNQSD dat doi voi thira s6 133, to ban do s6 25, dién
tich 22.775,1 m? no6i trén thi chi Vii Thi P dong ¥ 1am thu tuc sang tén cho anh
N.

Do chi Vii Thi P da vé qué sinh sdng, khong thé du cac phién toa xur ly
viéc sang nhuong manh dat trén, nén chi P xin phep dugc vang mat va uy
quyén cho anh Nguyén Quang T toan quyén quyet dinh moi viéc lién quan dén
viéc sang nhuong manh dat trén cho anh Nguyén Vin N.

Tai Cong van s 1039/CCTHADS ngay 23/10/2023, Chi cuc THADS
thanh pho B, tinh Binh Phudc cung cap thong tin:

Chi cuc THADS thanh phé P dang thi hanh Ban an, quyét dinh sb:
14/2022/QDST-DS ngay 29/7/2022 cta Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh
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Phudc bude ong (ba) Nguyen Quang T, Vi Thi P phai thi hanh an tra ng voi 5O
tién 1a 2. 700.000.000 ddng, 13i suit do cham thi hanh an va an phi dan sy so
tham v&i sd tién 43.000.000 dong.

Theo yéu ciu cua nguoi dugc thi hanh an, Chap hanh vién - Chi cuc
THADS thanh phé D ra Quyét dinh sb 09/Qb-CCTHADS ngay 03 thang 4
nam 2023 vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyen quyen sO hiru, str dung, thay
d01 hién trang tai san dbi véi tai san 1a quyén st dung dat co dién tich: 22.775,1
m , thudc thira s6 133, t ban d6 s6 25 dugc UBND huyén D, tinh Binh Phuéc
cap ngay 05/3/2020 cho ho ong (ba) Nguyén Quang T cung vo 13 Vii Thi P.
Chuyén quyén st dung dat phén chia tai san chung cua h¢ gia dinh duge Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén D xac nhan vao ngay 01/7/2022, vao
s6 cap Gidy CNQSD dat s6: CH 03724/TL, dat toa lac tai 4p DB, x4 TL, huyén
b, tinh Binh Phudc.

Trong ngay 03 thang 4 nim 2023, Chap hanh vién - Chi cuc THADS
thanh phé P ra Quyét dinh thi hanh 4n s6: 14/QD- CCTHADS vé viéc cudng
ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat va ngdy 02 thang 6
nim 2023 ra Quyét dinh thi hanh 4an s6: 35/QD-CCTHADS vé viéc stra ddi, bd
sung quyét dinh vé thi hanh an ddi véi Quyét dinh thi hanh 4an sé: 14/Qb-
CCTHADS ngay 03 thang 4 nam 2023 v€ viéc cudng ché ké bién quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat cia 6ng (ba) Nguyén Quang T — Vil Thi P,
cac tai san cu thé:

- Quyén str dung dét co dién tich: 224,3 m? (c6 100 m?, dat ¢ tai 46 thi,
con lai 1a dat tréng cay lau nam). Dat thudc thira sd 452, to ban dd sb 14 duoc
S& tai nguyén va mdi trudng tinh Binh Phudc cap ngay 09/4/2021 cho ong (ba)
Phan Vin B Bui Thi D duoc chinh 1y trang 03 chuyén nhuong cho ba Vii Thi P
vao ngdy 18/6/2021 thang 6 nim 2021. Vao so cip Gidy CNQSD dit sb
CS16339. Pat toa lac tai khu phd TX, phuong TX, thanh phd B, tinh Binh
Phuoec.

- Quyén sir dung dat c6 dién tich theo Gidy CNQSD dat: 64,8 m? (c6 50
m? dat ODT, con lai 1a CLN). Dién tich do dac thuc té 14 : 97,7 m? (¢ 50 2 m?
dat ODT, 47,7m? 1a dat CLN — Dién tich ting 32,9 m? CLN theo két qua do dac
thanh 1ap ban dd dia chinh moi). Co 74,1 m? dat nim trong duong QH 30m
(trong d6 c6 34,8 m? dat nam trong HLAT luéi dién 110KV va 7,0 m? dat nam
trong HLBVPB). Pit thudc thira s6 511, to ban d6 s6 61 (BPPC mdi thira
142, to ban dd 20), duoc UBND thi x3 (nay 1a thanh phd) P cip ngay
27/4/2005 cho hd ba Tran Thi A, dugc chinh 1y trang 04 chuyén nhugng cho
ong Nguyen Quang T va ba Vi Thi P vao ngay 23/11/2020, vao s6 cap Gidy
CNQSD dit sé: H 2591/QSDD/1945/QbUB. Diat toa lac tai khu phd TT,
phuong TX, thanh phé D, tinh Binh Phudc va tai san 1a nha &, cong trinh xay
dung c6 trén dat.

- Quyen sir dung dat c6 dién tich theo Gidy CNQSD dat 124,9 m? (¢ 50
mf dat ODT, con lai 1,2‘1 CLN). Dién tich do dac thuc té la: 148,1 Ip2 (c6 50 m?
dat ODT, 98,1m? Ia dat CLN — Di¢n tich tang 23,2 m? CLN theo két qua do dac
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thanh 14p ban do dia chinh méi), c6 70,2 m? m? dat nam trong dudng QH 30m
(trong d6 c6 31,1 m? dat nam trong HLAT ludi dién 110KV va 6,1 m? dat nam
trong HLBVDB). Pat thudc thira s6 513, to ban dd sb 61 (BPDC méi thura
143, to ban dd 20), dugc SO tai nguyén va moi trudng tinh Binh Phudc cap
ngay 10/01/2017 cho ong Nguyén Quang T va ba Vii Thi P. Vao sb cap Gidy
ching nhan quyén Ngay 15/6/2023, Chi cuc Chi cuc THADS thanh phd D sir
dung dat sb: CS 12970. Pét toa lac tai khu phé TT, phuong TX, thanh phé) b,
tinh Binh Phudc va tai san 13 nha &, cong trinh xay dung co trén dat.

~ Ngay 15/6/2023, Chi cuc THADS thanh phd D nhén dugc don dé nghi
v€ vi¢e hodn cudng cheé thi hanh an lién quan dén dat dai c6 tranh chap cua ong
Nguyen Van N, cu thé:

- Quyén su dung fiét co dién tich‘: 64},8 m? (c6 50 m? dat ODT, con lai la
CLN). bat thyéc thira s0 511, to ban do s6 61 toa lac tai khu pho TT, phuong
TX, thanh ph6 D, tinh Binh Phudc.

- Quyén st dung dé:[ co dién tich: 124’,9 m? (c6 50 m? dat ’ODT, con lai
la CLN). Dat thugc thira s6 513, to ban d6 so 61, toa lac khu phd TT, phuong
TX, thanh ph6 D, tinh Binh Phudc.

- Quyeén st dung dat co dién tich: 22.775,1 m?, thudc thira s6 133, to ban
dd s6 25, toa lac tai ép DB, xa TL, huyén D, tinh Binh Phudc.

Ngay 16/6/2023, Chi cuc THADS thanh phd P cung véi cac Co quan
chuyén mén cia thanh phé B phdi hop v6i UBND phuong TX tién hanh t6
chtic ké bién cac quyén sir dung dat, tai san c6 trén dat dé dam bao giai quyét
viéc thi hanh an.

* Tai phién toéa phiic tham ngudi lam ching 1a anh Hoang Vin T1
trinh bay:

Anh 1 ngudi gi6i thiéu (moi giéi) cho anh N gip va giao dich chuyén
nhuong dat v4i anh T, chi P nén chtng kién va tham gia toan bo qua trinh hai
bén ky két cac hop dong dit coc ciing nhu chuyén nhuong. Viée cac bén thoa
thuan chuyén nhuong 1a dung nhu nhiing gi anh N, anh T khai tai phién toa.

Tai Bén dn din sw so thim s6 02/2024/DS-ST ngay 15/01/2024 ciia Toa
dn nhén din huyén D, tinh Binh Phuéc di quyét dinh:

1. Chéap nhan yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Vin N,

Cong nhan Hop dong CNQSD dat (thé hién trong Hop déng mua ban
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/3/2022) gitta anh Nguyén Vin N va
anh Nguyén Quang T, chi Vi Thi P dbi véi phan dat co dién tich 22.775,1 m?,
thudc thira sd 133, to ban d6 sd 25, toa lac tai ap DB, xa TL, huyén D, tinh
Binh Phudc.

Anh Nguyén Vin N dugc quyén sir dung d6i voi phan dat co dién tich
22.775,1m?, thudc thira s6 133, td ban d6 s 25, toa lac tai 4p PB, xa TL,
huyén D, tinh Binh Phuéc, da dwoc UBND huyén D, tinh Binh Phudc cap Giay
CNQSD dat mang tén Nguyén Quang T va Vii Thi P, vao s6 s6 (CH) 03724
ngay 05 thang 3 nam 2020, duoc ding ky bién dong dat dai sang tén cho anh
Nguyén Quang T ngay 01/7/2022.



Anh Nguyén Van N tw minh lién hé véi co quan nha nuée c6 tham
quyén vé quan ly dat dai dé lam thu tuc dang ky bién dong cip méi Gidy
CNQSDD dat phu hop v6i két qua giai quyét cua Toa an; ty chiu chi phi, cac
loai thué phat sinh theo quy dinh cta phap luat.

Klen nghi Chi cuc THADS thanh phé B, tinh Binh Phudc huy bo Quyet
dinh s6 09/QD-CCTHADS vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyén quyen sO
hitu, str dung, thay ddi hién trang tai san dbi véi tai san 1a quyén st dung dét co
dién tich 22.775,1m?, thudc thira s6 133, to ban do sé 25 tai 4p DB, xa TL,
huyén D, tinh Binh Phudc.

Ngoai ra, Ban an con tuyén nghia vu chiu an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang céo ctia cac duong su theo luat dinh.

Ngay 05/09/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh
Binh Phudc ban hanh Quyet dinh khang nghi s6 01/Qb - VKS - DS ngay
30/01/2024 dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét huy Ban an so tham vi
cac ly do:

- Vi pham vé viéc tong dat van ban t6 tung cho nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan chi Vii Thi P va Chi cuc THADS thanh ph6 D, tinh Binh
Phudec.

- Chi Vii Thi P va Chi cuc THADS thanh phd P vang mat lan tha nhat
va khong c6 nguoi dai dién cta ho tham gia phién toa, Toa an dy trén 161 khai
Xin vang mdt cia duong sy tai ban tu khai dé xét xir vang mit ho 13 vi pham
thu tuc td tung.

- Toa 4n cép so thim chua dua NN- Chi nhanh T vao tham gia t6 tung
v6i tu cach ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 13 vi pham thu tuc t6
tung.

- Viéc Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngdy 23/3/2022 giita anh Nguyén Vin N va anh Nguyén Quang T chi Vii Thi P
da anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich ciia Nha nudc va nguoi thi
ba.

Tai phién toa phiic tham:
- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

- Pai dién Vién kiém sat tinh Binh Phuéc giit nguyén Quyét dinh khang
nghi.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

Vé viéc tuan thu phép luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Toa an tir
khi thu Iy dén khi xét xir phtc tham ctia Tham phéan, Thu ky Toa an, Ho1 dong xét
xur va cac duong su da tuan thu dung theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong x€t x1r can cr vao khoan

2 Diéu 308, Piéu 309 cua B luat TH tung dan su; chap nhan Quyét dinh khang

nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc. Sira
Ban an dan sy so tham so 02/2024/DS-ST ngay 15/01/2024 cua Toa an nhan dan
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huyén D, tinh Binh Phudc theo huong khong chap nhan yeu cau khoi kién cua
nguyén don, tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
23/3/2022 gitta anh Nguyén Van N va anh Nguyén Quang T, chi Vit Thi P ddi véi
ph?m dét c6 dién tich 22.775,1 m?, thudc thira s6 133, t& ban do6 sb 25, toa lac tai
ap DB, x4 TL, huyén B, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li€u, chung ctir da dugc tham tra cong khai tai phién
toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i dong xét xir nhan dinh:

* \/& t6 tung:

[1] Quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén D lam trong thoi han luat dinh, ¢ hinh thac, noi dung va pham vi khang
nghi phu hop voi quy dinh tai cac diéu 278, 279, 280 cua Bo luat t6 tung Dan
sy nam 2015 nén du diéu kién dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phic tham.

* V& noi dung:
[2] Xét Quyet dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén B, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Vé ndi dung khang nghi cho rang, trong ho so vu an khong c6 tai
liéu thé hién viéc Toa an moi Chi cuc Thi hanh an dan sy (sau day viét tat 1a;
Chi cuc THADS) thanh phé B tham gia phién hop cong khai chimg ctr va hoa
giai, chua téng dat thong bao hoa giai cong khai chung cu, quyét dinh dua vu
an ra xét xtr, quyét dinh hodn phién toa nén trong cic budi cong khai chimg cr,
hoa giai va tai phién toa xet xur khong c¢6 sy tham gia cua Chi cuc THADS
thanh phd D gdy anh huong dén quyén va loi ich cta duong sy. Tuy nhién, Ho1
ddng xét xtr thay rang, tai van ban trinh bay y kién s6 1039/CCTHADS ngay
23/10/2023 caa Chi cuc THADS thanh phd P d3 c6 ¥ kién khong tham du
phién toa va xin ving mit, dong thoi sau khi nhan Béan an so tham thi Chi cyc
THADS thanh phd P ciing khong c6 don khang cao ddi véi Ban an ciia Toa an
huyén B. Do vy, viéc khong tong dat cho cac vin ban t6 tung trén cho Chi cuc
THADS thanh phd P khong lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua
duong su nay.

[2.2] Vé ndi dung khang nghi cho rang anh T va chi Vii Thi P dé ly hén,
hai nguoi khong con quan hé than thich va song & hai tinh, thanh khac nhau
nhung Tda 4n cap so tham khi téng dat cac van t tung cho chi P lai giao cho
anh T nhén thay rdi cam két giao lai cho chi P 14 khong dam bao thu tuc tb
tung: Hoi dong xét xir théy rang, tai Ban tu khai ngay 05/11/2023 cua chi P da
trinh bay xin dugc ty quyén cho anh T dugc quyét dinh moi van dé lién quan
dén viéc giai quyet vu an. Pong thoi, sau khi xét xir so tham chi P cling ¢6 van
ban trinh bay ¥ kién rang anh T d4 thong bao cac vin ban té tung ctia Toa an
nhan dan huyén D cho chi, chi P cling da nhan dugc ban an va hoan toan nhét
tri voi noi dung ban an, khong c6 khang cdo dbi véi Ban an so tham. Do do,
khong c6 co so khang dinh viéc Toa an cap so tham giao cho anh T nhan thay



cac van ban to tung va cam két giao lai cho chi P 12 vi pham thu tuc té tung,
lam anh hudéng nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phap cua chi P.

[2.3] V& noi dung khang nghi cho ring tai phién toa md lan thir nhat
ngay 08/01/2024 Véng mat chi P va dai dién Chi cuc THADS thanh phé b. Cac
duong su nay khong c6 don xin xét xir ving mit nhung Toa an cp so thAm
khong hodn phién toa ma van tién hanh xét xtr vu 4n 1a vi pham thu tuc t6 tung:
xét thay, qua trinh giai quyét vu an mic du cac duong su nay khong co don xin
xét x{r vang mat nhung tai Ban ty khai chi P 1ap ngay 05/11/2023 va Vin ban
ghi ¥ kién s 1039/CCTHADS ngay 23/10/2023 ctia Chi cuc THADS thanh
phé B (céc BL 31,32, 35,36) thi ca hai duong su nay déu xin dugc ving mit tai
cac phién toa xét xir. Va, hon hét sau khi xét xir cac duong sy nay ciing da
nhan dugc ban 4an so tham va khong ai khang cdo gi vé ndi dung nay. Do do,
viéc khang nghi dé nghi Toa 4n cap phac tham huy ban an so tham vi 1y do trén
1a khong phu hop.

[2.4] Vé noi dung khang nghi cho rang thoi diém anh N, anh T 14ap hop
dong chuyén nhuong dat cho nhau thi dat dang thé chap tai Ngén hang NN-
Chi nhanh T (sau day goi tat la: ngdn hang) nhung Toa Sy tham khong dua
ngan hang vao tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan 1a vi pham thi tung t6 tung: xét thay, tai Bién ban 1am viéc do Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc 1ap ngay 28/8/2024, 6ng Lé Minh D la Pho Giam
d6c NN- Chi nhanh T xac dinh vao ngay 13/7/2023 dng T da thuc hién diy du
viéc tra 1di va gbc cho Ngan hang dong thoi di tit toan khoan vay
1.000.000.000 d6ng va nhan lai gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CU
837439. Vige ong T chuyén nhuong dién tich dat trén khong anh hudng dén
quyén va lot ich ciia Ngan hang. Péi voi vu an nay Ngan hang khong c6 v kién
va yéu cau gi ciing nhu dé nghi khong dwa Ngan hang vao tham gia tu cach
duong sy trong vu an. Do vy, mdc du khang nghi vé ndi dung nay la c¢6 can cur
nhung xét thdy dén thoi diém nay viéc huy ban an so tham vi ly do khong dua
ngan hang trén vao tham gia t6 tung 13 khong con can thiét do khong anh
huong dén quyén va nghia vu ciia cac bén duong su.

[2.5] Vé ndi dung khang nghi cho rang “Hop dong CNOSD dat giita anh
N va anh T chi duoc lap thanh van ban, Khdng cO cong chirng, chirng thuc

...la vo hiéu vé hinh thirc”; “Du cdc dwong sy da thuc hién xong viéc
giao dat, giao tién nhung cdc bén khéng hoi Y kién ngdn hang, khéng cé s
dong ¥y cua ngdn hang la vi pham khoan 8 Piéu 320 BLDS 2015. Vi vdy hop
dong chuyén nhirong QSDD xdc lap ngay 23/3/2022 giita anh N vaanh T, chi
P 14 vé hiéu do vi pham diéu cam theo quy dinh tai Piéu 123 BLDS 2015™;
Hop ddng chuyén nhuong giita anh N va anh T thoa thuan c6 hiéu luc tir ngay
23/3/2023, trong khi anh T, chi P dang phai thi hanh nghia vy tra tién cho ong
Tran Pinh T2, ba Phan Thi N1 s tién 2.700.000.000d6ng va 43.000. OOOdong
an phi theo Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cioa duong sy s
14/2022/QDST-DS ngay 29/7/2022 cua TAND huyén D nhung anh T, chi P
khong dung tién chuyén nhuong dé thuc hién cac nghia vu nay 13 anh hudng
dén quyén, loi ich ctia Nha nudc va nguoi tha ba:
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Hoi dong xét xtr xét thdy: mic du, anh N va anh T- chi P khi chuyén
nhuong dit dai khong tuan thu quy dinh vé& mit hinh thirc theo quy dinh. Tuy
nhién, tr ngay 23/3/2022 dén nay, anh Nguyen Vin N d3 nhan dat, truc tlep
canh tac trén dat va da thanh toan du tién cho anh T, chi P (thanh toan 2/3 gia
tri hop ddng vao ngay 23/3/2022 va thanh toan hét 1/3 gi tri hop dong con lai
vao thang 6/2022 va thang 7/2023). Khoan 2 Diéu 129 B luit dan sy nim
2015 quy dinh:

“...2. Giao dich dan su da dwoc xac lap bdng van ban nhung vi pham
quy dinh bdt budc vé cong chitng, chitng thiuc ma mét bén hodc cdc bén da
thuwe hién it nhdt hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mot
bén hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich do.
Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung
thyc...”.

Thuc té, viéc cac bén ky két hop dong chuyén nhuong, thanh toan tién
déu dugc thyc hién truéc khi Toa 4n huyén B thu Iy va ban hanh Quyét dinh
cong nhan su thoa thuan ciia duong su s6 14/2022/QDST-DS ngay 29/7/2022.
Mit khéc, theo két ‘qua xac minh cua Chi cyc THADS thanh phd D trong qua
trinh thi hanh an ddi véi Quyét dinh cong nhan su théa thuan cia duong su sb
14/2022/QDST-DS ngay 29/7/2022 cua TAND huyén P thi dién tich dat
22.775,1m° khong phai 1a tai san duy nhat cua anh T, chi P dé thi hanh Quyét
dinh s 14/2022/QDST-DS ma hién nay anh T, chi P con co 03 tai san khac dé
thi hanh an, gdbm: quyén str dung dat cac dién tich: 224 3m (c6 100m* dat ¢ tai
d6 thi, con lai 1a dat trong cdy 1au nam), thudc thia sd 452, to ban d6 sb 14
dugc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc cadp GCNQSDD ngay
09/4/2021 cho éng (ba) Phan Van B - ba Bui Thi D, sau d6 dugc chinh 1y trang
03 sang tén cho chi Vii Thi P vao ngay 18/6/2021; dién tich 64,8m’ dat theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 H2591/QSDD/1945/QDUB, toa lac tai
khu phd TT, phuong TX, thanh phd B c0 tai san trén dat 1a nha &, cong trinh
xay dung do UBND thi xa (nay la thanh phd) P cap ngay 27/4/2005 cho ho ba
Tran Thi A, dugc chinh 1y trang 04 sang tén cho anh T va chi P vao ngay
23/11/2020 va dién tich 124,9m2 (cé 50m” dat ODT, con lai 1a CLN), dién tich
do dac thuc té 1a 148,1m’ (c6 50m* dat ODT, 98,1m” dat CLN) cung tai san la
nha ¢, cong trinh xay dyng c6 trén dat, toa lac tai khu phd TT, phuong TX,
thanh phd D, dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé CS 12970 ngay 10/01/2017 cho anh T chi P.
Mic du, tai Hop ddng dit coc c6 ghi hiéu luc Hop dong cé gia tri dén ngay
23/3/2023 nhung theo trinh bay cua anh N, anh T tai phién toa cho ring: cac
anh da thyc hién xong nghia vu thanh toan tién chuyén nhuong tir ngay
02/6/2022 nhung do khi d6 anh T van dimg tén trén GCNQSDD. Thoi diém
nay, anh N ciing c¢6 nhu ciu vay von ngan hang nén hai bén c6 théa thuan anh
N nho anh T dung ra vay ngan hang giup anh N s6 tién 01 ti dong. Do d6, anh
T tiép tuc dimg tén vay ngan hang giup anh N, vi vay thoi han trong hop dong
chuyén nhugng QSDP mdi ¢6 ndi dung “Hop dong nay cé hiéu luc ké tir ngay
23 thang 3 nam 2023”. Trinh bay nay cua cac anh N, T la phu hop véi chiing
tir kém theo Bién ban 1am viéc do Toa an cap phuc tham 1ap khi 1am viéc véi
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Ngan hang ngay 28/8/2024. Toa an cap so tham xac dinh Hop dong CNQSD
dat 1ap ngay 23/3/2022 giita anh Nguyén Van N va anh Nguyén Quang T, chi
Vii Thi P d6i voi thira dat s6 133, to ban df) s6 25, dién tich 22.775,1m” 1a c6
hiéu luc ké tr ngay 23/3/2022 la c6 co s0, can cong nhan cho anh Nguyen Vian
N duoc quyen st dung, s hiru cac tai san gin lién v6i quyén sir dung dat ddi
v6i thira dét dién tich 22.775,1m?2 ndi trén 1a phu hop.

[3] T nhitng phan tich trén thiy ring quyét dinh khang nghi cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyen D 1a c6 can cir mot phén nhu da phan
tich tai doan [2.4], nhung dén nay viéc huy ban an so tham vé nodi dung khang
nghi nay 1a khong con phu hop nén can giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6
02/2024/DS-ST ngay 15/01/2024 ctia Toa an nhan dan huyen D, tinh Binh
Phuge. Tuy nhién, xét thdy Toa an cdp so tham chi tuyén ° cong nhan” hop
dong chuyen nhuong gitra cac bén 1a chua day du ma can tuyén “cong nhan”
hop dong chuyen nhugng gitra cac bén “co6 hi¢u luc”. Vé ndi dung nay Toa an
cap phuc tham thay chi can bo sung cach tuyén cho day du 1a dam bao.

[4] An phi dan sy S0 tham: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don anh
Nguyén Van N dugc chap nhan nén khong phai chiu. Bi don anh Nguyén
Quang T, chi Vi Thi P phai chiu theo quy dinh.

[5] An phi dan su phuc tham: cac duong su khong phai chiu.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa khong phu hop
quan diém Hoi dong xét xir nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Céac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang cdo,
khang nghi c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Chap nhan mt phan khang nghi s6 01/QP -VKS -DS ngay 30 thang 01
nam 2024 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc;

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 15/01/2024
cta Toa &n nhan dan huyén b, tinh Binh Phudc;

Cin ctr cac Picu 129, 500, 501, 502 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu
166,167,179 Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 26, 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an, Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Vin N.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (thé hién trong
Hop dong mua ban chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 23/3/2022) gitra
anh Nguyén Van N va anh Nguyén Quang T, chi Vii Thi P d6i véi phan dét co
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dién tich 22.775,1 m?, thudc thira s6 133, to ban do sd 25, toa lac tai ap DB, x&
TL, huyén D, tinh Binh Phudc ¢6 hiu luc.

Anh Nguyén Vin N duogc quyén sir dung dbi voi phan dat co dién tich
22.775,1 m?, thudc thira sd 133, to ban dd sd 25, toa lac tai 4p DB, xa TL,
huyén b, tmh Binh Phudc, di dugc UBND huyén D, tinh Binh Phudc cip Gidy
CNQSD dét mang tén Nguyén Quang T va Vii Thi P, vao sb s6 (CH) 03724
ngay 05 thang 3 nam 2020, dugc ding ky bién dong dit dai sang tén cho anh
Nguyén Quang T ngay 01/7/2022.

Anh Nguyén Van N duoc lién hé v6i co quan nha nudce co thAm quyén
vé quan ly dat dai de lam tha tuc dang ky bién dong cAp méi Gidy CNQSDDb
dat phu hop v6i quyét dinh cua Toa an; tu chiu chi phi, cac loai thué phat sinh
theo quy dinh cua phap luat.

Klen nghi Chi cuc THADS thanh phé B, tinh Binh Phudc huy bo Quyet
dinh s6 09/QD-CCTHADS vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyen quyén sO
hiru, str dung, thay d01 hién trang tai san dbi véi tai san 1a quyén st dung dat co
dién tich: 22.775, 1m? , thudc thira s6 133, to ban do sb 25 tai ap bB, xa TL,
huyén D, tinh Binh Phu’érc.

2. An phi dan su S0 tham: Anh Nguyén Quang T, Chi Vii Thi P mdi
nguoi phai chiu 300.000 dong.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Van N s tién 300.000 dong (Ba trim nghin
dong) tam mg da ndp theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa an s
0019627 ngay 05 thang 10 ndm 2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D,
tinh Binh Phudec.

3. An phi déan sy phlc thim: cac duong sy khong phai chiu.

Trong treong hop Ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan s thi ngwoi dwoc thi hanh dan, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn;, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

4.Céc phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén b;

- TAND huyén b;

- Céc duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.
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