~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUNG TAU Doc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an sb: 209/2024/DS-PT
Ngay 19-9-2024 ,
VIV Tranh chap quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§
Cdc Tham phdn: Ong Cao Xuan Long
Ba Nguyén Thi Ngoc Anh

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén - Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 19 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Ving Tau, xet xir phic tham coéng khai vu an dan sy thu ly s6
136/2024/TLPT-DS ngay 05 thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén Su
dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb 50/2024/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2024
cua Toa 4n nhan dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x{r phuc thém s6 200/2024/QD-PT ngay
18 thang 7 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa sd 232/2024/Qb-PT ngay 14
thang 8 nim 2024 va Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung sb
184/2024/QD-TA ngay 11 thang 9 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van D, sinh nam 1974.
Noi cu tru: To E, khu pho C, phuong L, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(c6 mat).

- Bi don: C)ng Pha[l G, sinh nam 1944 ,
Noi cu tra: TO H, ap T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat, c0
don deé nghi xét xur vang mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Pia chi: Quéc 16 E, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau;

Nguoi dai dién theo phdp ludt. Ba L€ Thi Trang D - Chu tich.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén:

- Ong L& Hoai N - Ph6 truong phong Tai nguyén va Mai truong huyén X.



- Ong Nguyén Thanh T - Chuyén vién phong Tai nguyén va Moi trudng
huyén X.

Theo Vin ban ay quyén sé 72/GUQ-UBND ngay 12-7-2023.

2. Ba Tran Thi Hoai A, sinh nim 1980;

Noi cu tra: T6 E, khu phé C, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing
Tau (vang mit, c6 don d& nghi xét xtr ving mat).

3. Ba Tran Thi L, sinh nim 1968;

Noi cu tra: Ap T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat, co don
dé nghi xét xir ving mit).

- Nguoi khdn~g cdo.
1. Ong Nguyén Van D - Nguyén don.
2. Ba Tran Thi L - Nguoi ¢o quyén lgi nghia vu lién quan.

- Nguroi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén X.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Vin D trinh bay:

Ong D la chu st dung thira dat 30 189 (cti 609), to ban d6 s6 89 (cii 07) xa P,
huyén X, theo Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 CR 851713 do S¢ T3 cap
ngay 13-6-2019, dién tich 636m2. Ngudn gbc dat do 6ng D nhan chuyén nhugng
cua vo chong 6ng Nguyén Thé H va ba Tran Thi L. Khi chuyén nhugng, hai bén
c6 nhd co quan chuyén mon do dac, cim mdc dé ban giao va lam thu tuc tach
Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khi cim mdc, 6ng da phat hién mot phan
thira 189 c6 dién tich dat khoang 101m?hién 6ng G dang thuc té sir dung, con méc
gidi dat cy thé thi khdng xé&c dinh duoc. Do d6, hai bén chi ban giao Gidy ching
nhan quyén st dung dat va so do vi tri dat cho nhau.

Khi mua va qua trinh str dung, 6ng D chua do dac cam mdc nén chua xac
dinh rd ranh gi6i dat véi thira dat ciia 6ng Phan G. Nam 2019, sau khi xa tién hanh
do dac dé s6 hoa ban d6 va thong béo thi vo chong 6ng D méi biét mot phan thira
dat cua ong hién 6ng G dang canh tac, sir dung. Nam 2022, éng G dong y dé vo
chong dng D thué cong ty D2 thyc hién do dac va cim moc. Tuy nhién, khi do
dac trén thuc té xac dinh ho dng G dang st dung dién tich dat 80,6m? thira 189
ctia vo chong 6ng D thi dng G khong dong y cho tiép tuc do dac.

Nay, nguyén don yéu cau 6ng G tra lai cho nguyén don di¢n tich dat theo do
dac thuc té 1a 80,6m? thudc thira dat so 189 (cti 609), t& ban d6 so 89 (cii 07) xa
P, huyén X.

Bi don 6ng Phan G trinh bay:

Bi don dugc Uy ban nhan dan huyén X cap Gidy chimg nhin quyén st dung
dat s6 K 809536 ngay 05-11-1997 ddi véi thira dat s6 4548 va 3113, to ban do sb
06, xa P, dién tich 3.930m2. Ngudn géc dét do khai pha va duoc Nha nuéc cong
nhan quyén si dung dat. Ranh dat tir khi khai pha, canh tac, sir dung dén nay 6n
dinh. Nguyén don nhan chuyén nhuong ciia nguoi khac khong co sy ban giao méc
gidi dat, khdng cd su chimg kién ctia cac hd giap ranh, viéc co quan nha nudc cap



Giéy chu‘ng nhan quyén sir dung dat déi véi thira dat s6 189 khong c6 sy do dac
va ky gip ranh cua bi don dan dén cap khong dung ranh d4t cac bén sur dung.
Viéc nguyén don cén ctr vVao Glay ching nhén quyén su dung dat dé khai kién la
khong ding voi ngudn gbc va thuc té sir dung dat. Ong G dé nghi Toa an bac yéu
cau khoi kién ctia nguyén don va xem xét giai quyét vu an viang mat éng.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Hoai A trinh bay:

‘ Ba A voi ong Nguyén Vian D 1a vo cl}éng. Ba A théng nhit véi v kién va yéu
cau khoi kién cta 6ng D, khong c6 yéu cau doc 1ap hay yéu cau gi khac, de nghi
Toa an xem xé€t giai quyet vang mat ba.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L trinh bay:

Ba L v6i vo chong nguyén don va bi don khong c6 mdi quan hé ho hang than
thich gi. Ngay 07-9-2007, ba L va chdng 1a ong Nguyén Thé H (chét nam 2017)
c6 chuyén nhuong cho 6ng D dién tich dat 636m? thira 609 (mai s6 189), to ban
d6 s6 07 (mai s6 89) xa P, huyén X, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat so
Al 769069 do Uy ban nhan dan huyén X cap ngay 13-8-2007. Khi ban giao tai
san cho nhau, hai bén c6 nhd co quan chuyén mén do dac, cam moc dé lam tha
tuc tach thira cho 6ng D. Khi cam moc da phat hién mot phan thira 189 ong G
dang thuc té st dung, con moc gidi dat cu thé téi dau thi khong xac dinh dugc.
Do d6, hai bén thong nhat giao dat dén giap hang tre ong G trong va giay to dat
cho nhau. Ranh dét giita thira dat 189 voi dat ong G 1a hang tre do 6ng G trong,
hién nay hang tre van con hién hitu trén thuc té. Tir ndm 1995, vo chong ba L da
biét 6ng G st dung mot phan thira 189 nay.

Tai Ban én ddn sy so tham s6 50/2024/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2024 ciia
Toa dan nhdn ddn huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia dng Nguyén Van D vé viéc budc
ong Phan G tra lai cho nguyén don di¢n tich dat 80,6m? thudc thtra dat s6 189 (cii
609-16), to ban do so 89 (cii 07) xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Ong Nguyén Van D co quyén, nghia vu li€n h¢ co quan nha nudc co tham
quyén dang ky bien dong giam doi vei dién tich dat 80,6m? thira dat so 189 (cii
609-16), to ban do so 89 (cti 07) x& P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

~ 3. Kién nghi S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T3 va co quan nha nuéc ¢d
tham quyen ve dat dai huyén X va tinh Ba Ria - Viing Tau thu hoi, hiy bo hodc
chinh ly bi€n dong giam doi voi dién tich dat 80,,6m2 thura dat s6 189 (cti 609-16),
to ban d6 so 89 (cli 07) xa P, huyén X, thugc giay chang nhan quyén sur dung dat
s0 CR 851713 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh T3 cép ngay 13-6-2019 cho
ong Nguyén Vian D.
Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé chi phi td tung, an phi va quyén
khang céo.
Ngay 21 thang 5 nam 2024, _nguyén don 6ng Nguyén Vian D c6 don khang

cao toan bg ban an so tham, yéu cu cap phiic tham stra ban an so thim theo hudng
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.



Ngay 21 thang 5 nam 2024, nguoi c6 quyen lo1 nghia vy lién quan ba Tran
Thi L c6 don khang cao toan bo ban an so tham, yéu cau cap phuc tham stra ban
an so tham theo hudéng chip nhin yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 69/QD-VKS-DS ngay 21-5-2024 cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén X khang nghi mot phan Ban an dan
su so tham s6 50/2024/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2024 cta Toa an nhan dan
huyén X theo thu tuc phic tham, dé nghi Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau
stra Ban an déan su so thim theo hudng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén
don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyen don gilt nguyén yeu cau khoi kién va yéu cau khang cao; bi don va
nguoi €O quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L ving mit, c6 don dé nghi
xét xu Vang mat.

Céac duong su khong thoa thuan dugc vdi nhau vé viée giai quyet vu an va
khong cung cap thém tai liéu, chiing ctr mai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau thay d6i ndi dung
khang nghi, dé nghi Ho1 dong xét xur hity toan bd ban an so tham do ¢6 vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung.

- Quan diém cua Paqi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau vé
viée gidi quyét vu dn:

V& t6 tung: Pon khang cao ctia nguyén don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lien quan, quyét dinh khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
X gui trong thoi han luat dinh. Nhiing nguoi tién hanh té tung da thuc hién ding
va day du trinh tu, tha tuc t6 tung theo quy dinh cua phap luat. Nhimg ngudi tham
gia t6 tung da thuc hién diing quyén, nghia vy ciia minh theo quy dinh cia B luat
T4 tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr hay toan bo ban an dan sy so tham,
giao ho so vu an cho cap so tham giai quyét lai do ¢ vi pham nghiém trong thu
tuc t0 tung, chua dua nhitng nguoi ¢ tai san gan lién trén dat vao lam ngudi o
quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Can clr vao cac tai liu, chung cu da duoc xem xet tai phién toa, trén co so
ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khéang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Vian D va nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan ba Tran ThivL ndp trong thoi han luat dinh nén dugc chap
nhan xem xeét theo thu tuc phdc tham.



Quyét dinh khang nghj phuc thim s6 69/QD-VKS-DS ngay 21-5-2024 cua
Vién truong Vién ki€ém sat phﬁn dan huyén X gt trong thl(‘yi han luat dinh, phu
hop véi quy dinh tai cac Biéu 278, 279, 280 cta Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Bi don va nhumg nguoi €O quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an
Vang mat nhung dd c6 don dé nghi xét xur Vang mat, nén cin ct Diéu 296 Bo luat
T4 tung dan su, xir vang mat cac duong su nay.

[2] Xét yéu cau khing cdo ciia 6ng Nguyén Vian D va ba Tran Thj L:

[2.1] Pay 1a vu an tranh chap quyén sir dung dat nhung cip so tham khong
dua vo cua bi don 13 ba Lé Thi B vao tham gia t6 tung 1a c6 vi pham nghiém
trong vé thi tuc té tung. Vi Toa an phai lam rd thira dat tranh chap va céc tai san
gan lién trén dat 13 tai san cua ca nhan 6ng G hay cua vo chong 6ng G va ba B.
Néu 12 tai san chung thi trach nhiém thao d&, di doi tai san nay dé tra lai dat cho
nguyén don (néu c6 cin cr) phai thuoc vé ca hai vo chong bi don. Néu khéng
dua ba B vao tham giao t6 tung thi khong thé giai quyét triét dé vu an va khong
dam bao cho viéc thi hanh an.

[2.2] Trudc khi mé phién toa phuc tham, bi don 6ng Phan G ¢6 nop cho Toa
an Gidy xac nhan dé ngay 20-8-2024 véi nodi dung: Ong xéac nhan ranh gidi giiia
thira dat cua 6ng duoc cap vai thira dat cua ong D 1a mot duong thang dai 25,5m
tinh tir diém s6 1 dén diém s6 2 theo so d6 do vé 1a ding. Trén thuc té, trudc day
6ng c6 trong mot s goc tre dé lam hang ranh, tir cac goc tre ban dau d6 da moc
thanh nhitng bui tre va c6 moc lan sang phan dat cta dng D nén 6ng da rao cac
bui tre d6. Nay 6ng s€ pha bo hang rao, chat tre, thu don nhirng vat dung va tra lai
phan dit d6 cho 6ng D nhu ranh gidi d xé4c dinh theo Giy chuing nhan quyén sir
dung dat s6 CR 851713 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh T3 di cap cho ong
D ngay 13-6-20109.

[2.3] Theo giéy xac nhén trén thi bi don 6ng G thira nhan da rao lan dat
nguyén don va dong y thao d& hang rao tra dat cho nguyén don.

[2.4] Tuy nhién, tai bién ban lay loi khai cia duwong sy ngay 20-8-2024, dng
G lai khai phan dat tranh chap ong di ting cho con trai 1a Phan Ptc T1 vao khoang
nam 2005, dong thoi cung cap cho Toa an 01 ban photocopy Gidy chuyén nhuong
dat dé nam 2020 véi noi dung: Ong G va vo 1a ba Lé Thi B cuing cac con 1a Phan
Ngoc L1, Phan Thai Hoa P1 thoa thuan chuyén nhuong cho Phan Buc T1 dién
tich dat chiéu ngang 18m, chiéu sau 17m5 (Pong giap Tran Thi L (hién nay la
6ng Nguyén Vin D), tay gidp Ta Thi Ngoc S lién ranh Phan Puc T1, nam giap
Phan Thién P, bic giap dat 6ng Phan G, véi s6 tién thoa thuan 20.000.000 dong.

[2.5] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd va loi khai cua cac duong su
déu thé hién trén phan dat ma nguyén don tranh chap véi bi don hién cé céc tai
san cua cac con cua 6ng G dang ton tai trén dat gom: Mot phan cin nha cap 4 va
01 hé ga bé tong do dng Phan Thién P va ba Nguyén Thi Thanh T2 (con rudt va
con dau 6ng G) xay dung tu nam 2022 va hién dang st dung; 01 hang rao tru bé
tong, giang day kém gai va 01 hang rao tru bé tong xay tuong gach cao khoang
40cm, do 6ng Phan Buc T1 (con dng G) xay dung.



[2.6] Qua trinh giai quyét vu an & cip so tham c6 tién hanh do v&, xem xét
tham dinh tai chd nhung khong phat hién dugc c4c tai san trén dat 1a ctia cac con
cua bi don, nén khong dua nhitng ngudi ¢6 tai san gan lién trén dat tranh chap vao
tham gia té tung 1a vi pham nghiém trong thu tuc té tung, 1am anh huéng dén
quyén loi cia nhitng nguoi ndy va lam cho viée giai quyét vu an khong toan dién,
triét dé va khong dam bao cho viéc thi hanh &n. Sau khi bi don va nhitng nguoi
c6 lién quan cung cap thang tin tai cdp phic tham mai phat hién ra nhiing tinh tiét
ma&i néu trén.

[2.7] Do Cap SO tham chua dua day du nguoi tham gia td tung va chua giai
quyét triét dé vu an, nén can thiét phai huy toan b ban an so tham, giao hd so vu
an cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo dung quy dinh phap luat nhu khéang
nghi caa dai dién Vién kiém sat.

[3] VVé chi phi t6 tung va an phi dan su so tham: S& duoc giai quyét khi cap
so tham thuy 1y lai vu 4n.

[4] Ve an phi dan su phuc thim: Ong D va ba L khong phai chiu va duoc
hoan tra sb tién tam ung da ndp.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 B6 luat TH tung dan su;

Tuyén xu:

’ Chép nhan khang nghi cua Vién truong Vién ki~ém sat nhan dan huyén X,
chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia dng Nguyén Van D va ba Tran Thi L.

1. Huy toan bo ban an so tham s6 50/2024/DS-ST ngay 07 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Giao hd so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo diing quy dinh
cua phap luat.

o2 Vé chi phi t6 tung va an phi dan su so tham: Puoc giai quyét khi cp so
tham thu 1y, giai quyét lai vy an nay.

3. Vé an phi dan si phiic tham: Ong Nguyén Vin D va ba Tran Thi L khong
phai chiu.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin D 300.000 (ba tram ngan) dong tién tam Gng
an phi phtic thaim da ndp theo Bién lai thu tién s6 0000751 ngay 22-5-2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Hoan tra cho ba Tran Thi L 300.000 (ba tram ngan) ddng tién tam tng an phi
phtc tham da nop theo Bién lai thu tién s6 0000752 ngay 22-5-2024 ctua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4. Ban 4n dan sy phtic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (19-9-
2024.



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. X, tinh BR-VT;

- VKSND H. X, tinh BR-VT,;

- Chi cuc THADS H. X, tinh BR-VT,;
- Céc duong su;

- Luu: Toa Dan su, Hb so vu an.

Cao Minh Vy



