TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VONG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 210/2024/DS-PT
Ngay: 19-9-2024

V/v “T/c HD tang cho QSD dit,
chia tai san chung & chia thira ké”

] _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém c6:

Thém phdn — Chii toa phién toa: ~ Ba Dao Thi Hué

Cac Tham phdn: Ong Trinh Hoang Anh

Ong Cao Xuén Long

- Thw ky phién toa: Ba Pham Vi Van Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén din tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Bui Thi
Doan — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 13-8-2024 va 19-9-2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau xét xir phiic thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6 37/2024/TLPT-
DS ngay 08 thang 3 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong ting cho quyén sir
dung dat, chia tai san chung, chia thiva ké”.

Do Ban an déan su so tham s6 33/2023/DS-ST ngay 17-10-2023 ciia Toa an
nhan dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir sO 117/2024/QD-PT ngay 02-5-2024, Quyét dinh hodn phién toa sd
129/2024/QD-PT ngay 21-5-2024, Quyét dinh tam ngimg phién toa sd
70%/2024/QD-PT ngay 13-8-2024, Thong bao vé viéc mo lai phién toa sd
156/2024/TB-TA ngay 09-9-2024, Quyét dinh thay d6i ngudi tién hanh t6 tung so
226/2024/QD-TA ngay 12-8-2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi BPang Thuy D, sinh nam 1988 va anh DPang Cong P, sinh
nam 1990; cung dia chi T6 G, duong D, thon T, xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau (co mat).

2. Bi don: Ong béang Van T, sinh nam 1972; Pia chi T6 G, duong D, thon T,
xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (co mat).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi X, sinh nim 1935; Pia chi T6 G, duong D, thon T, xi N, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau (vdng mdt, c6 don xin ving mdt).
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3.2. Ba Tran Thi E, sinh nim 1961; Dia chi T6 G, duong D, thoén T, xa N,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (co mat).

3.3. Vin phong C; Pia chi Qubc 10 E, x4 S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau
(vang mdt, ¢é don xin vang mat).

3.4. Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén C; Dia chi S6 70 duong T,
thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (vcfng mat).

4. Nguoi khang cdo: Ong Pang Van T — 14 b don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki€én va cac 1o khai tai Toa an, nguyén don la chi Dang
Thuy D va anh Dang Cong P trinh bay:

Dién tich dat 1.364m? thudc thira 353, 354, 355, t ban dd sb 15, x3 N, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau di duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén C cap Gidy
chtng nhan quyén str dung (GCNQSD) dat s6 M 591967 ngay 16-6-1998 cho ho ba
Lé Thi X. Tai thoi diém nay, trong ho gia dinh ba X gdm 07 thanh vién 1a: Ba L& Thi
X (ba ndi cua anh, chi), ong Pang Van T (cht rudt cia anh, chi), 6ng Pang S (cha
rudt anh, chi - 3 chét nam 2001), ba Tran Thi E (me rudt anh, chi), chi bang Thi
Thiy V (d3 chét nam 1999), Pang Thuy D va Pang Cong P (chi V, D, P 1a cac con
ong S, ba E).

Ngay 20-8-2006, theo yéu cau cua gia dinh anh, chi thi ba ndi Lé Thi X va chi
Ping Vian T di ky vao “Gidy cho dat chau noi” dé cho chi D va anh Diang Cong P
dién tich 681.5m? (twong dwong dién tich cua thira 355) trong tong dién tich dat néu
trén. Gidy cho dat da duoc UBND x4 N chung thyc ngay 22-8-2006. Tuy nhién, do
tai thoi diém nay anh, chi chua du 18 tudi nén chua 1am thu tuc tach thira, sang tén.
Anh, chi nghi 1a ba n6i da cho dat bﬁng van ban roi nén cling yén tam sinh séng. Tu
nam 2002, UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6 828/QP-UB ngay 16-5-2002 vé
viéc cap nha tinh thuong xay trén phan dat thira 355 cho me cta anh, chi la ba Tran
Thi E. Gia dinh sinh song 6n dinh trén thira dat 355, sau d6 da sira sang va xay moi
can nha va & do cho t61 nay. Gia dinh anh, chi da xay dung hang rao bao quanh thira
dat 355. Khi ba chi 1a 6ng Pang S con sdng thi ba X nhiéu 1an néi cho ong S hét dién
tich dat trén vi 6ng T di c6 phan dat riéng ¢ noi khac.

Cho dén khoang dau nam 2019 thi chii cua anh, chi 12 ong Pang Vin T c6 nbi
vo1 gia dinh 1a ba nd1 da tdng cho riéng chu T toan b di¢n tich céac thira dat 353, 354,
va 355. Gia dinh anh, chi rat bat ngd va c6 tim hiéu thi dugc biét ngay 25-01-2019,
ba X di ky hop ddng ting cho toan bd dién tich dat 1.364m? thudc thira 353, 354,
355, to ban do s6 15 cho ong Pang Vin T, bao gom ca dién tich ma ba noi di ting
cho 2 chi em trudc day. Hop ddng di cong chimg s6 207, quyén s 01-2019 TP-CC-
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SCC-HDGD ngay 25-01-2019, da cap nhat sang tén cho 6ng Pang Van T ngay 23-
02-2019 trén GCNQSD dit.

Nhu vay 1a ba X tu ¥ dinh doat tai san chung cta hd gia dinh dé ting cho riéng
6ng T khi chua ¢ ¥ kién cac thanh vién ho gia dinh 14 khong dung quy dinh cua phap
luat. Do vay, chi D va anh P khoi kién yéu cau Toa an:

1. Tuyén hay hop dong ting cho cong chimg s6 207, quyén s6 01-2019 TP-
CC-SCC-HDbGD ngay 25-01-2019.

2. Tuyén huy cap nhat sang tén di¢n tich dat 1.364m? thudc thira 353, 354,
355, t ban d6 s6 15, xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau cho 6ng Ping Van T
ngay 23-02-2019 trén GCNQSD dit va ong T phai tra lai GCNQSD dét cho ho ba
Lé Thi X.

3. Chia khéi tai san chung trén cho 07 phan nhu sau:

Chi Dang Thuy D s¢ hitu dién tich dat 243m? (trong d6 53m? dat tho cu) tuong
duong sb tién 71.000.000d; Anh Pang Cong P sé hitu dién tich dat 243m? (trong d6
53m2 dat tho cu) trong duong sb tién 71.000.000d; Ba Lé Thi X s hitu dién tich dat
243m2 (trong d6 53m? dat tho cu) twong duong sb tién 71.000.000d; Ong Ping Vin
T so hitu dién tich dat 195m? (trong d6 43m? dat thd cu) tuong duong sb tién
71.000.000d; Ba Tran Thi E so hitu dién tich dat 438m? (trong d6 96m? dat tho cu)
tuong duong sd tién 71.000.000d.

Téng dién tich cua chi D, anh P va ba E duoc chia 1a 924m?, tuy nhién gia dinh
anh, chi chi nhan dién tich 780m? (trong d6 c6 300m? dat thod cu) cua thira 355; chi
D va anh Pang Cong P dong ¥ dé cho me chi 1 ba Tran Thi E dtng tén, quan 1y, sir
dung dét thira 355. Dién tich dat con lai la cua ong T va ba X.

Vé tai san trén dat: Anh, chi khong yéu cau Toa an giai quyét vi sau khi chia
tai san chung thi phan dat cua ai c6 tai san thi ngudi d6 duge quyén hudng.

The cac ban ty khai va 1o khai tai Toa an, bi don 1a 6ng Pang Vin T trinh
bay:

Ong 13 chu rudt cua chau D va chau P. Me 6ng 1 ba Lé Thi X ¢6 03 ngudi con
la anh Bang S, sinh nam 1962 (cha cua chau D va P); chi Bang Thi H, sinh nam 1966
va 0ng la Pang Van T, sinh nam 1972.

Dién tich dat 1.364m? thudc thira 353, 354, 355, to ban d6 s6 15 nguyén don
néu trén c6 ngudn gdc do mot minh ba X vao khai pha tir nam 1973, khi d6 anh S chi
méi 10 tudi. Sau nay anh S c6 vo la chi Tran Thi E va sinh duoc 03 nguoi con la
Ping Thi Thuy V (chét 1999); Ding Thuy D va Ping Cong P.

Ong 14 nguoi truc tiép chim séc me 6ng 1a ba X. Do d6, ba Xuén t cho éng
cac thira dt trén va da sang tén dit cho 6ng nhu chau D trinh bay 13 c¢6 that va muc
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dich 1a dé ong chiam soc ba khi tudi gia. Hon nira, ba X do 6ng T truc tiép chim soc
nudi dudng nén can phai cé chi phi va quyén st dung dat do ba X tao lap nén day la
tai san riéng cua ba X, khong phai tai san chung cua hd gia dinh. Viéc ba Xuan t cho
ai 1 quyén dinh doat ctia ba X, khong can hoi dén ¥ kién cta thanh vién ho gia dinh.
Ba X hién dang con séng nén ba co quyén quyét dinh vé phan tai san cia minh. Ong
t6n trong quyén quyét dinh cta ba X vé viéc tang cho dién tich dat trén va viéc ting
cho d4 hoan thanh hop phap theo quy dinh phap luat. Ong khang dinh, 6ng chua duge
ba X cho phan dat noi khac ma d6 1a ba X ban dat di dé tra ng cho ngudi khéc.

Do do, viéc khoi kién cia nguyén don 1a khong c6 can cu. Bé nghi Toa an
khong chap nhén yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Nhirng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Lé Thi X trinh bay:
Ba X 1a ba ndi cua chau D, chau P; 1a me cta cac anh Bang Van T, Pang S.

Ngudn gdc dit ma nguyén don néu 14 tai san riéng cua ba dugc Nha nude cho
phép ba khai hoang phuc héa tir nim 1973 va ba sir dung 6n dinh cho t6i nay.

Tuy trudc d6 ba ting cho dat chdu ndi nhung nay ba rit lai yéu cau d6 dé ting
cho lai dit cho con trai ba 14 anh Pang Van T. Ngay 25-01-2019, ba da ky vao hop
d6ng tang cho toan bo dién tich dat 1.364m? thudc thira 353, 354, 355 td ban dd sd
15 xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau cho anh T, thu tuc tang cho da xong, tai
thoi diém ky hop dong ting cho anh T thi ba hoan toan ty nguyén.

Ba khong dong y v6i yéu cau ciia nguyén don. Do tudi cao, strc yéu, di lai kho
khan nén ba c6 don xin xét xtr va gidi quyet vang mat tir Toa an cap so tham dén cap
phuc tham.

- Ba Tran Thi E trinh bay:

Ba E 1a vo 6ng Pang S (chét ndm 2001), 1a me cia chau D va chau P; Khi
chéng ba con séng thi ba X (me chéng ba) da hira cho Chéng ba toan bo dién tich cac
thira dat nhu chau D trinh bay. Vi thé, gia dinh ba da 1am nha va sinh song 6n dinh,
d3 xay tuong rao kién cd xung quanh thira dat so 355. Nam 2002, duoc su dong ¥
ctia ba X thi UBND huyén C di cap nha tinh thuong cho ba E, ba va cac con sinh
song 6n dinh tir 6 téi nay. Khi chong ba chét thi ba noi di viét gidy tang cho lai cho
chau D va P dién tich 681m2. Con 6ng T di dugc ba X cho phan dat ¢ noi khac.

Tir khi vé 1am dau nha ba X thi ba E luén chidm soc cho gia dinh chong, co
cong lao dong gop va giir gin, lam ting gia tri quyén st dung dat. Ba E dong y véi ¥
kién cta nguyén don trinh bay. D& nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don. Ba dong ¥ dimg tén quyén str dung dat duoc chia.
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- Vin phong C, thong qua Viin bén s6 05 ngay 10-02-2022 va 80/VPCCTVP
ngay 04-7-2023 trinh bay:

Hop dong ting cho quyén st dung dat c6 sé cong chung 207, quyén sd 01-
2019/TP-CC-SCC-HDbGD ngay 25-01-2019 do Cong chiing vién cua Van phong cong
chirng nhan, gitta bén tang cho 1a ho ba Lé Thi X v&i bén nhan tang cho 1a 6ng Pang
Van T dbi véi toan bd quyén st dung dét thudc thira dat sb 355, 353, 354, to ban dd sd
15 toa lac tai xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. Cong chiing vién da thyc hi¢n
viéc chimg nhan d6i voi hop dong ting cho quyén st dung dat néu trén theo dung quy
dinh cta phap luat co6 lién quan vé thanh ph::in hd so, can clr phap luat va trinh tu, tha
tuc cong chung.

Do khong b tri duge ngudi dé tham du cac budi lam viée, phién hoa giai va cac
phién toa xét xir nén Van phong dé nghi Toa an giai quyét vu 4n vang mit.

Ban an dan sy so thAm s 33/2023/DS-ST ngay 17-10-2023 ciia Toa an
nhan dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xi:

Chap nhan yéu ciu khdi kién cta chi Pang Thuy D va anh Dang Cong P dbi
vo1 Oong Bang Van T.

- Tuyén b hop dong ting cho quyén sir dung dét cong chimg s6 207 quyén s6
01-2019TP-CC-SCC-HPGD ngay 25-01-2019 tai Vin phong cong ching Tran Vin
P1, gitra ba Lé Thi X va dng Bang Van T vé viée tang cho quyén st dung d4t dién tich
1.364m? thudc cac thira 353, 354, 355 to ban d6 s6 15 x4 N, huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau la giao dich dan su vo hi¢u.

- Huy cap nhat bién dong sang tén quyén sir dung dat ngay 23-02-2019 cho 6ng
Ping Vin T, theo ho so s6 02686 ciia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén C.

- Giao cho ba Tran Thi E dugc quyén sir dung dién tich 699,2m? cua thira 355
(c6 300m? tho cur) to ban dd s6 15 xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau va toan bo
tai san gan lién trén dat.

- Giao cho 6ng Ping Vin T dugc quyén sir dung dat dién tich 543,7m? (dat
LUA) thudc céc thira 353, 354 to ban d6 ban d6 s6 15 xa N, huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau va toan bo tai san gan lién trén dat.

(V1 tri tr can duoc xac dinh cu thé theo manh trich do chinh 1y thura déat do Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén C lap ngay 10-7-2023).

- Budc 6ng T ban giao GCNQSD dat s6 M 591967 cap ngay 16-6-1998 cho
ho ba Lé Thi X dbi véi dién tich 1.327m? néu trén cho co quan Thi hanh an dan sy
huyén C dé thuc hién theo Ban an;

Ngoai ra Ban an so thim con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.
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Khéng cao: Ngay 27-10-2023, bi don 1a 6ng Pang Van T khang cdo toan bo
Ban 4n so thim véi 1y do Toa an cdp so thim khong xem xét dén ngudn gde dat, xét
xtr khong phut hop phap luat. Dé nghi Toa an cap phiic tham stra Ban 4n so tham theo
hudng xac nhan GCNQSD dat s6 1089 QSDD/276-NT ngay 16-6-1998 ciia UBND
huyén C cap khong phai 1a dat ho gia dinh; cong nhan hop déng ting cho quyén sir
dung dat cong chimg sd 207 quyén sb6 01/2019 TP-CC-SCC-HPGD ngay 25-01-
2019 tai Vin phong cong chimg Tran Vin P1, gitta ba Lé Thi X va ong Pang Van T
1a hop phap.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién;

- Bi don giit nguyén yéu cau khang c4o.

- Céc duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau phat biéu quan
diém vé viéc gidi quyét vy dn:

Viéc chap hanh phap luat ciia Thim phan va Hoi dong xét xtr phiic tham ding
quy dinh. Cac duong su ¢ mit tai phién toa phuc tham chip hanh ot quy dinh phap
luat t6 tung.

No6i dung vu én: Vé nguén géc dat 1.364m? thudc cac thira 353, 354, 355 to
ban d6 s6 15 xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau 1a do ba X khai phé tir nim
1973, khi cac con cua ba 16n nhat chi 11 tudi, sbng phu thudc vao me 1a ba X, cac
nguyén don chua dugc sinh ra. Ba E cho rang khi vé lam dau c6 dong gbp ton tao,
b6 tién ra tra ng cho gia dinh ba X d¢é giit lai dat, nhung ba khong chimg minh dugc
viéc nady. Viéc ba X xin cép GCNQSD dét va duoc cép cho h¢ gia dinh 1a do ap dung
mau chung. Do d6 dét 13 ciia riéng ba X, khong ¢ can cir dé chia tai san chung, chia
thira ké tai san cua cha nguyén don.

Nay ba X khong cho dét cac chau noi nhu gidy cho dat chau noi ba ky ngay
20-8-2006 ma ba lam thu tuc tang cho, da sang tén toan b cac thura dét néu trén cho
con trai 1a 6ng T. Ba E va cac nguyén don sir dung dat thuc té sai vi tri so voi gidy
cho dat nam 2006, nhung khi chinh quyén xay nha tinh thuong cho ba E thi ba X
dong y va vi tri dat hién nay gia dinh nguyén don sir dung ciing da lau, ca gia dinh
ba X déu biét va khong phan dbi. Do vy, tuy chua sang tén dat cho cac nguyén don
nhung ba Xuan t cho 6ng T ca phan dat ba di cho chau ndi str dung tir trude do 1a
khong phu hop, cin phai vo hiéu mét phan hop dong ting cho cua ba X cho dng T
d6i vai thira 355. Tuy nhién thtra 355 ¢ dién tich dat nhiéu hon dién tich dat ba X
dong ¥ cho cac chau néu trong gidy cho dat nim 2006 nén cac nguyén don phai tra
bang gia tri phan dién tich vuot qua nay cho ong T theo gia di dinh gia trong qua
trinh giai quyét vu an. Cac nguyén don dong y dé ba E dung tén quyén sir dung dat
va ba E dong ¥ nén cong nhan quyén st dung dat cho ba E va ba E phai thanh toan
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gia tri phan dién tich vuot qua ndy cho 6ng T. Dé nghi Hoi ddng xét xtr chip nhan
mot phan khang céo ctia 6ng T, stra Ban an so thim theo hudng trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an, duogc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham nhan
dinh:

[1] V& viéc vang mat duong su tai phién toa phuc tham: Cac duong su ving
mit tai phién toa da xin giai quyét vang mit hodc thudc truong hop da duoc Toa an
triéu tap hop 18 1an thir hai nhung van vang mit va xét thdy viéc vang mat nay khong
anh huong dén viée giai quyét vu an. Do d0, theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6
tung dan sy nim 2015, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir ving mit cac duong su
nay la dung theo quy dinh cua phép luat.

[2] Dién tich dat 1.327m? thudc thtra 353, 354, 355, to ban d6 s 15, x& N,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (goi tit 1a thira 353, 354, 355) da duoc UBND
huyén C cidp GCNQSD dat s6 M 591967 cho ho ba Lé Thi X vao ngay 16-6-1998.
Ba X va bi don cho rang quyén sir dung dat 1a cta ca nhan ba X nén ngay 25-01-
2019, ba X da ky hop déng tang cho bi don toan b di¢n tich dét trén, cap nhat bién
dong sang tén ong Pang Vian T ngay 23-02-2019 theo ho so s6 02686 tai Chi nhanh
Vin phong Piang ky dét dai huyén C. Con nguyén don cho rang quyén sir dung dat
1a ctia ho gia dinh nén ba X khong c¢6 quyén tu dinh doat ting cho.

[3] Xét ngudn gbe cac thira dat tranh chip thudc quyén sir dung ciia c4 nhan
ba X hay ctia ho gia dinh ba X, thdy rang:

[3.1] Ba X khai pha, sir dung dién tich dat thira 353, 354, 355 tir nam 1973,
sau khi ba tir tinh Quang Nam di chuyén dén huyén C 1ap nghiép, viéc st dung dat
thoi ky nay khong co gidy to co gi tri phap 1y ctia chinh quyén cap. Tuy nhién ba X
st dung lién tuc va 6n dinh, sau giai phong mién N ba X ¢ dang ky ké khai va xin
cap GCNQSD dit va duoc UBND huyén C cap GCNQSD dit s6 M 591967 tir ngay
16-6-1998 (BL 146-148 tap 13).

[3.2] Khi ba X bt dau khai pha sir dung dét thi ba da goa chong, con céc con
cua ba 16n nhat khi d6 chi 11 tudi, nhé nhat 1a 01 tudi. Do d6, céc con chéu cia ba X
khong co cong sitc dong gdp vé vat chat dé hinh thanh nén quyén st dung dat, song
phu thudc vao ba X nén c6 ho khau tai nha ba X. Theo quy dinh tai Diéu 118 Bo Luat
dan sy 1995 thi “Tai san chung cia hd gia dinh gom tai san do cdc thanh vién cing
nhau tao ldp nén hodac dwoc tang cho chung va cac tai san khac ma cdc thanh vién
théa thudn la tai san chung cia hé”. Nhu vay, ho c¢6 quyén str dung dat chung khac
v6i nhimg ngudi cling ¢o tén trong s6 ho khau nén khong thé cin cr vao thanh vién
trong s6 ho khau dé quyét dinh phan chia quyén st dung dat. Khi dang ky ké khai va
xin cap GCNQSD dat thi ba X chi ghi tén cta ba, khéng co tai liéu nao ba xin cip
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GCNQSD dit cho ho gia dinh nhung tai GCNQSD dat s M 591967 ngay 16-6-1998
thi UBND huyén C tu y ghi cdp cho hd ba X 13 khong chinh xac véi ngudn gdc hinh
thanh, céng strc dong gop cling nhu ¥ chi tai thoi diém xin cip Gidy ciing nhu hién
nay cua ba X. UBND huyén C xac dinh vi¢c ghi hd gia dinh thoi ky d6 1a do theo
mau Gidy chung ctia nganh dia chinh, chtr thuc té co quan cap gidy khi d6 khong ghi
nhan thong tin nao vé nhimg ngudi ciing ¢ quyén str dung dat cta ho gia dinh ba X,
Vi nhitng phén tich da néu, Hoi ddng xét xir phuc thim c6 co sé dé cho rang quyén
str dung dét tuy cap cho ho gia dinh nhung thuc té chi 1 ctia ca nhan ba X, ba X ¢6
toan quyén str dung, dinh doat. Ba X khong dong ¥ quyén st dung dit 1a tai san
chung, vi thé khong thé phan chia tai san chung va chia thira ké cac thira dat 353,
354, 355 t ban d6 s 15, x4 N, huyén C theo yéu cau ctia nguyén don (BL 40 tdp 3,
159 tap 14).

[4] Xét viéc ba Xuan t cho mot phan quyén sir dung dit cho chau ndi 1a cac
nguyén don, thiy rang:

[4.1] Gia dinh nguyén don gdm cha me va cac nguyén don 13 con trai, con dau
va chau ndi ciia ba X, duoc ba X cho st dung dat it nhat 13 tir nam 2002 vi vao ngdy
16-5-2002, UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6 828/QD-UB vé viéc cip nha
tinh thuong cho ba Tran Thi E va cin nha tinh thwong duoc xay dung trén 01 phan
thira dat sb 355. Sau d0, gia dinh ba E d3 stra sang va xay moi cin nha, di xay dung
hang rao kién ¢ quanh thira dt 355 va str dung nha dat cho t6i nay (BL 31 tdp 2,
112 tdp 9).

[4.2] Ngay 20-8-2006, sau khi cha ctia nguyén don chét thi ba X viét “Gidy
cho ddt chdu néi” @& cho 02 chau noi 1a chi D va anh P (nay 1a nguyén don) mot
phan dat. Gidy nay c6 chit ky cta ca ba X ciing ¢ chii cia nguyén don 1a 6ng T, ba
H va co UBND x& N churng thyc. N6i dung chi ghi ba X cho cac chau mot dién tich
dat 14 681,5m?, co cac canh 1a 14,5m x 47m, nhung khong ghi s6 t, s6 thira. Mic du
quyén sir dung dat chua duoc sang tén cho nguyén don, nhung thuc té gia dinh
nguyén don da dugc ba X dong ¥ ky gidy cho & trén dat cua ba va gia dinh nguyén
don da xay nha ¢ 6n dinh nhu néu trén. Trong sudt qua trinh gia dinh nguyén don str
dung, xdy nha & trén dat thi ba X, 6ng T va nhiing ngudi trong gia dinh déu biét
nhung khong ai ¢ ¥ kién phan dbi, tranh chap. Do véy, can phai x4c dinh 1a mac du
ba X chua sang tén dat cho cac nguyén don nhung viée ting cho dat chau noi da hoan
thanh, 6n dinh trén thyuc té, nay ba X khong doéng ¥ cho cic nguyén don nita, dem
tang cho bi don ca phan dét nay 1a khong phu hop (BL 37 tdp 2).

[4.3] Tuy Gidy cho dat ngay 20-8-2006 khong ghi sd to sd thira, nhung theo
mo ta tir can cua ”Gid'y cho ddt chau ndi” va sy thira nhan cia céc duong su tai phién
tda phic tham thi phan dat ba X cho nguyén don chay doc giap theo duong sd 8, cac
thira 353, 354 va 355 déu c6 mdt phan thira trong tong dién tich dat ba X cho céc
nguyén don theo gidy cho dt. Vi tri theo gidy ddi chiéu vao vi tri nguyén don dang
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st dung hién nay c6 sy khéac nhau, thuc té nha & cua nguyén don dugc hinh thanh tu
nam 2002 tai vi tri hi¢n nay, trudc khi ba X ky giz?'ly cho d4t chau ndi, nén néu theo
vi tri mo ta trén gidy cho dét 1a khong phu hop, can xac dinh vi tri dét thyc té ba X
cho nguyén don thudc thira 355, thira ndy c6 tong dién tich 13 758m?, trong d6 ¢
300m? dat ¢. Theo so do M trich do dia chinh do Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai huyén C 1ap ngay 10-7-2023, diéu chinh ngay 16-9-2024 phuc vu giai quyét tranh
chzflp thi thira 355 dién tich van 1a 785m? nhung so dd Manh trich do chi thé hién
699,2m?1a do dwong sy chi ranh thuc té bi thiéu, con 85,8m? cta thira 355 van dang
nam ngoai ranh chi thyc té. Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bj don déu xac
nhén cé 15,4m? theo Manh trich do nay hién do nguoi khac st dung nén khong yéu
cau chia, do d6 dién tich thira 355 con 769,6m?2 (BL 37 tdp 2; 229, 230 tdp 18).

[4.4] Vi nhitng 18 trén, cin cong nhan cho nguyén don duoc sir dung toan bd
thira dat 355 theo ban d6 dia chinh. Do cic nguyén don dé nghi giao quyén st dung
dat cho ba E dung tén, ba E ciing ddng y nén Hoi dong xét xtr cong nhan quyén sir
dung dat thira 355 cho ba E. Tuy nhién do nam 2006 ba X chi ky gidy cho cac nguyén
don st dung 681,5m?, khong phai 13 cho toan bo thira 355 nhung nay céc thira dat da
hinh thanh, ranh gi¢i 6n dinh nén khong diéu chinh lai, d& dam bao sy cong bang,
dién tich dat du ra so v&i dién tich dugc ba X dong ¥ cho thi ba E phai hoan tra lai
bang tién. Pat thia 355 duge dinh gid ngay 09-6-2023 theo gia thi trudng la
3.000.000d/m?, nguyén don dang sir dung du 88,1m? (769,6m? - 681,5m?) so véi dién
tich ba X dong ¥ cho, nhu vy thanh tién trj gid 1a 264.300.000d. Nay ba X da cho bi
don toan bd quyén sir dung dat cac thira dat ciia ba va d sang tén bi don nén ba E
phai tra sb tién nay cho bi don (BL 114 tip 9).

[5] V& hop dong ting cho quyén st dung dat ky giira ba X véi ong T, thay
rang:

Hop dong tang cho quyén sir dung dat do ba Lé Thi X ky ting cho con trai 14
6ng Pang Vin T 1.364m? dat thudc cac thira 353, 354, 355. ¢b sd cong chung 207
ngay 25-01-2019 tai Van phong C.

Ngay 23-02-2019, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén C di tién hanh
chinh 1y tai trang 04 Gidy CNQSD dét s6 M 591967 do UBND huyén C cap ngay 16-
6-1998 cho ho ba Lé Thi X v&i ndi dung “Tang cho éng Pang Van T...".

Vé hinh thtrc: Hop dong ting cho quyén st dung dat da tuan thu day du cac
quy dinh vé hop dong c6 cong chimg theo dung quy dinh cta phap luat.

V& ndi dung ctia hop dong: Nhur trén di néu, quyén sir dung dat 1a ctia ca nhan
ba X nén ba X c6 quyén tu dinh doat. Tuy nhién dbi v6i thira 355 ba X di cho cac
nguyén don sir dung trude khi ba ting cho quyén str dung dat nay cho bi don. L& ra
khi ting cho bi don, ba phai danh lai phan dit ba da cho cac nguyén don nhung ba
da sang tén toan bd cac thira dat cho bi don la khong dung, thudc trudong hop hop
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d6ng tang cho c6 ddi twong khong thuc hién duoc mot phan lién quan dén thira dat
s6 355 theo quy dinh tai Didu 408 Bo luat dan sy. Do d6 Hop dong ting cho quyén
str dung dat c6 s cong chimg 207 ngay 25-01-2019 tai Vin phong cong chimg Tran
Vin P1 chi hop phap d6i véi 02 thira 14 353 va 354, hop dong bi vo hiéu mot phan
d6i voi thira 355 theo quy dinh tai Piéu 130 Bo luat dan sy (BL 143-147, tdp 13).

[6] V& ndi dung chinh Iy ting cho bi don quyén st dung dat tai trang 4 cta
GCNQSD dét s6 M 591967 do UBND huyén C cip ngay 16-6-1998: Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai huyén C da xem xét va chinh 1y sang tén quyén sir dung dat
cho dng T 1a dung quy dinh cta phap luat dat dai vi viéc nay dua trén co s& hop dong
tang cho c6 cong chimg d3 néu. Tuy nhién nhu di phén tich & trén vé ndi dung cac
quan h¢ tang cho thi can phai &p dung Khoan 1 Diéu 34 Bo luat T tung dan su dé
hay mot phan phan chinh 1y ndi dung ting cho bi don quyén sir dung dat do Chi
nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén C thuc hién ngay 23-02-2019 tai trang 04
cia GCNQSD dit s6 M 591967, do UBND huyén C cap ngay 16-6-1998, dé cac
duong sy lién hé véi co quan chirc nang thuc hién quyén cta ngudi sir dung dat theo
quy dinh tai Piéu 47 Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay 29-7-2024 ctia Chinh ph, cu
thé dang ky bién dong giam thira dat sb 355 ra khoi GCNQSD dat s6 M 591967 néu
trén dé cong nhan dién tich thira dat nay cho ba E.

[7] Chi phi té tung 14 6.841.000d, nguyén don khong dugc chap nhan toan bd
yéu cau nén phai cung chiu véi bi don, mdi bén 50% tuwong tng 3.420.500d. Do
nguyén don da tam ung du, nén 6ng T duoc cong nhan quyén sir dung dat, phai tra
lai cho chi D 3.420.5004.

[8] V& an phi so tham: Do quyén st dung céc thira dat s6 353, 354, 355 khong
phai 13 tai san chung, khong chia thira ké nén an phi ciing phai stra lai cho phu hop
v6i ndi dung giai quyét tranh chap hop dong tiang cho quyén sir dung dat da phén tich
& trén. Vuy an xem xét tranh chap vé hop dong ting cho quyén sir dung dat nén an phi
1a loai khong gia ngach. Nguyén don phai chiu 4n phi dan su so tham v6i phan yéu
cau khong dugc Toa an chap nhan, twong tmg 150.000d. Bi don phai chiu 4n phi dan
su so thim véi phan yéu cau ctia nguyén don ddi v6i bi don duge Toa an chap nhan,
tuong tng 150.000d. Tuy nhién tai phién toa phic tham, bi don ndp gidy dia phuong
x4c nhan hoan canh kinh té khé khin nén dugc giam 50% an phi. Pdi véi s6 tién ba
E phai tra cho bi don thi ba E phai chiu 4n phi c6 gia ngach 1a 5% trén tong s tién
phai tra, twong Gmg 13.215.000d. Ba E 1a ngudi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén
duoc mién.

[9] Hoi dong xét xtr phiic tham quyét dinh sira Ban an so tham theo ndi dung
d3 phan tich nhu trén. Bi don khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cdc 1€ trén, can cir khoan 2 Piéu 308 B ludt T6 tung ddn su,

QUYET PINH:
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Ap dung Diéu 26, Khoan 1 Diéu 34, cac Diéu 147, 157, 165, 296, 313 Bo luat
t6 tung dan sy; Diéu 47 Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay 29-7-2024 ctia Chinh phu;
cac Didu 130, 407, 408 Bo luat dan su; cac Diéu 12, 13, 14, 26, 27, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi vé an phi,
1¢ phi Toa an,

Tuyén x1r:

Chép nhan mot phan ndi dung khang cdo cta bi don 1a 6ng Pang Van T; Stra
mot phan Ban an dén sy so thAm 33/2023/DS-ST ngay 17-10-2023 ctia Toa 4n nhan
dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau nhu sau:

Ch4p nhin mot phan yéu cau khoi kién cta chi Pang Thuy D va anh Ding
Cong P ddi v4i 6ng Pang Van T.

1. Hop dong tang cho quyén st dung dat co sd cong ching 207, quyén sb
01/2019TP-CC-SCC-HDPGD ky ngay 25-01-2019 gitra ba Lé Thi X va 6ng Dang
Vin T tai Van phong cong ching Tran Van P1 vé viéc ting cho quyén sir dung dat
bi vo hiéu mot phén dbi vé6i dién tich 785m?2 thira 355, to ban d6 sb 15, xa N, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Hiy mot phan cap nhat bién dong ctia Chi nhéanh Vian phong Pang ky dat
dai huyén C thyuc hién ngay 23-02-2019 vé viéc ting cho 6ng Ping Van T theo ho
50 s0 02686, tai trang 4 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 M 591967 do Uy ban
nhan dan huyén C cip ngay 16-6-1998 cho ho ba Lé Thi X dbi v6i dién tich 769,6m?
thira 355 (trong d6 c6 300m? dat ), to ban do sé 15, xa N, huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau va quyén so hiru toan bo tai san gin lién trén dat thira 355 néu trén.

3. Cong nhan quyén st dung dat dbi v6i dién tich 769,6m? thira 355 (trong d6
c6 300m? dat ), to ban d6 sd 15, xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau va quyén so
hitu toan bo tai san gén lién trén dat thira 355 néu trén cho ba Tran Thi E. Vi tri, ranh
gi6i thira dat theo céc diém toa d B-C-3-D-E-5-6-F-H-10-2-A-B clia Ménh trich do
dia chinh s6 652/07/2022 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén C ky ngay
16-9-2024 kém theo Ban an.

4. Cac duong su c6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat dé cap nhat bién
dong quyén sir dung dat, cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo Ban an nay va
theo quy dinh cta phap luat.

5. Ba Tran Thi E phai tra cho 6ng Pang Van T sd tién 264.300.000d (Hai trdam
sdu muoi bén triéu, ba tram ngan dong).

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh an khong chiu tra s tién néu trén thi hang thang con phai tra thém cho bén dugc
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thi hanh an sd tién 14i 10%/nam ciia khoan tién cham thi hanh an, twong tmg véi thoi
gian chua thi hanh an.

6. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don chi Pang Thuy D
va anh Pang Cong P vé viéc chia tai san chung, chia di san thira ké.

7. Chi phi sao luc ho so, tham dinh, dinh gia, do v&: Ong Ping Van T phai tra
cho chi Bang Thuy D s6 tién 3.420.500d (Ba triéu, bon tram hai mwoi ngan, ndm tram
dong).

8. An phi dan su so tham:
- Ba Tréan Thi E duoc mién.
- Ong bang Vin T phai chiu 75.000d (Bdy muwoi ldm ngan dong).

- Chi Bang Thuy D va anh Bang Cong P phai chiu 150.000d (Mot tram nam
muroi ngan dong), dugce trix vao s tién 3.550.000d da dong theo bién lai thu tam Gng
an phi s6 0005166 ngay 10-3-2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C. Chi D,
anh P duoc hoan tra 3.400.000d (Ba triéu, bon tram ngan dong).

9. An phi dan sy phuc thim: Ong Piang Vian T khong phai chiu, dugc hoan tra
300.000d (Ba tram ngan déng) tién tam tng an phi theo Bién lai thu s6 0001536
ngay 08-11-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

10. Truong hop Ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh &n dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n nay c6 hi¢u hre phap luat ké tir ngay tuyén an (19-9-2024).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu ho so. (Pa ky)

Pao Thi Hué



