TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 232/2024/DS-PT
Ngay: 19/9/2024
V/v: “Poi lai tai san tir hop dong
dich vu méi gidi bat dong san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van

Cdc Tham phdan: Ba Tran Thi TrAm Anh

Ba Nguyén Diéu Hién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kl:ém sdat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Pao Thi Ngoc T - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Kién Giang,
xét xr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 153/2024/TLPT-DS, ngay 16 thang
7 nam 2024, vé: “Poi lai tdi san tir hop dong dich vu méi giGi bat dong san”.

Do ban an dan sy so tham s6 12/2024/DS-ST ngay 29/01/2024 ciia Toa an
nhan dan thanh phé Phu Qudc, tinh Kién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 206/2024/QD-PT ngay 01 thang 8
nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty co phan P.

Pia chi: S0 G, duong"Puong s6 C, Khu D, phuong A, thanh pho T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Nguoi dai di¢n theo phdp luat: Ong Thai Ngoc Q - Chirc vu: Téng Giam
doc. Vang mat.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pham Nhat N - Giam ddc diéu hanh
(Theo van ban Gy quyén ngay 28/8/2023). C6 mat.

Dia chi lién hé: S6 A N, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.
2. Bi don: Ong Truong Vian T1, sinh ndam 1979. Ving mit.

Pia chi lién hé: S6 F dudong T, Khu phd G, phudng D, thanh phd P, tinh
Kién Giang.
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- Nguoi dai dién theo uy quyen ciia ong T1 la: Ong Pao Quoc V, sinh
nam 1978. (Theo hop ddng ty quyén ngay 29/8/2024) Cé don yéu cau xét xur
Vang mat.

HKTT: Khu phd A, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

Dia chi lién hé: S6 G duong L, Khu phd A, phuong D, thanh phd P, tinh
Kién Giang.

3. Ngwoi co quyen lgi va nghia vu lién quan: Ba Bui Thi H, sinh nam
1967. C6 don yéu cu xét Xt ving mit.

Dia chi: Thon D, xa C, huyén L, tinh Hoa Binh.

~ Dia chi lién hé: L6 C, Khu dinh cu,"Tai D, Khu phd A, phudng D, thanh
pho P, tinh Kién Giang.

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Truong Van T1 - 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo nguyén don Cong ty co phan D — ngwoi dai dién theo iy quyén
trinh bay: Ngay 02/12/2021 Cong ty ¢ phan B (Céng ty ¢6 phan P, sau day
dwoc goi la Cong ty) do dong Thai Ngoc Q lam dai dién, co xac lap hop dong
dich vu s6 001/HPDV/2021/NPD véi 6ng Truong Vin T1, ba Bui Thi H vé viéc
phan phdi moi gidi bat dong san. Ong Tl, ba H ¢6 02 thira dt gom: Thira dat sd
4, to ban dd sb 20, dién tich 5.543,7m?, theo Gidy ching nhén quyén st dung
dat CS 173553, So Tai nguyén va Moi truong tmh K cap ngay 11/5/2021. Thura
dat s6 14, to ban dd s6 20, dién tich 32.702,2m?, theo Gidy chimg nhan quyen su
dung dit CS 170700, S& ‘T nguyén va Moi tru:ong tinh Kién Giang cap ngay
07/4/2020, déu toa lac tai ap B, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang.

Bén Cong ty ky quy cho ong T1 sb tién 5.000.000.000d, 6ng T1 cam két
trong 15 ngdy sé& tach thira theo hién trang c6 duong di ¢ gitra. Muc dich dé
Cong ty lam mdi gidi hudong hoa hdng 12%. Tuy nhién, khi giao tién cho éng T1
khoang 02 thang nhung ong T1 khong thuc hién cac thu tuc phap 1y can thiét dé
tach thira, giao lai dat cho Cong ty chuyén nhuong theo hop dong. Khoang 8
thang sau thi 6ng T1 tach thira nhung thira dat rat 16n, ban gia rat cao, khong
dung voi hop dong hai bén giao két. Cong ty yéu cau ong T1 hoan lai tién ky
quy nhung 6ng T1 khong thyc hién tra tién, nhiéu lan né tranh gy thiét hai dén
quyén loi cua Cong ty.

Vao ngay 12/12/2022 6ng T1 va Cong ty da thanh ly hop dong dich vu
ngay 02/12/2021, 6ng T1 cam két hoan tra tién nhung ciing khong thyc hién.

Tai phién toa so tham, trinh bay: Cong ty c6 nhiéu lan lién hé tao diéu
kién dé ong T1 hoan tra tién nhung 6ng T1 ¢6 tinh chiém dung sb tién trén cua
Cong ty ma khong chiu tra lai, gdy anh hudng rat 16n dén hoat dong ctia Cong
ty. Theo hop ddng co ghi tén ba Bui Thi H, thuc té ba H khong tham gia thoa
thuan giao két hop ddng, khong c6 tuy quyén cta ba H cho éng T1, do 6ng T1



yéu cau ghi tén ba H, Cong ty khong biét ba H la ai, tién ky quy Cong ty chi
giao cho 6ng T1 qua tai khoan so6 75310008599999, tai Ngan hang D1 (B).

Nay yéu cau hiy bo toan bo Hop dong s 001/HPDV/2021/NPD ngay
02/12/2021 gitra Cong ty do 6ng Thai Ngoc Q lam dai dién xac lap véi ong
Truong Van T1, ba Bui Thi H vé viéc phan phdi moi gi6i bat dong san. Budc
ong T1 tra lai s tién 1a 5.000.000.000d va tra 13i sudt 10%/nam, tinh tir ngay
12/12/2022 dn ngay xét xir so thAm 29/01/2024, nhung dong y 1am tron 13
thang 1 dén ngay 12/01/2024 1a 539.500.000d, tong cong 5.539.500.0004.

- Theo bi don nhw sau: Qud trinh Toa dn so tham thu [y vu dn, da thuc
hién tong dat hop 1é cdc thi tuc t6 tung cho éng Truwong Vin T1 nhung éng T1
nhiéu lan vang mat, khéng phan hoi ¥ kién doi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, khéong cung cdp tai liéu chimg ci.

- Theo ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan, ba Bui Thi H trinh bay:
Ba H khong quan h¢ ho hang vé1 6ng Truong Van T1, khoang nam 2021 ¢6 hun
von véi ong T1 cung nhan chuyén nhuong 02 thira dat gom: Thira s6 04, to ban
do sb 20, dién tich 5.543,7m” va thira dat sd 14, t& ban d6 s 20, dién tich
32.302,2m” tai 4p B, xa C, thanh phd P hai bén da tach quyén sir dung dat theo
thoa thuan, hién khong lién quan gi quyen loi voi nhau. Vao ngay 02/12/2021
6ng Truong Van T1 va Cong ty c6 giao két hop dong dich vu vé viéc phan phbi
moi gii bat dong san s6 001/HPDV-2021/NPD lién quan dén 02 thira dat néu
trén, trong hop dong c6 néu tén ba Bui Thi H cung 12 bén A, ba H hoan toan
khong biét dén hop dong nay, khong cing ky xac lap, cling khong co bat ky thoa
thuan gi gitta 6ng T1 vd1 Cong ty.

Nay trong vu 4n, ba H xac dinh khong c6 quyén loi va nghia vu gi, khong
tham gia thoa thuan giao két hop dong, khong nhan tién ctia Cong ty nén viée
Cong ty kién 6ng T1 hay bo hop dong va doi lai tién thi Toa an giai quyét theo
quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Tai Ban an din sy so tht‘fng s6 244/2023/DS-ST ngay 27/6/2023 cua Toa
dn nhan dan thanh pho Phu Quoc, tinh Kién Giang da xét xu, quyét dinh:

1- Chap nhén yéu cau khoi kién ciua Cong ty c6 phan B vé viéc hay toan
bo hop dong dich vu s6: 001/HPDV/2021/NPD ngay 02-12-2021 va phu luc
hop dong giira ong Truong Van T1 xac lap voi Cong ty ¢ phan P vé viéc phan
ph6i moi g10’1 bat dong san 1a 02 thira dat gom: Thira s6 04, to ban ) so 20, dién
tich 5.543,7m va thira dat sb 14, to ban do sb 20, dién tich 32.302,2m tai ap B,
xa C, thanh phd P.

2- Budc Truong Vian T1 tra cho Cong ty cd phan D sb tién tér}g cong
5.539.500.000d (nam ty, nam tram ba muoi chin triéu, nam tram nghin dong).

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé an phi, 13i suat cham tra va bao quyén
khang céo cho duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 05/4/2024 bi don ong Truwong Van T1 c6 don khang cdo voi nji
dung: Toa an P da giai quyét vu an ma khong thuc hién viéc cap, tong dat, thong
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bao cac van ban t6 tung nhu: Thong bao phién hop cong khai ching ctr, dbi chat,
quyét dinh xét xir, ké ca gidy bao, glay triéu tap, gidy moi trong té tung dan sy
cling khong giri cho 6ng. Ban 4n, quyét dinh cta Toa an va cac van ban to tung
khac ma phap luat quy dinh ong ciing chua dugc tong dat hop 16. Yéu cau cap
phuc thdm xem xét chap nhan khang cdo stra an so tham theo huéng khong chap
nhan toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don. Néu xét thiy c6 vi pham thu
tuc td tung nghiém trong thi dé nghi hity an so thdm dé giai quyét lai vu 4n ding
quy dinh.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don trinh bay: Tt nam 2021 dén khi khoi kién thi ong T1 khong
c6 nha ¢ va cling khong c6 sinh song O ap S. Cap so tham c6 'vi pham t6 tung thi
ong ciing biét, tuy nhién viéc ong T1 ¢ tinh vang mit 1a mudn kéo dai thoi gian
tra ng.

- Bi don trinh bay: Tai cap phuc tham nguoi dai dién theo uy quyén cua
6ng T1 co van ban yéu cau dugc rat lai mot phan ndi dung don khang cao vé
viéc sura ban an so tham Nay chi khang cao yéu cau xem x¢t vé trinh tu tha tuc
t6 tung cua Toa an cip so tham va hily ban an so tham néu trén.

Pong thoi, trinh bay nhu sau: Trong suét qua trinh Toa 4n nhan dan thanh
phd Phi Quéc giai quyét vu an, 6ng T1 chi nhan duge mot cude dién thoai cua
Tham phan phan cong giai quyét vu an cho biét vé viéc Cong ty khoi kién va
dugc Toa an thu ly. Ngoai ra, ong khong nhan dugc bt cr van ban hay cudc goi
nao khac tir Toa an vé viéc moi tham gia vu an trong sudt qua trinh t6 tung, ké
ca khi quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va ban 4n so tham 6ng ciing hoan toan
khong biét. Bén ngay 01/4/2024 6ng nhan duoc thong bao ciia Chi cuc Thi hanh
an thanh phd Phu Qudc thi thoi diém nay 6ng moi biét 1a vu an dd duoc Toa an
dua ra xét xir. Dén ngay 02/4/2024 ong tryc tiép dén lién hé thi dugc 6ng HO X
la can bo Toa an cung cap ban an sd 12/2024/DS-ST. Trong ban an so tham
nhan dinh ong vang mat hop 1& trong qua trinh thy 1y, xét xr vu an...1a khong
dang. Béi vi, sau khi 6ng nhan dugc ban an thi 6ng da lam don khang cdo qua
han. Sau d6 Chanh an Toa an thanh phd P da lam viéc véi 6ng Huynh Cong V1
1a Phé Ban nhan dan 4p Sudi Lén theo Bién ban lam viéc ngay 04/5/2024, thi
ong V1 da xac nhan vao ngay 19/02/2024 6ng Phu Tén G 1a can b tong dat cua
Toa 4n Pha Qudc tién hanh niém yét ban an, nhung 6ng G khong niém yét tai
nha 6ng ma chi nho Ban N1 ky bién ban niém yét va ra vé. Theo do, ong V1 xac
nhén nguoi thye hién thu tuc niém yét 1a 6ng Phu Tén G nhung ngudi ky bién
ban niém yét 1a ong HO6 X 1a chua dung quy dinh. Céc bién ban niém yét ngay
10/7/2023 (BL 43), 15/9/2023 (BL 51), 06/10/2023 (BL 55), 07/10/2023 (BL
60), 25/12/2023 (BL 78), 10/01/2024 (BL 86) déu cung mdt thé thirc, ndi dung
va thuc té can bd téng dat cia Toa an khong thuc hién dung quy dinh vé thu tuc
téng dat bao gom viéc khong niém yét tai noi cu tri ctia ong va ngudi niém yét
va ngudi ky tén trén bién ban 1a 2 nguoi khac nhau. Mit khac, tai quyét dinh
chap nhan viéc khang cdo qua han s6 09/2024/QP-PT, ngay 15/5/2024 cua Toa
an nhan dan tinh Kién Giang ciling nhan dinh viéc thuc hién thu tuc niém yét cua



Tda an cap so tham 1a chua ding quy dinh. Ong T1 khong c6 nha ¢ tai 4p S, ma
ong T1 c6 Cong ty tai so F T, Khu phé G, phuong D, thanh phé P, tinh Kién
Giang va c6 nha & tai s6 O, L6 S Khu T, TMS5 ap D, x D, thanh phd P, tinh
Kién Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat ctia ThAm phan va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong vu an
tir khi thu 1y vu an dén thoi diém nghi 4n tai phién toa phic thim da tudn tha
ding cac quy dinh ctua Bo luat T tung dan sy.

Vé néi dung vu dn va huong dé nghi gidi quyét: Do cap so tham thuc hién
thu tuc thong bao, ni€ém yét cho ong T1 khong dung quy dinh, lam anh huong
nghiém trong dén quyén loi va nghia vu ciia ong T1. Tai cdp phuc tham khong
thé khic phuc dugc nén dé nghi huy Ban an dan su so tham sb 12/2024/DS-ST,
ngay 29/01/2024 ciia Toa an nhan dan thanh phé Phu Quéc, tinh Kién Giang.
Giao ho so vé cho cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an duge tham tra va
cong bd cong khai tai phién toa va cin ctr két qua tranh luan, trén co s& xem xét
day du, toan dién cac chimg ct ctua nguyén don, bi don va ngudi tham gia t6
tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Cac duong su Vang mat tai phién toa da dugc Toa
an tri¢u tap hop I¢, co don yéu cau xét xir vang mat. Do d6, Hoi dong xét xtr tién
hanh xét xr vang mat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan
su.

[2] Xét khdng cdo cia éng Trieong Van T1, Hpi dong xét xir cdp phiic
tham nhdn thdy nhw sau: Vao ngdy 27/6/2023 Toa an nhan dan thanh phd Pha
Quéc thu Iy vu an tranh chip hop dong dich vu giita nguyén don Céng ty C6
phan P véi bi don ong Truong Vin T1. Sau khi thu 1y, cap so tham di tién hanh
niém yét Thong bao thu 1y vu 4n (BL 34, 35) va dén ngay 18/12/2023 thi tong
dat truc tiép cho ong T1 (BL 36). Trong sudt qua trinh té tung tiép theo, thi cac
vin ban thu tuc déu dugc niém yét cho ong Truong Vin T1. Ly do niém yét
1a: "khi can bé Toa én dén nha éng Trwong Van TI dé tién hanh tong dat van
ban t6 tung nhung éng T1 thwong xuyén ving mdt”. Dia diém niém yét gom:
Noi cu tra ctia 6ng Truong Vin T1, Tru sé ban N1 va Uy ban nhan din xa D

Tuy nhién, Hoi déng xet xur phic tham can ctr theo Piéu 179 Bo luat
TTDS quy dinh cac dia diém niém yét nhu sau: Niém yét tai Tru s& Toa an, Uy
ban nhan dan cap Xd not cu tra (noi cu tra cudi cung), noi cu tra cua ca nhan
(noi cu tra cudi cung). Mic du cap so thdm c6 niém yét nhung khong niém yét
tai Tru s& Toa an la chua dﬁy du. Hon nira, cép so' tham thyc hién thi tuc niém
yét tai ap S, nhung khong 1ap bién ban xac minh 6ng Truong Vin T1 ¢ noi cu
tra tai ap S hay khong, tir d6 khong c6 du co sd xac dinh noi cu tri caa 6ng T1.
Theo cac Bién ban: “Veé viéc khong téng dat dwoc van ban t6 tung” cua Toa an



cap so tham déu ghi 16 1y do: khéng tong dat dwoc la do khi can b Toa dn dén
nha éng T1, nhung éng T1 thuong xuyén vang mat. Tuy nhién, trén thyuc té ong
T1 khong c6 nha va ciing khong sinh sdng tai ap S. Tai phién toa phuc tham,
nguyén don ciing xac nhan tir nim 2021 dén thoi diém khoi kién thi 6ng T1
khong co nha va khong c6 sinh séng & 4p S. Pai dién Ban Lanh dao 4p Sudi Lén
khong cung cap rd thong tin vé viéc ong T1 khong c¢6 nha va khong thuong
xuyén sinh séng ¢ ap S ma van xac nhan vao bién ban niém yét, dan dén viéc
Tda 4n niém yét bi vi pham.

Tai cp phuc tham ong T1 cung cép dia chi noi thudng xuyén sinh séng
va 1am viéc cua 6ng T1 14 tai s6 F T, Khu phd G, phudng D, thanh phd P, tinh
Kién Giang va c6 nha & tai s6 O, Lo SS32 Khu wvong mai'Thuong Mai TM4,
TM5 ép b, xa D, thanh phé P, tinh Kién Giang. Dia chi nay chua dugc xac minh
va chua dugc cung cap thong tin nén thi tuc niém yét duoc thue hién chua ding
quy dinh.

Ngoai ra, can cu theo Bién ban lam viéc voi ong Huynh Cong V1 la Pho
Ban nhan dan ap Subi Lon ngay 04/5/2024 khai rang Ban an so tham 1a do 6ng
Phu Tén G la can bo téng dat cua Toa an Phii Quéc niém yet nhung khong niém
yét tai nha 6ng T1 ma chi nhd Ban N1 ky bién ban niém yét r6i ra vé (BL 117).
Nhu vdy, can bo niém yét 1a ong Phu Tén G nhung ong Ho6 X 1a nguoi ky tén
vao bién ban la khong phu hop. Tai phién toa phuc tham, nguyén don cling thura
nhén tir trude nam 2021 thi 6ng T1 c¢6 ¢ ap S, nhung tir nim 2021 dén nay thi
ong T1 khong con sinh séng & 4p S nita. Nhu vay, 6ng T1 khong con cu trii &
dia phuong trude khi nguyén don khoi kién, nhung chua dugc xac minh day du
ma van niém yét tai dia chi cti, nén thu tyc niém yét chua dugc bao dam, tir d6
lam anh huong dén quyén loi va nghia vu cua 6ng T1 do khong dugc tham gia
to tung.

[3] Tir nhitg co s nhan dinh néu trén, H6i dong xét xir phiic tham nhan
thay do thu tuc niém yét cho 6ng T1 khéng dung quy dinh, nén 6ng T1 khong cd
y. kién phan bac, phan t6 dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Hon nira, tai
cap phuc tham 6ng T1 chi khang cao vé thu tuc t6 tung va khong cung cap
chtmg ctr gi khac nén cip phuc tham khéng du co so dé xem xét vé ndi dung vu
an. Do xét thay, thu tuc niém yét khong ding quy dinh dd lam anh huong
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap cua 6ng T1; tai cap phac tham 6ng
T1 c6 yéu cau huy ban an so tham do vi pham nghiém trong thu tuc t tung. Vi
vay, HDXX cap phuc tham théng nhat voi dé nghi cta dai'Pai dién Vién kiém
sat vé viéc hity Ban an dan sy so tham sb 12/2024/DS-ST, ngay 29/01/2024 cua
Tda an nhan dan thanh phd Pha Qudc, tinh Kién Giang.

[4] Vé én phi dan su:
- An phi dan su so tham: S& duge xem xét khi vu an duoc giai quyét lai.

- Vé an phi ddan s phiic tham: Ong Truong Van T1 duoc hoan tra lai tam
ung 4n phi.
Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ci#: khoan 3 Piéu 308, 310 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan khang co ctia ong Truong Vin T1.

Tuyén xi: Huy Ban an dan sy so thén,l s& 12/2024/DS-ST, ngay
29/01/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Phu Qudc, tinh Kién Giang.

Chuyén ho so vy 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phd Phii Quoc, tinh Kién
Giang giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

- An phi dan sy so tham: S& duge xem xét khi vu an duoc giai quyét lai.

- Vé an phi dan sy phiic tham: Hoan tra lai cho 6ng Truong Van T1 tam
Ung an phi voi s6 tién la 300.000d theo bién lai thu s6 0000204, ngay 15/5/2024
ctua Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh pho Pha Qudc, tinh Kién Giang.

Ban an phuc tham co6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Phu Qudc;

- THA dan sy Tp. Phii Quéc;
- Cac dqdng su;
- Luu ho so vu an./.

DPang Thi Bich Van



