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Ban 4n sb: 265A/2024/DS-ST
Ngay: 19-9-2024

VIV: “Tranh chdp

hop dong vay tdi san”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAM KY, TINH QUANG NAM

Thanh phan Hi dong xét xir so thiam gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bich An
Cdc Hoi tham nhan dan:
+ Ong Lé Minh Hai;
+ Ong Pham B4 Sang
~ Thwr ky phién toa: Ba Trinh Thi Thu Diém - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Tam Ky, tinh Quang Nam.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan din thanh phé Tam Ky, tinh Quing Nam
tham gia phién toa: Ba V0 Thi Phuong- Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dén thanh phé Tam Ky,
tinh Quang Nam xét xur so thdm cong khai vu an dan sy so thdm thu 1y so
107/2024/TLST- DS ngay 13 thang 5 nam 2024, ve€ vi€c: “Tranh chap hop dong vay
tai san”, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtr s6 98/2024/QBXXST-DS ngay 05
thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa so 77/2024/QBST-DS ngay
04/9/2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Thi Hoang E, sinh nim 1983; dia chi: S6 161 Nguyén
Vian Linh, khoi pho 2, thi tran Nui Thanh, huyén Ni Thanh, tinh Quang Nam. C6
mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T; sinh
nam: 1995; dia chi: 161/18/2 Trung Ni V, phuong A, hanh pho T, tinh Q. Vang
mat.

- Bi domn:

+ Ba Huynh Thi B, sinh nam 1971. C6 mat.

+ Ba Huynh Ngoc Diéu Tr, sinh nam 1996. C6 mat.

Cung dia chi: Khéi phd Ph, phuong A, thanh phd T, Ky, tinh Q.

~ + Ba Huynh Ngoc Ph, sinh ndm 1991; dia chi: Khéi phd 5, phuong A, thanh
pho T, tinh Q. C6 mat.
NOI DUNG VU AN:
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- Theo néi dung don khaoi kién va tai phién toa, nguyén don 6ng Thi Hoang E
trinh bay:

Ngay 23/10/2018, tdi c6 cho vo chong 6ng Huynh Ngoc D va ba Huynh Thi
B vay sd tién 600.000.000d (Sdu tram triéu dong), thoi han vay 1a 32 ngay, voi lai
sut 1a 2%/32 ngay, myc dich vay 1a dé kinh doanh, tai san bao dam cho hop dong
vay 1a “Gidy CNOSD ddt quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat” s6 CK
472374, thira dét s6 557, to ban do s6 48, dién tich 1.475,3m tai phuong An Ph,
thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam. Pén han tra no nhung vo chong ong D, ba B
van khong tra, toi di nhiéu lan lién lac nhung gia dinh ba B trén tranh va cat lién
lac v&i ti. Sau do, toi da dung hop dong uy quyén cua 0ng D, ba B da ky trudc do6
dé dai dién chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho 6ng Lé Viét Long va ba Thi
Thi Trang (Ia chi ruét ciia t6i) dé nhd dimg tén. Sau do, 6ng D, ba B bi ba Lé Thi
Thuy khoi kién vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén stt dung dat
(6ng D chét thang 9/2020). Theo don khai kién cta ba Thuy, vao nim 2008, vo
chong 6ng D, ba B ¢6 chuyén nhuong cho ba Thuy 371,3m? nhung khong lam thu
tuc tach thira. Tai ban an phtic tham s6 89/2024/DS-PT ngay 02/4/2024 ciia TAND
cap cao tai Pa Néng da tuyén gitf nguyén ban an so tham, tuyén vo hiéu hop dong
chuyen nhugng quyén sir dung dat gitta 6ng D, ba B (t0i la ngwoi dai di¢n theo uy
quyén) voi ong Lé Viét L va ba Thi Thi Tr. Nay, toi dé nghi Toa an giai quyét budc
ba Huynh Thi B va cic dong thira ké ctua 6ng D 1a Huynh Thi B, ba Huynh Ngoc
Diéu Tr va ba Huynh Ngoc Ph phai tra cho t0i sé tién gdc 1a 600.000.000d (sau
tram triéu dong). Trong don khoi kién, toi yéu cau _phia bi don phai tra cho t6i 0
tién 14i phat sinh tir ngay 23/10/2018 dén nay bao gom tién 14i trong han (10%/nam
tir ngay 23/10/2018 dén ngay 23/11/218) va 13i suat qua han (15%/mam tir ngay
24/11/2018 dén nay). Tuy nhién, hién nay t6i chi yéu cau phia bi don phai tra tién
lai phat sinh tir ngay 23/10/2018 dén tinh dén ngay 19/9/2024 véi 1ai suat 1a
10%/nam tuong ung véi sd tién 1ai 354.000.000d (Ba trdm ndam muwoi tie triéu
dong) tong cong 1a 954.000.000d (Chin trdam nam muoi tw triéu dong).

- Bi don ba Huynh Thi B trinh bay: Toi thira nhan vao ndm 2018, vg chbng toi
c6 muon cua 6ng Thi Hoang E so tién la 600.000.000 ddng dé giai quyet viéc gia
dinh nhung khong thoa thuan vé muc 13i suat va thoi han tra. Vo chong toi co dua
bia do cho 6ng Thi Hoang E. Bén ngay 07/3/2020, toi c6 tra cho dng E sb tién
50.000.000 ddng. Bén giita nam 2020, t6i c6 lién hé voi dng E dé tra s tién trén
dé léy lai bia do. Tuy nhién, tai thoi diém do, 6ng E yéu cau vo chf)ng to1 phai tra
s6 tién 1.400.000.000 dong, trong do tlen gbe 1a 600.000.000 dong va tién lai la
800.000.000 dong, do s tién ong E yéu cau qua cao nén vo chdng t6i khong chap
nhan. Luc d6, toi chi thong nhat tra tong cong sb tién gdc va 1i 1a 800.000.000
d6ng nhung 6ng E khong dong y. Sau d6, chong t6i 1dm bénh ning va qua doi.
Pén thang 01/2021, t6i méi phat hién bia d6 cua gia dinh t6i da bi 6ng E chuyén
qua cho ba Trang va 6ng Long dumg tén nhung khong thong qua y kién cua Y
chdng toi. T6i da giri don dén nhiéu noi nhung 6ng E van khong ra mit va chin tat
ca lién lac cua gia dinh t6i. Nay, vdi yéu cau khoi kién cua ong Thi Hoang E, toi
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chi théng nhét tra cho 6ng E s tién gdc 1a 600.000.000 dong. Ddi voi yéu cau tra
11, toi khong dong ¥ véi 1y do 6ng E da tu ¥ chuyén nhuong sang tén bia d6 cua
gia dinh t0i, gy thiét hai cho gia dinh ching t6i, vu viéc kéo dai dén thoi diém
hién nay 1a do 15i ctia ong E.

Bi don ba Huynh Ngoc Diéu Tr va b Hupnh Ngoc Ph trinh bay: T6i théng
nhat véi phﬁn trinh bay ctia me t61 ba Huynh Thi B. Toi thira nhan ba me t61 con
ng 6ng Thi Hoang E so tién 600.000.000 dong. Poi véi s tién 50.000.000 dong toi
da tra cho 6ng E tai Van phong cong chuing nhung do luc do6 khong céd glay to' nén
hién nay khong c6 chung ctr dé giao nop cho Toa an nén ching to1 chap nhan mat
sO tlen trén. Hién nay, ba toi d& mat nén chi em toi s& co trach nhiém cing vOi me
tra sb tién trén cho 6ng E. Tuy nhién, ching t6i khong théng nhat véi yéu cau tra
13i ctia 6ng E, vi su viéc kéo dai dén hom nay 1a do 15i ctua dng E. Chlng toi chi
théng nhat tra cho 6ng E s tién no gbe 1a 600.000.000 dong.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién: V& viéc tuan theo phap luat t6
tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét
vu 4n ké tir khi thu 1y cho dén tai phién toa 1a dung phép luat. Cac duong su da
chap hanh dang vé quyén va nghia vu khi tham gia t6 tung theo quy dinh cta phép
luat t tung.

Vé noi dung vu an: bé nghi Ho1 déng xét XU can ¢t vao cac Diéu 357, 463,
465, 466, khoan 2 Diéu 468, Diéu 614 va Diéu 615 cua Bo luat dan sy nam 2015
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc bi don ba Huynh Thi
B, ba Huynh Ngoc Diéu Tr va ba Huynh Ngoc Ph phai tra s tién gdc va lai theo
yéu cau ctia 6ng Thi Hoang E.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu tdi liéu cé trong hé so vu dn di dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Ong Thi Hoang E khéi kién yéu cau ba Huynh Thi B, ba Huynh Ngoc Diéu
Tr, ba Huynh Ngoc Ph phai thuc hién nghia vy thanh toan khoan no theo hop dong
vay tai san. Bi don c6 dia chi tai thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam. Cin ctr
diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su, vu
an thuoc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phé Tam Ky, tinh
Quang Nam.

[2] Vé ndi dung:

Tai phién toa, 6ng Thi Hoang E yéu cau ba Huynh Thi B, ba Huynh Ngoc Ph
va ba Huynh Ngoc Diéu Tr phai tra s6 tién ng gdc 1a 600.000.000 dong, no 13i tinh
dén ngay 19/9/2024 14 354.000.000 dong, tong cong 1a 954.000.000 dong. Ong Thi
Hoang E cung cip chimg ctr 1a 02 Hop muon tién 1ap ngdy 23/10/2018 c6 chir ky
cta ba Huynh Thi B va 6ng Huynh Ngoc D. Ba B thtra nhan chit ky trong Hop
d6ng muon tién néu trén va thong nhat véi s tién ma vo chong ba di vay cta 6ng
E 13 600.000.000 dong. Tuy nhién, ba B khong thong nhét véi yéu cau tra 13i cia
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6ng Thi Hoang E véi 1y do 6ng E di tu y chuyén nhuong sang tén bia do cua gia
dinh ba, vu viéc kéo dai dén thoi diém hién nay 1a do 15i ciia 6ng E. Do vay, ba B,
ba Ph va ba Tr chi thong nhét tra cho 6ng E s tién gdc 1a 6000.000.000 dong.

Qua xem xét yéu cau khdi kién cta nguyén don va cac chimg ct ¢6 trong hd
so vu 4n thi thay:

[2.1]. Vao ngay 23/10/2018, ba Huynh Thi B va 6ng Huynh Ngoc D ¢6 ky 02
Horp d6éng muon tién véi 6ng Thi Hoang E, thot han vay la tir ngay 23/10/2023 dén
ngay 23/11/2018, khong thé hién rd mirc 13i suat, chi thé hién “ldi sudt do hai bén
tw thoa thudn va tw chiu trach nhiém”. Ong D, ba B da giao Glay CNQSD dat sd
CK 472347 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Quang Nam cp ngay 23/9/2017
dung tén 6ng D, ba B cho 6ng E dé lam tai san bao dam. Tuy nhién, dén ngay
18/10/2019, 6ng Thi Hoang E da dung hop dong uy quyén do 6ng D, ba B ky trudc
d6 dé dai dién chuyen nhuong dién tich dat néu trén cho ong Lé Viét L va ba Thi
Thi Tr (la vo chong chi ruét ciia 6ng E) dung tén. Sau khi phét hién su viéc, ba B
da 1am don td céo ong E dén cac co quan chtrc ndng. Tuy nhién, sy viéc da dugc
co quan diéu tra két luén 6ng E khong c6 dau hiéu pham toi. Dén thang 11/2020,
ba Thuy khot kién yeu cau ba B phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong
va yéu cau tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Thi
Hoang E va éng Lé Viét L, ba Thi Thi Tr v6 hiéu.

Theo chimg cr ba B cung cap, vao ngay 15/01/2021 ba Ph c6 dé nghi 6ng E
tinh tién 1ai nhung ong E yéu cau phai tra sd tién 13i 13 800.000.000 dong nén phia
ba B khong thong nhat tra.

Ba B cho rang da tra cho 6ng E s6 tién 50.000.000 dong nhung ba B khong
xéac dinh 12 tra tién gbc hay tién 14i va ciing khong cung cap cho Toa 4n ching ctr
chtmg minh cho trinh bay cta minh 1 ¢6 cin ctr nén khéng c6 co sé dé xac dinh ba
B da tra cho 6ng E sb tién néu trén. Do d6, HDXX xac dinh, hién nay ba B con ng
6ng E s6 tién gdc 1a 600.000.000 dong nhu yéu cau ctia 6ng E 13 ¢6 co sd, can chap
nhan.

[2.2]. Xét yéu cau tra 13i caa ong E thi thay: Ong E yéu cau ba B, ba Ph, ba Tr
phai tra 13i voi s6 tién 354.000.000 dong, voi muc 13i suat 1a 10%/nam. Xét thay,
trong hop déng muon tién, cac bén khong thoa thuan cy thé vé 1ai sudt, chi thé hién
“ldi sudt do hai bén théa thudn va tw chiu trach nhiém”. Do d06, co thé khrfmg dinh,
viéc hai bén muon tién 14 co6 thoa thuan vé 14i suat nhung 13i suat bao nhiéu trong
hop ddng khong thé hién rd. Mit khac, theo trinh bay cta phia bi don, vao ngay
15/01/2021 phia bi don c6 dé nghi dng E tinh lai nhung do 0ng E yéu cau tra lai
qua cao (800.000.000 ddng) nén phia bi don khong chap nhan. Diéu nay cho thiy
viéc muon so tién néu trén 1a co thoa thuan 13i suat nhung hién nay khong xac dinh
duoc 13i suét do hai bén thoa thuan. Do vay, viéc Ong E yéu cau tinh 13i dbi véi sd
tién néu trén va voi mirc 1di 10%/nam 1a phu hop véi quy dinh caa phap luat nén
can chap nhan.

Ba B cho ring, viéc kéo dai dén thoi diém hién nay 1a do 13i cua 6ng E, 6ng E
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da tu ky hop dbng chuyén nhuong dién tich dat cua ba nén da gay thiét hai cho ba.
Tuy nhién, van dé nay ba B khong yéu cau giai quyet trong vu an dan sy gitta ba
Thuy va ba B lién quan dén viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhu:ong quyen
str dung dat néu trén vo hiéu. Do d6, ndi dung nay khong thudc pham vi giai quyét
trong vu an.

Tur nhitng phan tich néu trén, c6 du co s& xac dinh vo chong ba B ¢c6 vay tién
cua 6ng E va dén thoi diém hién nay d3 vi pham nghia vu tra ng. Hi¢n nay, ong D
d3 mat. Tai san thira ké do 6ng D dé lai 1a quyén sir dung dat da duogc cap Glay
CNQSD dat s6 CK 472347 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam cap
ngay 23/9/2017 dung tén dng D, ba B chua dugc chia thira ké, gia tri di san thira ké
do 6ng D d¢ lai 16n hon so v&i nghia vu ma 6ng D phai thuc hién ddi véi ong Thi
Hoang E. Do d6, can budc ba B va nhitng nguoi thira ké cuia 6ng D 13 ba B, ba Ph
va ba Tr phai c6 trach nhiém dung di san thira ké ctia 6ng D d¢ lai tra toan bd
khoan no trén cho 6ng E. Do vay, cian ctr Diéu 357, 463, 465, 466, khoan 2 Piéu
468, 614 va Dicu 615 cia Bo luat dan sy nim 2015 can chap nhan yéu cau khoi
kién cia 6ng Thi Hoang E vé viéc budc ba Huynh Thi B, ba Huynh Ngoc Ph va ba
Huynh Ngoc Diéu Tr phai c6 nghia vu dung di san thira ké ctia 6ng D tra cho 6ng
Thi Hoang E s6 tién 954.000.000d (Chin tram ndm muwoi tw triéu dong).

[2.3]. Tai phién toa, 6ng Thi Hoang E da tw nguyén rut yéu cau tinh 14i chdm
tra ké tir ngay 6ng D, ba B vi pham nghia vu trd ng (tr ngay 24/11/2018 dén nay)
v6i 1ai suat 15%/nam. Xét thay, viéc rut mot phan yéu cau khai kién ctua 6ng E la
hoan toan tu nguyén nén Hoi dong xét xir can chdp nhan va dinh chi ddi véi yéu
cau néu trén.

[3] Vé dn phi: Do yéu cau khéi kién cia 6ng Thi Hoang E duoc chip nhan
toan bo nén ba Huynh Thi B, ba Huynh Ngoc Ph va ba Huynh Ngoc Di¢u Tr phai
chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH

Cin ctr vio Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147 va khoan 2 Diéu 244 B6 luat T tung dan sy nim 2015;

Cin ctr vao cac Diéu 357, 463, 465, 466, khoan 2 Diéu 468, Dicu 614 va Diéu
615 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Can cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

[1]. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién ciia 6ng Thi Hoang E d6i véi ba
Huynh Thi B, ba Huynh Ngoc Diéu Tr va ba Huynh Ngoc Ph.

Budc ba Huynh Thi B, ba Huynh Ngoc Diéu Tr va ba Huynh Ngoc Ph phai
tra cho 6ng Thi Hoang E sb tién 1a 954.000.000d (Chin trdam ndm muwoi tw triéu
dong). Trong d6: no gbe 1a 600.000.000 dong, tién 14i 1a 354.000.000 dong.
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Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap ludt (déi vdi cdc trieong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (déi vdi cdc khodn tién phdi tra
cho nguwoi dwoe thi hanh dn) cho dén khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i
suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 B luat dan suy.

Pinh chi ddi véi yéu cau cua ong Thi Hoang E vé viéc tinh 14i cham tra ké tir
ngay ong D, ba B vi pham nghia vu tra ng (tu ngay 24/11/2018 dén nay) voi lai
suat 15%/nam. Ong Thi Hoang E c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai
vu an ddi véi yéu cau nay theo quy dinh cua phap luit.

[2] Vé dan phi:

An phi dan sy so tham 13 40.620.000d (Bon muoi tridu sau tram hai muoi
nghin dong) ba Huynh Thi B, ba Huynh Ngoc Di¢u Tr va ba Huynh Ngoc Ph phai
chiu. Hoan tra lai s6 tién tam tng an phi 6ng Thi Hoang E da ndp 1a 22.485.000d
(Hai mwoi hai triéu, bon tram tdm mueoi ldm nghin dong) tai Bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi s6 0001350 ngay 13/5/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé Tam Ky.

[3] Vé quyén khdng cdo:

Céc duong su c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
so tham.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn ddn
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; - Tham phan- chi toa phién toa
- TAND tinh Quéang Nam;
- VKSND tinh Quang Nam;
- VKSND Tp.Tam Ky;

- Chi cyc THADS Tp.Tam Ky;
- Luu ho so vu an;
- Luu 4n van. Tran Thij Bich An



