TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s: 410/2024/DS-PT
Ngay: 19-9-2024
V/v Tranh chp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa:Ba Trinh Thi Phic

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thanh Thay
Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tho - Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 9 nam 2024, tai try so Toa an nhan déan tinh Long An x¢ét xur
phtic thdm cong khai vu an thu ly s0: 222/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 6 nam 2024,
veé vige tranh chap “Tranh chap quyén stir dung dat”.

Do Ban 4n déan sy so thim sd: 33/2024/DS-ST ngay 18 thang 3 nim 2024 cia
Toa &n nhan dan huyén Buc Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc thim s6 227/2024/QD-PT ngay 03
thang 7 nam 2024, thong bao m¢d lai phién toa so 18/2024/TB-TA, ngay 26/8/2024
gifra cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Lé Thi N, sinh nim 1949. Dia chi: Ap R, xd M, huyén D, tinh
Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba N: Ong Nguyen Long H, sinh nam 1982.
Dia chi: Ap M, x3 M, huyén D, tinh Long An. (Hop dong Uy quyén ngay 13/3/2023)
(c6 mat)

- Bi don: Ba Ngd Thi Thu T, sinh nam 1989. Pia chi: Ap R, xd M, huyén D, tinh
Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba T: Ong Ng6 Van P, sinh nam 1968. Dia chi:
Ap R, xd M, huyén D, tinh Long An. (Gidy iy quyén ngay 20/02/2023) (c6 mat)

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh nam 1973; (xin ving mit)
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2. Ong Nguyén Long V, sinh ndm 1977; (c6 mat)
3. Ba Nguyén Thi Kim P1, sinh ndm 1980; (xin ving mit)
Cung dia chi: Ap R, xa M, huyén D, tinh Long An.

4, Nguyén Long H1, sinh nam 1975. Pia chi: Ap C, xa b, huyén D, tinh Binh
Phudc. (xin vang mat)

5. Ong Nguyén Long H, sinh nim 1982. Pia chi: Ap M, xd M, huyén D, tinh
Long An. (c6 mat)

6. Ong Ngo Vin P, sinh ndm 1968; (c6 mit)
7. Ba Tran Thi Q (Q1), sinh nim 1965. (c6 mit)
Cung dia chi: Ap R, xa M, huyén D, tinh Long An.

8. Ong Nguyén, buc T2, sinh ndm 1988; Dia chi thuong trd: S6 H, Khu phd G,
phuong T, thanh ph6 B, tinh Bong Nai; noi ¢ hién nay: Ap R, xd M, huyén D, tinh
Long An. (xin vang mat)

Nguoi khang cédo: Bi don ba Ng6 Thi Thu T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 28/02/2023 ciia nguyén don ba Lé Thi N va tai phién
toa éng Nguyen Long H, dai dién ba N trinh bay:

Nguén gbc thira dit 615, 616 cta vo chﬁ}ng ba N, ong T3 mua lai cua co chéng.
Ngay 27/6/1997, 6ng Nguyén Vin T4 duoc cap quyén sir dung dat. Khi nha nudce cap
quyén st dung dat c6 do dac thuc t€ hay khong thi ba N khong biét.

Ranh gidi hai bén c6 hai try da xanh va bo tre, 6ng P 1a cha cia ba T da pha bo
tre va nho bo hai tru da xanh. Ong P x4y hang ludi B40, try bé tong 1an sang dat ctia ba
N khoang 60m?. Viéc tranh chip quyén st dung dét giita ba N v&i ong P, ba T, UBND
x& M da hoa giai nhiéu 1an, 1an gan nhét 1a ngay 20/02/2023 nhung khong thanh.

Ba N va 6ng T4 chung sdng v&i nhau tir ndm 1968. Ong T4, ba N ¢6 5 con chung
tén Nguyén Thi Kim T1, Nguyén Long V, Nguyén Thi Kim P1, Nguyén Long HI,
Nguyén Long H. Ong T4 chét naim 2019. Ong T4 khong ¢ con nudi, khong cé cha me
nudi. Cha me 6ng T4 di chét. Ong T4 chi c¢6 1 vo 1a ba N. Hién tai ban chinh gidy
chting nhan quyén str dung dat dang giit & nha, khong thé chap, khong chuyén nhuong
cho cé& nhan, t6 chirc. Gia dinh ba N dang quan 1y thira dat s6 615, 616, to ban db sd
24, khong cho ai thué.

Nay, ba N yéu cdu ba Ngoé Thi Thu T va chong ba T 1a dng T2 tra phan dét tranh
chép dién tich 51,2 m? (khu A), thudc thira s6 616, t& ban do s 24, dat toa lac tai x&
M, huyén B, tinh Long An, theo Manh trich do dia chinh sé 470-2023 do Céng ty
TNHH D, duoc Chi nhanh vin phong diang ky dat dai tai huyén D duyét ngay
10/7/2023, khong tranh chap cay trong.

Dai dién bi don ong Ngo Van P trinh bay: Ngay 27/6/1997, ong P duoc UBND
huyén b cap quyén sir dung dat thira 647, to ban d6 sb 24, dién tich 2.107 m®. Nguon
goc thura dat 1a mua lai ctia ba Nguyén Thi C theo “td ban dit vinh dién”. Khi cip
quyén st dung dat thi ong P va ba C tu do v€ nén khong c6 manh trich do dia chinh.
Nam 2017, 6ng P dugc nha nudce cap doi tir thira 647 thanh thira 274, dién tich 2.066,9
m?. Tuy nhién, Co quan cap ddi chua giao ban chinh gidy ching nhan quyén st dung
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dat cho 6ng P, voi li do ong P chua lam thii tuc sang tén cho 6ng Nguyén Van H2, dng
Nguyén Duy T5 300m? va ting cho con 1a Ngé Thi Thu T 500m?. Nam 2011, ong P
chuyén nhuong cho éng Nguyén Vian H2, 6ng Nguyén Duy T5 300m? va ting cho con
la Ng6 Thi Thu T 500m? nén dién tich thira 647 con lai 1.307m? Phan dit ng P ting
cho ba T ¢6 do dac thuc té va tiép giap véi thira dat 615, 616 cia ba N, 6ng T4.

Ngay xua ranh giéi hai bén ¢ bd tre lam chudn, bo tre ¢ trude nam 1991, do ba
Nguyén Thi C trong. Nam 2011, ong P pha bo tre, cdm khoang 15 tru bé tong, c6 ong
T4 chong ba N chimg kién. Nam 2020, 6ng P xay tuong rao 5 tic va ludi B40, co éng
H con ba N chimg kién. Viéc tranh chip quyén st dung dét gitta ba N véi ong P, ba T,
UBND xa M hoa giai hai 1an vao ngay 23/10/2019 va ngay 20/02/2023 nhung khong
thanh.

Ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat thira s6 3114, to ban dd s 24, ba
T dang giit ¢ nha, khong thé chap, khong chuyén nhuong cho c4 nhan, to chirc. Gia
dinh ba T dang quan 1y, khong cho ai thué. Nay, ba N yéu cau ba T tra dat thi ba T
khong dong y, khong tranh chap ciy trong.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim TI, bA Nguyén Thi
Kim P1, éng Nguyén Long V, ong Nguyén Long HI, 6ng Nguyen Long H trinh bay:
Cac ong ba la con ong Nguyén Vin T4 va ba Lé Thi N. Ong T4 d3 chét ngay
24/5/2019. Cac 6ng ba dong y v4i yéu cau khoi kién cta ba N, dé nghi Toa 4n budc vo
chdng ba T tra cho gia dinh 6ng ba 51,2m?, theo Manh trich do dja chinh s§ 470-2023
do Cong ty TNHH D1 do v&, dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai huyén D
duyét ngay 10/7/2023. Do ban cong viéc khong thé dén Toa an dugc, ba T1, ba P1,
6ng V, ong H1 xin ving mat, dé nghi Toa an tong dat van ban té tung cho 6ng H, dé
ong H giao lai cho cac 6ng ba.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Dire T2 ¢6 don xin ving mdt
ngay 15/3/2024 voi ngi dung: Do ban cong viéc khong thé dén Toa dan dwoc nén xin
vang mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vy dn & cdp so tham va phiic tham.

Nguoi co qL,tyen loi nghia vu lién quan ba Tran Thi O (Qudn) trinh bay tai phién
toa: Ba thong nhat 101 trinh bay cua 6ng P, khéng trinh bay thém.

Tai Céng vin sé6 1636/CN.VPPKPD-HCTH nam 2023 ciia Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai tai huyén D co noi dung nhu sau:

Thira dat s6 615, 6}6, to ban dd s6 24, toa lac tai ?(é M (co so dir li€u cii) do
UBND huyén D cap gidy chimg nhén quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van T4
ngay 27/6/1997. Thura dat s6 274, to ban d(} sO 3,3, toa lac tai xa M ‘(c0’ s6 dir liéq moi)
do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh L cap gidy ching nhan quyén su dung dat cho
ong Ngb Vian P ngay 16/8/2017. Thua dat s0 3114, to ban do s6 24, toa lac tai xa M
(co s0 dir liéu cit) do UBND huyén D cap gidy chung nhén quyén sir dung dat cho ba
Ngo6 Thi Thu T ngay 07/10/2011. Hién cac thira dat trén khong c6 dang ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh Véan phong Pang ky dat dai tai huyén D.

Tai ban 4n dan sy so thdm s6 33/2024/DS-ST ngay 18 thang 3 ndm 2024 clia Toa
an nhan dan huyén Ptic Hoa, tinh Long An da tuyén xr:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Lé Thi N ddi véi bi don ba
Ngo6 Thi Thu T ve viéc “Tranh chap quyén st dung dat”
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Budc vo chong ba Ngo Thi Thu T, éng Nguyén Dtc T2 thio d& hang rao ludi
B40, tru bé téng tra cho ba Lé Thi N 51,2m? dit (tai khu A) thudc thira sé 616, to ban
dd s 24, dat toa lac tai xa M, huyén D, tinh Long An, theo Méanh trich do dia chinh )
470-2023 do Cong ty TNHH D, dugce Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai huyén
D duyét ngay 10/7/2023 va theo ching thu thim dinh gia sé 116/23/BDS-DV ngay
18/8/2023 cua Cong ty TNHH G.

Cac duong su co quyen va nghia vu lién h¢ co quan nha nudc co tham quyen dé
diéu chinh va cip quyén st dung dat dung hién trang va dién tich dat thyc té st dung
theo dung quy dinh cua phap luat vé dét dai.

Vin phong dang ky dat dai, C1, co quan cap glay chung nhan quyen st dung dat
can ctr vao ban an, quyet dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic cap
lai gidy chirng nhan quyén st dung dat cho dwong sy phu hop véi két qua giai quyét
cua Toa an.

2. V& chi phi do dac, dinh gid, xem xét tham dinh tai chd: Budc ba T, dng T2 lién
d6i nop 38.000.000d0ng, dé hoan tra cho ba N.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duogc thi hanh 4n) bén c6 nghia vu chua thi hanh xong s6
tién trén thi con phai tra cho bén dugc thi hanh an khoan tién 13i suat theo muc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 twong ing voi s6 tién va thoi
gian chua thi hanh, trir trudng hop cac bén cé thoa thuan khac.

3. V& an phi: Budc ba T, 6ng T2 lién déi ndp 300.000d0ng an phi dan su so
tham.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo va huéng din thi hanh an.

Ngay 29/3/2024 bi don ba Ngb Thi Thu T khang céo toan bd ban an so tham, yéu
cAu Toa an cap phuc thim stra ban an so tham theo huéng khong chip nhan toan bod
yéu cau khoi kién cua ba N.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su thda thuan duoc vdi nhau vé viéc giai
quyét vu an. Sy thoa thuan nhu sau: Giit nguyén hién trang hang rao xay gach cao
50cm + try bé tong ludi B40 do ba T va 6ng T2 xay dung, ba T va éng T2 dugc tiép
tuc st dung phén dat c6 dién tich 51,2m2 tai khu A theo Manh trich do dia chinh s
470-2023 do Cong ty TNHH D, dugce Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai huyén
D duyét ngay 10/7/2023. Ba T va 6ng T2 hoan tra cho ba N sd tién 60.000.000d0ng.
V& chi phi t6 tung ba T va dng T2 hoan tra cho ba N %5 véi sd tién 1a 19.000.000d6ng.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

Vé tb tung: Pon khang cdo cta ba Ngb Thi Thu T dung quy dinh cua phap luét
nén dugce xem x¢ét theo trinh tu phic tham. K& tir khi thy 1y vu an cho dén truéc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuén

thu dung nhitng quy dinh ctia Bo luat td tung dan su, nhitng ngudi tham gia td tung da
chap hanh dung phap luat.

Vé viéc giai quyét vu an: Xét théiy tai phién toa cac duong sy da thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu 4n, su thoa thuan ctia cac dwong sy 1a ty nguyén khong
trai phap luat, khong trai dao dic xa hoi, can cir Diéu 300, khoan 2 Diéu 308, Diéu
309 Bo luat td tung dan su dé nghi hoi déng xét xir cong nhan sy thoa thudn cia cac
duong su, sira ban 4n so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ciia ba Ngb Thi Thu T trong thoi han quy dinh
cua phap luat nén vu 4n dugc xem x¢€t theo trinh tu phuc tham.

[2] Nhimg ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan Vang mat, nhung c¢6 don xin
vang mit. Can cir Diéu 296 cua B luat td tung dan sy Hoi ddng xét xir van tién hanh
X€t XUr vu an.

[3] Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham cac duong sy di thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an. Su thoa thuan cia cac duong sy cu thé nhu sau:
Gilr nguyén hién trang hang rao xay gach cao 50cm + tru bé tong ludi B40 do ba T va
6ng T2 xdy dung, ba T va 6ng T2 duoc tiép tuc str dung phan dat c6 dién tich 51,2m?
tai khu A theo Manh trich do dia chinh s6 470-2023 do Cong ty TNHH D, dugc Chi
nhanh vin phong ding ky dit dai tai huyén D duyét ngay 10/7/2023. Ba T va 6ng T2
hoan tra cho ba N sé tién 60.000.000d6ng. V& chi phi t tung ba T va 6ng T2 hoan tra
cho ba N % chi phi té tung véi s6 tién 1a 19.000.000d6ng. Xét thiy, sy thoa thuan cia
cac duong su la tu nguyén, khong trai phap luat va dao dirc xa héi. Can cur biéu 300,
khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 cong nhan sy théa thuan
ctia cac duong su, stra ban 4n so tham.

[4] Can ctr vao gidy ching nhén quyén st dung dat cua 6ng Nguyén Van T4
(chong ba N) va glay chtng nhan quyén st dung dat ciia ong Ngo Van P dugc cap d6i
ngay 16/8/2017, thé hién phan dat tranh chap khong thudc thira 336, t& ban d6 s6 33
ciia ong T4 ba N, phan dét tranh chap thudc thira 274, to ban d6 sé 33 cua ong Ngo
Van P. Tuy nhién, 6ng P da tdng cho ba Ngé Thi Thu T 500m? (c6 phan dét tranh
chép) thugc mot phan thia 274 (thura cti la 647) va duoc tach thanh thira 3114 vaba T
da duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d01 voi thtra 3114. Do do, ba T, Ong P
dugc quyén hé voi co quan nha nudce co thAm quyén dé cap nhat, chinh 1y lai quyén sir
dung dit cho phu hop véi ranh thuc té str dung.

[5] V& chi phi t6 tung (do dac, dinh gi, xem xét tham dinh tai chd) tong cong 1a
38.000.000d6ng, ba Lé Thi N da ndp du va chi xong, theo thda thuéan trén ba T va éng
T2 d6ng ¥ hoan tra cho ba N 19.000.000d6ng.

[6] V& 4n phi dan sy so tham: Ba T va 6ng T2 phai chiu 3.000.000dong an phi
dan sy so tham dbi vai sd tién 60.000.000ddng hoan tra cho ba N.

Ba N khong phai chiu an phi dan su so tham.

~ [7]Vé én phi dan sy phic thAm: Ba T phai chiu 300.000d0ng 4n phi dan sy phuc
tham theo khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Vi cac le trén;
QUYET DPINH:

Can ct Diéu 300, khoan 2 Piéu 308, Picu 309 B¢ luat TS tung Dan sy nim
2015;

Chép nhan khang c4o ctia ba Ngd Thi Thu T;

Stra ban an dan sy so tham s6 33/2024/DS-ST ngay 18 thang 3 nam 2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Can clr vao cac diéu 5, 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 227, 228, 271, 273, 296
cua B§ luat To tung Dan sy ndm 2015; cac dicu 175, 176 B ludt dan sy nam 2015;
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céc dieu 100, 166, 203 Luat dat dai ndm 2013; Céc dicu 26, 27, diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyet sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Cong nhan su thoa thuan ctia ba L& Thi N véi ba Ngo Thi Thu T, 6ng Nguyén
buc T2. Sy thoa thuén ctua cac duong sy cu thé nhu sau:

1. Gilr nguyén hién trang hang rao xay gach cao 50cm + tru bé tong ludi B40 do
ba Ngo Thi Thu T va 6ng Nguyén Puc T2 xay dung. Ba Ngo Thi Thu T va 6ng
Nguyén Puc T2 dugce tiép tuc st dung phan dat co dién tich 51,2m? tai khu A theo
Manh trich do dia chinh s6 470-2023 do Cong ty TNHH D, duoc Chi nhanh vin phong
ding ky dat dai tai huyén D duyét ngay 10/7/2023. (manh trich do duoc kém theo ban
an)

2. Ba Ngo Thi Thu T va 6ng Nguyén D¢ T2 phai hoan tra cho ba Lé Thi N sd
tién 60.000.000d6ng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i sudt quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 cua Bo luit Dan sy nim
2015, trir truong hop phap luat cé quy dinh khéc.

3. Ong Ngo Vin P, ba Ngo Thi Thu T c6 quyén va nghia vy lién hé co quan nha
nudc co tham quyén dé cap nhat, diéu chinh gidy chimg nhan quyén su dung dat cho
dang véi thyce t€ va hién trang st dung dat.

4. Vin phong dang ky dat dai, C1, co quan cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat can cur vao ban an, quyét dinh cua Toa an d¢ giai quyét diéu chinh bién dong hodc
cap lai gidy chung nhan quyén su dung dat cho dwong su phu hop voi két qua giai
quyét cua Toa an.

5. Vé chi phi té tung téng cong 1 38.000.000d6ng, bén ba N va bén ba T, ong T2
moi bén chiu %2 vdi s6 tien 1a 19.000.000dong. Ba Lé Thi N da ndp da 38.000.000d6ng
va chi xong, do d6 ba Ngé Thi Thu T va dng Nguyen Durc T2 phai hoan trd cho ba Lé
Thi N 19.000.000d6ng.

6. V& an phi dan su so tham:

Ba Lé Thi N dugc mién 4n phi dan sy so tham.

Ba Ng6 Thi Thu T va ong Nguyén Purc T2 phai chiu 3.000.000d6ng 4n phi dan
sur so tham.

7.V& 4n phi dan sy phac thim: Ba Ngo Thi Thu T phai chiu 300.000d0ng én phi
dan sy phic tham, nhung duoc khau trir 300.000dong tam tng an phi phac tham ba T
da ndp theo bién lai thu s6 0000670 ngay 29/3/2024 cta Chi cyc thi hanh an dan su
huyén Buc Hoa, tinh Long An.

8. V& hiéu luc cua ban 4an: Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luét ké tir ngay
tuyén an.

9. Vé huéng dan thi hanh 4n: Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Di€u 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9‘ Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Bicu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND cip huyén;

- Chi cuc THADS cép huyén;
- Cac dl‘mng su;
- Luu ho so, an van.

Trinh Thi Phuc

Thanh vién Hji dong xét xirTham phan — Chii toa phién toa

Tran Thi Thanh T6-Nguyén Thi My H3 Trinh Thi P2



