TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THG DPoc lap - T do - Hanh phic

Ban an s0: 420/2024/DS-PT
Ngay: 19-09-2024
V/v: “tranh chip hop déng chuvén nhwrong
quven st dung dat, hop dong dat coc”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Quyén

Cac Tham phan: Ba Phan Thi Hong Dung

Ong Nguyén Vin Hai

- Thuw ky phién toa: ong Huynh Minh Pire - Thw ky Toa an nhan dan Thanh
phd Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan Thanh pho Can The tham gia phién
téoa: ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 09 nim 2024 tai Tru s& Toa an nhan dan Thanh pho Can Tho xét
Xtr phiic tham vu an thu 1y so: 124/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 06 nim 2023 vé
viée "Tranh chdp hop déng chuyvén nhirong quyvén sir dung ddt, hop dong dat coc
Do ban 4n dan sy so tham so: 17/2024/DS-ST ngay 02 thang 04 nim 2024 cua
Téa an nhan dan quan huyén Phong Dién bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham so: 332/2024/QPPT-DS
ngay 12 thang 08 ndm 2024, gil¥a cac dwong sir:

- Nouvén don:

1. Ba Ha Ngoc D. sinh nidm 1980. Pia chi: ﬁp T. x4 G. huyen P, TP .. Co mit

2. Ba Nguyén Thi My P, sinh nim 1966. Dia chi: s0 B, durong C, phuong H.
quan N, TP .. Ving mit

Neweot dai dién hop phdp ciia ba P: ba Ha Ngoc D, sinh nam 1980. Pia chi:
ap T. x4 G. huyén P, TP .. (Vin ban iy quyén ngay 25/06/2024).

Nguedi bdo vé quvén va loi ich hop phdp cho nguyvén dom: Luit su Nguyén
Quoc N — Cong ty L2, doan luat sw T2.

- Bi domn:

1. Ong Trirong Hoang N1, sinh ndm 1979. Dia chi: s0 F, T, phuong A, TP .,
tinh Tién Giang. C6 mit

2. Ba Tran Thi M¥ H, sinh nim 1984; Ping ky thuong tri: s6 B dudng C,
phudng H, quan N, TP .; Chd & hién nay: s6 A dudong C, phuong H, quan N, TP ..
Cd mat




Ngweot dai dién hop phdp cho bi don:

1. Ong Lé Vian C. sinh nim 1959; Dia chi: A, D, phuong T. quan N, TP ..
Co mat

2. Ong Lé Quoc T, sinh nidm 1966; Bia chi: 2, dudng C, phuong H, quan N,
TP .. CO mat

(Hop dong tiy quvén ngay 19/03/2024)

Newedi cé quvén loi, nehia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hitu L, sinh ndm 1991; Dia chi: s6 A H, phwong T, quan N,
TP ..

- Neweot dai dién hop phdp cua ong L: ba Ha Ngoc D, sinh ndm 1980 (Vin
ban uy quyen ngay 11/01/2024). C6 mit

2/ Vin phong C1 (nay 1a vin phong C2). Dia chi: 50 B, dudng N, khu dén
cr I, khu V, phuong A, quan N, TP .. Xin giai quyét ving mit.

- Ngwoi khdng cdo: Bi don dng Trirong Hoang N1 va ba Tran Thi My H
NOI DUNG VU AN:

Theo dom khoi kién va cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don — ba Ha Ngoc D va ba Nguyén Thi My P trinh bay:

Chi cuc Thi hanh 4n dén si huyén Phong Pién cé thu 1y, to chirc thi hanh an
Quyét dinh cong nhan si thoa thuan so 13/QPST-DSST ngay 10/01/2010 ctia Toa
an nhan dan quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho v&i ndi dung: bude 6ng Vil Vin
H1, ba Nguyén Thi Kim L1 tra s6 tién 1a 689.080.000 dong cho ba Pham Thi
Huong T1. Qua trinh thi hanh 4n, Chap hanh vién xac minh éng Vii Van H1 c6
ding tén GCN quyén s dung dat (QSDD) s6 H00639 do UBND huyén P cap
ngay 09/6/2008, dién tich 12.070m?, bao gém dat & nong thon, dat trong cay lay
nam, dat trong lta, thudc cac thira dat so 194, 195 va 199, t& ban do so 09, dat toa
lac tai ap T, xa G. huyén P, thanh pho Can Tho.

Chi cuc Thi hanh an dan si huyén P d3 tién hanh ké bién, ban dau gia quyén
sir dung dat co dién tich 10.243m? gom 5.825m? dat cay lau nim va 4.418m? dat
lna (trong d6 c6 520.0m? dat cay 1au nim va 567.0m® dat lia pham HLLG). thudc
thira 284, t& ban do so 01, theo ban trich do dia chinh 56 716/VP.DKQSDP ngay
28/5/2012 cua Vin phong Ping ky quyén sir dung dat huyén P.

Vao ngay 21/01/2020, 6ng Trirong Hoang N1 1a ngudi mua tring dau gia tai
san néu trén véi so tién 1a 2.354.000.000 dong theo bién ban tring dau gia s
04/BB-DTN.

Ngay 18/02/2020, 6ng Truong Hoang N1 va ba Tran Thi My H ky hop dong
hira mua ban dat v&i ong Nguyen Vin N2 va ba Ha Ngoc D duoc phong Cong
chirng Lé Tan Q chimg nhéan s0 cong chimg 344 quyeén so 01/TP-CC-SCC-VBTT
ngay 18/01/2020 theo do 6ng N1 va ba H dong v chuyén nhuong quyen sit dung
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dat theo thong bao s0 37/TB-DTN ngay 21/01/2020 cua Cong ty P — C3 va phu
luc hop dong so 25/12/2020. Hop dong va phu luc hop dong nay da duoc ky huy
bo ngay 21/01/2021.

Ciing trong ngay 21/01/2021, tai Vin phong cong chitng V6 Thi Hong Y,
ong N1, ba H da ky Hop dong dit coc véi ba P va ba D chuyén nhurong toan bo
dién tich duoc mua dau gia néu trén vdi so tién ghi trong Hop dong dit coc 1a
3.050.000.000 dong va dé dam bao cho viéc chuyén nhirong bén éng N1 da giao
toan bd QSDD ddi voi thira dat so 284, t& ban do s6 11 theo Hop dong mua ban tai
san dau gia va Quyét dinh s6 03/QD-CCTHADS ctia Chi cuc Thi hanh an dan st
huyén Phong Pién ngay 24/02/2020 va bén nhan quyén nhwong da giao tién coc
cho 6ng N1 va ba H 1a 2.550.000.000 dong xong. Thue té khi nhin tién dit coc.
hai bén cling Iru ¥ rd 1a tai san QSDP dang thire hién ding ky quyén st dung dat
va hai bén cam két s& hoan tat thu tuc ding ky QSDD trong h&i han tride khi hai
bén ky hop dong chinh thirc; Ngoai ra. bén chuyen nhurong con cam két hoan
thanh tat ca cac thu tuc ding ky QSDP trong théi han dit coc theo quy dinh phap
luat trirde khi hai bén ky hop dong chuyén nhwrong chinh thike.

Pén ngay 29/3/2021, 6ng N1 va ba H tiép tuc 1am bién nhéin vé viéc giao
nhan tién chuyén nhirong vé viéc nhin chuyén nhwong bat dong san quyén st
dung dat véi phan dat néu trén va ghi ré c6 dién tich 10.243m? thudc thira dat so
284, t& ban do s6 11 tai dia chi ap T. xa G, huyén P, thanh phd Can Tho, vdi gia
chuyén nhwrong thue té 13 3.250.000.000 dong (ting 200.000.000 dong so véi hop
ddng dit coc ngay 21/01/2021) cho ba D va ba P lan nira v&i bién nhan cung ky 4
bén gébm o6ng N1, ba H, ba D va ong Nguyén Hiru L (con ba P). Theo dé, bén
chuyén nhwong da nhan du s tién chuyén nhwong, hai bén cam két khong tranh
chap hay khiéu nai gi dén viéc chuyén nhwong néu trén. Néu co tranh chap phat
sinh thi bén chuyén nhwrong phai chiu trach nhiém trirde phap luit hodc ké ca boi
thuong thiet hai phat sinh. Bién nhan nay dwgc lap thanh hai ban chinh. Cac bén
da thuire hién viéc ban giao nhén dat trén thirc t& d3 xong, hiéntaibaDvaba P la
ngurdi quan 1y str dung thira dat chuyén nhirong néu trén.

Pé dam bao cho viéc thire hién hop dong chuyén nhuong, ngay 29/3/2021,
ong N1 va ba H con ky hop dong 1ty quyén cho ba D, éng L lién hé vdi ca nhén,
co quan, t0 chirc ¢6 tham quyén dé thuc hién cac thu tuc ¢6 lién quan dén viéc
ding ky quyen sit dung dat toa lac tai dia chi 4p T, xa G, huyén P, thanh pho Can
Tho (thira 284, t& ban d6 s6 11), giay Uy quyen nay duoc phong Cong chimg Vo
Thi Hong Y ching nhin s6 cong chimg 519 quyén so 01/2021/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29/3/2021.

Qua trinh thire hién viéc nhan tai san dau gia ¢ phat sinh tranh chap tai toa
4n nhan dan va da duoc giai quyét bing ban an dan sir so tham so 22/2022/DS-ST



ngay 02/3/2022 cua Tda 4n nhin dan quian Ninh Kiéu va ban an phac tham so
16/2022/DS-PT ngay 13/7/2022 cua Toa 4n nhan déin thanh pho Can Tho. Trong
giai doan nay ba D va ba P 13 nguoi trre tiép tham gia véi tr cach 1a nguoi co
quyen loi va nghia vu lién quan.

Sau khi ban an c6 hiéu lyc dé bao vé quyén loi. 1oi ich hop phap cia ngudi
mua tring dau gia tai san, Chi cuc Thi hanh an déan sir huyén Phong Dién to chikc
giao tai san mua tring dau gia cho 6ng N1 theo quy dinh tai Piéu 103 Luét Thi
hanh 4n dan st ndm 2008. Vu viéc thi hanh an da thuc hién xong, dé giai quyét
diet diém cac tranh chap cling nhw dwroc giao tai san tring dau gia, ba D va ba P da
ndp thém tién tai Co quan Thi hanh 4n dan sy huyén P véi so tién 450.000.000
doéng va tai Ngan hang N3 — P2 véi s tién 1a 500.000.000 dong. Tong cong la
950.000.000 dong.

Tuy nhién, khi ban an ¢6 hiéu lye, phan dién tich dat trén dwoc Co quan Thi
hanh an ban giao va duoc cap giay chitng nhan quyén st dung (thira dat s6 807, to
ban do so 11, dién tich: 5.596m? GCN quyen stt dung dat. quyen s& hitu nha & va
tai san gin lién vdi dat vao so cap GCN s0 CN11116 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén P cap ngay 12/9/2023, giay chimg nhin QSDD nay ba D va
ba P hién dang giit va thira dat s6 806, t& ban d6 so 11, dién tich 3.748m? . thira
dat nay dang duoc cap nhat tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P).
Phia bén chuyén nhirong (ong N1 va ba H) lai khong thiee hién theo thoa thuan la
tiép tuc thirc hién hop dong chuyén nhirgng ma lai cé nhitng dong thai yéu cau
cham dirt hop dong uy quyén do thay sau khi phat quang dat ¢6 vi tri sang sua va
phan di kién dat nim trong pham vi mé rong 1 gidi.

Viéc ng N1 va ba H yéu cau cham dwt hop dong iy quyén, khong tiép tuc
thure hién cac théa thuén trong hop dong chuyén nhurong 1a vi pham cac théa thuan
trong bién nhan giao tién chuyén nhrong QSDD da duoc cac bén ky két. Do do,
ba D va ba P ¢6 don khdi kién nay dén Toa an nhan din huyén Phong Pién. TP .
yéu cau;

1/ Budc bén chuyeén nhwong (6ng Trrong Hoang N1 va ba Tran Thi My H)
tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhurong quyén sir dung dat ma cac bén di ky
keét.

2/ Ba D va ba P duoc quyén lién hé véi cac co quan ¢6 tham quyén dé chinh
1y bién dong ngudi st dung dat tir 6ng N1 va ba H sang ba D, ba P ddi vdi cac
thira dat nhan chuyén nhuong goém thira 807, t& ban d6 so 11, dién tich: 5.596m?
gidy chitng nhan QSDD, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién vé&i dat s6 vao so
cap GCN s0 CN11116 do CN Vian phong Ping ky dat dai huyén P cap ngay
12/9/2023 va thira 806, t& ban do so 11, dién tich 3.748m? thira dat nay dang duoc
cép nhat tai CN Vian phong Pang ky dat dai huyén P.



Theo dom phan t6 va cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyvét vu dn, éng
Tricong Hodng N1 va ba Trdn Thi My H trinh bay:

Nguyén vao ngay 21/01/2021, 6ng Trirong Hoang N1 va ba Tran Thi My H
c6 ky hop dong dit coc véi ba Ha Ngoc D va ba Nguyén Thi My P dé thoa thuan
viéc chuyén nhurong QSDP doi véi thira dat so 284, t& ban 6 so 11, dat toa lac tai
ap T. xd G, huyén P, TP .. Gia chuyén nhwrong: 3.050.000.000 dong (ba ty khong
trim nim muoi triéu dong), ong N1 va ba H da nhan tién coc 2.550.000.000 dong
(hai ty nim trim nim muoi triéu dong).

Tai thoi diém cac bén ky vao hop dong dit coc, cac bén hiéu rd tinh trang
phap 1y cua thira dat trén. Tai thoi diém do QSDP dang duoc 6ng N1 va ba H tién
hanh thu tuc ding ky sang tén (do 6ng N1 1a ngudi mua tai san tring dau gia tai
Co quan Thi hanh an dan sy). Qua trinh nhan tai san dau gia phat sinh tranh chap
gifta cac durong sw. Sw viéc tranh chap giita cac dwong su lién quan dén tai san da
duoc Toa an nhan dan thanh phd Can Tho xét xir phuc tham theo ban an so
16/2022/DS-PT ngay 13/7/2022.

Theo théa thuin cua hop dong dit coc: “Thdi han hai bén céng chimg hop
déng chuyén nhieong tai VPCC Vé Thi Hong ¥ trong vong 01 (mét) ndm, ké tie
ngay hop dong nay dwoc céng ching” (ngay 21/01/2021). Tuy nhién, dén nay da
trén 02 nim ma hai bén van chwra ky duoc hop dong chuyén nhirong QSDP cong
chitng theo quy dinh phap luat, do diéu kién khach quan nhwr d trinh bay.

Do viéc thoa thuan chu}rén nhirgng keéo dai qua 01 ndm nhwr da thoa thuan
trong hop dong dit coc da 1am anh hwdng dén quyén loi cua 6ng N1 va ba H. Cho
nén, 6ng N1 va ba H khong dong v thuee hién viéc chuyén nhurong QSDP cho ba D
va ba P theo théa thudn cia hop dong dit coc da ky vao ngay 21/01/2021. Hién tai
phan dat nay do éng N1 va ba H quan 1y va st dung.

Nay 6ng N1 va ba H phan t0 véu cau Tda an nhan dan huyén Phong Bién,
thanh pho Can Tho giai quyét:

1/ Bac yéu cau khéi kién cua nguyén don; Huy hop dong dit coc ngay
21/01/2021 duoc ky ket giira ong Truong Hoang N1, ba Tran Thi My H véi ba Ha
Ngoc D, ba Nguyén Thi My P duoc cong chimg tai Vin phong C1.

2/ Ong Truong Hoang N1, ba Tran Thi My H dong v tra lai tién coc cho ba
D, ba P s0 tién 1a 2.550.000.000 déng (hai ty nim trim nim mroi triéu dong).

Theo cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, 6ng Nguyén Hitu L trinh
bay:

Ngay 29/3/2021 ba P giao ong L tién dé di thanh toan phan tién con lai cua
viéc chuyeén nhirong QSDP cho 6ng N1 va ba H. Tai san chuyén nheong 1a QSDD
¢o dién tich 10.243m? gom 5.825m? dat cay lau nim va 4.418m? dat lta (trong do
¢6 520.0m? dat cay lau ndm va 567.0m* dat laa pham HLLG). thudc thira 284, to



ban do s6 01, theo ban trich do dia chinh s0 716/VP.DKQSDD ngay 28/5/2012 ctia
Vin phong Piang ky quyén sir dung dat huyén P ma ong N1 va ba H tring dau gia.

Cac bén ky bién nhin va néu ré bén chuyén nhrong d3 nhan du so tién
chuyén nhwong. hai bén cam két khong tranh chap hay khiéu nai gi dén viée
chuyén nhirong néu trén. Néu ¢é tranh chap phat sinh thi bén chuyén nhirong phai
chiu trach nhiém trude phap luat hoac ké ca bo thwong thiet hai phat sinh. Bién
nhan nay duoc lap thanh hai ban chinh.

Pé dam bao cho viéc thire hién hop dong chuyeén nhuong, ngay 29/3/2021,
ong N1 va ba H con ky hop dong 1ty quyén cho ba D, éng L lién hé vdi ca nhén,
co quan, t0 chirc ¢6 tham quyén dé thue hién cac thu tuc ¢6 lién quan dén viéc
ding ky quyen sit dung dat toa lac tai dia chi 4p T, xa G, huyén P, thanh pho Can
Tho (thtra 284, t& ban do so 11), giay uy quyén nay duec phong Cong chimng Vo
Thi Hong Y ching nhan s0 cong chimg 519 quyen so 01/2021/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29/3/2021.

Trong qua trinh thure hién hop dong chuyén nhuong QSDD néu trén, ong L
di thay cho ba P thanh toan phéan tién con lai cho éng N1 va ba H. Ong L thong
nhat toan bod néi dung khéi kién va khong c6 v kién gi khac.

Vén phong C1 (nay la vén phong C2) ¢o ¥ kién:

Hop dong dit coc so0 cong ching 117, quyén s6 01/2021/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 21/01/2021 gitta bén dit coc ba P, ba D vd&i bén nhan dit coc
ong N1, ba H da dwgce cong ching vien chirng nhan theo dung quy dinh cua phap
luét. PAi véi yéu cau cua cac bén Vin phong cong chirg Huynh Ngoc H2 dé nghi
Tboa an giai quyét theo quy dinh cua phap luét.

Tai ban an dan s so tham so 17/2023/DS-ST ngay 02/04/2024 ctia Toéa an nhan
dan huyén phong Pién di quyét dinh:

1/ Chap nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don.

2/ Khong chap nhén yéu cau phan to cua bi don.

3/ Budc bi don 1a 6ng Trirong Hoang N1 va ba Tran Thi My H ¢6 nghia vu
chuyén nhirong cho nguyén don 1a ba Ha Ngoc D va ba Nguyen Thi My P toan bo
quyen st dung dat tai thira dat so 807, t& ban do so 11, dién tich 5.596m?2, theo
gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CN11116 do Chi nhanh vin phong ding ky
dat dai huyén P cap ngay 12/9/2023 dimg tén ong Trwong Hoang N1 va thira dat
s0 806, t& ban dd so 11, dién tich 3.748m?, thira dat nay dang dugc cap nhit tai
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén P (Theo Bdn trich do dia chinh la
thita ddt s6 807, t& ban do so 11, dién tich 5.596m’, loai ddt tréng cdy ldu nam (cd
473m? trong HLLG) va thika 194, 195 (thika 806), dién tich 3.748m°, loai ddt trong
ltia (co 466m’ trong HLLG va 223.3m? trong thu hoi die dn dwedng T)).



Trirong hop ong Triong Hoang N1 va ba Tran Thi My H khong thuc hién
nghia vu thi Ba Ha Ngoc D va ba Nguyén Thi My P ¢d quyén va nghia vu ti lién
hé véi co quan co tham quyen dé thire hién viéc ding ky cap giay chimg nhén
quyen stt dung dat. quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat doi voi
phan dat néu trén.

(Kém theo Ban trich do dia chinh s6 21/TTKTTNMT ngay 04/01/2024 cila
Trung tdm ky thudt Tai nguyvén va Moi trieong thanh phé C)

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyen khang cao cia cac
dwong sur.

Sau khi xét xi¥ so tham, ngay 11/4/2024 bi don khang céo toan bd ban an so tham,
dé nghi cap phuc tham stra an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don, chap nhan phan to cua bi don. bi don dong v tra lai cho
nguyén don 6 tién di nhan va dong ¥ boi thwdng theo qui dinh tai Picu 131 va
328 Bo [uat dan su.

Tai phién tod phtic tham hém nay:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi hoi dong xét xtr
khong chap nhén khang cio cua bi don. Nguyén don tir nguyén hd trg thém cho bi
don 300.000.0004.

- Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don cho ring hai bén
c6 giao két hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat dwge thé hién tai hop
doéng dit coc, bién nhan tién chuyén nhwong quyén st dung dat. Nguyén don da
giao du tién cho bi don, di dugc bi don Uy quyén nhan dat tai Co quan thi hanh 4n
dan sir huyén P. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua
bi don.

- Pai dién bi don cho ring, tai thi diém ky hop dong dit coc, bi don chua
duoc cap giay chirng nhan quyén st dung dat nén hop dong dit coc vo hidu. Ngoai
ra, theo Cong van So: 1083/VKSTC-V9 V/v Giai dap virdng mic trong cong tac
kiém sat viéc giai quyét cac vu viéc dan sw, hon nhin va gia dinh. ngay
26/03/2024 cau Vién kiém sat nhan dan Toi cao tai cau 39 cé hwdng dan: sau khi
ky hop dong dit coc, bén dit coc da tra du tién mua dat nhung chira 14p hop dong
chuyén nhrong quyén sir dung dat va ding ky tai co quan ¢6 tham quyén thi viée
chuyén nhirong quyén sir dung dat khéng dirge cong nhan. Pé nghi, Hoi dong xét
X1t chap nhén khang cao ctia bi don.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién nhr sau:

Ve thu tuc t6 tung: Tham phan, thw ky va cac dwong st da chap hanh dung
quy dinh cua Bo luat to tung dan sw. Bi don nop don khang cao va tién tam tmg an
phi phiic tham trong thoi gian luat dinh nén xem xét hop 1é vé mit hinh thire.



Vé ndi dung khang céo cua bi don thay ring viéc chuyen nhwrong quyen st
dung dat giita 6ng N1, ba H vdi ba D, ba P chwra thue hién theo quy dinh tai khoan
1 Biéu 502 Bo luat dan sw. churra dugce cong chimg, chimg thie theo quy dinh tai
diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai. chwa dang ky tai co quan ding ky dat dai.
tai thoi diém giao két hop dong dit coc. 6ng N1 chura duoc cap giay chimg nhéin
quyen str dung dat nén khong du diéu kién chuyén nhrong quyén sir dung dat, vi
pham diéu cam theo quy dinh tai Diéu 168, 188 Luat dat dai. cac bén chura xac lap
hop dong chuyén nhirong nén viéc chuyén nhwong khong duoc cong nhan. Poi
v6i hop dong dit coc do qua trinh thiee hién hop dong dit coc phat sinh tranh chap
lién quan dén tai san mua ban, dan dén cac bén khong tién hanh giao két hop dong
chuyén nhwong dung thoi han, day 13 16i khach quan, nén theo an 1& s
25/2018/AL thi vo chong ong N1 khong phai chiu phat coc, vo chong éng N1
dong v chiu phat coc 1a ¢6 loi cho ba D, ba P.

T nhitng phan tich trén, dé nghi hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Piéu 308
BoO luat to tung dan sw, chap nhan khang cao cua bi don, stra an so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, chap nhin yéu cau
phan t0 cia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu an duoce tham tra tai phién
tda va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Bidon khang cao trong thoi han luat dinh nén dwrge xem xet va giai
quyét theo thu tuc phuc tham. Téa an cap so tham xéc dinh quan hé phap luat
“tranh chap hop dong chuyén nhwrong quyén st dung dat” va giai quyét 1a dung
quy dinh khoan 3 Diéu 26 (cdp so thdm dp dung khodn 9 Piéu 26 la chiea chinh
xdc); diem a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39 B0 luat to tung dan su

Tai phién tda hom nay, Van phong Cong chimg ving mit co don Xin xét Xt
vang mit. Do vay, cin cir vao Khoan 3 Biéu 296 Bo luit to tung dan si, Hoi dong
xét X1t tiep tuc xét xXir vu an.

[2] Ve noi dung vu an va khang cao cia bi don, nhan thay:

[2.1] T heo thira nhan cua cac dwong sy, Ban trich do dia chinh 50
21/TTKTTNMT ngay 04/01/2024 cua trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi
trrong thanh phd C thi tong dién tich dat tranh chap 13 9.344,0m?, bao gom: thira
dat s6 807, dién tich 5.596m?, loai dat CLN (c6 473m? trong HLLG) va thira 194,
195 (thira 806), dién tich 3.748m?2, loai dat LUC (c6 466m? trong HLLG), trong do6
¢6 223.3m* trong thu hoi dir an dwong T.

Vé nguon goc dat tranh chap: Do Chi cuc Thi hanh 4n huyén Phong Bién
tién hanh ké bién va ban dau gia mot phan thira 194, 195, 196 do dng Vil Vin H1
dimg tén GCN quyen stz dung dat (QSDD) so H00639 cap ngay 09/6/2008, (nay 1a



thira 807 va 806) de thi hanh Quyét dinh cong nhén sy thoa thuin cua cac duong
sir 50 13/QDST-DSST ngay 10/01/2010 cuia Toéa an nhan dan quan Binh Thuy,
thanh pho Can Tho, ngurdi mua tring dau gia 1a éng Treong Hoang N1 véi s0 tién
2.354.000.0004.

Ngay 07/10/2022, Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Phong Pién tién hanh
giao tai san cho nguoi tring dau gia.

Ngay 12/9/2023, ong Truong Hoang N1 dwgce Chi nhanh vin phong Bl
Dién cap giay ching nhin quyén str dung dat so CN11116 doi véi thira dat 807,
dién tich 5596m? dat CLN. Doi véi thira dat 194, 195 ( nay 1a thira 806). dién tich
3.748m? dang durgc cap nhét sang tén quyén st dung dat tai Chi nhanh vin phong
D1 bién.

Nhir viy. ong N1 1a ngurdi thir ba ngay tinh théng qua ban dau gia tai san thi
khong bi tuyén v hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 138 B0 luat din s nim
2015.

[2.2] Xét trinh bay cta bi don ve khong ¢6 1am hop dong chuyén nhuong
quyen stt dung dat cho nguyén don. chi ky hop dong dit coc.

Xét, Hop dong ddt cocso cong chimg 117, quyén so 01/2021/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 21/01/2021 dugc cong chirng tai van phong cong chirng. giita
bén dit coc ( sau day goi la bén A): ba Nguyén Thi My P1 va ba Ha Ngoc D véi
bén nhan dit coc (bén B): Trirong Hoang N1 va ba Tran Thi M7 H. co cac ndi
dung:

“Tai Piéu 1 quy dinh vé tai san ddt coc la 56 tién 2.550.000.000d

Tai Piéu 2 quy dinh vé Muc dich ciia ddt coc, ¢d néi dung:

Pdm bdo viéc bén B sé chuyén nheong cho bén A toan bé quyén st dung
dat doi véi thika ddt toa lac tqi ap T, x4 G, huyén P, thanh phé Can The (thira dat
50 284, t& ban do6 s6 11) can cir theo Hop dong mua bdn tai sén dau gid dicoc céng
chitng vién Véan phong C4, thanh pho Can Tho chimg nhdn ngay 21/02/2020, s6
céng chitng 564, quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD va Quvét dinh sé6 03/0P-
CCTHADS ctia Chi cuc Thi hanh dn dédn s huvén Phong Pién ngay 24/02/2020.

1. Gid chuvén nhirong la 3.050.000.000 dong. Néu viéc chuyén nineong
thanh céng thi tién ddt diroc chuvén thanh tién chuyén nhirong thanh todn Idn 1,
56 tién chuyén nhieong con lgi 500.000.000d bén nhdn chuyén nhieong sé thanh
todn cho bén nhdn dat coc khi hop dﬁng chuyﬁn nhiegng chinh thikc dirge cong
chibng.

3. Hai bén sé tién hanh céng chimg hop déng chuyén nhwong tai Vin phong
C1 trong vong 01 nam, ké tir ngay hop dong nay dieoc céng chimg.



4. Bén nhan dat coc cam két khi dweoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat sé tien hanh thil tuc céng chimg hop dong chuyvén nhieong quyén s dung dat
trong vong 07 ngay ké tir ngay dioc cdp gidy

Tai Piéu 3 quy dinh vé Nghia vu va quyvén ctia bén A, theo dé bén A cd
quyén nhdn lai tai san (tién) ddt coc tir bén B hodc dicoc khdu trie khi thiec hién
nghia vu tra tién cho bén B trong trieomg hop hai bén giao két hodc thiec hién
nghia vu ddn si. Nhdn lai va sir dung tai san ddt coc va mot khodn tién boi thirong
3.050.000.0004 trong tricong hop bén B fir chéi viéc giao két hodc thiec hién hop
dong.

Tai Piéu 4 quy dinh vé Nghia vu va quyén ctia bén B, theo dé bén B tra lai
tai san {Hén) ddt coc cho bén A hodic dwoc khdu trie khi thiee hién nghia vu tra tién
trong trieong hop giao két hodc thiec hién nghia vu dén sie.”...

Dé giao két va thuc hién nghia vu dan sw, ngay 29/3/2021 hai bén thong

nhat gia chuyén nhurong 3.250.000.0004d (ting 200.000.000d so véi gia ban dau)
va lam bién nhan.
Xét Bién nhdn ( vé viéc giao/nhdn tien chuyvén nhirong bdat déng sdn) ngay
29/03/2021 gifra: Bén chuyén nhwong (sau day goi 1a bén A): 6ng Truong Hoang
N1 va ba Tran Thi My H véi bén nhan chuyén nhwong (sau diy goi 12 bén B): ba
Ha Ngoc D va 6ng Nguyén Himu L (ld con ba Neuyén Thi My P), ¢6 ndi dung:
chiing t6i ¢ giao két hop dong chuyén nhwgng d6i véi bat dong san toa lac tai
thira dat s 284, t& ban do so 11, dién tich 10.243m?, gid chuyén nhuong
3.250.000.000d; bén A da nhin du so6 tién chuyén nhuong cua bén B Ia
3.250.000.000d. Bén A cam két khong tranh chap hay khiéu nai gi vé sau lién
quan dén viéc chuyén nhuong quyén sit dung dat néu trén. Néu cé tranh chap bén
A hoan toan chiu trach nhiém trirde phap luat. Ké ca viéc boi thudng thiét hai phat
sinh cho bén B.

Pé dam bao cho viéc thure hién hop dong chuyén nhuong, ngay 29/3/2021,
ong N1 va ba H con ky hop dong 1ty quyen cho ba D, éng L lién hé vdi ca nhan,
co quan, to chirc ¢6 tham quyén dé thuc hién cac thu tuc cé lién quan dén viée
ding kv quyen sit dung dat toa lac tai dia chi ap T, xa G, huyén P, thanh pho Can
Tho (thira 284, t& ban d6 s6 11), giay Uy quyen nay duwoc phong Cong chimg Vo
Thi Hong Y ching nhin s6 cong ching 519 quyén so 01/2021/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 29/3/2021.

Nhir vay, Bién nhan ngay 29/03/2021 ¢ ndi dung ong N1, ba H chuyén
nhirong quyen sit dung dat cho ba D va ba P, xac dinh r6 hai bén ¢6 giao két hop
dong chuyén nhrong quyen st dung dat. Ong N1, ba H da giao quyén st dung dat
cho phia ba D, ba P (ba D, ba P la ngiedi dang qudn Iy, stk dung dar), da nhan du
tién chuyén nhuong va cam két khong tranh chap hay khiéu nai. Tai phién toa, bi

10



don cho ring ky bién nhan nay 1a tiép tuc dit coc. tuy nhién, trong ndi dung bién
nhan khong ¢ ndi dung dit coc. chi ¢d cac ndi dung giao két va thuc hién nghia
vu dan sy chuyén nhuong quyén st dung dat. Noi dung giao két viée chuyén
nhwrong quyen st dung dat phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 398, Dicu 501
BO Iuat dan sir ndm 2015.

Phan dat tranh chap thudc quyén st dung hop phap cia 6ng N1, ba H, cac
duong s co du ning lwc phap luat dan sy, nang luc hanh vi dan sy, tr nguyen
tham gia giao dich dan sy, muc dich va ndi dung cua giao dich dan s khong vi
pham diéu cam cua luit, khong trai dao dirc x4 hoi. V& hinh thiec cua giao dich
khong c6 cong chitng, chitng thire viée chuyén nhwong quyén sir dung dat, nhung
ba D, ba P da thanh toan du tién cho 6ng N1 va da nhan ban giao dat st dung. Tuy
thai diém cac bén théa thudn viée chuyén nhuong quyén st dung dat thi phia bi
don chura duoc cap dat nén chi ldp giay viét tay thé hién ndi dung thoa thuin
chuyén nhwrong quyén st dung dat, bi don ciing da uy quyeén cho nguyén don thire
hién cac thu tuc ding ky quyén st dung dat, thu tuc nhan dat. Ngay 12/9/2023,
ong Trirong Hoang N1 dwoc Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén P cap
gidy chirng nhin quyén sir dung dat so CN11116 doi voi thira dat 807, dién tich
5596m? dat CLN. Doi véi thira dat 194, 195 ( nay 1a thira 806), dién tich 3.748m?
dang duoc cap nhat sang tén quyén sir dung dat tai Chi nhanh vin phong ding ky
dat dai huyén P, 1a da du diéu kién dé chuyén nhuong. Theo quy dinh tai Diéu 116,
khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan s nidm 2015thi tuy giao dich chuyén nhwong
quyen stt dung dat cua cac bén khong tuin thu vé hinh thire duoc quy dinh tai
khoan 1 Didu 502 B0 luit Dan sy ndm 2015bén nguyén don da thue hién giao cho
phia bi don du tién chuyén nhwong, phia bi don da nhan dat quan 1y, st dung 1a da
thwre hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich nén giao dich dwgc cong nhan hiéu Iyc.

Tir nhitng phén tich néu trén, quan diém giai quyéet vu an cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho va khang cdo cua bi don 1a khong phu hop
v&i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khong dwoc chap nhan. Cap so thim chap
nhan yéu cau cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don 1a co
can cir.

[2.3] Tai phién toa, nguyén don tir nguyén ho trg bi don thém 300.000.0004,
nghi nen ghi nhan.

[3]. V& chi phi to tung: Chi phi hét 12.000.000d do nguyén don tam ndp
trzde dé thanh toan. Nay nguyén don tir nguyén chiu, nghi nén ghi nhan.

[4]. V& an phi:

Nguyén don yéu cau cong nhin hop dong chuyén nhwong quyén st dung
dat duoc chap nhan nén bi don phai chiu an phi khong gia ngach.
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Bi don yéu cau huy hop dong dit coc chuyén nhwong quyen st dung dat
nhung khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi khong gia ngach. Cap so tham
budc bi don chiu an phi ¢ gia ngach 1a khong ding, cap phiic tham diéu chinh lai
cho phu hop.

Khang cio cua bi don khong dwroc chap nhin nén phai chiu an phi phic
tham.

Vi cac 1é trén;
QUYET PINH:

Cin cir Khoan 2 Piéu 308 B luat t6 tung dan sy nim 2015; Diéu 116, 117,
khoan 2 Biéu 129, PBidu 502 Bo luat dan su; diém a khoan 3 Pidu 167, khoan 1
Diéu 188 Luat dat dai nim 2013:

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam., thu. nop. quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cio cua dng Trurong Hoang N1 va ba Tran Thi My
H:

Stra mot phan Ban an dan su so tham so 17/2024/DS-ST ngay 02/04/2024
cia Toa an nhan din huyén Phong Pién, thanh pho can T;

Tuyen xit:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Céng nhan hiéu hre cua hop dong chuyén nhurong quyén st dung thira dat so
807, dién tich 5.596m2, va thira dat so 194, 195 (thira 806), dién tich 3.748m?, t&
ban d6 so 11, xa G, huyén P. Ba Ha Ngoc D va ba Nguyén Thi My P cé quyen,
nghia vu lién hé co quan nha néc co tham quyén dé dwoe cap gidy ching nhan
quyen st dung dat doi véi thira dat 807 va thira 194, 195 (thira 806),t ban do so
11, ap T. xa G. huyén P. thanh pho Can Tho.

(Cdn cit Ban trich do dia chinh s6 21/TTKTTNMT ngay 04/01/2024 ciia
Trung tdm ki thudt Tai nguvén va Moi triecong thanh phé C dé xdc dinh vi tri, kich
thiede, dién tich cdc thika dat 807, 194, 195 néu trén)

Ghi nhan sy fir nguyén cua Ha Ngoc D va ba Nguyen Thi My P vé viéc ho
trg thém cho dng Trrong Hoang N1 va ba Tran Thi My Hing s tién 300.000.0004d
(Ba trim triéu dong).

2. Khéng chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cua bj don vé viéc tuyén bd
hop dong dit coc ngay 21/01/2021 vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu.

3.Vé chi phi t6 tung: ghi nhin ba Ha Ngoc D va ba Nguyén Thi My P chiu
50 tién 12.000.000d (da ndp va chi xong).

4. Vé dan phi:

- An phi dan sir so tham:



Bi don 6ng Truong Hoang N1 va ba Tran Thi My H phai chiu 600.000d .
khau trir vao tién tam tmg an phi 41.800.000d da ndp theo bién lai s0 0006046
ngay 22/11/2023, ong Truong Hoang N1 va ba Tran Thi My H duoc nhan lai
41.200.000d tam tmg an phi con thtra tai Chi cuc Thi hanh an dan sir huyén Phong
Pién, thanh phd Can Tho.

Nguyén don 1a ba Ha Ngoc D va ba Nguyén Thi My P dugc nhan lai
48.500.000d (bon muroi tam triéu nim trim ngan dong) tién tam tmg an phi da nop
theo bién lai s0 0001654 ngay 11/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén
Phong Pién, thanh phd Can Tho.

- Vé an phi dan sy phuc tham:

Bi don 6ng Truong Hoang N1 va ba Tran Thi My H phai chiu 300.0004d, duoc
khau trir vao tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0006275 ngay
15/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dén s huyén Phong Pién, bi don di ndp du an
phi phiic tham.

Trueomg hop ban dn dicoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Ludt Thi
hanh dan dan swe thi ngieot dege thi hanh an ddan s, nguwot phai thi hanh an dan sie
c6 quyén thda thudn thi hanh dn, quyén véu cdu thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
dn hodc bi cieéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, 7
va Piéu 9; thoi hiéu thi hanh dn duwoc thuec hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia
Ludt Thi hanh dn déan sir (sika déi, b6 sung ndm 2014).

Ban an phuc tham co higu Irc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND-TPCT THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND H Phong Bién

- Cac duong su

- Chi Cuc THADS Phong Dién
-Luu ho sovu an.

Nguyeén Quyen
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