TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 422/2024/DS-PT

Ngay: 19.9.2024
VIV “Tranh chap vé boi thuong
thiét hai do xay dung gay ra’.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phdn chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc tham phan: Ong Pham Vin Binh
Ong V5 Bao Anh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong — Tham tra vién Toa an nhan
dan thanh pho Can Tho.

- Dgi dign Vién kiém sit nhan dén thinh phé Can Tho: Ong Nguyén Van
Phi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 9 nim 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Can Tho

xet xur cong khai vy an thu ly 50 23/2024/TLPT-DS ngay 05 thang 3 nam 2024 vé
viéc “Tranh chap vé boi thuong thiét hai do xay dung gay ra”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 297/2023/DS-ST ngay 13 thang 12 nam 2023
cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 345/2024/QP-PT ngay
12 thang 9 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Minh K, sinh nam: 1958. Dia chi: L6 A, Khu N, khu V,
phuong C, quan N, thanh phé Can Tho (vang mat)

2. Ba Bui Thi K1, sinh ndm: 1985. bia chi: E duong C, khu V, phuong B,
quan B, t,héu}h pho Cﬁp Tho. Dia chi lién lac: 88 t6 D, khu V, phuong H, quan C,
thanh ph6 Can Tho (vang mat)

Dai dién hop phap: 1. Ba Lé Ngoc A, sinh nam: 1984; 2. Ba Doan Thi Diém
T, sinh nam: 1996 - Theo Hop dong uy quyén ngay 28/4/2021 (ba Ngoc A c6 mit,
ba T vang mat).

-Bi don:
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1. Ban Quan ly Dy an Pau tu Xay dung Su dung ngu(‘A)n’ vbn hd tro phat trién
chinh thire thanh ph6 Can Tho (Goi tat 1a Ban Q1). Dia chi: S0 A duong T, phudng
C, Quan N, thanh pho Can Tho.

Pai dién ty quyén: Ong Nguyén Hiru K2, sinh nim: 1970 - Gidy uy quyén
ngay 06/12/2023) (c6 mat)

2. Cong ty CP D (Goi tit 1a Cong ty D). Pia chi: 2 duong N, phuong B,
quan B, thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Gy quyén: Ba Lé Thi T1, sinh nim: 1987 - Gidy uy quyén ngiy
01/7/2024 - (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Cong ty D: Luat su Sin Thoai
K3 —Cong ty TNHH MTV T4 — Doan Luat su Thanh pho H (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Tong Cong ty C6 phan B. Pia chi: S6 I, T, phuong D, quan C, thanh phd
Ha Noi.

Pai dién hop phap: Ong Tran Dtc T2 - Theo Gidy uy quyén ngay 19/6/2024
- (c6 mat)

2. Ba Chuong Ngoc I’(4,‘ sinh nam: 1964. bia chi: L6 A, Khu N, khu V,
phuong C, quan N, thanh phé Can Tho (xin vang).

3. Bé’Lé‘Nch A, sinh nam: 1984; Pia chi: H t6 D, khu V, phuong H, quan
C, thanh pho Can Tho (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Ban Q1 va Cong ty D 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ong K, ba K1 trinh bay nodi dung va yéu cau khoi kién nhu
sau: Ong Nguyén Minh K 1a chu s& hitu quyén sir dung dat d6i voi cac thira dat:
thira dat s6 08, to ban d6 sb 49 toa lac tai duong T, phuong X, quan N, thanh phd
Can Tho theo Gidy chu’ng nhan quyen sur dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khic gan lién véi dat s6 BD593794 (S6 vao sd cap GCN: CHO00735) dugc Uy ban
nhan dan quan N cip ngay 25/5/2011 va thira dat s6 10, to ban dd sb 49 toa lac tai
duong T, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho theo Glay ching nhan quyen sur
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s6 CN271953 (S6 vao
s6 cap GCN: CH03274) dugc Uy ban nhan dan quan N cip ngay 26/06/2018. Pau
nam 2020, 6ng Nguyen Minh K dé xay dung nha trén hai thira dat trén va dugc Uy
ban nhan dan quén N cap_ Gidy phép xay dung s6 286/GPXD ngay 09 thang 3 nam
2020. Sau d6, 6ng Nguyén Minh K da cho ba Bui Thi K1 thué nha va quyén sir
dung dat dé kinh doanh quan ca phé véi gia 1a 20.000.000 ddng/thang. Sau khi
thoa thuan, ba K1 da kinh doanh quan ca phé trén thura dat trén va da duogc cap
Glay ching nhén dang ky ho kinh doanh s6 57A8029355 dugc Phong Tai chinh —
Ké hoach ctia Uy ban nhan dan quén N, thanh pho Can Tho cap ngay 18/3/2020.
Loi nhuin binh quan mdi thang 1a 35.000.000 dong/thang. Ngay 30/04/2020 thuc
hién theo Thong béo thu hoi dit sé 416/TB-UBND ngay 16 thang 3 nim 2020 cta
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Uy ban nhéan dan quan N, éng Nguyén Minh K va ba Bui Thi K1 di ban giao mit
bang dé Ban Q1 va Cong ty P thuc hién cong trinh cong ngan tridu cong trinh xay
dung ké song C. Trong qué trinh thyuc hién thi h kinh doanh B1 phai dirng hoat
dong tir thang 4/2020 dén nay.

Ngoai ra, trong qua trinh sir dung dat ong Nguyén Minh K d3 dau tu xay
dung bo ke va dau tu bom cat vao hai thira dat néu trén. Trong qua trinh thuc hién
cong trinh, don vi thi cong da thao boé b ké 1am s cat éng Nguyén Minh K da
bom vao bi troi di. Tong chi phi 6ng Nguyén Minh K x@y dung bo ke va bom cat
1a 70.000.000 dong (Bang chit: Bay muoi triéu dong chan) trong do6 chi phi lam bo
ké 1a 60.000.000 ddng, chi phi bom cat 1a 10.000.000 dong; khi thuc hién cong
trinh don vi thi cong da st dung dién, nudc cia co s¢ kinh doanh Bui Kicu véi s6
tién khoang 5.000.000 dong. Ba Bui Thi K1 da nhiéu lan yéu cau don vi thi cong
thanh toan nhung don vi thi cong khong déng y va cho rang d6 khong phai 14 trach
nhiém cua don vi thi cong ma la cua Ban Q1 va Cong ty D. Tt khi ban giao mat
bang dén nay, ong Nguyén Minh K va ba Bui Thi K1 d4 nhiéu 1an yéu cau Ban Ql
va Cong ty D bodi thuong hd tro. Tuy nhién, dén nay Ban Q1 va Cong ty b van
khong c6 phan hoi. Nay cac ong, ba yéu cau Toa an giai quyét:

- Ong K yéu cau Ban Q1 va Cong ty D thanh toan s tién (tam tinh dén ngay
ngp don khoi kién) 1a 1.440.000.000 dong, cu thé nhu sau: SO tién gdoc yéu cau
750.000.000 dong; tién 14i ngay 01/9/2022 dén khi két thic phién toa so tham) 1a
chi phi xay dung nha tai thira dat s6 08, 10 t& ban do sé 49 toa lac tai duong T,
phuong X, quan N, thanh ph6é Can Tho; khoan thu nhap bi mat hang thang tir viéc
cho thué nha tai hai thira dat néu trén véi s6 tién 20.000.000 dong/thang, tinh tir
ngay ban giao mit bang ngay 30/04/2020 dén ngay xét xir so tham. Tam tinh dén
thoi gian ndp don khéi kién (ngay 30 thang 04 ndam 2020) la khoang 31 thang,
tuong duong véi sd tién 620.000.000 dong (Bang chir: Sau trim hai muoi triéu);
thanh toan chi phi di dau tu vao dét, bao gdm chi phi lam bd ké va bom cat, tong
chi phi 1 70.000.000 dong.

- Ba K1 dé nghi Toa 4n budc Ban Q1 va Cong ty D thanh toan s tién (tam
tinh dén ngay nop don khoi kién) 1.090.000.000 dong (Bang chir: Mot ty khong
tram chin muoi triéu dong), cu thé nhu sau: khoan thu nhap hang thang bi mat tir
viéc kinh doanh quan ca phé tai hai thira dat néu trén véi s tién 35.000.000
dong/thang, tinh tir ngay ban giao mit bang 30/04/2020 dén ngay xét xir so tham.
Tam tinh dén thoi gian nop don khoi kién (ngay 30 thang 04 nam 2020) 1a khoang
31 thang, tuong duong voi sO tién 1.085.000.000 dong; thanh toan cho ba tlen
dién, tién nudc da sir dung trong sudt qué trinh thuc hién cong trinh, véi tong sd
tién 13 5.000.000 dong.

- Tai phién toa so tham, dai dién cho nguyén don 6ng K rat yéu cau chi phi
da dau tu vao dat 70. 000.000 ddng, rat yéu cau tién 13i d6i vai sé tién 750.000.000
ddng. Ba K1 sira lai vé mét thu nhap theo mirc thu nhap co s& vung II luong co s¢
mdi thang 13 4.160.000 dong va yéu cau 24 thang do giam trir mdt nam dich bénh
C — 19, so tién yéu cau 1a 99.840.000 dong; yéu cau tién dién 5.000.000 dong va
tién 1ai tir ngay 30/4/2020 dén nay 1.660.000 dong, tong cong 13 6.660.000 dong.
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* Trude yéu cau khoi kién cia cac nguyén don, 1an luot cac bi don co ¥
kién:

-Ban Qlcoy kién nhu sau: Vi vai tro la chu dau tu thyc hién nhiém vu
quan 1y du 4n theo quyét dinh ty quyén ctia UBND thanh phé C va cac quy dinh
phap luat trong quan ly dau tu — xay dung. Ban Q1 c¢6 ky hop ddng thi cong voi
Cong ty D theo hop dong so 08/2020, ky ngay 20/01/2020 ky két thi cong géi thau
CT3-PW-1.6: Xay dung cdng ngan triéu trén duong sau ké Sdng C thudc du an
phat trién thanh phé Can Tho va tang cuong kha nang thich tmg do thi. Can cu
Bién ban ngay 16/5/2022 vé viéc giai quyét viéc boi thuong — hd trg dbi voi
nguyén don cd xay ra thiét hai. Ban Q1 di tich cuc phdi hop van dong cic bén
thuong lugng dé boi thuong thiét hai cho cac hd bi anh hudng. Pén nay hai bén
van chua théng nhat duoc phuong an boi thudng.

-Congty D coy kién: Cong ty D la don vi thi cong tuyén cong duong T
theo dung ho so ban vé thiét ké duogc co quan co tham quyén phé duy¢t. Trong qua
trinh thi cong Cong ty D chi st dung mat bang dugc cha dau tu ban giao. Dbi voéi
yéu cau khai kién cta  nguyen don, thi Cong ty D chi d6ng ¥ hd tro tong phan thigt
hai cho nguyén don sé tién 250.000.000 déng (Hai trim nim muoi triéu dong) boi,
Cong ty P c6 ky két vi Cong ty B2. Cong ty P dé nghi thong nhat Bién ban ngay
16/5/2022 vé viéc giai quyét viéc bdi thuong — hd tro ddi véi nguyén don cé xay ra
thiét hai.

* Nhirng nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan:

- Cong ty C6 phan B2: cong ty da thuc hién ding nhiém vu, hop dong dugc
ky v6i nha thau Cong ty D va Ban ODA, khdi luong thiét hai khi nha thau thi cong
anh huong dén nguyén don (quan ca phé) di duoc chu quan ky xac nhan khéi
luong thiét hai va cong ty G co tinh toan khéi lwong thiét hai theo bién ban giam
dinh (bién ban khao sat ngay 20/11/2020 va bién ban lam viéc ngay 19/3/2021) cua
cong ty dugc quy ra s tién 147.870.934 dong, sd tién nay khong phai la s6 tién boi
thuong nha thau thi cong phai boi thuong ma phai can ctr vao hé so thu thap hop 18
moi boi thudng duge, hién nay hd so van chwa thu thap hop 1é.

- Ba Chuong Ngoc K4 trinh bay theo Ban tu khai ngay 27/11/2023: Ba la vg
cua 6ng Nguyen Minh K 1a nguyén don trong vu kién néu trén. Ba thong nhat voi
toan bd yéu cau khoi kién va néi dung 6ng K da trinh bay. Bong thoi, do suc khoe
khong dam bao nén ba xin vang mat tai tat ca cac budi lam viéc va cac phién xét
XU cua toa an cac cap.

- Ba Lé Ngoc A tu cach ngudi lién quan khong c6 ¥ kién.

* Vu viéc hoa giai khong thanh nén duoc dua ra xét xir so tham cong khai.
Tai Ban an dan sy so tham s6 297/2023/DS-ST ngay 13 thang 12 nam 2023 cua
Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu xét x1r va quyét dinh nhu sau:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Minh K; ba

Bui Thi K1.
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1.1. Budc bj don Ban quan 1y du an dau tu xdy dung str dung ngudn von hd
trg phat trién chinh thirc thanh phé Can Tho va Cong ty CP D lién doi bdi thuong
ong Nguyen Minh K téng sd tién 1 .610.000.000 dong. Dong thot, bi don Ban quan
ly du an dau tu xay dung sir dung ngudn Von hd trg phat trlen chinh thtrc thanh phd
Céan Tho va Cong ty CP D c6 nghia vu tiép tuc tra tién mat thu nhap cho thué nha
cho dng Nguyén Minh K véi s tién 20.000.000 ddng/thang tir ngay 30/11/2023
cho dén khi 6ng Nguyén Minh K hoan thanh viéc stra chita nha s6 A duong T - T).

1.2. Budc bi don Ban quan 1y dy an dau tu xay dung st dung ngudn von hd
trg phét trién chinh thtrc thanh phd Can Tho va Cong ty CP P lién d6i bdi thuong
ba Bui Thi K1 tong sb tién 99.840.000 ddng. Ghi nhan su ty nguyén giita nguyén
don ba K1 va1 bi don: Budc bi don Cong ty CP P phai c6 trach nhiém tra cho ba
Bui Thi K1 s6 tién 6.660.000 dong.

2. Pinh chi 01 phan yéu cau khdi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau bi
don tra tién 13i tir ngay 01/9/2022 dén két thuc phién toa so tham; dinh chi mot
phan yéu cau tién mat thu nhap ctia ba Bui Thi K1 mdi thang 35.000.000 dong tir
ngay 30/4/2020 dén ngay 30/11/2023; dinh chi yéu cau chi phi khic phuc stra chira
bo ke s6 tién 70.000.000 dong. Hau qua cia viéc dinh chi: Puong su khong phai
chiu an phi phan dinh chi nay. Puong sy duoc thuc hién quyén va nghia vu theo
Diéu 192; biéu 218 B luat to tung dan su.

3. Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi dan sy va quyén khang c4o cia cac
duong su.

, * Ngay 19 thang 12 nam 2023, bi don Cong ty D khang cao yéu cau Toa an
cap phuc tham xét xir bac toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

* Ngay 25 thang 12 nam 2023, bi don Ban Q1 khang cdo yéu cau Toa an céap
phac tham xét xr bac toan bo yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don xac dinh sd tién thiét hai can nha va quan ca phé va yéu cau
co giam cho bi don chi 600.000.000d, ti€n mat thu nhap yeu cau bi don boi thuong
20.000.000d/thang, tinh tir 30/4/2020 dén hom nay.

- Céc bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo va cho rang yéu cau cua
cac nguyén don la khong c6 can ctr boi viée thi cong 1a ding quy dinh, gia tri can
nha thiét hai 1a khong dung, chat lugng két cau xay dung khong dam bao tiéu
chuan.

- Cong ty B2 giit nguyén ¥ kién.

- Luat su bao v¢ quyen va lgi ich hop phép cho bi don Cong ty D trinh bay
quan diém: Qua trinh giai quyét vu an tai cap S0 tham Tham phan khong cho tham
dinh tai chd hién trang nha 1a vi pham luat t6 tung dan su; cac bén khong thong
nhat gia trj thiét hai nhung khong cho dinh gia thiét hai 1a khong dung; viéc cap
phep xay dung cho nguyén don 6ng K la chua ding quy dinh do viéc cap phép ma
khong c6 ban vé thiét ké xdy dung va ban v€ vi tri xay dung do k¥ su lap, ky su la
ai, lam viéc ¢ dau c6 du tham quyén 1ap hay khong, c6 ky hop ddng 1ap ban vé& hay
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khong, ban v& khong thé hién chi tiét két cdu vat liéu xdy dung dé chac chan dam
bao kha nang chiu lyc cua cong trinh; viéc Toa so tham cin ctr vao Bién ban ngay
16/5/2022 dé giai quyét 12 khong dung, boi phia nguyén don khong cung cap ban
v& nén nha thau khong thyc hién viée xay dung nha nguyén hién trang ban dau cho
nguyén don, gidy phép xay dung chi cidp 80m? nhung xay dung 164,5m® 1a xay
dung trai phép, ngay cAp phép 09/3/2020 dén ngay 31/3/2020 dwa vao sir dung 1a
kha ning chit lvgng cong trinh khong dam bao, ong K khong chimg minh di thanh
toan tién xay dung, khong thdy xuit hoa don 750.000.000d, khong thay tai liéu ké
khai thué d6i voi sb tién 750.000.000d cua Cong ty N 1a khong ding; ddi véi ba
K1 khong thiy viéc dong thué cho viéc kinh doanh, ba K1 biét cong trinh lam
nhung van thué la ¢6 y gi, ba K1 khong c6 cong an viéc lam nén yéu cau dé huong
tro cap that nghiép 1a khong ding ddi twong; d6i véi viéc ong K yéu cau tién mat
thu nhap 14 khéng c6 cin cit vi chura xac minh 1am rd ong K c6 ndp thué thu nhap
hay khong; viéc budc bi don lién d6i chiu bdi thudng 1a khong ding bsi Cong ty B
d3 thi cong ding quy dinh va dugc chi dau tu nghiém thu cong trinh. Do d6, dé
nghi Hoi dong xét xtr bac toan bd yéu cau khoi kién cua cac nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phiic thim:

-Vé t6 tung: Nguoi tham gia to tung va nguoi tién hanh t6 tung di thuc hién
ding quy dinh cua Bo luat to tung dan sy tai Toa an cap phac tham.

-Vé noi dung: Qua tranh tung tai phién toa phiic thAm va xem xét cac ching
ctr ¢6 trong hd so, thdy rang, tai phién toa, tuy vu viéc khong giam dinh dugc
nguyén nhan nhung qua cac bién ban lam viéc xac dinh la c6 thiét hai cho nguyén
don. Khi xay nha nguyén don dugc cap phép va khi xay xong thi cong trinh tién
hanh thi cong, do do, trach nhiém boi thuong thi€t hai dugc xac dinh nhu cap SO
tham 1a dung. D4i véi tién mat thu nhip cua 6ng K can xac dinh tir thang 8/2020,
boi tu thang 4, 5, 6/2020 ba K1 van con kinh doanh nén c6 trach nhiém dong tién
thué cho ong K, tir thang 8/2020 thi di ngimg kinh doanh nén thiét hai mat thu
nhap 14 c6, tuong tu ba K1 da duoc cip phép kinh doanh do céng trinh di 1am mat
thu nhap ctia ba nén yéu cau 1a c6 can ctr. Bé nghi Hoi dong xét xir stra 4n so tham
budc cac bi don bodi thuong cho nguyén don éng K sd tién 600.000.000d gia tri
thiét hai can nha, 800.000.000d tién mat thu nhap, boi thuong cho ba K1 sd tién
mat thu nhap 99.840.000 dong, budc bi don Cong ty C6 phan B phai co trach
nhiém tra cho ba Bui Thi K1 sé tién 6.660.000 dong.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don Ong K va ba Kl Vang mat nhung c6 nguoi dai
dién, ba Chuong Ngoc K4 ¢ yéu cau giai quyét ving mat nén tién hanh xét xir
vang mit cac duong su theo quy dinh.

[2] Xét khang céo cua cac bi don:

[2.1] Qua xem xét cac ching ctr ¢ trong hd so va dién bién tranh tung tai
phién toa phic tham hom nay, thay rang, nguyén don 6ng K c6 quyén st dung dat
d6i v6i thira dat s6 08, to ban d6 sb 49 toa lac tai duong T - T, phuong X, quan N,
thanh phd Céan Tho theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢
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va tai san khic gin lién v6i dat s6 BD593794 (S6 vao s6 cap GCN: CH00735)
dugc Uy ban nhan dan quan N cip ngay 25/5/2011 va thira dat sé 10, to ban do sd
49 toa lac tai duong T, phuong X, quén N, thanh phb Can Tho theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat ‘quyen sO hitu nha ¢ va tai san khic gan lién voi dat 5O
CN271953 (Sb vao s6 cap GCN: CH 03274) dugc Uy ban nhan dan quan N cap
ngdy 26/06/2018. Nguyén don xiy dung nha theo Gidy phép xdy dung so:
286/GPXD, ngay 09/3/2020 do Uy ban nhan dan quan N, thanh phd Can Tho cép
phép va theo Hop dong xay dung ngay 05/01/2020 giita 6ng Nguyén Minh K véi
cong ty TNHH MTV N c6 kém Bién ban nghiém thu cong trinh ngay 31/03/2020.
Nhu vay, co co so xac dinh nguyén don ¢6 xay dung cong trinh nha ¢ trén hai thira
dat, khi xdy dung di dugc co quan c6 thAm quyén cap phép, duoc nghiém thu hoan
thanh cac hang muc cong trinh xay dyng va dam bao cac diéu kién dé su dung.
Pén khoang cudi thang 03 nam 2020, bi don Ban Q1 va Cong ty CP P tién hanh
xdy dyung goi thau CT3-PW-1.6 xay dung céng ngin trleu trén duong sau ké song
C (cong ngan tridu Tran Ngoc Q) theo Lénh khdi cong sd: 516/BQL-QLKTMT do
Ban Q1 phat hanh ngay 30/3/2020, tuy nhién, trudc khi khéi cong xay dung goi
thau CT3-PW-1.6, cac bi don da khong thuc hién lién hé vdi cac chu sd hitu céac
cong trinh lién ké, 1an can (trong d6 c6 thira dat s6 08; s6 10, to ban dd sd 49 ong
Nguyén Minh K) dé kiém tra hién trang va ghi nhan cac khuyét tat cua cong trinh
lién ké, 1an can (néu co) 1a vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 Thong tu so:
05/2015/TT-BXD ngay 30/10/2015 ctua B X.

[2.2] Qua trinh giai quyét tai cAp so tham cac bén khong yéu cau trung cau
giam dinh chuyén nang v¢ xay dung theo Picu 102 Bo luat t6 tung dan sy dé Xxac
dinh nguyén nhan va thiét hai d6i v6i cong trinh bi anh hudng. Tai phién toa cip
phtc tham, phia bi don c6 yéu cau giam dinh, Hoi dong xét xtr di tam ngumg phién
tdoa dé thuc hién. Tai Cong vin sé 418/TTQLN&CLCT ngay 08/8/2024 ciia Trung
tam quan ly nha ¢ va chét lugng cong trinh xay dung xac dinh viéc giam dinh 13
khong can thiét boi theo cac bién ban lam viéc ghi nhan hién trang va thiét hai gitra
cac bén thi phia bi don d& xudt chi phi hd trg. Tai cong vian sb
462/TTQLN&CLCT ngay 29/8/2024 xac dinh vi¢c giam dinh nguyén nhan phai co
bién ban khao sat trudc khi thi cong xem nha c¢6 hu hong hodc nha thau thi cOng
khong dting bién phap k¥ thuat, Trung tam khong duoc cung cap ho so thiét ké ban
v& thi cong, hé so quan 1y an toan thi cong xay dung cong trinh va hinh anh thyc té
khi dao dat thi cong nén khong du co s¢ giam dinh nguyén nhan. Tuy khong xac
dinh nguyén nhan nhung thyc té khi nha cua nguyén don ong K xay dung xong
vira dua vao st dung thang 3/2020 (cho ba Bui Thi K1 kinh doanh quén ca phé) thi
cong trinh cua bi don khéi cong xay dung, viéc hu hai nit nha, 1in tudong cua
nguyén don xuat hién sau khi cong trinh thi cong va dugc cac bén ghi nhén tai cac
bién ban. Cuy thé: theo Bién ban hién truong ngay 18/8/2020 (BL 50) bién ban thé
hién c6 viéc “3. Néi dung: Liin nén, mit twong” nha 6ng Nguyén Minh K, nhung
phia bi don van tiép tuc thi cong, khong tién hanh khao sat viéc anh hudng ciling
nhu khic phuc thiét hai cho nguyén don 1a chua dung; Tai Bién ban giai quyét vu
viéc ngay 16/5/2022 cua Uy ban nhan dan phuong X, quéan N, thanh phé Can Tho
d3 ghi nhan su viéc va y kién giai quyét phuong an boi thuong - hd tro, cac bén da
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thé hién y kién nhung chua théng nhat tong gia tri thiét hai tai san da bi anh hudng
cia 6ng Nguyén Minh K, hodc phia bi don ddng y xay lai nhu hién trang cho
nguyén don. Can clr cac Bién ban ngay 18/8/2020 va Bién ban ngay 16/5/2022 thé
hién cac bén da ghi nhan su kién co6 xay ra thi¢t hai, c6 anh hudng cong trinh nha &
va tai san ctia nguyén don, cac bén chi chua xac dinh dugce hau qua giai quyét thiét
hai, tai san bi thiét hai phai bdi thuong 1a bao nhiéu. Thuc té hién nay cin nha cia
nguyén don hoan toan khéng st dung duoc thé hién qua cac ban anh nguyén don
cung cip (but luc 2452, 2453, 2454) chi con buc tudng, khong con nguyén hién
trang can nha dugc bi don Cong ty B x4c dinh tai phién toa. Do do, can ctr vao
“Hop déng xdy dung ngay 05/01/2020; Bién bdn nghiém thu céng trinh ngay
31/3/2020, Bién ban thanh Iy hop dong” thi gia tri xdy nha 1a 750.000.000 dong.
Do do6, xac dinh thi¢t hai tai san cta nguyén don 1a 750.000.000 déng. Tai phién
tdoa, phia nguyén don déng y giam mutc boi thudng gid tri cin nha con
600.000.000d 1a gia tri thiét hai budc bi don boi thuong.

[2.3] Phia cac bi don cho rang nha ‘nguyén don xay khong dung gidy phép
khong xac dinh duoc ky su 1a ai co du tham quyén 1ap ban v& hay khong, viéc co
quan co tham quyen cap phép cho ong K la khong dung quy dinh Luat Xay dung.
Vé van dé nay thay rang, phia nguyén don da duoc co quan co tham quyén cap
phép thi dugc quyén xay dung, con viée cap phép khong dung thi trong ndi dung
vu viéc nay Toa an khong c6 tham quyén xem xét. Pbi voi viée ong K duoc cap
phép xay dung 80m” nhung trén dit khong chi c6 cong trinh nha & ma con c6 ca
quan ca phé 1a xay dung trai phép, thay rang, thuc té theo nhu hinh anh nguyén
don ba K1 cung cap cac hinh anh chup hién trang quan ca phé ma ba K1 da thué
cua nguyén don ong K 1a c6 tdn tai (but lut 2435, 2436, 2437, 2438, 2439), do do,
thiét hai khong chi cin nha ma con c6 ca chi phi xy quan ca phé tong 750.000.000
d6ng 1a dung. Va khi dy an thi céng thi hién trang quan va cin nha theo nhu anh
nguyén don cung cap (tai cic bat luc 2440 dén 2454) thi khong thé sir dung duoc
chi con cac birc tuong da dugc bi Cong ty D thira nhan tai phién toa. Di véi ¥
kién bi don cho rang chua thay nguyén don thanh toan tién xay cho Céng ty N dé
ching minh nha xay c6 gia 750.000.000 ddong: thiy ring, viéc thanh toan hay
khong 1a viéc ctiia nguyén don va Cong ty N1 Nhu trén nhan dinh, hoan toan co
viéc nguyén don xay dung nha va quén ca phé vira xong cho thué thi cong trinh do
bi don thi cong da lam hu hai 1a c6 that, vi vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don
nhu cép so' tham quyét dinh 1a c6 cin ct theo Piéu 589 Bo luat Dan su.

[2.4] P6i v6i yéu cau tién mat thu nhap do cho thué tai san 1a nha va quyén
sit dung dat bi anh huéng cia ong Nguyén Minh K yéu ciu tinh tir ngay
30/04/2020 dén ngay xét xtr so tham tam tinh dén ngay 30/11/2023 s tién thué 1a
20.000.000 ddng mdi thang theo hai hop dong thué tai san 1a khoang 43 thang,
tuong duong véi sb tlén 860.000.000 déng Xet “Hop déng thué nha ngay
31/03/2020” (But luc s6: 109) va “Hop dong thué mat bang - Hop dong thué tai
san, s6 coéng chimg: 1763, quyén sbé 02/2019/TP/CC-SCC/HPGD, ngay
04/10/2019 ctia Vian phong Cong chimg Nguyén Thanh T3” dugc ky gitta 6ng
Nguyén Minh K — ba Chuong Ngoc K4 véi ba Lé Ngoc A theo hai hop dong co
thoa thuan tai Diéu 01 thué tai san 13 nha toa lac tai dia chi s6 A duong T, phudng
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X, quan N, thanh phé Can Tho, thira dat s 08 va 10 to ban d6 sd 49 theo Giéy
ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s0 BD 593794 thudc quyén s¢ hiru va su dyng cua ong K; tai Piéu 2: Thanh toan,
gia thué 10.000.000 dong/thang (Hai hop ddng 1a 20.000.000 dong/thang). Va nhu
trén nhan dinh néu khong c6 viéc thi cong ctiia b1 don gay ra thiét hai nha thi cac
bén van tiép tuc viéc thué nha dit. Do do, ¢6 cin ctr x4c dinh nguyén don co thiét
hai. Cép so tham chép nhan 1a dang theo quy dinh Diéu 589, 584, 585 Bo luat Dan
su. Tuy nhién, tai don khoi kién nguyén don chi yéu cau dén ngay xét xir so thAm
nhung sau khi cap so thim cong khai ching cr ngay 06.12.2022 thi nguyén don c6
yéu cau boi thudng dén khi stra chira nha xong, cip so thim chép nhan 13 khong
dung vuot qua pham vi khoi kién ban dau, ciing nhu khong hop 1y, khong dam bao
quyén loi cho bi don boi khong biét khi ndo s& sira chita xong néu nhu nguyén don
cb tinh khong stra chita sau khi ban an c¢6 hiéu luc nén stra lai phan tuyén trong
quyét dinh cta cip so tham, chi chdp nhan dén khi xét xir so tham. Mit khéc, thoi
diém tinh thiét hai cho nguyén don can xéc dinh tir thang 8/2020 mai chinh xac boi
tu thang 4, 5, 6/2020 phia nguyén don ba K1 van kinh doanh online hop dong thué
chua chdm dut viée thué voéi nguyén don ong K thi ba K1 van phai tra tién thué va
dén thang thang 8 thi cac bén tién hanh ghi nhan sy viéc hu hong nha thi luc nay
phia ba K1 da khong thé kinh doanh dugc nén tinh tir thang 8/2020 dén khi xét xir
so tham 40 thang 1a hop 1y. Cu thé sd tién 40 thang x 20.000.000d/thang =
800.000.000d

[2.4] Xét yéu cau ctia ba Bui Thi K1 vé thiét hai ho kinh doanh: Phan nha
va dat cua nguyén don 6ng K duoc ba Lé Ngoc A dung ra thué nhung giao cho ba
Bui Thi K1 kinh doanh giai khat (Ho kinh doanh Bui K1) theo Gidy phép kinh
doanh sé: 57A8029355 dang ky 1an dau ngay 18/3/2020 (But luc sb: 102). Thay
rang, néu nhu khong c6 viéc thi cong giy ra thiét hai thi hoat dong kinh doanh van
dién ra binh thuong, do viéc thi cong nhu trén di gy ra viéc lun nat tudong, quan
phai dong ctra, do d6, yéu cau bdi thudng mat thu nhap ctia ba K1 13 ¢6 cin ctr nhu
cap so tham nhan dinh. Do d6, khang cdo cta cac bi don Cong ty B dé nghi khong
chap nhan yéu cau khai kién cta cac nguyén don 1a khong cé cin cit chip nhén.

[2.5] D6i véi tién dién budc bi don Cong ty 40 tra cho ba K1, thi bj don
Cong ty D théng nhat nhu 4n so tham nén ghi nhan.

[2.6] D6i véi ¥ kién clia bi don Ban quéan 1y du 4n khong dong y lién doi boi
thuong cho nguyén don ma day 1a trach nhiém cta nha thau 1a Cong ty B: Xét
thay, theo hop dong gitra nha thau 1a Coéng ty P va chu dau tu 1a Ban quan 1y du an
khong thoa thuan rd rang vé trach nhiém bdi thuong khi xay ra thiét hai cho cong
trinh ké can. Mit khéac, phia Cong ty B ciing c6 15i trude khi thi cong khong khao
sat ghi nhan hién trang nha thi ca hai c6 nghia vu lién doi bdi thuong theo quy dinh

Piéu 587, 605 B luat Dan su. Do d6, khong ¢ cin ctr chdp nhan yéu cau ndy cla
b1 don Ban Q1.

[3] V61 nhiing nhan dinh trén nén dé nghi cta dai di¢n Vién Kiém sat tai
phién toa phuc tham la c6 can cur, dung quy dinh. Y kién cua Luat su bao vé quyén
loi cho bi don Cong ty P 1a khong ¢6 can ctr chap nhan. Cap so tham danh gia va
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chap nhan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don co ban 13 dang, chi stra phan boi
thuong thiét hai cho nguyén don 6ng K nhu nhén dinh trén.

[4] V& phan &n phi:
[4.1] So tham: Cac bi don phai chiu theo quy dinh.

[4.2] Phic thAim: Khang céo cua cac bi don khong dugc chip nhan nén phai
chiu an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
*Can ct: - Khoan 2 Piéu 308 B9 luat TH tung dan sy nam 2015;
- biéu 589, 584, 585, 587, 605 B6 luat Dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi.

*Tuyén xu: - Khong chap nhan khang c4o cua cac bi don.

- Stra mot phan Ban 4n dn sy so tham s6 297/2023/DS-ST ngay 13
thang 12 nam 2023 ctia Toa 4an nhan dan quan Ninh Ki€u vé thoi han va s6 tién boi
thuong.

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi
don tra tién 14i tir ngay 01/9/2022 dén két thiic phién toa so tham; dinh chi mot
phan yéu cau tién mat thu nhap ctia ba Bui Thi K1 mdi thang 35.000.000 dong tir
ngay 30/4/2020 dén ngay 30/11/2023; dinh chi yéu cau chi phi khac phuc stra chira
bor ké s6 tién 70.000.000 dong (trong d6 chi phi 1am bo ké 13 60.000.000 ddng, chi
phi bom cat 1a 10.000.000 dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Minh K; ba Bui Thi K1.

2.1. Bugc bi don Ban Quan ly Du an Pau tu Xay dung St dung ngubn von
hd trg phat trién chinh thirc thanh phé Can Tho va Céng ty CH phan b co traCh
nhiém lién d6i boi thuong  cho 6ng Nguyén Minh K tong sé tién

1.400.000.000d6ng (Mot ty, bon tram trleu‘dong,) (Trong d6 tién bdi thuong tai san
nha va quan ca phé 14 600.000.000 dong, tien mat thu nhap 1a 800.000.000 dong)

2.2. Bugc bi don Ban Quan ly Du an Pau tu Xay dung Su dung ngudn V(A’)‘n
ho tro phat trién chinh thirc thanh pho Can Tho va Cong ty C6 phan D lién déi boi
thuong ba Bui Thi K1 tong so ti€n 99.840.000 dong (Chin muoi chin triu tam
tram bon muoi nghin dong).

2.3. Ghi nhan sy tu nguyén cua Cong ty Co phan D c6 nghia vu tra cho ba
Bui Thi K1 s6 tién 6.660.000 dong (Sau tri¢u sau tram sau muoi nghin dong)
(Trong d6 5.000.000 dong ng goc tién di¢n va 1.660.000 dong tién 1ai cham trd).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién
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con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat
Dan sy nam 2015.

3. V& an phi dan sy

3.1. So tham:

- Bi don Ban Quan ly Dy an Pau tu Xay dung Sur dung ngudn vén hd trg
phat trién chinh thirc thanh phd Can Tho phai chiu 28.500.000 dong.

- Bi don Céng ty C6 phan D phai chiu 28.833.000d

- Nguyén do:n ba Bﬁi Thi K1 duoc nhan lai 10.500.000 df)ng (Muoi triéu
nam tram nghin dong) tién tam Ung an phi theo Bién lai thu s6 0000255 ngay
03/11/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho.

3.2. Phtic tham:

- Bi don Ban Quan ly Dy an Pau tu Xay dung St dung nguon vbn ho trg
phat trién chinh thtrc thanh phd Can Tho va bi don Cong ty C6 phan D mdi bén
phai chiu 300.000 dong, duoc trir tién tam Ung an phi theo cac Bién lai thu sd
0000727 ngay 28/12/2023 va s6 0000735 ngay 29/12/2023 caa Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luit
Thi hanh an déan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND TPCT;

- TAND Q. Ninh Kiéu;

- Chi cuc THADS Q. Ninh Kiéu; (P ky)

- Luu ho so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



