TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Déoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 56/2024/DS-PT
Ngay: 19-9-2024
Vv tranh chdp Hop dong ddt coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI BINH

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:

Tham phén — Chil toa phién téoa: Ba Nguyén Thi Linh Nga

Céc Tham phan: Ba Nguyén Thi Kim Hang

Ba Nguyén Thi Minh Hué

- Thir ky phién toa: Ba Vu Thi Trang — Thu ky Toa an nhan dan tinh Thai
Binh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Thai Binh tham gia phién toa:
Ong P6 Hai Biang — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thai Binh xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu Iy so: 38/2024/TLPT-DS ngay 24 thang 7
nam 2024 vé “Tranh chap hop dong dit coc” do c6 khang cdo d6i véi ban an so
06/2024/DS-ST ngay 06/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén Quynh Phu, tinh
Thai Binh, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 73/2024/QDXXPT-DS ngay
28 thang 8 ndm 2024 gitra cac duong su:
* Nguyen dom: Chi Vi Thi Viét T, sinh nam 1990

Dia chi: S6 nha E, ngd B, dudong L, phuong K, thanh phd T, tinh Thai
Binh.

* Bi don: Anh Téng Xuan H, sinh nim 1985;

Chi Duong Thi T1, sinh ndm 1988.

Dia chi: Thon H, xa A, huyén Q, tinh Thai Binh.

* Nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan: Van Phong cong chiung Piang
Ngoc T2. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pang Ngoc T2 -

Nguwoi khang cao: chi Vi Thi Viét T

CoOmat: Chi T

Vfing mat: Anh H, chi T1 (c6 don xin xét xur Vfing mat)



NOI DUNG VU AN:

Theo cac ta1 liéu co trong ho so vu 4n va ban an so tham, ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:
Nguyén don — chi Vii Thi Viéet T trinh bay:

Pau thang 6/2022 thong qua chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1990, dia chi:
S6 B, duong N, phuong Q, thanh phé T, tinh Thai Binh la ngudi moi gidi bat
dong san co trao doi véi chi la anh Tran Van T3 - can bd ngan hang TMCP D -
chi nhanh T5 (PV C) ndi c6 vo chong anh Téng Xuan H chi Duwong Thi T1
mudn chuyén nhuong thua dat s6 thua 171, to ban do so6 20, dia chi thon H, xa
A, huyén Q, dién tich: 100,1m?; tri gid chuyén nhuong 1a 1.100.000.000dong.
Nhung thira dat cua anh H chi T1 dang thé chap tai PV C da dén ky dao han. Chi
T muon mua manh dat cua anh H, chi T1. Do khong quen biét vo chong anh H
chi T1, vi vay, ngay 08/6/2022 chi T da chuyén vao tai khoan cua chi H1 sb tién
la 1.000.000.00063‘)ng dé dit coc nhan chuyén nhuong thura dat trén. Muc dich
chuyén khoan 1.000.000.000 dong cho chi H1 dé chi H1 chuyén cho anh T3 va
sau do anh T3 chuyén lai cho vo chf‘)ng anh H chi T1 dé anh H chi T1 dao han
tra tién Ngan hang va lay so do ra ban lai thwa dat cho chi T. Cung ngay
08/6/2022 chi H1 goi dién chi 1én Vin phong cong chimg Piang Ngoc T2 dé ky
hop df")ng dat coc nhan chuyén nhuong thwra dat cia anh H chi T1. Tai Van
phong cdng chimg luc nay chi mdi biét va gap anh H chi T1 va anh T3. Chi hoi
xin s6 dién thoai cta anh H chi T1 dé giao dich thi chi H1 va anh T3 ngan can
va noéi giao dich chuyén nhuong phai qua moéi gidi. Khoang hon mot thang sau
khi k¥ hop déng dat coc, chi c6 nghi ngo ban than chi va vo chf‘)ng anh H chi T1
bi anh T3 Itra ky hop df")ng dat coc, chi T da dén nha anh H chi T1 dé hai bén
ban bac hudng giai quyét. Chi T d3 dwa ra 02 phuong an: mot 1a yéu cau anh H
chi T1 tiép tuc thuc hién hop df‘)ng dat coc; hai la anh H chi T1 phai co trach
nhiém tra lai cho chi 1.000.000.000 dé“mg nhung tai phién toa so tham chi T yéu
cau anh H, chi T1 tra lai 450.000.000dong. S¢ di giam so tién tir 1.000.000.000
dong xuodng con 450.000.000dong 1a vi sau khi su viéc xay ra chi da yéu cau chi
H1 lién hé vé&i anh T3 tra lai tién, vi vay thong qua chi H1, ngay 15/7/2022 anh
T3 da viét 01 gié{ly bién nhan n¢ vd1 ndéi dung anh T3 no chi T sO tién
550.000.000d6ng, mat khac chi yéu cau so tién 450.000.000d6ng 1a dé tranh rui
ro cho anh H chi T1. Cuéi nam 2022 chi T di lam don t0 gidc giri Cong an tinh

T nhung qua lam viéc do anh T3 bo tron, Cong an tinh T huéng dan chi khoi
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kién bfmg vu an dan su. Chi T xac nhan gitra chi va chi HI, anh T3 khong c6 bat
ky thoa thuan hay hop dong gi vé viée moi giéi mua dat cia anh H, chi T1, tat ca
chi do quen biét va tin twdng nhau. Gitra chi T va vo chong anh H chi T1 khong
c6 thoa thuan gi vé viéc moi gidi dat thong qua anh T3 va chi H1. Nay chi T dé
nghi Toa an giai quyét yéu cau vo chong anh H va chi T1 phai c6 nghia vu tiép
thuc hién hop dé“mg dat coc hoac tra cho chi 450.000.000d6ng ma chi da chuyén
khoan cho chi HI d¢é mua thira dat cua anh H chi T1 va khong yéu cau tinh 1ai
SUAL.

Bi don - anh Tong Xuin H va chi Dwong Thi T1 trinh bay: Anh chi
c6 thira dat so thia 171, to ban d6 so 20, dia chi: thon H, x3 A, huyén Q, tinh
Thai Binh thé chap vay tin dung 01 ty dong tai Ngan hang PV C1 chi nhanh T5
tir trude thoi diém 08/6/2022. Trong thoi gian vay tin dung anh chi quen biét anh
Tran Vian T3 1a can bo ngan hang phu trach khach hang. Do khoan vay dén thoi
diém dao han nhung chua c6 tién tra, vi vay ngay 08/6/2022 anh T3 goi dién cho
anh chi dén Van phong C2 Piang Ngoc T2 dé ky hop dong dat coc, muc dich la
anh T3 sé& cho vay 01 ty dong dé dao han Ngan hang. Do tin twong anh T3 nén
anh chi d3 ky vao hop dong dit coc ngay 08/6/2022. Sau thoi diém ky hop dong
dat coc anh chi khong nhan duogc khoan tién nao tr anh T3 dé dao han ngan
hang.

Gitra anh chi khong quen biét vdi chi T, lan dau tién anh chi gap chi T tai
Van phong C2 ngay 08/6/2022, chi T c6 hoi xin s6 dién thoai ctia anh chi nhung
anh T3 chi H1 ngan can. Anh chi khong iy quyén cho bat ki ai nhan tién thay
anh chi khi ky hop dong dat coc chuyén nhuong thira dat noi trén. Trude va sau
khi ky hop df‘mg dat coc anh chi khong nhan dugc khoan tién nao tir chi T.
Khoang mot thang sau khi ky hop dong, chi T c6 dén nha anh chi trao d6i vé
hop dong dat coc da ky gitra hai bén va noéi la da chuyén tién dat coc 01 ty cho
anh T3 roi, thoi diém nay anh chi maéi biét su viéc anh T3 da nhan tién dat coc tir
chi T 01 ty dong. Anh chi c¢6 goi dién cho anh T3 nhung anh T3 khong nghe
may, anh chi da nhan tin trao d6i dé hoi va lam rd van dé véi anh T3 nhung anh
T3 cting khong chuyén tién cho anh chi. Su viéc xay ra anh chi nhan thé‘iy b1 anh
T3 lira anh chi dé ky vao hop déng dat coc.

Pau nam 2023, Cong an tinh T hai lan triéu tap anh chi lén lam viéc theo
don trinh bao cua chi T, anh chi da trinh bay su viéc bi anh T3 Itra ky hop df‘)ng
dat coc va chua nhan duoc khoan tién nao tir chi T, anh T3. Do anh T3 di bo
3



tron vi vay Cong an khong triéu tap va khong lay duoc 101 khai cua anh T3 dong
thot hudng dan cac bén khoi kién dan su.

Do6i véi hop dong tin dung tai PV C, sau ngay 08/6/2022 do anh chi quen
biét anh Nguyén Khiac T4 1a can bo ngan hang TMCP D1 - chi nhanh T5 (S),
anh T4 d3 cho anh chi vay 1.000.000.000 dong (vay lai suat theo ngay) dé anh
chi tat toan khoan no 1.000.000.000 dong tai PV C. Anh H, chi T1 la nguoi truc
tiép dén ngan hang C dé tra khoan no 1.000.000.000 dong va lay so do lam ho
so thé chap vay tai ngan hang S. Ngay 29/6/2022 anh chi d3 ky hop dong tin
dung thé chap thwra dat néu trén dé vay 1.300.000.000 dong tai ngan hang S
dung dé tra no anh T4 1 ty va so6 con lai anh chi dé kinh doanh.

Nay anh H chi T1 théy anh chi bi anh T3 ltra doi khi ky hop df’ing dat coc,
anh chi khong nhan duoc bat ki khoan tién nao tir chi T cting nhu anh T3 vi vay
anh chi khong chz’ip nhan toan bo yéu cau khai kién cua chi T.

Ban an s6 06/2024/DS-ST ngay 06/6/2024 ciia Toa an nhan dan huyén
Quynh Phu, tinh Thai Binh da quyét dinh:

1. Khong ché‘ip nhan toan b yéu cau khoi kién cua chi Vi Thi Viét T.

Tuyén bd Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat so
cong chirng 5508 ngay 08/6/2022 Van phong cong chiing Diang Ngoc T2 gitra
chi Vu Thi Viét T va anh Téng Xuan H, chi Duwong Thi T1 1a vo higu.

Giai quyét hau qua phap Iy cia hop dong vo hiéu: Khong dat ra giai
quyét.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua céc
duong su theo quy dinh phap luat

Ngay 17/6/2024, chi Vi Thi Viét T khang céo toan bo ban 4n, yéu cau
Toa 4n cap phuc tham chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cdo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Binh phat biéu ¥ kién: Trong
qua trinh thu 1y va giai quyét vu 4n ¢ cap phuc tham, nhitng ngudi tién hanh to
tung va nguyén don, bi don di chap hanh dting cac quy dinh cia Bo luat T6 tung
dan su. Vé noi dung dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham can ctr khoan 1 Diéu
308 cua Bo luat To tung dan su gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu da thu thap cé trong ho so vu an, cling nhu
tham tra tai phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong
xét Xt nhan dinh:

* Ve thii tuc to tung:

[1] Pon khang cao cua chi Vi Thi Viét T lam trong thoi han khang céo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su, la khang céo hop [¢,
duoc xem xét, giai quyét theo trinh tu phtic tham.

[2] Tai phién toa ngay 19/9/2024, anh Téong Xuan H va chi Duong Thi
T1, ong Pang Ngoc T2 Véng mat, co don Xin xét Xu Véng mat, cht Vi Thi Viét T
co mat. Vi vay, HbXX tién hanh xét xur véng mat anh H, chi T1.

* Ve noi dung:

[1] Xem xét vé hiéu luc cua Hop df‘)ng dat coc ngay 08/06/2022:

[1.1] Vé hinh thirc: Hop dong duoc lap bang van ban, duoc cong chimg
chimg thuc tai Van phong cong chimg Pang Ngoc T2 dam bao vé hinh thirc
dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 Bo luat Dan su 2015.

[1.2] Vé ndi dung: Hop dong duoc chiing nhan ngay 08/6/2022 tai vin
phong C2, c6 1oi chung nhin cia d6ng Nguyén Van G — Cong ching vién, céc
bén duwong su déu thira nhan ngay ky, dia diém ky hop dong. Tuy nhién vé noi
dung hop dong dat coc theo anh H, chi T1 khai do tin twéng anh T3 nén nghi d6
la hop dong vay tién dé dao no; chi T khai ky hop dong dat coc dé chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung trude d6 khong hé lién hé véi vo chong anh
H, khong biét dia chi va thuc trang thura dat, khong c6 thoa thuan vé gia ca, chi
thong qua anh T3 (la can bo tin dung Ngan hang P la noi vo chong anh H dang
thé chap gidy chtimg nhan quyén sir dung dat dé vay tién) nhung gitta 3 bén ciing
khong c6 thoa thuan cu thé nao ma déu thong qua chi H1. Nguyén don va nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan la chi H1 khai trude khi ky hop dong, chi T da
chuyén tién dat coc 1 ty dong cho chi H1 va ngay sau d6 chi H1 da chuyén cho
anh T3 dé tra no ngan hang va lay Giay chung nhan quyén st dung dat dang thé
chap tai Ngan hang ra nhung 101 khai nay khong phu hop véi tai liéu ching cur la
hop df’ing dit coc thé hién tai muc 2.1 thoi han dat coc 1a 10 ngay ké tur ngay ky
hop dong nay. Thuc té néu di giao xong tién dat coc thi phai ghi rd trong hop
dong va giao cho ngudi thir ba thi phai thong bao cho nguoi ban tai san biét va
phai dugc ghi rd trong hop dong dé cac bén déu biét. Nhu vay c6 cian cur dé xac
dinh muc dich ky hop dong chua rd rang. Ngoai ra trong hop dong con cé 1 s6
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diém bat hop 1y nhu muc 2 diéu 5 vé dién tich dat ghi trén Gidy ching nhan la
130m? trong khi dién tich dat chuyén nhuwong ghi 100,1m? va gia tri doi trir véi
phan dién tich dat giam la 25.000.000d/m? trong khi gia tri mua ban tai san la
1.100.000.000d/100,1m? la c6 mau thuan, khong phu hop.

Sau khi ky hop dong, do vo chong anh H khong nhan duoc tién dé tra
ngan hang x6a thé chap, chi T doi no anh T3 va budc anh T3 phai ky gidy nhan
no 550.000.000 dong, chi doi vo chong anh H phai tra 450.000.000 dong. Nhu
vay viéc ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat chua duoc
thuc hién quyén va nhiéu diém bat hop ly thé hién c6 dau hiéu bi ltra déi. Hon
nita, qua tai liéu cung cap cia nguyén don, bi don vé noi dung tin nhan qua lai
thé hién, chi T va T3 ngoai moi quan hé trong viéc ky hop dong néu trén con co
nhiéu quan hé lién quan dén tién trudc do.

Nhu vay viéc Ban an cép so thAm nhan dinh hop df‘)ng dat coc vo hiéu do
bi Itra doi 1a ¢6 can ctr.

[2] Xét vé vi pham nghia vu theo Hop df‘)ng dat coc: Hop df‘)ng dat coc
ngay 08/6/2022 gitta chi T vd1 anh H chi T1 la loai hop df’)ng dat coc co diéu
kién vé thoi gian thuc hién hop dong (thoi han dit coc 10 ngay ké tir ngay ky
hop déng). Vé viéc thuc hién ndi dung cua Hop déng dat coc khi chuyén sO tién
dit coc ban than nguyén don ciing xac nhan khong truc tiép chuyén cho anh H,
chi T1 ma chuyén cho chi H1, chi H1 chuyén cho anh T3 nhung anh H, chi T1
khong nhan duoc so tien 1.000.000.000 dong tir anh T3. Mat khac Ngan hang
TMCP D xac nhan khong du can cu dé xac nhan vé viéc anh T3 tra thay sd tién
1.000.000.000 dong cho anh H chi T1 tai ngan hang. Pén nay da hét thoi han
cua hop déng ma cac bén chua thuc hién ndi dung cua hop df‘)ng dat coc.

[3] Tai giai doan phuc tham, nguyén don khiang cdo nhung khong cung
cap tai liéu chimg ctr chimg minh méi dé lam can ctr cho yéu cau khang céo. Vi
vay, HDXX khong co6 can ctr dé chap nhan khang céo, can giir nguyén ban an so
tham.

[4] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cao cua chi Vi Thi Viet T
khong dugc chap nhan nén chi T phai chiu an phi dan su phtic thaim theo quy
dinh phap luat.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u luc thi hanh.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su. Khong chap nhan yéu
cau khang céo cua chi Vii Thi Viét T, gitt nguyénban 4n so tham so
06/2024/DS-ST ngay 06/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén Quynh Phu, tinh
Thai Binh.

Cén cir vao diém c khoan 1 Diéu 117, Diéu 407, 122, 127 B6 ludt Dén su;
DPieu 52 Luat Cong chirng; DPieu 26, Dieu 35, Dieu 39, Diéeu 147 Bé luat To tung
dan su; Nghi quyét 326/2016/UBNTV QH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thirong vu Quoc Héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép quan Iy va sir
dung an phi, lé phi Toa an 2015

1. Khong ché‘ip nhan toan b yéu cau khai kién cua chi Vi Thi Viét T.

2.Tuyén bé Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat so
cong chimng 5508 ngay 08/6/2022 Van phong cong chiing Dang Ngoc T2 gitra
chi Vu Thi Viét T va anh Téng Xuan H, chi Duong Thi T1 1a vo higu.

Giai quyét hau qua phap Iy cia hop dong vo hiéu: Khong dat ra giai
quyét.

3. Vé an phi: Chi V@i Thi Viét T phai chiu 300.000 dong an phi dan su
phtic tham. Chuyén so tién 300.000 dong chi T da nop tai bién lai s6 0004765
ngay 20/6/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Quynh Phu, tinh Thai Binh
sang thi hanh an.

Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM

-Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Binh; Tham phan — Chii toa phién toa

- Toa an, Chi cuc THA huyén Quynh
Phu, tinh Thai Binh;

- Céac duong su;

- Luu ho so vu 4n Nguyén Thi Linh Nga



