TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sd: 570 /2024/DS-PT

Ngay 19-9-2024

“V/v tranh chdp hop dong

chuyén nhwong quyén siz
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
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Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Tuin Anh.

Ong Pinh Chi Tam.

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Chi Diing, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thap.

-Pgi dign Vién kiém sdat nhin ddn tinh Pong Thap: Ba Vo Thi Trang,
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Trong cac ngay 11, 19 thang 9 nam 2024, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Pong Thép xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y s6 372/2024/TLPT-DS
ngay 31 thang 7 nam 2024, “V/v tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén si
dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim sb 27/2024/DS-ST ngay 21 thang 3 nim 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Bdng Thap bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sb 303/2024/QD-PT ngay
07 thang 8 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa sé 558/2024/QD-PT ngay 23
thang 8 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1953.

Pia chi: Ap C, xa P, huyén C, tinh Bong Thap.

Nguoi dai dién hop phap cua ba C: Anh Tran Tan L, sinh nam 1999. La
nguoi dai dién theo ty quyén, vin ban ay quyén ngay 20/8/2024.

Pia chi: S6 A, t6 G, khom M, phuong C, thanh phé C, tinh Bong Thép.

2. Bi don: Ba Nguyén Ngoc D, sinh nim 1955,



Nguoi dai dién hop phap cia ba D: Anh Nguyén Quéc C1, sinh nim
1995. La ngudi dai dién theo uy quyén, vin ban uy quyén ngay 09/9/2024.
Cung dia chi: Ap E, xi P, huyén C, tinh Bong Thap.
Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba D: Ba V& Thi My T - Tro
giup vién phap ly thudc Trung tdm Tro gitp phap 1y Nha nudc tinh .
Dia chi: S6 H duong V, Phuong A, thanh phé C, tinh Déng Thap.
3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Anh Bui Van P, sinh nam 1979;
3.2 Chi Lé Thi H, sinh nam 1977;
3.3 Chi Bui Thi Hong N, sinh ndm 2001;
3.4 Anh Bui Tri T1, sinh nam 2006;
Dai dién hop phdp cua ba H va anh T1: Anh Bui Van P, sinh nam 1979.
La nguoi dai dién theo ay quyén, van ban ty quyén ngay 09/6/2023.
Cung dija chi: Ap C, x4 P, huyén C, tinh Dong Thap.
Nguoi dai dién hop phép cia anh P, ¢hi H, anh T1: Anh Tran Tén L, sinh
nam 1999. La ngudi dai dién theo tiy quyén, van ban ty quyén ngay 20/8/2024.
Pia chi: S A, T6 G, khom M, phuong C, thanh phé C, tinh Bng Thap.
5. Ong Nguyén Van C2, sinh nam 1955;
Pia chi: Ap C, xa P, huyén C, tinh Pong Thap.
6. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1963;
7. Chi Nguyén Thi N1 (H), sinh nim 1983;
Dia chi: S6 nha A, t6 D, Khom E, Phuong F, thanh phé C, tinh Ddng
Thép.
* Nguwoi khang cao: Nguyén Ngoc D 13 bi don.
Anh L, anh C1, ba T c6 mit tai phién toa. Cac dwong sy con lai vang mit
tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

* Theo néi dung don khéi Kién nguyén don ba Nguyén Th; C trinh bay

Va0 nam 2000, ba C ¢ ¢b phan dat cua ba Nguyén Ngoc D 1a em rudt,
dién tich dat 12.974,3m* (nay thuéc mot phan thira dat sé 505, thira 507 va thia
513, cling td ban d6 sb 3, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Pong Thap) vai sb tién
1a 720.000.000 dong. Pén nam 2001, do khéng cé tién dé chudc lai dat, nén ba
D d3 chuyén nhugng toan bo dién tich dat néu trén cho ba C str dung vai s6 tién
néu trén. Do 1a chi em tin tuéng nhau, nén viéc chuyén nhuong chi théa thuan



bang miéng, khong co 1ap hop ddng. Ba C da giao du tién cho ba D va ba D da
giao dat cho ba C st dyng tir nam 2001 cho dén nay, trén 20 nam khong co ai
tranh chap. Viéc chuyén nhuong néu trén gitra ba C va ba D cac thanh vién
trong gia dinh va hang xém xung quanh déu biét.

Do thoi diém chuyén nhwong dién tich dt 12.974,3m? néu trén cho ba C,
thi ong Nguyén Vin C2 dang dimg tén QSDD, nén ba D chua sang tén cho ba C
dang tén Giay chiang nhan QSDD dugc. Ba D di nhiéu 1an yéu cau ong C2 sang
tén tra lai dién tich dat néu trén, dé cho ba C dung tén, nhung 6ng C2 chi hira
hen nhung van khong thuc hién. Sau do, ba D théa thuan cling ba C ding tén
khai kién tranh chap QSDP véi 6ng C2, véi muc dich sau khi ba D l4y lai dugc
quyén sir dung dat néu trén, thi ba D sé& tiép tuc thuc hién tha tuc chuyén nhuong
QSDD lai cho ba C.

Vu an d3 duoc giai quyét tai Ban an dan sy phuc tham sé: 192/2021/DS-
PT ngay 11/6/2021 cua Toa an nhan dan tinh Pong Thap. Tai ban an néu trén
Toa an di tuyén "Cong nhan cho ba Nguyén Ngoc D dugc quyén st dung
12.974,3m* d@at thuoc mot phan thira 505 (do ba Nguyén Thi L1 déng tén Gidy
chiing nhan QSDD), thira 507 va thira 513 (do chi Nguyén Thi N1 dang tén
Gidy chiing nhan QSDD) cung td ban d6 sb 3, tai x4 P, huyén C, tinh Pdong
Thép™.

Nhu Vay, theo nhu cam két truéc day thi ba D da c6 du diéu kién dé cap
dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat di véi dién tich dat 12.974,3m?
(nay thudc mot phan thira dat sé 505, thira 507 va thira 513, cing to ban dd s6 3,
toa lac tai X4 P, huyén C, tinh Png Thap), nén ba C da yéu cau ba D thuc hién
nhu cam két chuyén nhuong quyén sur dung dat cho ba C dugc ding tén Giay
chang nhian QSDD ddi voi dién tich 12.974,3m* néu trén. Tuy nhién, ba D
khong dong y tiép tuc hop dong va cho rang dién tich dat nay la caa ba D, khong
c6 mua béan gi vé6i ba C ca va yéu cau ba C phai tra lai dién tich dat néu trén. Ba
C khoéng thdng nhat ddi voi yéu cau trén ciia ba D boi tai Ban an dan su phiic
tham so: 192/2021/DS-PT ngay 11/6/2021 cia Toa 4n nhan dan tinh Bong Thap
va mot s6 bién ban hoa giai khac (hién nay ho so dang duoc luu giir tai Toa an
nhan dan tinh Bong Théap), ba D déu thira nhan viéc da chuyén nhuong toan bo
dién tich 12.974,3m",

Nay, ba C yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Nguyén Ngoc D tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi dién tich



12.974,3m? (nay thudc mot phan thira dat s6 505, thira 507 va thira 513, clng to
ban dd sb 3, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bong Thap) cho ba C.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp ciia ba C 1a anh Trdn Tdn L trinh
bay:

V& ngudn gdc dat dang tranh chap 1a do cha me cua ba C, ba D va 6ng C2
la cu Nguyén Vin S (Sang, chét nim 1967) va cu L& Thi T2 (chét nim 1963)
khai khan dat vao nim 1962. Cu S va cu T2 chét khong dé lai di chlc. Sau khi
cu S va cu T2 chét, do em Gt con nhé nén ba C dum boc, cling canh tac phan dat
do 6ng S va ba T2 khai khan d¢é lai ¢én ngay cac em c6 vo, c6 chdng thi sé& chia
phan dat caa dng S va ba T2 cho anh em dé 1am n sinh séng. Nam 1974, chi em
trong gia dinh théng nhat cho ba Nguyén Ngoc D dién tich dat lua 10 cong dat
lGa (13.000m?), khong c6 1am gidy to, phan dit con lai thi chi em thong nhét
chia cho 6ng C2. Do ban cong tac nén ba D khong nhan dét sir dung ma cho dng
C2 thué lai, ¢én nim 1989 ba D mdi tryuc tiép nhan dat dé canh tac lta, dén nim
2000 ba D cb phan dat nay lai cho ba C, dén nam 2001 do khong c6 tién chuoc
lai nén ba D da chuyén nhuong phan dat nay cho ba C. Hon nita, trudc dy vao
nam 1974 ba D dugc anh em trong gia dinh hop mat chia cho ba dugc 10 cdng
dat 1aa va dén vao nam 2000 thi ba co cb phan dat nay cho ba C do khéng cd
tién chudc lai nén d3 ban lai cho ba C vao nam 2001 theo bién ban lay 16i khai
ngay 20/5/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Bong Thap.

Theo so d6 do dac phan dat tranh chap do dac thuc té c6 dién tich la
12.734,7m’ (trong d6 bao gdm: Pham vi cac mdc tir M4, M3, M8 vé M4 1a
795,6m” loai dat 1a ONT; cac méc tir M3, M2, M1, M12, M10, M8 vé M3, tong
1a 11.939,1m? loai dét 1a LUC).

Anh L thong nhat bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/4/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Cao Lanh; So d6 do dac ngay 04/4/2023 cta Trung tam
K. Vé gia dat anh L thong nhat gia tri thira dat 513 cd murc gia 1a 50.000 dong/
m?; théng nhat gia tri thira dat 505 c6 muc gia 1a 300.000 ddng/ m?; théng nhét
gia tri thira dat 507 c6 mic gia 1a 55.000 dong/ m?.

* Theo ngi dung bién ban hoa gidi bi don ba Nguyén Ngoc D trinh bay:

Ngudn goc dat la cua cha me dé lai 02 phan, mot phan cho ba C va mot
phan cho dng C2. Trudc day, ba D di khang chién ndm 1977, d&én nam 1988 ba
D nghi huu vé nha nén Nguyén Vin C2 chia lai cho ba D 10 c6ng tam I6n dé ba
D canh tac. Nam 2000, ba D di khai thac dat & Kién Giang. Truéc d6 may nam



ba D da giao phan dat 10 cdng tam 16n (phan dit ma éng C2 cho ba D) cho ba C
thué lai dé canh tac. Do 1a chi em rudt nén cir dé cho ba C thué, dén khi ndo ba D
vé thi tra tién mot 1an dé co tién cat nha, khi d6 khong co néi gia thué dat, chi em
nén tin teéng nhau, khéng 1am giay to. Ba D khéng c6 ban dat, chuyén nhuong
dat cho ba C, khong cd ai 1am chting nhung phia ba C lai néi 1a c6 nguoi 1am
chtng, khong c6 can cir. Ba Nguyén Thi C bi bénh tdm than 04 niam, ba D Ia
nguoi chim soc cho ba C. Vay tai sao ba C lai ¢ du tinh than, nang lyc dan su
dé khai kién vy kién nay. Bui Vin P 1a con ba C ¢4 kéu ba D uy quyén cho P di
khai kién trong vu an tranh chap dat voi 6ng Nguyén Van C2. Do ba D nhan
thiy khong duoc thoa dang, khong minh bach nén ba D da hay ty quyén, tir d6
phat sinh mau thuan.

Can ctr ban &n phlc tham s6 192/2021/DS-PT ngay 11/6/2021 cua Toa an
nhan dan tinh Bong Thap, ba D dugc quyén su dung dét dién tich 12.974,3m?,
thudc mot phan thia s6 505, thira s6 507 va thira s6 513, cing to ban d6 s6 3, dat
toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bong Thap. Dat 1a caua cha me ba D dé lai, ba D
van con dat o Kién Giang thi ly do gi ma ba D c¢6 dat roi ban cho ba C dugc. Ba
D x&c nhan ba D khéng c6 chuyén nhugng dat cho ba C nén khong dong y voi
yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi C. Ban than ba D c6 tham gia cach mang,
c6 gidy td, c6 huy chuong khang chién hanh nhat, ky niém chwong chién si cach
mang bi dich bat tu day. Ba D da nghi huu, duge huong day du chinh sach cua
Nha nuoc.

Ba D khong thong nhat theo 10i trinh bay va ndi dung yéu cau khai kién
ctia ba Nguyén Thi C. Ba ciing xac dinh phan dét dang tranh chap 14 cua ba, bai
vi dién tich c6 1a 12.974,3m* (Nay thuoc mot phan thira dat s 505, thira 507 va
thira 513, clng to ban d6 sé 3, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Béng Thap) duogc
tuyén trong Ban an dan su phic tham s6 192/2021/DS-PT ngay 11/6/2021 cua
Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap 1a phi hop va dung theo quy dinh phap luat.

Ba thdng nhat bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/4/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Cao Lanh; So db do dac ngay 04/4/2023 caa Trung tam
K. Vé gia dat anh L thong nhat gia tri thira dat 513 c6 murc gia 1a 50.000 dong/
m?; théng nhat gia tri thira dat 505 c6 murc gia 1a 300.000 ddng/ m?; théng nhat
gid tri thira dat 507 c6 muc gia 1a 55.000 dong/ m?.

Theo ngi dung van ban y kién dé ngay 27/7/2023, dng Bui Van P trinh
bay:



Ong P 1 con trai cua ba Nguyén Thi C va l1a chau cua ba Nguyén Ngoc D.
Déi véi dién tich dat 12.974,3m? (nay thuoc mot phan thua dat sb 505, thira 507
va thira 513, clng to ban d6 s6 3, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bong Thép)
trude day 1a caa ba D. Bén nim 2000, ba D di cd toan bd dién tich dat néu trén
cho me cua 6ng.

Nam 2001, do ba D khéng c6 tién chudc lai phan dat da cd cho me 6ng 1a
ba C nén ba D d6ng y chuyén nhugng toan bd phan dat trén cho me cua dng. Gia
tri chuyén nhuong dat véi s6 tién 720.000.000d (Bay trim hai muoi triéu dong).
Me 6ng la ba C d4 giao du tién cho ba D, ddng thoi ba D da giao toan bo dién
tich dat 12.974,3m? (nay thuéc mot phan thira dat sé 505, thira 507 va thura 513,
cling to ban do s6 3, toa lac tai x& P, huyén C, tinh Bong Thap) cho me éng quan
ly, sir dung tir ndm 2001 dén nay. Toan bo su viéc chuyén nhuwong dat gitra ba D
va me 6ng c6 anh, chi em cua ba C biét va nhiing nguoi hang xém xung quanh
déu biét sy viéc trén. Phan dat ba D chuyén nhuong cho me 6ng vao nam 2001
do dng Nguyén Vian C2 ding tén trén Gidy chiing nhan quyén st dung dat nén
gitta me 6ng va ba D khong lam thu tuc cho me 6ng diing tén trén giay ching
nhan quyén sir dung dat dugc. Ba D da nhiéu 1an yéu cau 6ng C2 sang tén trén
gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba D ddi voi dién tich dat 12.974,3m?
dé ba D lam thu tuc chuyén nhuong dat cho me 6ng nhung ong C2 khong dong
y.

Ba D tién hanh khoi kién tranh chap quyén st dung dat véi dng C2, trong
quéa trinh giai quyét vu 4n v6i 6ng C2 thi ba D déu thira nhan toan bo dién tich
d4at 12.974,3m? ba D di chuyén nhuong cho me 6ng. Khi duoc ding tén quyén
st dung dat voi dién tich dat trén thi ba D s& lam thi tuc sang tén cho me dng.
Theo Ban an phiic tham s6 192/2021/DS-PT ngay 11/6/2021 ctia TAND tinh
Pong Thap quyét dinh: Cong nhan cho ba Nguyén Ngoc D dugc quyén sir dung
12.974,3m? thuéc mot phan thira dét s6 505, thua 507 va thura 513, cling to ban
d6 s6 3, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Pong Thap. Bén nay, ba D khong dong y
tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi dién tich
12.974,3m?* thuéc mot phan thira dat s6 505, thira 507 va thira 513, cling to ban
d6 s6 3, toa lac tai xa P huyén C, tinh Béng Thép véi me 6ng. Toan bo dién tich
dat 12.974,3m? thuoc mot phan thira dit sb 505, thira 507 va thira 513, clng to
ban dd s6 3, toa lac tai x& P, huyén C, tinh Bong Thap ba D di giao cho me 6ng
truc tiép quan ly, st dung on dinh tir ndm 2001 dén nay. Trong qua trinh quan



ly, str dung dat me ong di ton tao, bdi dip dé duoc hién trang dt nhu ngay hom
nay.

Hién nay, me ong di 16n tudi nén gia dinh 6ng hd tro me 6ng canh tac
toan bo dién tich dat 12.974,3m? thuoc mot phan thira dat sb 505, thira 507 va
thira 513, cling to ban d6 sb 3, toa lac tai x4 P, huyén C, tinh Bong Thap. Phan
thu nhap tir viéc canh tac phan dat néu trén do me ong 1a ngudi sir dung, gia dinh
6ng hoan toan khong huong loi ich gi dbi véi phan dat trén. DB6i voi phan trinh
bay cua ba D cho rang ba D khong c6 chuyén nhuong quyén st dung dat déi voi
dién tich dat 12.974,3m? thudc mot phan thira dat s6 505, thira 507 va thira 513,
cuing to ban do s6 3, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bng Thap cho me 6ng vao
nam 2001. Pong thoi ba D khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat néu trén véi me dng 1a hoan toan
khong cé can cur va khong dung vai su that.

Ong P dé nghi Toa an nhan dan huyén Cao Lanh xem xét chap nhan toan
bd yéu ciu khoi kién ciia ba Nguyén Thi C vi dién tich dat 12.974,3m? thudc
mot phan thira dat s6 505, thira 507 va thira 513, cling to ban do s6 3, toa lac tai
x4 P, huyén C, tinh Bong Théap ba D di chuyén nhuong cho ba C vao nim 2001.
Ba C di quan 1y, sit dung, canh tac 6n dinh tir naim 2001 dén nay, khong ai tranh
chap.

Nay 6ng xin théng nhat, doi véi loi trinh bay tai don khoi kién cua ba
Nguyén Thi C va théng nhét theo loi trinh bay cta dai dién theo uy quyén caa ba
C trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Theo néi dung don xin xdc nhdn dé ngay 19/5/2023 ciia nguoi 1am ching
ong Nguyén Vin M, ong Au Vin HI, dng Nguyén Van G, éng Lé Van DI va ong
Nguyén Thanh S1 déu trinh bay:

Theo théng tin 6ng M, éng H1, 6ng G, dng D1 va 6ng S1 dugc biét ba
Nguyén Thi C dang “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat”
véi ba Nguyén Ngoc D. Vu an dang duoc xem xét, giai quyét tai Toa an nhan
dan huyén Cao Lanh, tinh Bong Thép.

Hién nay, phan dit dang tranh chip 14 dién tich 12.974,3m?* thuoc mot
phan thira dat s6 505, thira 507 va thira 513, cing to ban d6 s6 3, toa lac tai xa P,
huyén C, tinh Pong Thap.

Ong M, éng H1, 6ng G, 6ng D1 va 6ng S1 1a ngudi séng xung quanh
phan dién tich dat dang tranh chap néu trén, nén biét rat rd ngudn gdc dat va viéc



chuyén nhuong dat cua ba D va ba C. Ngudn géc cua dién tich dat néu trén Ia
ctia ba Nguyén Ngoc D chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi C tir ndm 2001.
Ba C va gia dinh ba C da quan 1y st dung phan dét nay dé trong I0a tir nim 2001
cho dén nay 6n dinh, khéng c6 ai tranh chap. Bén canh do, thoi diém ba C va ba
D tranh chap quyén sir dung dat véi 6ng Nguyén Vin C2, trong d6 bao gdm
dién tich dat néu trén. Ong M, 6ng H1, 6ng G, dng D1 va éng S1 nghe ba D ¢6
noi la kién 6ng C2 dé lay dat tra cho ba C vi ba ¢4 ban dat cho ba C roi.

Ong M, 6ng H1, 6ng G, 6ng D1 va 6ng S1 déu xac dinh dién tich dat
tranh chap néu trén 1a cua ba C d3 nhan chuyén nhwong xong va quan Iy sir dung
tir ndm 2001 cho dén nay, khong phai 1a dat cua D.

Theo néi dung don xin xdc nhdn dé ngay 19/5/2023 cia nguwoi 1am ching
ba Tran Th; S2 trinh bay:

Theo thong tin ba dugc biét ba Nguyén Thi C dang “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” vai ba Nguyén Ngoc D. Vu an dang duoc
Xem Xét, giai quyét tai Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Bong Thép. Hién
nay, phan dat dang tranh chép 1a dién tich 12.974,3m? thugc mot phan thira dat
sb 505, thira 507 va thira 513, cling to ban d6 s6 3, toa lac tai xa P, huyén C, tinh
Podng Thap.

Ba la em ruot cia ba Nguyén Thi C va ba Nguyén Ngoc D. Trudc day
khong c6 chd ¢ nén chi C ¢6 cho ba xay cin nha tam bang gd tap trén dién tich
dat hién nay dang tranh chap, sau d6 do dat thip nén ba di doi nha sang phan dat
giap ranh cta ba C. Cho nén ba biét rat rd ngudn gdc dat va viéc chuyén nhuong
dat cia ba D va ba C. Ngudn gbc cua dién tich dat néu trén 1a caa ba Nguyén
Ngoc D chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi C tir nim 2001. Viéc chuyén
nhuong néu trén c6 cac anh chi em trong gia dinh déu biét r. Ba C d4 giao du
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va ba D da giao dat cho ba C sir dung
dév trong l0a tir ndm 2001 cho dén nay

Ba xac dinh dién tich dat tranh chap néu trén la cua ba C di nhin chuyén
nhuong xong va quan ly st dung tir nam 2001 cho dén nay, khdng phai la dat
cua D.

Theo ngi dung don xin xdc nhdn dé ngay 31/7/2023 ciia nguoi 1am ching
ba Tran Thi M1 trinh bay:

Theo thong tin ba dwgc biét ba Nguyén Thi C dang “Tranh chip hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat” voi ba Nguyén Ngoc D. Vu an dang



dugc xem Xét, giai quyét tai Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Déng Thap.
Hién nay, phan dit dang tranh chap 1a dién tich 12.974,3m? thuoc mot phan thua
dat s6 505, thira 507 va thira 513, cing to ban d6 sb 3, toa lac tai xa P, huyén C,
tinh Bong Thap.

Ba la em ruot caa ba Nguyén Thi C va ba Nguyén Ngoc D. Trudc day
khong c6 chd ¢ nén chi C co cho ba xay can nha tam bang gd tap trén dién tich
dat hién nay dang tranh chap, sau d6 do dat thip nén ba di doi nha sang phan dat
giap ranh caa ba C. Cho nén ba biét rat rd ngudn gdc dat va viéc chuyén nhuong
dat cia ba D va ba C. Ngudn gbc cua dién tich dat néu trén 1a caa ba Nguyén
Ngoc D chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi C tir ndm 2001. Viéc chuyén
nhuong néu trén c6 cac anh chi em trong gia dinh déu biét r. Ba C d4 giao du
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va ba D da giao dat cho ba C sir dung dé
trong IGa tir ndm 2001 cho dén nay

- Tai Quyét dinh ban an so tham sb 27/2024/DS-ST ngay 21 thang 3 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Dong Théap da tuyén xir:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thj C.

- COng nhan hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat giira ba Nguyén
Thi C véi ba Nguyén Ngoc D.

- Chap nhan nodi dung yéu cau ctia ba Nguyén Thi C vé viéc yéu cau ba
Nguyén Ngoc D tiép tuc thyuc hién hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat
d6i véi dién tich dat 12.734,7m? (trong d6 bao gdm: Pham vi cac moc tir M4,
M3, M8, M5 vé M4 la 795,6m? loai dat 1a ONT; cac méc tir M3, M2, M1, M12,
M10, M8 vé M3 tng la 11.939,1m? loai dat 1a LUC) thuoc mot phan thira dat s6
505, thira 507 va thira 513, cling to ban d6 s6 3, toa lac tai x4 P, huyén C, tinh
Pong Thap. Theo so d6 do dac ngay 04/4/2023 Trung tam K, trong pham vi cu
thé nhu sau:

+ Tir méc M4 dén moc M3 c6 chiéu dai 40,20m.

+ Tir moc M3 dén moc M2 ¢6 chiéu dai 283,02m.

+ Tir moc M2 dén moc M1 ¢6 chiéu dai 269,68m.

+ Tir moc M1 dén moc M12 cé chiéu dai 23,39m.

+ Tir moc M12 @én moc M10 cé chiéu dai 270,52m.

+ Tir moc M10 d@én méc M8 cé chiéu dai 283,81m.

+ Tir moc M8 dén moc M5 c6 chiéu dai 40,70m.

+ Tir moc M5 dén moc M4 c6 chiéu dai 19,87m.



- Bé nghi co quan Nha nuéc c6 tham quyén vé dat dai thu hoi dién tich
12.734,7m* (qua do dac thuc té) (trong dé bao gom: Pham vi cac méc tir M4,
M3, M8, M5 vé M4 la 795,6m” logi ddt 1a ONT; cac mac tir M3, M2, M1, M12,
M10, M8 vé M3 tong la 11.939,1m? logi ddt 1a LUC) thugc mét phan céc thia
505 (Gidy chitng nhdn quyén st dung dat cdap cho ba Nguyén Th;i L1 vao ngay
21/7/2015), thira 507 (Gidy chitng nhédn quyén sir dung ddt cdp cho chi Nguyén
Thi NI vao ngay 29/11/2018) va thira 513 (Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat
cdp cho chi Nguyén Thi NI vao ngay 24/8/2015) cuing tobdn do so 3, dat toa lac
tai dp C, xa P, huyén C, tinh Pong Thap dé cap lai gidgy chitng nhdn quyeén sir
dung dat cho ba Nguyén Th; C.

- Ba Nguyén Thi C va cac duong sy ¢ quyén dén co quan nha nudc co
tham quyén dé lam tha tuc cap, diéu chinh giay chiing nhan quyén str dung dét
theo quy dinh cua phéap luat.

(Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 04/4/2023 cia Toa
dan nhdn déan huyén Cao Lanh va So dé do dac ngay 04/4/2023 cia Trung tam K)

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang co,
thoi han khang c4o, quyén va nghia vu thi hanh an.

Sau khi xét xir so tham, ngay 23 thang 5 nam 2024, ba Nguyén Ngoc D 1a
bi don c6 don khang c4o Ban an so tham sb 27/2024/DS-ST ngay 21 thang 3
nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Bong Théap. Ba D yéu cau
Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau
khéi kién ctia ba Nguyén Thi C.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau
Vé Viéc giai quyét vy an.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia ba D phdt biéu: Trong vu
an nay chi trinh bay bang 10i ndi, khong c6 tai liéu chirg minh 10i trinh bay cta
minh, 101 khai cia cac nhan chung khong khach quan, khong c¢6 co sé. Nam
2019, ba D uy quyén cho anh Bui Van P 1a con cua ba C tham gia vy an tranh
chap gitra ba D, ba C vai 6ng Nguyén Vian C2, nhung anh P trinh bay vuot qua
pham vi Gy quyén ctia ba D khi Gy quyén. Bién ban hoa giai x& P ngay
11/5/2016, ba D khong c6 tham gia hoa giai, khong c6 ky tén va dé nghi Hoi
ddng xét xtr tam nguimg phién toa thuc hién viéc giam dinh bién ban hoa giai
ngay 11/5/2016 cua Uy ban nhan dan xa P.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh, phat biéu



viéc tuan tha phép luat cua Tham phan va Hoi dong xét xir dam bao diung quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan su, cac duong sy tham gia phién toa chap hanh tét
quy dinh caa phap luat va dé xuat huong giai quyét 1a khong chap nhan khéang
cao cua ba Nguyén Ngoc D, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau Khi nghién ctru cac tai liéu, chimg clr c6 trong hd so, duoc kiém tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 phat biéu cua kiém sat
vién, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Toa 4n cap so tham d& xac dinh dtng quan hé phap luat tranh chap,
thu ly giai quyét va xét xtr vu an dung theo quy dinh Diéu 26, 36, 39 Bo luat to
tung dan sy. Ba D khang cdo ban an so tham trong thoi han luat dinh. Céc
duong sy vang mit tai phién tda d& duoc triéu tap hop 18 1an tht 2, nhung vang
mat khdng c6 1y do. Can cr vao Diéu 293, 294, 296 Bo luat té tung dan su, Hoi
dong xét xur tién hanh xét xir theo quy dinh.

[2] Ngudn gbc dat tranh chap c6 dién tich do dac thuc té 12.974,3m? 1a
cua cy Nguyén Van S (Sang chét 1967) va cu Lé Thi T2 (chét 1963) la cha, me
cua ba C va ba D, khai mé vao nam 1962. Cu S va cu T2 chét khong dé lai di
chuc. Nam 1974, ba C va céc anh, chi, em thdng nhat phan chia dat, thi ba D
duoc chia 10 céng (13.000m?) dit rudng, viéc chia dat khong c6 1am gidy to.
Sau khi dugc chia dat, ba D ban tham gia cach mang, nén cho 6ng C2 thué lai.
Niam 1989, ba D ly dat lai canh tac, dén nim 2000 ba D ¢6 phan dat trén cho ba
C. Pén nam 2001, ba D khong c6 tién chudc nén di chuyén nhuong ludn phan
dat nay cho ba C voi gia 720.000.000 dong, viéc thoa thuan chuyén nhuong
khéng c6 1am van ban gidy to. Ba C dd quan 1y sir dung phan dat tir ndm 2001
cho dén nay. Tai thoi diém ba D chuyén nhuong dat cho ba C thi phan dat
chuyén nhuong do 6ng Nguyén Vian C2 dtng tén, nén ba D khai kién dng C2.
Tai Ban an phuc tham s 192/2021/DS-PT ngay 11/6/2021 caa Toa an nhan dan
tinh Bdng Thap, cdng nhan cho ba D dugc quyén sir dung dién tich 12.974,3m?.

[3] Ba C khoi kién ba D yéu cau tiép tuc hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat dbi vai dién tich 12.974,3m% Ba D khong dong ¥ theo yéu cau cua
ba C. Toa an cap so tham xir cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra ba C vai ba D ddi véi dién tich 12.974,3m” Ba D khéng dong y
c6 don khang céo.

[4] Xét khang cdo cua ba D 1a khong ddng y theo yéu cau khai kién cua



ba C. Ba D cho rang khéng cd chuyén nhugng dat cho ba C.

[5] Xét thay, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba C véi
ba D khong dugc lap thanh van ban, khong c6 ching thuc cua co quan nha nudc
c6 tham quyén 1a khong ding theo qui dinh tai Diéu 167, 188 Luat Dat dai 2013
va Diéu 500, 501 B luat dan su nam 2015. Tuy nhién, vé phia ba D da giao dét
cho ba C quan ly sir dung tir naim 2001 cho dén nay va tai phién toa phtic thaim
nguoi dai dién cua ba D ciing thira nhan phan dat tranh chap ba C quan Iy sir
dung tir nam 2001 cho dén nay.

[6] V& phia ba C mic du khong c6 vin ban gidy to ching minh 1a da tra
da tién chuyén nhwong dat cho ba D, nhung tai bién ban hoa giai ngay
11/5/2016 cta Uy ban nhan dan xi P, huyén C ba D trinh bay: Trudc dat toi co
ban cho chi tdi 10 cdng tam cit dat do cha, me t6i dé lai, nhung em t6i 1a 6ng C2
dang tén quyén st dung dat. Nay t6i yéu ciu vo chong em toi phai co trach
nhiém chuyén lai cho chi toi ba ba Nguyén Thi C va tai bién ban ghi 10i khai
ngay 20/5/2019 ba D trinh bay: Nam 1989, ba D nhan dat canh tic dén nim
2000 ba D c¢6 cho ba C, do khéng cd tién chudc lai, nén ba D ¢4 béan cho ba C
vao nam 2001. Ba D yéu cau cong nhan cho ba D dugc quyén sir dung 10 cong
dat l0a, d¢é ba D 1a tha tuc chuyén nhuong cho ba C.

[7] Mit khéc, theo don x4c nhan ngay 19/5/2023 ctia 6ng Nguyén Vin M,
6ng Au Van H1, 6ng Nguyén Van G, ba Tran Thi S2 déu xac dinh phan dat
tranh chap ba D di chuyén nhugng cho ba C vao nim 2001 va ba C quan ly s
dung cho dén nay.

[8] Qua cac chimg c&r néu trén c6 du co s khang dinh D di chuyén
nhuong dat dién tich 12.974,3m” cho ba C va ba C da tra du tién cho ba D.

[9] Pdi vai viéc ba D cho rang, trudc nam 2000 ba D ¢d cho ba C thué dat
10 cOng tam cat, viéc cho thué khong cé lam gidy to, khong c6 thoa thuan gia
thué, khong thoa thudn thoi gian tra dat, khi ndo ba D lay lai dat thi ba C tra lai
dat va tién thué cho ba D. Ba C khdng thira nhan c6 thué dat cua ba D, nhung ba
D ciing khong ¢6 chung ¢t ching minh phan dét tranh chap ba D cho ba C thué.

[10] Pong thoi, tir nam 2001 dén nam 2023 ba D ciing khong cé tranh
chap gi voi ba C. Nam 2023, ba C khai kién yéu cau ba D tiép tuc thyc hién hop
ddng chuyén nhwong quyén st dung dién tich 12.974,3m? nhung ba D khong c6
y kién hoic don yéu cau phan té yéu cau ba C tra lai dién tich 12.974,3m?* dét,
chtng t6 ba D mac nhién thira nhan co viéc chuyén nhugng dat cho ba C.



[11] Phan dat tranh chap theo Ban an phuc tham s6 192/2021/DS-PT ngay
11/6/2021 cta Toa an nhan dan tinh Bong Théap, cdng nhan cho ba D dugc
quyén sir dung dién tich 12.974,3m? dat thuoc mot phan thura 505 (do ba Nguyén
Thi L1 dting tén), thura 507 va thira 513 (do chi Nguyén Thi N1 dung tén giay
ching nhan quyén st dung dat) cung to ban do sb 3, dt tai xa P, huyén C, tinh
Pong Thap. Ba D dugc quyén dén co quan nha nudc co tham quyén ké khai,
dang ky, diéu chinh lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat, nhung dén nay ba D chwa dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat. Vi thé, an so thAm xtr dé nghi co quan c6 tham quyén thu hdi gidy ching
nhan quyén sir dung dat cdp cho ba L1 va chi N1 dé cép lai gidy chung nhan
quyén st dung dit cho ba C 1a pha hop. Bdng thoi, dién tich 12.974,3m? do dac
thuc t& 1a 12.734,7m? thudc mot phan thira dat s6 505, thua 507 va thira 513
cling té ban d6 s6 3.

[12] Xét, dé nghi ciia nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ba D, dé
nghi tam nging phién toa dé thuc hién viéc giam dinh. Xét thay, viéc ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phép cua ba D dé nghi tam ngirng phién toa dé thuc hién
viéc giam dinh chir ky ctia ba D tai bién ban hoa giai ngay 11/5/2016 ctia Uy ban
nhan dan xa P 1a khong can thiét, bai vi: Viéc giai quyét vu an khong chi can cir
vao bién ban hoa giai ngay 11/5/2016, ma Hoi dong xét xir cin cir cac tai lidu
chung ctr khac nhu: Bién ban ghi loi khai cta ba D ngay 20/5/2019, loi khai cta
cac nhan chung, qua trinh sir dung dét cua ba C ..., nén Hoi dong xét xa khdng
chap nhan dé nghi cua Luét su.

[13] Xét, d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap 12
khong chap nhan khang céo cua ba D, gitt nguyén ban &n tham 1a c6 cin ci, nén
Hoi dong xét xa chap nhan.

[14] Tt nhitng co s& trén, Hoi dong xé xir khéng chap nhan khang cao cua
ba D, gitt nguyén ban an so tham.

[15] Céc phan khac ctia ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[16] Do khang céo ciia ba D khong dugc chap nhan, nén ba D phai chiu an
phi dan su phic tham theo khoan 1, Diéu 148 cua B luat t6 tung dan sy. Tuy
nhién, ba D 1a ngudi cao tudi, ¢d cong véi cach mang va ¢ don xin mién tién an
phi. Can cr vao Diéu 12, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016



ctia Uy ban Thuong vu qudc hoi qui dinh vé an phi, 1 phi Toa 4n, nén Hoi dong
Xét xir mién &n phi phdc tham cho ba D.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 1, Diéu 308; Khoan 1, Diéu 148 cta Bo luat T6 tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Québc Hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cia ba Nguyén Ngoc D.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb: 27/2024/DS-ST ngay 21 thang 3
nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi C.

1.1 Cbng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
Nguyén Thij C véi ba Nguyén Ngoc D theo thoa thuan nam 2001.

1.2 Ba Nguyén Thi C duoc quyén sir dung dbi vai dién tich dat 12.734,7m?
(trong d6 bao gdm: Pham vi cac moc tir M4, M3, M8, M5 vé M4 1a 795,6m* loai
dat 1a ONT; cac méc tir M3, M2, M1, M12, M10, M8 vé M3 tong la 11.939,1m?
loai dat 1a LUC) thudc mét phan thira dat sé 505, thira 507 va thara 513, cling to
ban do s6 3, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bong Thap, dugc thé hién theo so dd
do dac ngay 04/4/2023 Trung tdm K, trong pham vi cy thé nhu sau:

+ Tir moc M4 dén moc M3 c6 chiéu dai 40,20m.

+ Tir moc M3 dén moc M2 6 chiéu dai 283,02m.

+ Tir moc M2 d@én méc M1 c6 chiéu dai 269,68m.

+ Tir moc M1 d@én méc M12 c6 chiéu dai 23,39m.

+ Tir moc M12 d@én moc M10 c6 chiéu dai 270,52m.

+ Tir moc M10 d@én moc M8 c6 chieu dai 283,81m.

+ Tir moc M8 dén méc M5 c6 chiéu dai 40,70m.

+ Tir moc M5 dén méc M4 c6 chiéu dai 19,87m.

Pé nghi co quan Nha nuéc c6 tham quyén vé dat dai thu hoi dién tich
12.734,7m? (qua do dac thuc té) (trong d6 bao gébm: Pham vi cac méc tir M4,
M3, M8, M5 vé M4 la 795,6m” loai d4t la ONT; cac méc tir M3, M2, M1, M12,
M10, M8 vé M3 tong 1a 11.939,1m? loai dat 1a LUC) thuéc mot phan cac thira
505 (Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap cho ba Nguyén Thi L1 vao ngay
21/7/2015), thira 507 (Gidy ching nhan quyén str dung dat cip cho chi Nguyén



Thi N1 vao ngay 29/11/2018) va thira 513 (Gidy chang nhan quyén st dung dat
cap cho chi Nguyén Thi N1 vao ngay 24/8/2015) cling to ban d6 sb 3, dat toa lac
tai 4p C, x4 P, huyén C, tinh Bong Thap dé cap lai gidy chiang nhan quyén st
dung dat cho ba Nguyén Thi C.

Ba Nguyén Thi C va cac duong sy ¢6 quyén dén co quan nha nuéc c6 tham
quyén dé 1am tha tuc cép, diéu chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh cta phép luat.

(Kém theo Bién bdn xem xét tham dinh tai ché ngay 04/4/2023 ciia Toa dn
nhén dén huyén Cao Lanh va So dé do dac ngay 04/4/2023 cua Trung tam K).

2. V& &n phi dan sy so tham:

+ Mién an phi dan su so tham, phtc tham cho ba Nguyén Ngoc D.

+ Ba Nguyén Thi C khong phai chiu an phi dan sy so tham.

3. V& chi phi té tung:

Tong cong 1a 9.675.183 dong. Ba C ty nguyén chiu chi phi té tung la
9.675.183 dong, ba C da tam tmg va chi xong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh co6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an (ddi vai cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién hang thang
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat quy dinh tai diéu 468 Bo luat dan su.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 caa Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh &n dén sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: - TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV THA Toa &n Tinh, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- Toa an ND huyén Cao Lanh;

- Chi cuc THADS huyén Cao Lanh;

- Cac duong su;

-Luu: VT, HSVA, TDS. Pi ky
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