TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BINH MINH Poc lap - T do - Hanh phiic
TINH VINH LONG

Ban 4n s6: 70/2024/DS-ST
Ngay: 19 - 9 - 2024
Vv tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BINH MINH, TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Khic T

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Son M

2. Ba Nguyén Thuy Thay A

- Thuw ky phién toa: Ong Ung Vin T — Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Binh Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thi xa Binh Minh tham gia phién toa:
Ong Bui Van H — Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 9 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan thi xa Binh
Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 57/2023/TLST-DS, ngay 24 thang
4 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 95/2024/QDXXST-DS ngay 30 thang 5
nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa sé 143/2024/QDST-DS, ngay 25/6/2024
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ba Huynh Thi H, sinh nam 1952

Dia chi: TO 1, ép b, xa N, huyén T, tinh Vinh Long. C6 mat.

Bi don:

1. Ong Tran Vin B, sinh nim 1983. Ving mat.

2. Ong Tran Vin Q, sinh nam 1955. Ving mit.

3. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1956. Vang mit.

Cung dia chi: ép M, xa M, thi xa B, tinh Vinh Long.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Tran Vin S, sinh nam 1957 (Chi ho). Vang mit.
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2. Tran Van T, sinh nam 1985. Vang mat.

3. Lé Thi D, sinh nam 1984. Véng mat.

4. Tran Duy K, sinh ndm 2011. Vang mit.

5. Pham Thi B1, sinh nam 1956. Véng mat.

6. Tran Van H1, sinh ndm 2019. Vang mit.

7. Nguyén Thi T1, sinh ndm 1980. Vang mit.

8. Tran Thi Cam L, sinh ndm 2016. Vang mit.

9. Tran Van Tén P, sinh ndm 2007. Vang mat.

Cung dia chi: S6 A, T6 E, 4p M, xa M, thi xa B, tinh Vinh Long.
10. Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Binh Minh.

bia chi: Khém B, Phuong C, thi xa B, tinh Vinh Long. Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khoi kién ngay 11/10/2023 va qua qua trinh giai quyét vu an,
ba Huynh Thi H trinh bay nhu sau:

Nguyén vao ngay ngay 15/01/2019 ba c6 khdi kién ba Nguyén Thi C va
Toa an nhan dan thi xa Binh Minh tuyén xtr budc ba Nguyén Thi C tra no cho ba
s6 tién gdc 1a 120.000.000 dong va tién 1ai 1a 21.912.000 ddng, tong no ba C phai
tra cho ba 1a 141.912.000 dong cung 14i suat tra cham theo ban an s6: 02/2019/DS-
ST.

Bén ngay 01/3/2019 Chi cyc thi hanh 4n dan sy thi xa Binh Minh ¢6 Quyét
dinh thi hanh an s6 347/QD-CCTHA d¢ thi hanh an theo yéu cau cua ba.

Thot gian nay vo chéng,ba‘t Nguyén Thi C,‘(A)ng Tran Vian Q c6 tai san dé thi
hanh 4n tra no cho ba 14 thira dat s6 130, t& ban d6 sb 27, dién tich 1.203,7 m?, dit
toa lac ap M, xa M, thi xa B, tinh Vinh Long.

Vao ngay 10/5/2019 Chi cuc thi hanh 4n thi xd Binh Minh quyét dinh sé
07/QbCCT.H.A DS nham ngan chan sy chuyén dich tai san cta thira dat sd 130, to
ban d6 s6 27, dién tich 1.203,7m? dét toa lac 4p M, xa M, thj xd B, tinh Vinh Long
ctia vo chong ba Nguyén Thi C.

Ba Nguyén Thi C di tra cho ba 24.000.000 déng no gbc, con no vén
117.912.000 va 14i suit tra cham, kéo dai hon 03 nim ba C khong khong tra tiép sb
tién con lai. Pén nay da qua han thi hanh an, ba xin cudng ché thi hanh an thi phat
hién thira dat sé 130, to ban d6 sb 27, dién tich 1.203,7m” da bi vo chong ba
Nguyén Thi C sang nhuong quyén str dung dat cho chau rudt ciia 6ng Tran Vin Q
la Tran Vin B dimg tén.

Ba nhan thay day la viéc sang tén chuyén quyén sir dung dét thira dét s6
130 nay nham myc dich tau tan tai san thi hanh 4n khong tra no cho ba.

Nay ba Huynh Thi H yéu cau hay hop ddng chuyén nhu’O'ng quyén st dung
dat dbi voi thira s6 130, to ban d6 s6 27, dién tich 1.203,7 m?, dit toa lac tai ap M,
xd M, thi xa B, tinh Vinh Long giita vo chong 6ng Tran Vin Q va ba Nguyén Thj
C vo1 6ng Trﬁn Vian B.
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* Trong qua trinh gidi quyét vu e’m, ong Tran Van B trinh bay: Thira dat s6
130, t& ban do s 27, dién tich 1.203,7m?, dét toa lac tai 4p M, xa M, thi xa B, tinh
Vinh Long 6ng mua cua 6ng Q vaba C, hlen nay ong da dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat ong da trong buoi, mit va nhleu cay trong khac, nhung ong
khéng cung cép sb luong cay trong va loai cdy trong cho Toa an vi dat va cay trong
d6 1a cua 6ng. DAt 6ng mua hop phap va 6ng da dimg tén gidy ching nhén theo
quy dinh nén ong khong cho do dac. Hién nay gidy chimg nhén 6ng van dang git,
khoéng c6 thé chap dé vay ngan hang. Ong khéng c6 yéu cdu phan to va khong
d6ng y tham gia phién toa.

Tai phién toa so tham:

* Ba Huynh Thi H trinh bay: Vao nim 2019 ba c6 khoi kién ba Nguyén Thi
C dé doi lai s6 tién vay, vao ngay 15/01/2019 Toa an Binh M di tuyén xt budc ba
Nguyén Thi C tra cho ba s tién vay 120.000.000 dong va sb tién 14 21.912.000
d6ng. Khi ban an c6 hiéu lyc thi hanh thi ba c6 1am don yéu cau thi hanh an, dén
ngay 01/3/2019 Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Binh Minh d& ban hanh quyét
dinh thi hanh an theo don dé thi hanh Ban an s6 02/2019/DS-ST, ngay 01/3/2019.

Tuy nhién, dén ngay 22/4/2019 ong Tran Van Q va ba Nguyén Thi C da ky
hop dong chuyén nhuong thira dat s6 130, to ban dd sb 27, dién tich 1.203,7 m®,
dét toa lac tai ép M, xa M, thi xa B, tinh Vinh Long do ho 6ng Tran Vin Q dung
tén giéy ching nhén dé khong thyc hién nghia vu thi hanh an cho ba. Hién nay, ba
Nguyén Thi C vin chua tra xong s tién ng vay cho ba, ba co dén gap yéu cau ong
Q, ba C nhiéu 1an nhung 6ng Q, ba C khong dong ¥ tra tlen cho ba. Ba chi thu thap
duoc tai san dé dam bao thi hanh an cho ba 1a thira dat sb 130 néu trén.

’ Nay ba yéu cau vo hiéu hop dci)ng chuyén nhuong ngay 22/4/2019 duoc ky
két gitra ong Tran Van Q va ba Nguyén Thi C véi 6ng Tran Van B, dé ba yéu cau
thi hanh an viéc ba C tra ng cho ba.

* Vi dgi dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Binh Minh phdt biéu quan
diém gidi quyet vu dn:

- V& thu tuc t6 tyng: Tham phan, Hoi dong xét xtr tuan thi theo quy dinh
cua phap luét, nhimg nguoi tham gia t6 tung diing thanh phan va thyc hién day du
quyeén va nghia vu to tung.

- Vé noi dung vu an:

Pé nghi ap dung:

~ + Diéu khoan 9 Dicu 26; Diéu 35; Dicu 39; Piéu 147; Piéu 165; khoan 2
Dicu 227; Biéu 228 cua Bo luat to tung dan sy ndm 2015

+ Cac Diéu 116; Diéu 117; Diéu 124 va Diéu 288 ctia Bo luat dan sy ndm

2015

+ Piéu 188 va Piéu 203 cua Luat dit dai nim 2013

~ - Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én,
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Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Huynh Thi H.

V6 hi¢u hop dong chuyén nhuong ngay 22/4/2019 dugc ky két gitra 6ng
Tran Vian Q va ba Nguyén Thi C véi ong Tran Vin B.

'Cong nhan cho 6ng Tran Vin Q va ba Nguyén Thi C dugc quyén st dung
thira dat s6 130, to ban do s6 27, dién tich 1.203,7 mz, dat toa lac tai ap M, xa M,
thi xa B, tinh Vinh Long.

Ong Q, ba C dugc quyén ké khai ding ky theo quy dinh cua phap lut dat
dai.

Péi voi vie xir 1y hau qua cua viéc vO hi¢u hop dong va phan ciy trong
trén dat, cac duoc su khong yéu cau nén khong dit ra xem xét giai quyét.

Vé an phi: Budc ong Tran Vian B, ba Nguyén Thi C va 6ng Tran Vin Q
mdi ngudi phai ndp so tién 300.000 dong.

Vé chi phi t6 tung: budc bi don Tran Vin B, Nguyén Thi C va Tran Vin Q
lién déi tra cho ba H s6 tién 2.500.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& trinh tu tha tuc t6 tung

Tai phién toa, bi don va nhiing nguoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan Vang
mat khong 16 ly do, Toa an da triéu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung cac duong sy van
Vang mat va khong c6 ¥ kién gi. Do do, can cur theo khoan 2 Piéu 227 cta Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015 thi viéc ving mat ciia cac duong su 1a khong vi sy kién
bat kha khang hodc trd ngai khach quan nén Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xu.

[2] V& ndi dung vu 4n:

Xét yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi H, Hoi dong xét xir nhan thiy nhu
sau.

- Vao ngay 15/01/2019, Toa an nhan déan thi xa Binh Minh tuyén xu budc
ba Nguyen Thi C c6 nghia vu trd cho ba Huynh Thi H s0 tién ng goc la
120.000.000 dong cung 1ai suat phat sinh bang Ban an dan sy so tham so
02/2019/DS-ST.

- Ngay 01/3/2019 Chi cyc thi hanh an déan sy thi xa Binh Minh da ban hanh
Quyeét dinh so 347/QD-CCTHA dé thi hanh ban an s6 02/2019/DS-ST néu trén.

~ - Ngay 22/4/2019 6ng Tran Van Q, ba Nguyén Thi C da ky hop dong
ghuyén nhuong thura dat s6 130, to ban do s6 27, glién tich 1.203,7m2, dat toa lac tai
ap M, xa M, thi xa B, tinh Vinh Long cho 6ng Tran Van B.

‘ - Ngay }5/4/2024, Toa an nh’é}n dan thi xa ~Binh Minh da thanh lap Hoi
dong dinh gia dé tién hanh xem xét, tham dinh tai cho, khao sat, do dac va dinh gia
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thira dat s6 130 néu trén nhung do phia bi don khong ddng ¥ cho do dac, nén Hoi
dong dinh gid khong thé lam viéc dugc.

- Tai Cong vin s6 1137/CNVPPKDPD, ngiy 26/8/2024 ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky thi xa B x&c dinh: Thua dat sd 130, t& ban d6 sb 27, dién tich
1.203,7 m2, dat toa lac tai é\p M, xa M, thi xa B, tinh Vinh Long do ho 6ng Tran
Vin Q va ba Nguyén Thi C dung tén gidy chirng nhan cip ngay 06/12/2010. Tuc 1a
vao thoi diém nay cho dén ngay 21/4/2019 thi thira dt s6 130 van 13 tai san chung
cua 6ng Q va ba C.

- Tai Cong van sd 205/CV-CCTHSDS, ngay 25/7/2024 cta Chi cuc thi
hanh an dan su thi xa Binh Minh xac dinh: Ngay 23/4/2019 Chi cuc thi hanh an c6
moi ba C dén 1am viéc thi ba C cho biét khong c6 tién tra mot 1an cho ba H, xin tra
mdi thang 1.500.000 ddng. Tuy nhién, dén ngay 08/5/2019 ba Huynh Thi H c6 don
yéu cau ngin chin chuyén dich d6i voi hai thira dat s6 130 va 323 thi moi phat
hién ba Nguyén Thi C di chuyén nhuong thira dat s6 130 cho ong Tran Vian B véi
s6 tién 120.000.000 dong nhung khong dung s6 tién nay dé thi hanh an.

Tir d6 cho thay, ké tir khi ¢ quyét dinh thi hanh an ‘ngay 01/3/2019 thi ong
Q, ba C phai c6 nghia vu thi hanh an ddi véi Ban 4n sb 02/2019/DS-ST, ngay
15/01/2019 cua Toa an nhan dan thi xa Binh Minh, dé tra khoan tién vay voi so
tién 120.000.000 dong va tién 1ai phat sinh cho ba Huynh Thi H. Cho dén nay, ba
C van khong thuc hién viéc tra ng cho ba H. Thém nira, ba C lai thyc hién viéc
chuyén nhuong tai san cho mot nguoi khac dé khong con tai san dam bao viéc tra
ng cho ba Huynh Thi H, ba H xé4c dinh, ba chi biét dugc thira dat s6 130 ciia ba C
va 6ng Q dé ba yéu cau thi hanh an.

Cho nén, Hoi dong xét xtr xac dinh hop dong ngay 22/4/2019 duoc ky két
gitta 6ng Q, ba C va éng B 1a hop dong gia tao, nham trén tranh viéc thuc hién
nghia vu thi hanh an. Vi vay, hop dong chuyén nhuong ngay 22/4/2019 duoc ky
két giita ong Tran Vin Q va ba Nguyén Thi C voi 6ng Tran Van B can phai bi vo
hiéu.

'Cong nhan cho ong Trdn Vin Q va ba Nguyén Thi C dugc quyén str dung
thira dat s6 130, to ban d6 sd 27, dién tich 1.203,7 m?, dét toa lac tai ap M, xa M,
thi xa B, tinh Vinh Long.

Ong Q, ba C dugc quyén ké khai dang ky theo quy dinh cta phap luat dat
dai.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an d triéu tap ong Tran Van Q va ba
Nguyén Thi C rat nhiéu 1an va di giri Thong bao yéu cau cung cap chimg cir ddi
v6i yéu cau khai kién cua ba Huynh Thi H nhung 6ng Q, ba C khdng tham gia va
cling khong c6 vin ban nao trinh bay ¥ kién ctia 6ng ba. Nén ong ba da khong thuc
hién nghia vu chiimg minh cua minh, nén phai chiu hau qua phap 1y theo quy dinh
cua phéap luat.

Do trong vu an, nguyén don va bi don déu khong yéu cau xir Iy hau qua cta
viéc vO hi€u hop dong, bi don khong phoi hop, khong thuc hién nghia vu chimg
minh va khong co6 y kién gi ve viéc khdi kién ctia ba Huynh Thi H. Thém nira, tai
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Bién ban lay 151 khai ngay 04/7/2024 d6i v6i ong Tran Van B trinh bay, trén thtra
dat s6 130 c6 cac cay trong nhu budi, mit va mot sb cdy tap khac, nhung phia bi
don khong dong y viéc xem xét tham dinh tai chd, knao sat, do dac va dinh. Vi
vay, cac dn’ong sur ducyg khéi k‘ién mot vu kién‘ khac dé xu 1y hau qua cua viéc vo
hi¢u hop dong va van dé cay trong khi ¢6 yéu cau.

Trong viéc ky hop dong chuyén nhuong quyen str dung dt thi con cua ba
C, 6ng Q la ba Tran Thi H2 d3 ky hop déng uy quyén cho ba C va 6ng Q dé thay
mat ky hop déng chuyén nhugng cho 6 6ng B. Tuy nhién, day la thu tuc cong chimg
cia van phong cong ching nén khong can thiét phai xir i v hiéu hop dong uy
quyén 03/4/2019 gitta ba Tran Thi H2 ky voi ong Q, ba C va ciing khong can thiét
phai dua ba H2 vao tham gia to tung vdi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vy
lién quan.

[3] V& chi phi t6 tung: Tong chi phi xem xét tham dinh tai chd, khao dac va
dinh gia ~12‘1 2.500.000 d@ng, ba H da ndp tam Ung xong.’Né‘n budc bi don Trén Van
B, Nguyén Thi C va Tran Van Q lién dai tra cho ba H s6 tién 2.500.000 dong.

[4] Vé 4n phi dén sy so tham: Bugc ong Tran Vén B, ba Nguyén Thi C va
ong Tran Van Q moi nguoi phai ndp so tién 300.000 dong.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Cac bicu 5; bitu 26; Dicu 35; Dicu 39; Diéu 91; Dicu 147; Diéu 165;
Dicu 244; khoan 2 Dicu 227; Diéu 228; Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat to tung
dan su,

- Céc Diéu 116; Diéu 117; Diéu 124 va 288 cuia Bo luat dan sy ndm 2015

- Céc Diéu 188 va Diéu 203 clia Luat dat dai nam 2013.

~ - Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh v€ mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Huynh Thi H.

Vo6 hi¢u hop dong chuyén nhuong ngay 22/4/2019 dugc ky két giita ong
Tran Van Q va ba Nguyén Thi C véi ong Tran Vin B.

Cong nhan cho 6 ong Tran Vin Q va ba Nguyén Tni C duoc quyén st dung
thira dat sd 130, to ban dd sb 27, dién tich 1.203,7m?, dét toa lac tai ap M, xa M,
thi xa B, tinh Vinh Long.

Ong Q, ba C dugc quyén ké khai ding ky theo quy dinh ctia phap luat dét
dai.

Cac dn’ong sur giu’(yg khéi lgién mot vu kién‘ khac dé xir 1y hau qua cua viéc
vO hi¢u hop dong va van dé cay trong khi c6 yéu cau.
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2. Vé chi phi té tung: Budc bi don :frﬁn Vin B, Nguyén Thi C va Tran Vin
Q lién doi tra cho ba Huynh Thi H s6 tién 2.500.000 dong (Hai triéu nam tram
nghin dong).

3. Vé an phi dén sy so tham: Bugc 6ng Tran Vién B, ba Nguyén Thi C va
ong Tran Van Q moi nguoi phai ndp so tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

Truong hop Ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy;
thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

4. V& quyén khang cdo: An xir cong khai so tham, bao cho cac duong su
biét, duoc quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Dbi v6i duong
su vang mat thi thoi han khang céo 1a 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh VL: 01;

- VKSND TXBM: 01;

- Chi cuc THADS TXBM: 01;
- Buong su: 06;

- Luu: 10.

Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Khic T



