TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 712/2024/DS-ST

Ngay: 12/9/2024

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyeén sir dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BiNH CHANH - TP. HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xiv so tham gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Truong Vian Dua
Cdac Héi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Ngoc Phuong
2. Ba Tran Thi Nga

- Thur ky phién téoa: Ong Quach Minh Tuyén — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Binh Chanbh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Binh Chdanh tham gia phién
toa: Ba Phan My Dung - Kiém st vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2024, tai phong xir &n cua Toa an nhan dan huyén
Binh Chanh xét x1r so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 97/2023/TLST-DS
ngay 13 thang 01 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 705/2024/QDST-DS
ngay 29 thang 7 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 122/2024/QDST-DS
ngay 26 thang 8 nam 2024 gifra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH MTV D (sau day goi tat 1a Cong ty D)

Dia chi: E K, phuong A, quan B, Thanh ph6é Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong Lwu Nguyén Huy H, sinh nim: 1991
(co mat).

Dia chi: E K, phuong A, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don c6 Luat st Nguyén Thi
Hong V 1a luat su Van phong L va Cong su thudc Doan luat sw Thanh phd H (c6
mat).

Bi don:

Ba Nguyén Thi P, sinh nim: 1968;

Ong Trwong Vian Hoai P1, sinh nim: 1990;

Cung dia chi: 1 L, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ong Phan Huy S, sinh nim: 1983;

Ong Phan Phwong B, sinh nam: 1985;

Ba Phan Thi Bich T, sinh nam: 1987;



Ong Phan Van H1, sinh nam: 1968;

Ba Nguyén Thi P2, sinh nam: 1965;

Cung dia chi: C to A, ap C, xa P, huyén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ba Nguyén Thi H2, sinh nam: 1970;

Dia chi: 3 B, phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién theo Uy quyén cua: Ba Nguyén Thi P, 6ng Truong Vin Hoai P1,
ong Phan Huy S, ong Phan Phuong B, ba Phan Thi Bich T, 6ng Phan Van H1,
ba Nguyén Thi P2, ba Nguyén Thi H2 c6 Ong Biii Pirc T1, sinh nim 1971;

Dia chi: D C, N, phuong A, Quan D, Thanh pho Ho Chi Minh (c6 mat).

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vian H3, sinh nam: 1964; o

DPia chi: G duong s A, t0 [, ap B, xa B, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh
(c6 don xin vang mat).

2. UBND xa P, huyén B.

Dai dién theo uy quyén c6 ba Nguyén Thi Kiéu O, theo Van ban ctir nguoi
tham gia t0 tung so6: 21987/UBND ngay 20/8/2024 cua Chu tich UBND xi P,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 don xin ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Dai dién nguyén don — éng Lwu Nguyén Huy H trinh bay: Trudc day,
ong Nguyén Vin D la chu st dung d6i v6i phan dién tich dat nong nghiép 3.141
m2, thudc thtra 712, t& ban do6 s6 5, xa P, huyén B theo Gidy chirng nhan quyén
sir dung dat s6 A707019, s6 vao so 016QSDD do UBND huyén B cap ngay
25/01/1992.

Ngay 25/10/2007, Cong ty C6 phan D1 (nay la Coéng ty TNHH MTV D)
("Coéng ty") va ong Nguyén Vin D c6 ky Bién ban théa thuan so
143/BBTT/KDCPP2/2007. theo d6 Ho gia dinh ong D ("Ho 6ng D") chuyén
nhuong cho Cong ty phan dién tich dat nong nghiép 3.141 m2, thudc thia 712,
to ban d6 s6 5, xa P, huyén B ("Khu dat") theo Giay ching nhan quyén s dung
dat s6 A707019, so vao so 016QSDP cap ngay 25/01/1992 ("Giay Chung
Nhan") véi gia tri chuyén nhuong 1a 785.250.000 df‘)ng; Cong ty hoan doi cho
ong Nguyén Van D 01 nén dat AF26, dién tich 227,5 m? tai Khu D, xa P véi don
gia chuyen nhuong la 4.331.275 dong/m?, dng Nguyen Van D chi dinh Cong ty
chuyén nhuong va giao nén AF26 cho ong Nguyén Vian H3.

Thuc hién theo Bién Ban Théa Thuan trén, ngay 29/10/2007, Cong ty da ky
nhan chuyén nhuwong Khu dat trén tir 6ng Nguyén Vian D va cac thanh vién con
lai trong gia dinh: Nguyén Thi P, Nguyén Thi P2, Phan Huy S, Phan Phuong B,
Phan Thi Bich T, Phan Van H1, Nguyén Thi H2 theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 160 quyén s6 03/2007/TP/CC-CST/HPGD va duge ching
thuc tai Uy ban nhan dan xa P ngay 29/10/2007.

Cong ty da hoan tat thanh toan gia tri chuyén nhwong Khu dat trén cho Ho
ong D 1a 785.250.000 dong theo Phiéu chi tién s6 PC 2456 ngay 05/11/2007



(dinh kém) va Ho 6ng D ciing da ban giao toan bo dién tich Khu dat cho Cong ty
dé quan Iy, sir dung tir 2007 dén nay theo Bién ban giao nhan dat thang 10/2007.
Cong ty 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung toan bd dién tich Khu dat tir d6 dén
nay ma khong cé tranh chap nao.

Vé viéc hoan doi nén dat &, theo chi dinh cia 6ng Nguyén Vin D vé viéc
giao nén cho dng Nguyén Van H3, ngay 07/11/2007, Cong ty di ky Hop dong
thoa thuan chuyén nhuong quyén sur dung dat sO
515PCPP/HD.TTCNQSDB/KDCPP/AF26.2007 véi 6ng Nguyén Vian H3, ong
Nguyén Vin H3 da thanh toan tién cho Cong ty va nhan nén dat theo Hop dong.

Nhu véy, toan b giao dich chuyén nhu’(mg quyén st dung Khu dat trén
gitra Cong ty va ong Nguyen Van D theo Hop dong chuyen nhU’O'ng d3 hoan tat,
tuy nhién Cong ty van chua duoc cap gidy ching nhan d6i véi Khu dat do ban
chinh Giay chimg nhan Ho6 6ng D con dang gur Cong ty di nhan chuyén
nhuong hop phap Khu dat tir toan bo cac thanh vién trong Ho 6ng D, ¢6 chlmg
thuc tai Uy ban nhan dan x3 P, d3 hoan tat thanh toan 100% gia tri chuyen
nhuong, di nhan ban giao dat va thuc té quan 1y, st dung tir nim 2007 cho dén
nay. Sudt qua trinh Cong ty quan Iy st dung Khu dat thi phia Ho déng D ciing
khong c6 bat ky hanh vi khiéu nai tranh chap nao va cling khong quan 1y, st
dung Khu dat.

Tai vin ban s6 393/UBND cuia Uy ban nhan dan xa P ngay 30/3/2022 ciing
thé hién rd: Khu dat da chuyén nhuong theo Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 160 quyén so 03/2007/TP/CC-CST/HPGD ngay 29/10/2007; Tinh
trang tranh chap, khiéu nai: khong; Hién trang tranh chap, khiéu nai: khong.
Nhu vay, Ho 6ng D da khong c6 bat ky tranh chap khiéu nai nao véi Khu dat va
ciing khong canh tac, sir dung Khu dat trén tir trude téi nay.

Gan day, chi khi Uy ban nhan dan xa P c¢6 03 thu moi Ho 6ng D 1én nop
ban chinh Giay chirg nhan cho Cong ty dé thuc hién thu tuc dang ky bién dong
dat dai theo quy dinh thi Cong ty méi biét ong Nguyén Vian D di chét va céc
thanh vién con lai trong Ho 6ng D c6 ¥ kién phan d6i. Theo d6, thu moi ngay
24/2/2022 va ngay 16/3/2022 thi gia dinh 6ng D khong dén; thu moi ngay
24/3/2022 thi gia dinh dng D c6 ba Nguyén Thi Phuong D1 va c6 ¥ kién "...gia
dinh t6i khong c6 mua ban, chuyén nhuong gi véi Cong ty Co phan D1 lién
quan dén gidy chung nhan quyén sir dung dat so A707019 néu trén.

DPong thoi, cac con cua 6ng Nguyén Van D di tu ¥ thuc hién ké khai di san
thira ké doi véi Khu dat da chuyén nhuong cho Cong ty theo Vin ban khai nhan
di san c6 so cong chimg 010503, quyen s6 10/2023 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C1 ngay 12/10/2023. Nay, ba Nguyén Thi P - con 6ng Nguyén Van D lai
dang tiép tuc nop ho so dé nghi cap nhat ké khai di san thira ké va cap doi Giay
chimg nhan tai Uy ban nhan dan xa P.

Viéc gia dinh 6ng Nguyén Vin D (ba Nguyén Thi P - dai dién) co tinh
khong ban giao Giay chting nhan cho Cong ty nhim muc dich thuc hién viéc
khai nhan di san thira ké, xin cap d6i Giay Chung Nhan va ban giay tay Khu dat
néu trén cho cac ca nhan khac 1a hanh vi vi pham phap luat, c6 dau hiéu chuyén
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dich tai san lam anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap cia
Cong ty D.

Tur trinh bay néu trén, bang van ban nay, Cong ty kinh dé nghi Toa an nhan
dan huyén Binh Chanh xem xét, gidi quyét nhu sau:

1/ Buoc Ho ong D phai tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 160 quyen so 03/2007/TP/CC-CST/HPGD, dugc chimg thuc tai
Uy ban nhan dan x3 P ngay 29/10/2007 véi Cong ty TNHH MTV D, ban giao
Ban chinh Giay ching nhan Giay chung nhan quyeén st dung dat s6 A 707019,
s6 vao s6 016QSDD ngay 25/01/1992 cho Cong ty TNHH MTV D va budc Ho
ong D phai thuc hién thu tuc diang bd sang tén d6i véi phan dién tich dat nong
nghiép 3.141m?, thudc thira 712, t& ban do s6 03, xa P, huyén B theo Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 A707019, s6 vao s6 016QSDD ngay 25/01/1992 cho
Cong ty TNHH MTYV D theo quy dinh cua phap luat.

2/ Céng ty TNHH MTV P duoc quyén lién hé véi co quan nha nuée co
tham quyén dé thuc hién tha tuc diang ky bién dong dat dai doi v6i phan dién
tich dat nong nghiép 3.141m?, thudc thira 712, t& ban d6 so 05, xa P, huyén B
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 A707019, s6 vao so 016QSDD
ngay 25/01/1992 cho Cdng ty theo quy dinh cua phap luat.

D01 vdi yéu cau phan to cua ba P, thi dai dién nguyén don khong dong y va
van gitt nguyén yéu cau khai kién.

Dai dién nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién, khong c6 bo sung
yéu cau nao khac.

Dai dién bi don — Ong Buii Piec T1 trinh bay: Nhu d trinh bay thi tai thoi
diém chimng thuc Hop dong ngay 29/10/2007 thi 6ng Nguyén Van D dang bénh:
nam mot chd khong di lai duoc va mat ngay 04/01/2008 sau d6 khoang 2 thang.
Trong sudt nam 2007. Ong Nguyén Vian D khong thé di lai. ban thao hay ky két
bat ky loai giay to nao.

Tham chi, tién lwong huu hang thang nhan lanh & Uy ban X3 ciing khong di
lanh duoc ma do ba Nguyén Thi P ky nhan thay. Ba Nguyén Thi P ¢6 xin Uy
ban Xa cho trich luc thong tin nay nhung Uy ban X3 khong con luu ho so nhan
lvong hang thang cua ong Nguyén Vin D do ba Nguyen Thi P ky nhan thay
Cho nén, viéc 6ng Nguyén Vin D di 1én Xa dé lam ho so ky chuyén nhwong dat
]a hoan toan khong thé xay ra.

Trudc d6, moi giéi c6 dua cho ba Nguyén Thi P va nhitng ngudoi khac ky
trude, chd ong Nguyén Van D & bénh vién vé thi méi ky va ban giao so do.
Nhung d6ng Nguyén Vin D sau d6 d3 khong dong y ban va ciing khong chiu ky
nén giao dich nay da huy bo ké tir d6. Gia dinh ba Nguyén Thi P khong nhan
tién va di nhién ciing khong ban giao so do. Thuc té, gia dinh ba Nguyén Thi P
van lién tuc st dung thwra dat nay dé trf“)ng lGa cho dén dot dich Covid nam 2021.
Vé Cong ty CP D1:



Chuyén nhuong dat trong lua la chuyén nhuong co diéu kién cho ca hai
bén: bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong.

Nhu d3 dé cap & vin ban ¥ kién ngay 14/03/2024 vé viéc nhan chuyen
nhuong dat trong laa cia To chire kinh té va Vlec yeu cau phia Céong ty cung cap
vin ban chap thuin cia UBND Thanh phé H vé viéc cho phép sit dung co ché tur
thoa thuan nhan chuyén nhuong quyeén st dung dat véi cac ho dan trong pham vi
du an.

Tuy nhién, theo thong tin chinh thuc trén website cua Cong ty K thi ngay
14/05/2009, Uy ban nhan dan Thanh pho H méi c6 cong van so6 2092/UBND-
DTMT chap thuin dia diém dau tu cho Cong ty CP D1 dau tw xay dung Khu
Dan Cu P tai xa P, Huyén B.

Nghia 13, tai thoi diem 2007 thi Cong ty CP D1 sé chua c¢6 van ban chap
thuan cho viéc thuc hién phuwong thirc tu théa thuan véi nhitng nguoil st dung
dat thudc pham vi du an P (noi thira dat lua 712 to ban do s6 5 toa lac) d¢é nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat trong lua.

Do d@6. hoan toan c6 can ctt dé cho rang: Cong ty CP D1 khong duoc phép
nhan chuyén nhuong dat trong 1da tai thoi diém 2007.

Vi vay, Hop dong chuyén nhuong nay duong nhién vo hiéu do vi pham
diéu cam cta Phap Luat. Cu thé la Khoan 2, DPiéu 103- Nghi dinh
181/2004/NDCP vé Thi hanh Luat dat dai 2003.

b/. Vé noi dung "Hop dong chuyén nhuong" - Diéu kién chuyén nhuong:

- C6 hon 10 16i soan thao: sai chinh ta, boi x6a, chén dong...

- Sai nguodn goc st dung dat

- Khéng ghi 16 thoi han st dung dat.

Thot han st dung dat 1la mot trong cac d iéu kién bat budc dé chuyén
nhuong quyeén sir dung dat (Can ctr Luat dat dai 2003/QH11, Piéu 106, Khoan
1, Muc d)

Do @6, c6 thé xac dinh rang thtra dat 712 nay chua du diéu kién dé chuyén
nhuong do thiéu thong tin cu thé vé thoi han stir dung dat.

c/. Vé hinh thtic - ching thuc " Hop dong chuyén nhuong"

- Khong c6 chit ky cua nguoi thue hién chiing thuc ¢ 3 trang ndi dung hop
dong (trang dau tién tham chi khong cé danh so trang)

- Hop dong duoc ching thuc st dung diém chi thay thé chir ky ma khong
co nguot lam chung.
Ong Nguyén Van D 1a ngudi biét chir va c6 thé ky tén duoc.

Hon nira, ciing c6 quy dinh rd trudng hop ngudi yéu cau chimg thuc khong
ky dugc thi phai c6 nguot lam ching khi thuc hién ching thuc. (Can ctit Nghi
Dinh 75/2000/ND-C2, Ching T2 - Piéu 8, Khoan 1)

Do thoi gian nay 6ng D khong hé di lai duoc va cling khong ra khoi nha dé
lam gi nén Téi d3 yéu cau Uy ban X3 cho trich luc bd ho so ching thuc hop
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dong ngay 29/10/2007 & xac dinh ai la ngudi di 1ay dau tay yéu cau thuc hién
viéc chimg thuc hop dong.

Sau nhiéu lan hen, cudi cung thi sau thoi gian 1 thang thi Uy Ban X ciing
tra két qua cho ba Nguyén Thi P 1a khong c6 bo ho so luu nay ngoaL thong tin
duogc cho 1a SO chung thuc c6 luu thong tin chimg thuc c6 diu tay cia Ong
Nguyén Van D va chit ky cia cac thanh vién khac trong ho gia dinh va khong c6
chit ky cua nguoi dai dién Cong ty.

Tuy nhién, Gia dinh ba Nguyén Thi P cho rang day khong phai l1a noi dung
cua S1 Chung thue ma chi 1a so ghi cht ¢4 nhan ma thoi.

Theo huéng dan cia Bo Tu Phap thi S2 chtng thuc - Hop dong. Giao dich
bao gf‘)m cac nd1 dung dugc danh s6 theo tirng ¢4t nhu sau:

So thtr tw/so chung thuc; Ngay, thang, nam ching thuc; Ho tén, S2 gidy
CMND/H6 chiéu cia ngudi yéu cau ching thuc; Tén hop dong, giao dich da
duoc ching thuc; Ho tén, chitc danh nguot ky chung thuc; Lé phi ching thuc;
Ghi chu

Rd rang, ndi dung ma Uy ban xa cung cap khong phai la ndi dung cia SO
chimg thuc. Hon nita, ngay chirng thuc trong nd1 dung nay la ngay 23/10/2007
trong khi ngay ky chirng thuc hop dong la ngay 29/10/2007.

Xét cac chung ctr, quan diém néu trén, Gia dinh ba Nguyén Thi P dé nghi
cu thé nhu sau:

Dé Nghi 1:

Pé nghi Quy Toa xem xét va tuyén bo huy bo Hop dong chuyén nhuong
nay do khong du cac diéu kién chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong cua céc
bén chu thé dong thoi vi pham vé ndi dung va hinh thitc hop dong.

2/. V& viéc giao nhan tién:

Nhu d3 trinh bay, Gia dinh ba Nguyén Thi P da yéu cau moi gidi huy giao
dich mua ban nay do ong Nguyén Vin D khong dong y. Ké tir ¢6, ba Nguyén

Thi P van giit so do va thuc hién chuyén nhuong c6 diang ky thay doi thong tin
diang bo cho thira 866 vao nim 2009 va mdt phan thira 759 vao nam 2010.

Thira 712 thi van do gia dinh ba Nguyén Thi P quan 1y va st dung lién tuc
de trong lua cho dén dot dich 2021. K¢ tir do, phia Cong ty CP D1 da khong c6
bat ctr hanh vi tranh chap hay khai kién gi.

Bing chirg giao nhan tién ma Cong ty dua ra la phiéu chi tién s6 PC2456
la khong hop 1€ va cling khong hop phép vi cac Iy do sau:

Khong c6 chit ky cia dng Nguyén Vin D; Khong 16 Ho tén va chit ky cua
Nguoi Lap Phiéu, Thu qui; Khong c6 chir ky duyét chi cia Ké toan va Thu
trudéng don vi; NO1 dung chi tién la chi cho Hop dong 143 ngay 25/10/2007.
Khong lién quan dén Hop dong sb6 160 duoc chimg thuc ngay 29/10/2007.

Ngoai ra, néu xem xét k¥ thi co6 kha ning phiéu chi nay la gia mao vi dinh
khoan khong dung. Tai khoan ghi n¢ la tai khoan 6211 - Ia tai khoan dung deé
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phan anh chi phi nguyén liéu, vat liéu dung dé san xuat san pham, thuc hién dich
vu. Diéu nay khong phu hop véi nghiép vu ké toan nhan chuyén nhuong dat cia
doanh nghiép kinh doanh, phat trién bat dong san.

Do vay, gia dinh ba Nguyén Thi P ¢6 dé nghi cu thé nhu sau:

Dé nghi 2: Dé nghi Q Toa 4n xem xét va tuyén bo khong chap nhan bang
ching phieu chi nay do khong hop 1€.

Xét cac dir kién:
1. Tong dién tich dat & duoc hoan d6i 1a 3141 m2 x 8% = 251,28m?2 (Ti 1¢
hoan d6i 8% theo quy dinh)

2. Dién tich dat nén (hoan d6i) AF.26 (Nén goc) la 227,5 m? tuong duong
dién tich dat rudng la 2.843,7 m? (theo ti 1& 8%)

3. Tang 30% dién tich dat ruong: 2.843,7 m2 x 1.3 = 3.696,87 m?
4. Phan chénh léch dat ruong thiéu: 3.141 m? - 3.696,87m2 = 555.87m?

5. Phan chénh léch dién tich bi thiéu so v&i dién tich dat nén quy hoach:
555,87 m?x 8% = -44,47m?

6. Cong ty ban lai v6i don gia 1a 4.500.000d/m?

7. Ong Nguyén Vin D phai nép thém cho Coéng ty sb tién la:
4.500.000d/m? x 44,47m? = 200.115.0004.

Trén day la cac dir kién, s6 liéu tinh toan dé dua ra két qua ong D phai ndp thém
sO tién 1a 200.115.000d Cach tinh nay la SAI

O dir kién s6 (5) - phan dién tich bi thiéu la 555,87m? khong thé dung ti 16
hoan d6i 8% dé cho ra két qua phan dién tich bi thiéu la 44.47m?2.

Do ph?m dién tich bi thiéu 555,87m? nay da chiu su tac dong cua quy dinh
tang 30% ap dung cho nén goc.

Cho nén, dé quy ra dién tich bi thiéu thi khong thé dung ti 1& 8% ap dung
cho dat nén thong thuong ma phai dung ti 1é hoan doéi cho nén goc dugc xac
dinh nhu sau:

1. Bé hoan d6i 227,5m? thi phai c6 3.696,87m? dat ruéong Noi cach khac:
3.696,87m2 x Ti 1é nén goc = 227,5m?

Suy ra ti 1& nén goc = 227,5m? : 3.696,87m? = 6,15% Do vay, cac dit kién
(5) va (7) ¢ trén phai thay doi la:

1. Phan chénh léch dién tich bi thiéu so véi dién tich dat nén quy hoach:
555.87 m? x 6,15 % = -34,19m?

2. Ong Nguyén Vin D phai ndp thém cho Coéng ty sd tién la:
4.500.000d/m? x 34,19m?2 = 153.855.000 dong.

Chénh léch: 200.115.000 - 153.855.000 = 46.260.0004

Cac van dé dat ra la:




Thtr nhat, vé noi dung thi day la thoéa thuan dé Ong D c6 duoc 227,5m? 16
nén goc AF.26 & KDC Phong pht D d3 hoan thién ha tang.

Dé c6 duoc diéu nay thi 6ng D phai chuyén nhuong thira dat 712 dién tich
3.141 m? cho Cong ty va phai bu thém so tién 1a 200.115.000 dong.

Vay tai sao 6ng D khong bu tién dé nhan 16 dat AF.26 ngay lic nay néu da
hoan thién ha tang rd1?

Thuec té, thira dat 712 thude quy hoach KDC lihong Phui 2 nim céach du an
KDC P 4 vai traim mét thoi va cho dén nam 2015 van bd hoang va Ong D ciing
khong c6 nhu cau vé dat & (Con nha ¢ thira 759 va nha & thira 866 chua sir dung
hét)

Néu quy dinh rd gia dat nén AF.26 1a 4.500.000d/m?, G chuyén nhuong
dat ruong cua dng D 1a 250.000.000 d/m? thi tai sao lai phai dung phuong phap
tinh chuyén doi hé s6...phtc tap dé lam gi? C6 phu hop va c¢é thé hiéu duoc doi
vo1 nhitng nguoi nong dan it hoc hay khong?

Ho chic chan khong thé hiéu noi va két qua cudi cung la bi gian 1an mat
tién do phuong phap tinh phirc tap nay. Cu thé & truong hop nay, 6ng D d3 bi
tinh sai, gian 14n so tién 46.266.000d.

Mot thoa thuan mang tinh Itra doi, gian lan dé chiém doat tién gay thiét
hai cho nguoi ky 1a nhitng nguoi nong dan it hoc thi ¢ dugc xem 1a thoa thuan
hop phap hay khong?

Thtt hai, chua dung lai 6 d6 vi phia Cong ty cling bi thi€t hai tir cach tinh
sai nay do don gia dat tir 4.500.000d/m2 da bi giam con 4.331.275d¢/m?2. Cu thé
sO tién ma Cong ty s& bi thiét hai & truong hop nay 1a: (4.500.000 - 4.331.275) x
227,5m? = 38.384.937,5 d.

Vay, thoa thuan nay gay thiét hai cho ca hai bén dé lam gi? Ai 1a nguoi
hudng loi trong viéc nay?

Do chinh la 6ng Nguyén Vian H3, 1a nguoi khong co bat ky quan hé gi voi
Ong Nguyén Van D ma duong nhién duoc huong don gia 4.331.275d/m? - thap
hon don gia quy dinh 4.500.0004.

Thuc t€, den thoi diém thang 3/2012 thi Cong ty méi giao nén AF.26 cho
ong H3 (sau hon 5 nam tinh tr thoi diém Ong H3 ky Hop dong thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/11/2007 véi Cong ty CP D1)

DAy o rang 1a chiéu tro lam gia dé dau co sém dat nén du an Phong phu
D. Yéu t6 Hop dong chuyén nhuong cia 6ng D & day chi 1a yéu té6 phu nham
hop thtrc hoa cho thoa thuan chuyén nhuong gitta ong H3 va Cong ty véi gia
chuyén nhuong dugc kéo giam xuong.

Sau 5 nam thi gia tri 16 dat nén AF.26 nay s& chénh léch bao nhiéu tién so
voi gia 4.331.275 dong ban dau?



Viéc chuyén nhuong gitta 6ng D véi Cong ty va viée chuyén nhuong gitra
ong H3 va Cong ty la hai viéc hoan toan khac nhau. Gitra 6ng D va 6ng H3 thuc
t€¢ hoan toan khong c6 moi quan hé nao.

Cong ty CP D1 da tu tao ra thoa thuan nay dé phuc vu cho viéc dau co gia
dat véi ong H3 ma thoi.

Cho nén, théa thuan nay khong thé lam bing chimg va hoan toan khong
c6 lién quan dén viéc chuyén nhuong (néu co) giira hd 6ng Nguyén Van D va
Cong ty CP D1.

Ngay 23 thang 7 nim 2024 ba Nguyén Thi P c6 yéu cau phan to:

Yéu cau Toa an budc hiy b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
chimg thuc ngay 29/10/2007 gitta cong ty TNHH MTV D va hd ong Nguyén
Vin D, vi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong hoi du cac diéu
kién chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong ciia cac bén chu thé, dong thoi vi
pham vé ndi dung va hinh thirc hop dong. Cu thé 1a ching thuc hop dong khong
c6 chit ky ctia bén chuyén nhuong va khong c6 ngudi lam ching theo luat dinh
cho truomg hop st dung diém chi thay thé chir ky.

DPé nghi Toa 4n xem xét va tuyén khong chap nhan bang ching phiéu chi
tién ma nguyén don cung cap do khong hop 1€.

Tai phién hoa giai dai dién bi don 6ng Bui Pic T1 khong yéu cau giam
dinh chir ky va chir viét ciia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ching
thuc ngay 29/10/2007.

Bi don yéu cau dé nghi Toa an ap dung thot hiéu theo Diéu 429 B luat
dan su 2015: Bi don cho r?;ing giao dich ma hai bén thuc hién vao nam 2007 cho
dén ngay Toa an thu 1y da hét thoi hiéu theo quy dinh tai Diéu 429. Thoi hiéu
khoi kién vé hop déng da hét va dé nghi Hoi déng xét xur dinh chi vu an.

Tai phién toa 6ng T1 van giit yéu cau nhu trén.
Ngwéi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian H3 trinh bay:

Khoang nam 2007, t6i duoc biét 6ng Nguyén Vin D ban dat lua & xa P,
huyén B cho Céng ty c6 phan D1 dé thuc hién du an. Ong D ciing duwoc mua 01
nén dat ¢ tai du an khu b, huyén B, vi vay toi co lién hé 6ng D dé mua lai nén
nay va dng D dong ¥ lam viéc v6i Cong ty dé Cong ty giao nén dat & cho toi va
t6i duoc dung tén trén hop dong.

Sau d6, toi duoc biét Cong ty va dng D co bién ban thoa thuan so
143/BBTT/KDCPP2/2007 ngay 25/10/2007 trong d6 ong D da dé nghi cong ty
giao nén AF26 cho t6i va toi s& 1a ngudi ding tén trén hop dong théa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu da thoa thuan.

DPén ngay 07/11/2007, Cong ty d3 ky hop dong thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat khu B s6 515DCPP/HD.TTCNQSDD/KDCPP/AF.26/2007
dé ban nén AF26 cho t6i. Toi d¢3 nhan ban giao nén AF26 nay va da quan ly, st
dung tir naim 2007 ma khong co bat ky ai tranh chap, khiéu nai.



Nay toi di chuyén nhuong nén AF26 cho ngudi khac nén t6i khong con
lién quan dén vu viéc trén. Vi vay, to1 kinh dé nghi Toa an xem xét va giai quyet
vu an theo quy dinh cua phap luat.

Nguwot co quyén loi i nghia vu lién quan UBND xa P, huyén B co dai dién
theo uy quyen ba Nguyén Thi Kiéu O trinh bay: Ngay 29 thang 10 nim 2007
ho Ong Nguyen Vian D cung céac thanh vién khac cua ho gia dinh (gom: Nguyén
Thi P, Nguyén Thi P2, Phan Huy S, Phan Phuong B, Phan Thi Bich T, Phan
Vian H1, Nguyén Thi H2, Truong Van Hoai P1) chuyen nhuong toan bo dién
tich 3141m? thudc thira dat s6 712, to ban do so 5 (TLCL1992) cho ong Nguyen
Hoang T3 (Da1 dién Cong ty Co phan D1) theo hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat da duoc Uy ban nhan dan x3 P chimg thuc so 160 quyén soé
03/2007/TP/CC-CST/HDGD ngay 29 thang 10 nam 2007.

DPong thoi, can cr s6 ching thuce hop dong chuyen nhuong quyén sur dung
dat duoc luu trir tai Uy ban nhan dan x3 T4 bén chuyén ‘nhuong ho ong Nguyen
Vian D va nhimg nguoi c6 tén néu trén, bén nhan chuyén nhuong (6ng Nguyén
Hoang T3 (Pai dién Cong ty Co phan D1) co lan tay, ky tén va ghi rd ho tén tai
s6 chung thuc s6 3/2007 cia Uy ban nhan dan xi. Hién Uy ban nhan dan xi P
chua tim thay ban chinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén.

Sau khi hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat di duoc Uy ban
nhan dan xa P chtimg thuc thi bén chuyén nhuong (do 6ng Nguyén Vin D dai
dién ho gia dinh) da ky ban giao khu dat néu trén cho bén nhan chuyén nhuong
(la Cong ty Co phan DP1) theo bién ban giao nhan dat thang 10 nidm 2007 (bién
ban khong c6 thé hién ngay). Hién trang dat trong, khong cé nha.

T nhitng co s& néu trén, viéc ho 6ng Nguyén Van D va Cong ty TNHH
MTV D da 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung chua thuc
hién cap nhat bién dong theo dung quy dinh cia phap luat.

Uy ban nhan dan xa P dé nghi Toa an nhan dan huyén Binh Chanh xét xtr
theo quy dinh va cho Téi duoc vang mit tai Toa trong sudt qué trinh Toa an giai
quyét vu an trén (ké ca trong cac phién hop, phién hoa giai va xét xir ciia Toa).

Pai dién Vién kiém sat nhén dan huyén Binh Chanh phat biéu veé td tung
nhung khong phat biéu quan diém vé ndi dung vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu 4an da duoc tham tra tai
phién toa, HO1 déng xét X nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Cong ty
TNHH MTV D (truéc day la Cong ty co phan P1) duoc goi chung la Cong ty D
khoi kién tranh chap voi ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi P2, 6ng Phan Huy S,
ong Phan Phuong B, ba Phan Thi Bich T, ong Phan Vin H1, ba Nguyén Thi H2,

ong Truong Van Hoai P1 vé V1ec tranh chap hop dong chuyen nhu,'(yng quyén st
dung dat. Pay la tranh chap vé hop dong dan su thudc tham quyén giai quyét
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cua Toa an nhan dan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

Pbi twong tranh ché‘ip la bat dong san tai dia ban huyén B nén thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh theo quy dinh tai diém
c khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan s nam 2015.

[2] Vé su vang mit cia cac duong su: Ong Nguyén Van H3, ba Nguyén
Thi Kiéu O c6 don yéu cau Toa an giai quyét vang mat. Do d6 Toa an xét xir
Véng mat cac duong su trén la phu hop theo quy dinh tai Piéu 228 Bo luat to
tung dan su.

[3] Vé ap dung phap luat: Cong ty D khoi kién tranh chap véi Ba Nguyén
Thi P, ba Nguyén Thi P2, éng Phan Huy S, 6ng Phan Phuong B, ba Phan Thi
Bich T, ong Phan Vin H1, ba Nguyén Thi H2, ong Truong Van Hoai P1 vé Vlec
tranh chap Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 29/10/2007 s
chimg thuc 160 Quyén s6 03/2007/TP/CC-CST/HDPGD duogc ching thuc tai Uy
ban nhan dan xa P, huyén B. Do giao dich dan su gitra cac duong su duoc thuc
hién vao thoi diém Bo luat dan s nam 2005 ¢6 hiéu luc nén Toa an ap dung cac
quy dinh ctia Bo luat dan sw nam 2005 dé giai quyét vu an.

[4] Vé x4c dinh hang thira ké cua 6ng Nguyén Van D: Ong Nguyén
Nguyén Van D chét nim 2008: Hang thira ké thir nhat cia 6ng D theo vin ban
twong trinh quan hé nhan than va cling nhu xac nhan cuia dai dién bi don tai
phién toa gom: Ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi P2, ba Nguyén Thi H2.

[5] Vé cac yéu cau cua cac duong su Hoi d("“)ﬂg x€t X nhan dinh nhu sau:
[5.1] Vé nguon goc va vi tri phan dat tranh chap:

Phan dién tich dat 3.141m?, thuoc thira 712, to ban d6 so 05, (theo tai liéu
chinh 1y ndm 1992) twong trng mot phan thira 47, 48 va tron thira 49 toa lac xa P,
huyén B theo Ban d6 vi tri hién trang do Trung tam kiém dinh ban do va T5
thuoc So Tai Nguyén va Moéi truong Thanh phd H 1ap ngay 28/5/2024 da duoc
cap Giay chirg nhan quyén st dung dat s6 A707019, s6 vao so 016/QSDD
duoc UBND huyén B cap cho Ho 6ng Nguyén Vian D ngay 25/01/1992.

[5.2] Xét hinh thtc ctia hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 29/10/2007 duoc lap thanh vin ban va duoc ching thuc tai Uy
ban nhan dan xa P, huyén B s6 chung thuc 160 Quyén s6 03/2007/TP/CC-
CST/HDGD theo ding quy dinh ctia Luat dat dai.

Tai Cong van: 1719/UBND cuia UBND xi P thé hién:

“Cén cit s6 chitng thue hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat diroc
liew trit tai Uy ban nhan dan xa T4 bén chuyen nhuong ho ong Nguyen Van D va
nhitng nguoi cé tén néu trén, bén nhan chuyén nhwong éng Nguyén Hoang T3
(Pai dxen Céng ty Co phan D1) 6 lan tay, ky tén, ghi ré ho va tén tai so6 chiing
thiee 56 3/2007 ciia Uy ban nhéan déan xa...”"

Tai SOi chirng thure tai Uy ban nhén déan xd P quyén 3/2007 ba Nguyén Thi
P, ba Nguyéen Thi P2, ong Phan Huy S, ong Phan Phuwong B, ba Phan Thi Bich
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T, 6ng Phan Van H1, ba Nguyén Thi H2, éng Truwong Vin Hoai P1 c6 ky tén, ghi

ro ho va ten.

Do vay vé hinh thirc cia giao dich hoan toan phu hop véi quy dinh cua
phap luat.

[5.3] Vé ndi dung ctia hop dong:

Ngay 25/10/2007, Cong ty D va 6ng Nguyén Vin D c6 ky Bién ban thoa
thuan s6 143/BBTT/KDCPP2/2007, theo d6 Ho gia dinh 6ng D chuyén nhuong
cho Cong ty D phan dién tich dat nong nghiép 3.141 m2, thudc thira 712, to ban
do so 5, xa P, huyén B véi gia tri chuyen nhuong la 785.250.000 dong; theo do
Cong ty hoan doi cho ong Nguyén Vin D 01 nén dat AF26, dién tich 227,5 m?
tat Khu D, xa P vdi don gia chuyen nhuong la 4.331.275 dong/m? 6ng Nguyen
Vin D chi dinh Cong ty chuyén nhuong va giao nén AF26 cho 6ng Nguyén Vin
H3.

Thyuc hién theo Bién Ban Théa Thuan trén, ngay 29/10/2007 Cong ty da
ky nhan chuyén nhuong Khu dat trén tir 6ng Nguyén Vin D va cac thanh vién
con lai trong gia dinh gom: Ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi P2, 6ng Phan Huy
S, 6ng Phan Phuong B, ba Phan Thi Bich T, 6ng Phan Van H1, ba Nguyén Thi
H2, 6ng Truong Vin Hoai P1 theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 160 Quyén s6 03/2007/TP/CC-CST/HPGD dugc chimg thuc tai Uy ban nhan
dan xa P, huyén B.

Sau d6 Cong ty D da hoan tat thanh toan gia tri chuyén nhuong Khu dat
trén cho HO6 6ng D la 785.250.000 dong theo Phiéu chi tién s6 PC 2456 ngay
05/11/2007 va Ho ong D ciing da ban giao toan bo dién tich Khu dat cho Cong
ty dé quan Iy, st dung tir 2007 dén nay theo Bién ban giao nhan dat thang
10/2007.

Theo quy dinh tai Diéu 122 B6 luat dan su 2005 quy dinh DPiéu kién co
hi¢u luc cua giao dich dan su:

Giao dich dan su c6 hiéu luc khi ¢6 dit cic diéu kién sau day:
a) Nguoi tham gia giao dich co nang luc hanh vi dan su;

b) Muc dich va néi dung cia giao dich khéng vi pham dieu cam ciia phép
luat, khong trai dao diec xa hoi;

¢) Nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén.

Do d6 ndi dung cia Hop dong chuyén nhuong trén hoan toan phu hop véi
quy dinh cua phap luat.

[5.4] Bi don c6 ¥y kién vé viéc giao nhan tién: Phia bi don cho r‘fmg noi1
dung chi tién ghi Hop dong 143 ngay 25/10/2007 khong lién quan dén Hop dong
s6 160 duoc ching thuce ngay 29/10/2007 Hoi dong xét xir xét thay: Gitta Cong
ty D va ong Nguyén Vian D thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sit dung dat
dua trén thoa thuan s6 143 ngay 25/10/2007, thoa thuan nay cac bén thong nhat
voi nhau vé dién tich chuyén nhuong, gia tri dat va cac van dé khac lién quan
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dén viéc chuyén nhuong. Sau d6, Cong ty D va ong D tién hanh ky két Hop
dong chuyén nhuong tai Uy ban nhan dan x3 S3 quyén s6 3 1a hoan toan tu
nguyén. Cong ty D va phia ong D ngoai giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dat néu trén khong thuc hién bat ky giao dich nao khac va phiéu thu da thé
hién rd nhan tién va chi tién. Do do, ¢ co s& xac dinh phiéu chi tién PC2456
ngay 05/11/2007 1a phiéu chi tién cho Hop dong chuyén nhuong phan dat thira
712 nhu trén va nguoi nhan 1a 6ng D. cin cir vao tai lidu chitng cir trong ho so
c6 du co so khang dinh 6ng D nhan s6 tién trén 1a c¢6 cin ctr. Do d6 ¥ kién cua bi
don khong c6 co so.

[5.5] Vé giao dat: Sau khi ky hop dong chuyén nhuong Ho éng D ciing da
ban giao toan bd dién tich Khu dat cho Cong ty dé quan 1y, st dung tir 2007 dén
nay theo Bién ban giao nhan dat thang 10/2007 1a phu hop véi tai liéu ching cir
c6 trong ho so. Bi don cho rang tir trude téi nay gia dinh 6ng D van st dung
phan dat trén: Can ¢t vao céc tai liéu c6 trong ho so vu an cho thay cac van ban
hai bén ky két va bién ban ban giao dat tir Ho 6ng D cho Cong ty P déu thuc
hién theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don cho rang thoi diém nhan chuyén
nhuong phan dat néu trén do Cong ty T6 thuc hién nhiéu du 4n nén khong thé
giam sat hét nhirng phan dat ma Cong ty da thuc hién chuyén nhuong tir d6 bi
cac ho dan tai chiém va st dung. Boi 18 theo ¥ kién ctia UBND x4 P thi phia Ho
ong D d3 ban giao khu dat trén cho Cong ty D va xac dinh hién trang 1a dat
trong, khong c6 nha. Do d6, c6 co s& xac dinh ong D da thuc hién viéc giao dat
cho Cong ty D 1a co that. Viéc ho dng D thuc hién hanh vi stt dung ph?m dat da
ban giao cho nguoi khac 1a trai vé1 quy dinh phap luat va 161 trinh bay cia minh
khong c6 can cu.

[6] Vé phia bi don cho ring Cong ty D khong dugc phép nhan chuyén
nhuong dat trong lta tai thoi diém nam 2007 Hoi dong xét xir xét thay:

Niam 2001 Cong ty P ¢6 xin chu truong dau tu Khu dan cu P tai xi P,
huyén B, thanh phé H6 Chi Minh dén ngay 16/11/2001, Uy ban nhan dan huyén
B ra Thong bao so 500/TB-UB vé viéc thong qua quy hoach xay dung khu dan
cu Phong Phu 2 do Cong ty Co6 phan P1 lam chu dau tu.

Ngay 31/5/2002, Uy ban nhan dan thanh phé H di ban hanh Vin ban s6
1295/VP-DA phé duyét viéc giao cho Cong ty co phan D1 (tién than cua Cong
ty D) lam chu dau tu du 4n trén. Ngay 09/01/2003, Uy ban nhan dan huyén B ra
Thong bao s6 18/TB-UB vé viéc thong qua, quy hoach xay dung khu dan cu
Phong Phu 2 tai xa P do Cong ty Co6 phan D1 lam chu dau tu.

Sau d6, Cong ty da tu thuc hién thoéa thuan nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat tir ho gia dinh, ca nhan trong du an, trong d6 co6 thira 712, dién tich
3.143 m? cua 6ng Nguyén Vian D. Viéc Cong ty nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat ndong nghiép 1a dua trén co sé thoa thuan cia cac bén la phu hop theo
quy dinh cia phap luat va cac van ban ciia co quan Nha nude c6 tham quyén tai
thoi diém thuc hién du an.
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Tai Cong van s6 9212/VPDK-DK ngay 17/8/2020 cua Vin Phong dang
ky dat dai va Cong vin s6 322/TCQLDD — CDKDD ctia T7 déu thé hién Uy ban
nhan dan Thanh pho C3 dia diem dau tu cho Cong ty ¢6 phan D1 duoc dau tu
xay dung khu dan cu Phong Phu 2. Tuy nhién, Cong vin ciing thé hién dén nay
vin ban chap thuan da hét han thi Cong ty van duoc ding ky bién dong (xac
nhan thay d6i vao Giay chtimg nhan da cap hodc cap méi Giay chirng nhan cho
chu dau tu) theo quy dinh. Thuc t&, Cong ty da thuc hién thu tuc ding ky bién
dong doi voi hau hét dién tich dat d3 mua trudc day va chi con lai phan dat dang
tranh chap.

Cin cir vao cac vin ban ctia co quan c6 tham quyén c6 trong ho so vu an
thi theo timg thoi ky, quy dinh cia phap luat vé dau tu co nhiing thay d6i. Tuy
nhién, dén ngay 17/7/2023, Uy ban nhan dan thanh phd H d3 c6 Vin ban so
3400/UBND-DT chap thuan cho Cong ty D duoc nhan chuyén nhuong quyeén st
dung dat nong nghiép tai xa P, huyén B dé thuc hién du an nha & (thuc chat la
thu hep du an theo dé xuat cua Chu dau tuw Cong ty D). Phan dat ma Cong ty D
duoc phép nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thuoc khu dat thé hién tai
Ban d6 hién trang vi tri s6 295/PA-2022 do Céng ty TNHH T8 1ap trong d6 c6
phan dat tranh chap trén.

Do d6, co du co so dé khang dinh, tai thoi diém 2007, Cong ty P c6 du
diéu kién nhéan chuyén nhuong quyén st dung dat la dat ruong dé thuc hién du
an Khu dan cu Phong Phu theo quy dinh cta phap luat tai thoi diém do.

Can cr khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nam 2003 quy dinh ngudi st dung
dat duoc thuc hién cac quyén chuyén nhuong ... khi cé cac diéu kién sau day:

a) Co giay chirng nhan quyén sir dung dat;

b) Dat khéng cé tranh chap;

¢) Quyen sir dung dat khong bi ké bién dé bdao dam thi hanh én;

d) Trong thoi han sir dung dat.

T nhitng nhan dinh trén c6 co s& xac dinh tai thoi diém 6ng Nguyén Van
D chuyén nhuong phan dat trén cho Cong ty K1 du cac diéu kién theo quy dinh
cua phap luat. Do d6 phia nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat trén 1a ¢6 can cur va y ki€n cua bi don khong c6 co so
nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[7] Vé hoan d6i nén:

Vé viéc hoan doi gén dat &, theo chi dinh cua 6ng Nguyén Van D vé viéc
giao nén cho dng Nguyén Van H3, ngay 07/11/2007, Cong ty da ky Hop dong
thoa thuan chuyén nhuong quyén su dung dat khu D s
51/HD.TTCNQSDDB/KDCPP/AP26.2007 vo1 6ng Nguyén Van H3, ong H3 da
thanh toan tién cho Cong ty D va nhan nén dat theo Hop dong trén.

Cu thé: Cong ty D thuc hién theo chu truong hoan doi cho 6ng Nguyén
Vian D 01 nén dat AF26, dién tich 227,5 m? tai Khu D, xa P véi don gia chuyén
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nhuong la 4.331.275 dong/m2 Tuy nhién, Theo ch1 dinh cua Ong Nguyen Vian
D, Cong ty D di thuc chuyén nhuong va giao nén AF26 cho ong Nguyen Vian
H3 hai bén da thuc hién xong céc thoa thuan. Ong H3 khong c6 yéu cau gi, Ho
gia dinh 6ng D khong c6 ¥ kién gi Hoi dong xét xir ghi nhan. Néu cac bén co
tranh chap sé& giai quyét bang mot vu an khac.

[8] Xét yéu cau cua Cong ty P yéu cau bi don ban giao ban chinh Giay
ching nhan quyén st dung dat: Tai phién toa Bi don xac nhan hién nay ban
chinh Giay chting nhan quyén st dung datsé6 A707019 s6 vao so 016/QSDD
ngay 25/01/1992 do ba P dang gitt. Pai dién bi don x4c nhan hién nay trén giay
chiing nhan quyén st dung dat trén chi con lai thira 712, dién tich 3.143 m? cac
thtra con lai gia dinh 6ng D da tach thia hét cho ngudi khac. Do yéu cau cua
nguyén dugc chap nhan do d6 can budc phia bi don ban giao cho nguyén don
ban chinh giay chirng nhan trén ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

Trong truong hop ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi P2, éng Phan Huy S,
ong Phan Phuong B, ba Phan Thi Bich T, 6ng Phan Van H1, ba Nguyén Thi H2,
ong Truong Vin Hoai P1 khong giao ban chinh giay ching nhan quyén st dung
dat néu trén cho Cong ty D thi Cong ty P duoc quyén ty minh lién hé véi co
quan Nha nudc c6 tham quyén hodc duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n
dan su co6 tham quyén dé thi hanh an vé viéc yéu cau cap lai gidy ching nhan
quyén str dung dat d6i voi phan dat trén theo quy dinh ctia phap luat.

[9] Xét yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi P: Nhu da phan tich trén hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita Cong ty D v6i ho dng Nguyén Vin
D duoc chitng nhan tai UBND xa P s6 160 quyén s6 3/2007/TP/CC-CST/HPGD
ngay 29/10/2007 duoc thuc hién ding quy dinh ctia Bo luat dan su va Luat dat
dai. Do d6, khong co co s& dé huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
trén vi vay khong c6 can ctt dé chap nhan yéu cau phan to cua phia ba Nguyén
Thi P.

[10] Xét & nghi yéu cau ap dung thoi hiéu cia Bi don:

Xét yéu cau cua Bi don dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu theo DPicu 429
Bo luat dan su 2015: Bi don cho rang giao dich ma hai bén thuwc hién vao nam
2007 cho dén ngay Toa an thu Iy da hét thoi hiéu theo quy dinh tai Diéu 429.
Thot hiéu khoi kién vé hop dong da heét va dé nghi Hoi dong xét xur dinh chi vu
an.

Hoi dong xét xir xét thay trong hop dong cac bén khong théa thuan vé thoi
gian thuc hién hop dong va cling khong c6 van ban nao thé hién hai bén thoa
thuan vé thoi hiéu.

Tai Diéu 155 Bo luat dan su quy dinh: Khong ap dung thot hiéu khoi kién
trong trudng hop sau day:

“ ..Tranh chap vé quyén sir dung dat theo quy dinh ciia Ludt dat dai”.

Do d6 yéu cau cua phia Bi don khong c6 can ctir Ho1 dong xét xir khong
chap nhan.
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[11] T nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cua
Cong ty D:

Can cu theo quy dinh cua phap luat va phan tich nhu trén Hoi dong xét x1r
xét thay yéu cau cua Cong ty D yéu cau buoc ho Ong Nguyen Van D phai tlep
tuc thuc hién Hop dong chuyén quyén st dung dat s6 160 quyén so

3/2007/TP/CC-CST/HDGD, dugc chitng nhan tait UBND xa P ngay 29/10/2007
la ¢ cin cir Hoi dong xét xir chap nhan.

Cong ty D duogc quyén lién hé véi co quan Nha nuée c6 tham quyén dé
thuc hién thu tuc cap nhat bién dong sang tén cho Cong ty D theo quy dinh ctia
phap luat.

Budc ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi P2, 6ng Phan Huy S, 6ng Phan
Phuong B, ba Phan Thi Bich T, 6ng Phan Van HI1, ba Nguyén Thi H2, 6ng
Truong Vin Hoai Pl ban giao cho nguyén don ban chinh Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 A707019 s6 vao s6 016/QSDD ngay 25/01/1992 ngay sau
khi an c6 hiéu luc phap luat.

Trong truong hop ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi P2, éng Phan Huy S,
ong Phan Phuong B, ba Phan Thi Bich T, 6ng Phan Van H1, ba Nguyén Thi H2,
ong Truong Vian H4 P1 khong giao ban chinh Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat néu trén cho Cong ty D thi Cong ty P duoc quyén tu minh lién hé véi co
quan Nha nudc c¢6 tham quyén hoidc duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n
dan su co6 tham quyén dé thi hanh 4n vé viéc yéu cau cap lai giay ching nhan
quyén st dung dat d6i voi phan dat trén theo quy dinh cua phap luat.

Khong chap nhan yéu cau phan to cia ba Nguyén Thi P vé viéc hiy Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 160 Quyén s6 03/2007/TP/CC-
CST/HPGD duoc ching thuc tai Uy ban nhan dan xa P ngay 29/10/2007 gitta
Ho ong D véi Cong ty D.

[12] V& chi phi t6 tung: Cong ty D d3 tam g tong so tién 57.831.926
(ndm muoi bay triéu tAm traim ba muoi mot nghin chin traim hai muoi sau dong)
dong. Ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi P2, éng Phan Huy S, 6ng Phan Phuong
B, ba Phan Thi Bich T, 6ng Phan Van HI, ba Nguyen Thi H2, 6ng Truong Van
Hoai P1 ¢6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty D s6 tién trén.

Truong hop Ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi P2, 6ng Phan Huy S, 6ng
Phan Phuong B, ba Phan Thi Bich T, éng Phan Van H1, ba Nguyén Thi H2, ong
Truong Van Hoai P1 cham thuc hién nghia vu tra sd tién néu trén thi ong, ba con
phai tra 13i doi véi so tién cham tra twong tmg véi thoi gian cham tra. Lai suat
phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan
su nam 2015.

[13] Vé an phi: Ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi P2, 6ng Phan Huy S,
ong Phan Phuong B, ba Phan Thi Bich T, 6ng Phan Van H1, ba Nguyén Thi H2,
ong Truong Vian Hoai P1 phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu
147 Bo luat t6 tung dan su, Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009
cia Uy ban thudng vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.
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Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 3, khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan
1 Diéu 39; Diéu 217, khoan 2, khoan 3 Piéu 228 va Piéu 273 Bo luat T6 tung
dan su;

Can ctr Diéu 122 cua Bo luat dan sy 2005; Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 20135;

Can ctt Diéu 106 Luat dat dai 2003:

Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia Cong ty TNHH MTV D:

1.1. Budc ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi P2, éng Phan Huy S, ong
Phan Phuong B, ba Phan Thi Bich T, éng Phan Van H1, ba Nguyén Thi H2, ong
Truong Van Hoai P1 tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 160 Quyén s6 03/2007/TP/CC-CST/HDPGD duoc ching thuc tai Uy
ban nhan dan x3 P ngay 29/10/2007 véi Cong ty TNHH MTV D phan dat co
dién tich 3.141m?, thuoc thira 712, t& ban do s6 05, (theo tai liéu chinh 1y nim
1992) twrong trtng mot ph%in thura 47, 48 va tron thira 49 toa lac xa P, huyén B theo
Ban do vi tri hién trang do Trung tam kiém dinh ban d6 va TS thudc S¢ Tai
Nguyén va Moi truong Thanh pho H 1ap ngay 28/5/2024 theo Giay ching nhan
quyén st dung dat s6 A707019, s6 vao s6 016/QSDD duoc UBND huyén B cap
cho Ho 6ng Nguyén Vin D ngay 25/01/1992.

1.2. Cong ty TNHH MTV D duoc quyén lién hé véi co quan Nha nuée co
tham quyén dé thuc hién thu tuc cip nhat bién dong sang tén cho Cong ty
TNHH MTV D2 theo quy dinh cua phap luat.

2. Budc Ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi P2, éng Phan Huy S, 6ng Phan
Phuong B, ba Phan Thi Bich T, 6ng Phan Van H1, ba Nguyén Thi H2, ong
Truong Van Hoai P1 ban giao cho Cong ty TNHH MTV D3 Phuc ban chinh
Giay chimg nhan quyén st dung datsé6 A707019 s6 vao s6 016/QSDD ngay
25/01/1992 do UBND huyén B cap cho 6ng Nguyén Van D ngay sau khi 4n c6
hiéu luc phap luat.

Trong truong hop ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi P2, éng Phan Huy S,
ong Phan Phuong B, ba Phan Thi Bich T, 6ng Phan Van H1, ba Nguyén Thi H2,
ong Truong Vian H4 P1 khong giao ban chinh Gidy chirng nhan quyén st dung
dat néu trén cho Coéng ty TNHH MTV D thi Cong ty TNHH MTV D duoc
quyén tr minh lién hé vd&i co quan Nha nudce co thém quyén hoic duo’c quyén
yéu cau co quan Thi hanh an dan su ¢6 tham quyen dé thi hanh an vé viéc yéu
cau cap lai gidy chung nhan quyén st dung dat d6i véi phan dat trén theo quy
dinh cua phap luat.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi P vé viéc huy
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Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so6 160 Quyén s6 03/2007/TP/CC-
CST/HPGD duoc chimg thuc tai Uy ban nhan dan xa P ngay 29/10/2007 giira
ho 6ng Nguyén Van D véi Cong ty TNHH MTV D.

4. Vé chi phi t6 tung: Cong ty TNHH MTV D d3 tam tng d3 du so tién
57.831.926 (nim muoi bay triéu tdm trim ba muwoi mot nghin chin trim hai
muoi sau dong) dong. Ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi P2, éng Phan Huy S,
ong Phan Phuong B, ba Phan Thi Bich T, 6ng Phan Vin H1, ba Nguyén Thi H2,
ong Treong Van Hoai P1 ¢6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty TNHH MTV D
s tién trén.

Trudng hop Ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi P2, 6ng Phan Huy S, 6ng
Phan Phuong B, ba Phan Thi Bich T, 6ng Phan Vin H1, ba Nguyén Thi H2, 6ng
Truong Van Hoai P1 cham thuc hién nghia vu tra sO tién néu trén thi cac ong, ba
trén con phai tra 13i d6i voi s6 tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra.
Lai suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bd
luat dan sy nam 2015.

5. V& an phi:

Ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi P2, 6ng Phan Huy S, 6ng Phan Phuong
B, ba Phan Thi Bich T, 6ng Phan Vin H1, ba Nguyén Thi H2, éng Truong Vin
Hoai P1 phai chiu an 300.000 (ba tram nghin) dong phi dan su so tham. HS lai
cho Cong ty TNHH MTV D s6 tién tam tng an phi dan su so tham d3 nop la
17.705.000 (muoi bay triéu bay tram 1é nam nghin dong) dong theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1é phi Toa 4n s6 BLTU/23P/0033195 ngay 31/01/2024 cua Chi
cuc thi hanh an dan sw huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Nguyen Thi Phuong C 300.000 (ba tram nghin) dong an phi dan sy so
tham do yéu cau phan to khong duoc chap nhan nhung duogc can trir vao so tién
tam Ung an phi dan su so tham d3 nop 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién
lai thu tam g 4n phi, 16 phi Toa an s6 BLTU/23P/005772 ngay 23/7/2024 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

6. Quyén khang cédo: Puong su c¢6 mit duoc quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, riéng cac duong su ving mit c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc niém yét hoic duoc tong dat hop
1€.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an Dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an Dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan
SU.

4.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

~ TARID Tp HOM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp.HCM;

- VKSND H.Binh Chanh;

- Chi cuc THADS H.Binh Chanh;
- Cac dl,;r(mg Su;
- Luu ho so.
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