TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 789/2024/DS-PT
Ngay: 19 -9 - 2024
VA “Tranh chap OSD dat va yéu cau
cham ditt hanh vi tréi phdp ludt”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic tham gém cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Chung Vian Két

Céc Tham phan: Ong Nguyén Van Hung

Ong Cao Van Tam

- Thuw ky phién téoa: Ong Pam Lé Nhan - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan déan cc’fp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién téoa: Ong Nguyén Van Duc - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho Chi Minh, xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 420/2024/TLPT-
DS ngay 25 thang 5 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung ddt va yéu cau
cham diet hanh vi trdi phap luat”.

Do Ban an dan su so tham s6 43/2023/DS-ST ngay 20 thang 11 nam 2023 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Duong b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6 5271/2024/QDPT-DS
ngay 23 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Hiru T, sinh nam 1973; Noi cu tra: s6 F, duwong
Q, Phuong A, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.
Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Vii Quyét T1, sinh ndm 1982;
Noi cu tri: s6 C, P, Phuong P, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (Van ban uy
quyén ngay 10/5/2023, c6 mat).
- Bi don:

l. Ong V6 Van N, sinh nam 1943; Noi cu tri: so A, khu phé T, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong.



2. Ong V6 Minh T2, sinh nim 1978; Noi cu tri: s6 B, khu phd T, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong.

Dai dién theo uy quvén cua éng N, anh T2: Ong D6 Ngoc A — sinh
nam1983; Noi cu tra: G N, phuong G, thanh phd V, tinh Ba Ria Viing Tau (Vin
ban Uy quyén ngay 13/9/2024) c6 mat.

- Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an:

1. Ba Lam Ngoc C, sinh nam 1942; Noi cu tru: sO A, khu phé T, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong.

Dai dién theo iy quyén ciia ba C: Ong D6 Ngoc A — sinh nam1983; Noi cu
tri: G N, phuong G, thanh pho V, tinh Ba Ria Viing Tau (Van ban uy quyén ngay
13/9/2024) c6 mat.

2. Uy ban nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.
Nguweoi dai dién theo phap luat. éng Vo Van H — Chtre vu: Chau tich.

3. Ngan hang Thuong mai C6 phan D1 — Chi nhanh D; Dia chi: s6 A, duong
D, khu cong nghiép S, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (vang mat).

4. Ba Poan Thi B, sinh nam 1973; Noi cu tra: s6 F, duong Q, Phuong A, quan
G, Thanh ph6é Ho Chi Minh; Dia chi lién lac: B-21.03 Cao oc X, 256 — 258, L,
Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

- Nguoi lam chiing: Ong Nguyén Thanh T3, sinh nam 1952; Noi cu tri: sb
A, khu phé T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguwoi khing céo: Bi don éng Vo Van N, V& Minh T2 va ngudi c¢é quyén
101 nghia vu lién quan ba Lam Ngoc C.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khéi kién bé sung, 1oi khai trong qud trinh té
tung nguyén don ong Nguyén Hitu T va ngwoi dai dién hop phdp ciia T la éng
Vi Quyét T1 thong nhdt trinh bay: Ong Nguyén Hiru T 1a chu st dung thura dét
s6 1447, to ban do s6 B2.3 toa lac tai khu phé T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh
Duong theo Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat so vao so CH04388 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh
pho) Di An cap cho ba Nguyén Thi Thanh T4 ngay 01/10/2012 di duoc cap nhat
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hiru T ngay 01/12/2017 va thira dat s6 1461, to
ban do so B2.3 toa lac nhu thira 1447 theo Giay chiig nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao so CH05245 do Uy
ban nhan dan thi xa (nay la thanh pho) Di An cap cho ba Nguyén Thi T5 ngay

(]



24/4/2013 d3 dugc cap nhat chuyén nhuong cho ong Nguyén Hitu T ngay
09/01/2018.

Qua trinh quan 1y, st dung, ong T c6 nhu cau do dac lai dat thi phia gia dinh
ba T6 khong thong nhat ranh gidi tai thira dat so 1461 nén phat sinh tranh chap.
Trong qua trinh tranh chap véi ba T6 thi phat sinh voi ong T2, 6ng N, vi éng T2,
ong N cho rang phia trudc thira dat so 1461 va so6 1447 cua ong T la phan dat
thuoc thira dat s6 323, to ban do B2 theo Giay chung nhan quyeén st dung dat so
vao s0 1099QSDB/TB do Uy ban nhin dan huyén (nay la thanh pho) Di An cap
ngay 18/12/2000 cho 6ng N nén 6ng T2 da cam cac tru bé tong can tro 6ng T ra
vao dat. Do d6, ong T c6 don khoi kién bo sung d6i véi ong T2 yéu cau dng T2 tra
lai dat nhung sau d6 6ng T méi biét ong N méi la nguoi ding tén trén giay chimg
nhan quyén st dung dat nén da c6 don khai kién bo sung d6i véi 6ng N. Qua trinh
giai quyét vu an, Toa 4n di c6 Quyét dinh tach vu an s6 03/2023/QDST-DS ngay
01/8/2023, tach vu an gitta 6ng T véi ba T6 thanh 02 vu an la vu an “Tranh chép
quyén stir dung dat (ranh dat)” giita nguyén don 6ng Nguyén Hiru T véi bi don ba
Nguyén Thi T7 va vu an “Tranh chap quyén st dung dat va yéu cau cham dut
hanh vi trai phap luat” gitta nguyén don 6ng Nguyén Hiru T véi bi don dng Vo Vin
N, 6ng VO Minh T2. Sau khi tach vu an, gitta 6ng T véi ba T7 da thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée gial quyét Vu an tai Qllyét dinh cOng nhan su thoa thuan cua cac
duong su s6 09/2023/QDST-DS ngay 10/8/2023. Riéng d6i véi vu an “Tranh chap
quyén st dung dat va yéu cau cham duat hanh vi trai phap luat” giita nguyén don
ong Nguyén Hiru T véi bi don dng Vo Vian N, 6ng VE Minh T2 thi 6ng N cho rang
phan dién tich dat 46,9m? tai Ban do phuc vu giai quyét tranh chap ngay 13/3/2023
cua Van phong Pang ky dat dai tinh B 1a thuoc thira dat so 323, to ban do B2 theo
Giay chiing nhan quyén st dung dat so vao so 1099QSDBD/TB do Uy ban nhan
dan huyén (nay la thanh ph6) Di An cap ngay 18/12/2000 cho 6ng N, dong thoi
ong T2 la con ong N cho rang dat cia dng N nén 6ng T2 rao cac tru bé tong.

Nay ong T khoi kién yéu cau Toa an:

+ Cong nhan quyén st dung dat co dién tich 46,9m? toa lac tai khu phé T,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong theo Ban d6 phuc vu giai quyét tranh
chap cia Van phong Pang ky dat dai tinh B lap ngay 13/3/2023 (trong d6 c6
13,6m? thudc thira dat so 1447 va dién tich 33,3m? thuoc thura dat so 1461) la
thudc quyen str dung dat cua 6ng T da duogc cap giay chitng nhan quyén st dung
dat.

+ Budc ong VO Minh T2 cham dat hanh vi trai phap luat, di do1 03 tru coc
bé tong va tra lai phan dat c6 dién tich 46,9m? toa lac tai khu pho T, phuong T,
thanh pho D, tinh Binh Duong theo Ban d6 phuc vu giai quyét tranh chap cua
Vin phong Pang ky dat dai tinh B lap ngay 13/3/2023.
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* Tai bin tw khai, cdc 167 khai trong qud trinh té tung bi don éng Vé Vin
N trinh bay: Phan dién tich dat nguyén don tranh chap dat 46,9m? tai Ban do
phuc vu gidi quyét tranh chap ngay 13/3/2023 cua Van phong Dang ky dat dai tinh
B 1a thuoc thira dat s6 323, to ban do B2 theo Giay chtmg nhan quyén sir dung dat
s6 vao so 1099QSDD/TB do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Di An
cap ngay 18/12/2000 cho dng N. Do vay, ong N khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don, dat la thuoc quyén quan 1y, str dung cua o6ng N, theo giay
ching nhan quyén st dung dat dng N duoc cap.

* Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngdn hang Thiong mai Cé phan P1 trinh bay: Ong Nguyén Hitu T dang
thé chap tai san 1a quyén stir dung dat theo Giay chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BN 902822 s6 vao so
CHO05245 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Di An cap ngay 24/4/2013
cho ba Nguyén Thi T5 da duoc cap nhat bién dong sang tén 6ng Nguyén Hitu T vao
ngay 09/01/2018 theo Hop dong thé chap s6 07/2018/10465107/HDBD va quyén
sir dung dat theo Gidy chtimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién vai dat s6 BL 330037 so6 vao so CH04388 do Uy ban nhan dan
thi x4 (nay la thanh pho) Di An cap ngay 01/10/2012 cho ba Nguyén Thi Thanh
T4 da duoc cap nhat bién dong sang tén 6ng Nguyén Hiru T nhan chuyén nhuong
ngay 01/12/2017 theo Hop dong thé chap s6 52/2017/10465107/HDPBD de dam
bao cho du no vay cua khach hang Nguyén Hiru T theo Hop dong tin dung so
01/2017/10465107/HDTD ngay 04/12/2017 (du ng dén hét ngay 16/0/2022 la
2.400.000.000 dong (bang chit: hai ty bon trim triéu dong). Dén ngay 02/02/2023,
ong T da thanh toan hét no vay theo hop dong tin dung néu trén nén ngan hang dé
nghi khong dua ngan hang vao tham gia t6 tung véi tur cach ngudoi co quyén loi,
nghia vu lién quan va xin xét xir vang mat trong sudt qua trinh to tung.

- Ba Doan Thi B trinh bay: Ba B 1a vo 6ng Nguyén Hiru T, quyén st dung
dat thuoc thira dat so 1461, to ban do s6 B2.3 theo Giay chiing nhan quyén su
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BN 902822 do
Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh ph6) Di An cap ngay 24/4/2013 cho ba
Nguyén Thi T5 da duoc cap nhat bién dong sang tén 6ng Nguyén Hiru T ngay
09/01/2018 va quyén stir dung dat thudc thira dat s6 1447, to ban do s6 B2.3 theo
Giay chtimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat so BL 330037 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh pho) Di An cap
ngay 01/10/2012 cho ba Nguyén Thi Thanh T4 da duoc cap nhat bién dong sang
tén ong Nguyén Hiru T ngay 01/12/2017, dat toa lac tai khu pho T, phuong T, thanh
pho D, tinh Binh Dwong. Ba B thong nhat toan bo véi 101 khai ctia ong Nguyén Hiru



T va nguoit dai dién theo uy quyen cua ong T, ba B khong co ¥ kién gi bo sung va
co don yéu cau giai quyét vang mat.

- Uy ban nhan déan thanh phé D trinh bay Tai Céng vin sé 2150/UBND-
TNMT ngay 22/9/2020 vé viée phiic dap lién quan dén viéc cap giay chirng nhan
quyén sir dung dat nhw sau: Giay ching nhan quyén st dung dat so vao so
CHO05245 cap ngay 24/4/2013 (tai thia dat so 1461, to ban do s6 B2.3) cé cap
trung véi thira dat s6 323 thuoe Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 vao so
1099QSDD/TB ngay 18/12/2000 (tai thira dat so 323, to ban do so B2) hay khong?
Néu Giay chirg nhan quyén str dung dat s6 vao so CH05245 cap ngay 24/4/2013
c6 cap trung voi thira dat s6 323 thude Giay ching nhan quyén str dung dat s6 vao
s0 1099QSDD/TB ngay 18/12/2000 thi lam rd ndi dung cap trung (vi tri cap trung,
dién tich cap trung...)

Po6i véi nodi dung nay, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh pho D
da tra loi Toa an tai Bién ban lam viéc ngay 07/11/2019 va Coéng van so
3425/CNVPDKDD-DD&GCN ngay 21/7/2020 vé viée phuc dap Cong van so
115/TA-DS ngay 22/6/2020 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Di An (kém theo Bién
ban lam viéc ngay 07/11/2019 va Céng van s6 3425/CNVPDKDD-DD&GCN
ngay 21/7/2020 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh pho D).

Bién ban lam viéc ngay 07/11/2019 thé hién ndi dung sau: doi véi thira dat
s6 533 ¢6 nguon goc cua ong Nguyén Thanh T3 (thira dat s6 172) chuyén nhuong
mot phan cho ba Tran Thi D vao nam 2001. Nam 2004, ba Tran Thi D duoc cap
Giay ching nhan quyén st dung dat s6 vao so 2630/QSDD/HTH-TB ngay
29/11/2004. Trong d6 c6 mot phan dat phia Dong cap trung véi thua dat s6 323,
6 s6 vao s0 1099QSDD/TB ngay 18/12/2000 cho 6ng V4 Van N nhung vi tri nay
da thong nhat duong ranh giéi - moc I dén moc VI bang tru bé tong (kém theo
bién ban do dac cam moc ranh gidi dat ctia ong Nguyén Thanh T3 dat tai ap T ngay
11/8/2001). Sau khi cap giay chimg nhan quyén st dung dat cho ba Tran Thi D thi
Giay chimg nhan quyén st dung dat so vao so 1099QSDD/TB ngay 18/12/2000
cho 6ng V& Van N chua duoc diéu chinh. Tuy nhién, viéc cap giay ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng N duoc dua theo ban do dia chinh nam 1995 - ban do
khong anh nén do chinh xac khong cao, viéc 1ong ghép chi mang tinh twong doi.

Nam 2005, ba b chuyén nhuong hét dién tich cho ba Trinh Thi B1; nim
2006, ba B1 tiép tuc chuyén nhuwong hét dién tich cho ba Nguyén Thi T5 (dang ky
bién dong tai trang 04 cua giay chirng nhan quyén sir dung dat). Nam 2013, ba T5
cap doi giay ching nhan quyén st dung dat va duoc cap mdi thanh Giay ching
nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so
vao so CH05245 ngay 24/4/2013 tai thira dat méi s6 1461, to ban d6 B2.3. Ba T5
chuyén muc dich st dung dat sang dat & véi dién tich 138,7m? va da chuyén
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nhuong cho 6ng Nguyén Vin T8 (ding ky bién dong tai trang 04 cua giay chirng
nhin quyén st dung dat ngay 16/02/2017). Ong T8 tiép tuc chuyén nhuong cho
ong Nguyén Hiru T (ding ky bién dong tai trang 04 cua giay chiig nhan quyén sur
dung dat ngay 09/01/2018).

Tai Céng van s6 3425/CNVPDKPD-DK&CGCN ngay 21/7/2020 ciia Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh phé D thé hién: Can ctt ho so dia chinh
Iwru trir tai chi nhanh thi ho so cap doi cia ba Nguyén Thi T5 tir Giay chirng nhan
quyén st dung dat s6 2630QSDBD/HTH-TB do Uy ban nhan dan huyén (nay la
thanh pho) Di An cap ngay 29/11/2004 (thira dat s6 533, to so B2, dién tich 212m?)
thanh Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién vé6i dat s6 vao so CH05245 cap ngay 24/4/2013 (thtra dat s6 1461, to s6
B2.3 voi dién tich 212m?) thi thanh phan ho so khong c6 ¥ kién cua chu st dung
dat lién ranh; thira dat lién ranh tai hudng Bic cua thira dat s6 1461 1a thira dat sé
172, to ban d6 B2 trude d6 ngay 01/10/2012 da duoc Uy ban nhan dan thi x3 (nay
la thanh ph6) Di An cap thanh 03 Giay ching nhin quyén st dung dat so:
CHO04388 tai thira dat so 1447, to ban do s6 B2.3; CH04387 tai thira dat s6 1448,
t& ban d6 s6 B2.3: CH 04389 tai thira dat so 1449, to& ban d6 s6 B2.3.

Tai thoi diém cap Giay chung nhan quyén st dung dat soO vao so
2630QSDD/HTH-TB do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh ph6) Di An cap
ngay 29/11/2004 thi thira dat so 533 duoc do dac thu cong bang thudc day nén do
chinh xac vé dién tich khong cao, dién tich duoc cé‘ip 212m? béng vo1 dién tich
theo bién ban do dac cdm moc ranh giéi dat cia 6ng Nguyén Thanh T3 tai ap (nay
la khu ph6) Tan Hiép ngay 11/9/2001. Con doi v6i Giay chirng nhan quyén su
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao so6 CH05245
cap ngay 24/4/2013 thi thira dat s6 1461 duoc do dac bang may toan dac dién tur
nén dién tich dugc tinh chinh xac. Tt Iy do trén, thira dat s6 1461 c6 su khac nhau
gitta cac canh & ting thoi diém cap giay ching nhan quyén st dung dat nhung
dién tich duoc cap bang 212m?.

Can ctir Manh trich luc dia chinh do chi nhanh lap ngay 23/10/2019 thi dién
tich cua thira dat so 1461 la 212m? gom ky hiéu phan A + B + E; Thira dat so 323,
to ban do6 B2 (cap cho 6ng N) duoc cap trén nén ban d6 nam 1995 (dugc thanh lap
bang phuong phap khong anh, khong do dac thuc té, khong co6 toa do) nén chi
nhanh khong c6 co sé 1ong ghép ban do dé xac dinh chinh xac dién tich cap trung
]a bao nhiéu, chiéu dai cac canh cap trung.

Tai thoi diém thu hoi dat nam 2006, 6ng N khong nop ho so dang bién dong
thu hoi dat. Pén nam 2017, 6ng N nop ho so dang ky bién dong thu hoi dat va
dugc chi nhanh xac nhan ngay 31/10/2017 vé viéc thu hoi dat 867m? dé thuc hién
du an duong M (trong d6 ¢6 mot phan thira dat s6 323, to ban d6 B2). Thura dat s6
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323, to ban do B2 duoc cap trén nén ban do nim 1995 (dugc thanh lap bing
phuong phap khong anh, khong do dac thuc té, khong cé toa dd) nén chi nhanh
khong c6 co sé 1ong ghép ban d6 dé xac dinh chinh x4c vi tri, dién tich con lai cua
thira dat s6 323 sau khi thu hoi.

Tai Cong vin s6 3425/CNVPDKDD-DK&CGCN ngay 21/7/2020 cua Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh pho D vé viéc phtc dap Cong van so
115/TA-DS nga 22/6/2020 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Di An: Chi nhanh Van
phong D da khang dinh khong c6 co s& long ghép ban do dé xac dinh vi tri, dién
tich cap tring. Do d6, Uy ban nhan dan thanh pho khong co6 co sé xac dinh giay
chirng nhan quyén sir dung dat nao cap ding, giay chimg nhan quyén sir dung dat
nao cap sai.

DPong thoi, ddi voi ndi dung nay, tai buodi lam viéc ngay 25/8/2020 Pho Chu
tich Uy ban nhan dan thanh phd véi cac nganh vé viée cung cap thong tin theo dé
nghi ciia Toa an nhan dan thanh phd. Ong V& Anh T9 - Pho Chu tich Uy ban nhan
dan thanh pho da thong nhat: Toa 4n nhan dan thanh pho chu tri, phdi hop Chi
nhanh Vian phong D, Phong Tai nguyén va Méi truong, Uy ban nhan dan phuong T
tién hanh phuc hdi ranh gi¢i moc gidi ngoai thuc dia d6i véi thira dat so 1461, to
ban d6 so B2.3 thudc Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 vao so CH05245 cap ngay 24/4/2013 do thira dat
néu trén duoc do b%lng may dién tir toan dac, c6 xac dinh toa do VN-2000.

- Ngwoi lam chitng éng Nguyén Thanh T3 trinh bay: Ong T3 la chu st
dung dat d6i voi thira dat s6 172 (B2) tai ap (nay la khu pho ), xa (nay 1a phuong) T,
huyén (nay la thanh pho ) D, tinh Binh Duong. Vao ngay 11/9/2001, 6ng T3 va céc
ho lién ké ky bién ban cam moc ranh, giira 6ng T3, ba Tran Thi K va 6ng Vo Van N.
Do6i véi thira dat s6 172, 6ng T3 da duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat
vao khoang nam 2000, sau d6 éng T3 da chuyén nhuong hét cho nhitng nguoi
khac, thoi gian da 1au nén dng T3 khong nhd giay chirng nhan quyén sir dung dat
va chuyén nhuong cho nhimg ai nhung éng T3 nhé ¢ mot phan chuyén nhuong
cho ba Tran Thi P véi dién tich 212m?. Tuy nhién, chiéu ngang va chiéu dai 6ng
T3 khong nhé, ong T3 chuyen nhuong cho ba B mot phan giap dat ba Tran Thi K.
Thira dat s6 172 cta 6ng T3 ¢6 tir can nhu sau: hudng Bac giap dat ong Vo Van N
la ranh thang; huéng Nam giap dat ba Tran Thi K la ranh thang; huéng DPong giap
thtra dat s6 323 cua 6ng Vo Vin N va khoang 02m chiéu dai giap duong di (phan
phia Bic) la ranh thang; huéng Tay giap dat 6ng Vo Vian N la ranh thang. Doi véi
thira dat s6 172, trude day ong T3 trong hoa mau, chi ¢6 khoang 02m phia Pong
— B2 la giap duong di, con toan bd bi bao boc bdi cac phan dat lién ké, d6i véi
phia Pong phan 16n giap thira dat s6 323 cua 6ng Vo Van N ma khong giap duong
di.



Tai ban 4n dan sw so tham s6 43/2023/DS-ST ngay 20 thang 11 nam 2023
ciia Toa 4n nhan dan tinh Binh Dwong, quyét dinh:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Hiru T
doi voi bi don ong Vo Van N va ong Vo Minh 12 vé viéc “Tranh chap quyeén sw dung
dat va yéu cau cham diet hanh vi can tro trai phap luat”.

1.1. Cong nhan quyé“n s dung dat cé dién tich 46,9m? toa lac tai khu phé{ T
phitong T, thanh phé D, tinh Binh Duong la thudc quyén quan Iy, sir dung clia
ong Nguyén Hitu T, trong do c6 13,6m? thuéc thira dat s6 1447, to ban do sé6 B2.3
tai khu phé T, phieong T, thanh phé D theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha 6 va tai san khéc gan lien véi dat s6 vao sé CH04388 do Uy
ban nhéan dan thi xa (nay la thanh pho) Di An cap cho ba Nguyén Thi Thanh T4
ngay 01/10/2012 da dwoc cap nhat chuyén nhwong cho éng Nguyén Hitu T ngay
01/12/2017 va dién tich 33,3m? thudc thira dat s6 1461, to ban do so B2.3 tai khu
pho T, phwrong T, thanh pho D, tinh Binh Diwrong theo Giay chimg nhdan quyven st
dung dat, quvén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat s6 vao s6 CH05245
do Uy ban nhéan dan thi xa (nay la thanh phé) Di An cap cho ba Nguyén Thi TS
ngay 24/4/2013 dwoc cap nhat chuvén nhwong cho éng Nguvén Hiu T ngay
09/01/2018 (vi tri A va B trén so do ban vé kém theo).

1.2. Buoc ong Vo Minh 12 cham dirt hanh vi trai phap luat, di doi 03 tru bé
téng dé tra lai phan dat dién tich 46,9m? (phan A va B theo so do ban vé kem
theo) tai khu phé T, phuwong T, thanh phé D, tinh Binh Dwong cho éng Nguyén Hiru
T

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi, viéc thi
hanh 4n va quyén khang c4o vu 4n theo luat dinh.

* Sau khi xét xir so tham: Ngay 22 thang 11 nim 2023, bi don 6ng V6 Van N,
Vo Minh T2 va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Ngoc C lam don
khang cdo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

- Nhirng ngudi khang cao 6ng N, ba C, anh T2 giir nguyén yéu cau khang cao,
dé nghi cap phuc tham sira an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cf—‘ip cao tal thanh phé Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu quan diém: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung
theo quy dinh cua phap luat to tung va cac duong su ciing chap hanh dung véi
quyén va nghia vu cua cac duong su duoc phap luat quy dinh. Pong thoi dé nghi



Ho1 dong xét xur phuc tham bac khang cao cua nguyén, bi don; gitt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s6 ndi dung vu an, can ¢t vao cac tai liéu trong ho so vu an da
dugc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé t6 tung: Nhitng nguoi tham gia phién toa da duoc Toa 4an triéu tap
hop 1€ va co6 don de nghi xét xu Véng mit. Cian ¢t Diéu 227 va Diéu 228 Bd luat
t6 tung dan su nam 2015, Hoi dong xét x1r tien hanh xét xtr vang mat theo quy
dinh phap luat.

[2]. Xét yéu cau khang cao cua bi don 6ng V& Van N, anh Vo Minh T2 va
ba Lam Ngoc C, thay rang:

[2.1]. Ngudn goc thtra dat so 1447 va so 1461 1a cua 6ng Nguyén Thanh T3
(thira dat cii s6 172) duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat. Nam 2001,
ong T3 tach thira dat s6 172 thanh thia dat s6 533 véi dién tich 212m? chuyén
nhuong cho ba Tran Thi . Phan con lai c6 dién tich 344,8m? thuoc thira dat sb
172. Sau khi x4c dinh ranh gi6i dat thi 6ng T3 chuyén nhuong thtra dat so 533
(thtra dat méi s6 1461) véi dién tich 212m? cho ba B. Ba D chuyén nhuong cho ba
Trinh Thi B1 nam 2005. Nam 2006, ba B1 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T35
va cting nam phan dat bi giai téa mot phan dién tich dat 91,4m? dé lam duong N.
Nam 2013, ba TS5 cap doi giay chirng nhan quyeén st dung dat, chuyén muc dich
sit dung dat va chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van T8 vao nam 2017. Nam
2018, ong T8 chuyén nhuong thira dat s6 1461 cho nguyén don ong T.

Dién tich con lai cta thtra dat s6 172 cua ong T3 cling dugc xac dinh ranh
gi6i theo Bién ban ngay 11/8/2001. Pén nam 2012, thi ky hop dong ting cho ba
Nguyén Thi Thanh T4 cap nhat thira moi 1a thira dat s6 1447. Nam 2017, ba T4
chuyén nhuong cho 6ng T8 vao thang 02/2017. Thang 12/2017, éng T8 chuyén
nhuong thira dat s6 1447 cho ong T.

[2.2]. Nhu vay, c6 cin ctr xac dinh thia dat so 1461, s6 1447 déu co nguon
goc tir thira dat s6 172 cta dng Nguyén Vian T10. Trude khi ong T10 tach thira dé
chuyén nhuong thi gitta 6ng T10, 6ng N da c6 sur thong nhat ranh gidi theo “bién
ban do dac ciam méc ranh gidi dat tai ap T ngay 11/8/2001.

[2.3]. D61 voi thira dat 323 da cap cho bi don, thay rang:

Tai Bién ban lam viéc ngay 07/11/2019 thé hién: “Paoi véi thira dat s6 323
¢6 nguon goc ciia ong Nguyén Thanh T3 (thira dat s6 172) chuyén nhirong mot
phén cho ba Tran Thi B vao nam 2001. Nam 2004, ba Tran Thi B dwoc cép Gz'éy
chitng nhdn quyén sir dung dat sé vao sé 2630/0SDP/HTH-TB ngay 29/11/2004.
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Trong dé cé mét phan dat phia Déng cap tring voi thira dat s6 323, ¢6 s6 vao s6
10990SDP/TB ngay 18/12/2000 cho éng Vé Vin N nhung vi tri nay da thong nhat
dicong ranh giéi - moc I dén moc VI bang tru bé téng (kém theo bién ban do dac
cam moéc ranh giGi dat ciia éng Nguyén Thanh T3 dat tai ap T ngay 11/8/2001). Sau
khi cap giay chitng nhan quyén sir dung dat cho ba Tran Thi D thi Giay chirng
nhan quyén sir dung dat sé vao sé6 10990SDD/TB ngay 18/12/2000 cho éng Vo
Van N chuea dwoce dieu chinh”.

Phia bi don khang cio cho rang phan dat tranh chap dién tich 46,9m? la
nam trong thtra dat 323 da cap cho 6ng N vao ngay 18/12/2000.

Tuy nhién, cin ¢t Bién ban xac dinh khoi lwong giai toa thi cong cong trinh:
Xay dung dudong Ma 35 xa T, huyén D (nay 1a phuong T, thanh ph6 D), tinh Binh
Duong theo Ho so s 91/BBKL.UB ngay 30/6/2006 thi thira dat s6 323 chi con
lai dién tich l1a 18m?2.

Can ctr vao két qua do dac ngay 13/3/2023 cua Van phong Pang ky dat dai
tinh B da duoc doi chiéu véi ban do cap giay chirng nhan thi trong dién tich dat
tranh chap 46,9m? (da duoc doi chiéu véi ban do cap giay ching nhan) trong d6
co dién tich 13,6m? thuoc thira dat sé 1447 va dién tich 33,3m? thudc thira dat sb
1461 theo giay chung nhan quyén st dung dat cap cho ong T ma khong thudc
quyén st dung dat cia ong N. Pong thoi, dién tich dat ma 6ng N ciing nhu 6ng T2
xac dinh khong tranh ché‘ip 1a 24,1m? 1a nhiéu hon dién tich 18m? con lai tai thira
323. Piéu nay ciing phu hop véi xac nhan Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
thanh phd D: “ Tai thoi diém cap Gidy chirng nhdn quyen sir dung dat ngay
29/11/2004 cho bi don thi thira dat sé 533 dioc do dac thii cong bang thwée day
nén dé chinh xac vé dién tich khong cao...con doi véi Giay chirng nhan quyén sie
dung dat, quyvén so hivu nha o va tai san khéc gan lien véi dat cap ngay 24/4/2013
cho nguyén don thi do dac bc‘i’ng may toan dac dién tu nén dién tich dwoc tinh
chinh xac”.

[3]. Do d6, viéc an so tham chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don,
tuyén cong nhan dién tich dat tranh chap 46,9m? 1a thudc quyén st dung dat cua
ong Nguyén Hiru T va budc 6ng V& Minh T2 cham dut hanh vi trai phap luat, di
doi 03 tru bé tong d¢ tra lai phan dat trén cho 6ng T la cé can ctr, ding quy dinh
phap luat.

[4]. Phia nguo1 khang cao dé nghi stra an so tham theo hudng khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nhung khong cung cap duoc tai liéu ching
cu gi moi ching minh cho yéu cau khang cao cua minh.

Do d6, quan diém cua Vién kiém sat tai phién toa dé nghi bac khang cao,

gitt nguyén ban an so tham la phu hop.
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[5]. Vé an phi dan su phuc tham:

Do khang cdo khong duoc chap nhan nén nguoi khang cdo phai chiu an phi
theo quy dinh. Tuy nhién, d6i véi 6ng Vo Van N, ba Lam Ngoc C la nguoi cao tudi
nén duoc mién an phi.

[6]. Cac phan khac ctia an so tham khong c6 khang cao, khang nghi da co hiéu luc
thi hanh ké tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan sur 2015.

Khong chap nhan khang cao cia bi don 6ng Vo Van N, Vo Minh T2 va nguoi
c¢6 quyen loi nghia vu lién quan ba Lam Ngoc C. Giit nguyén ban an dan sy so tham
sO 43/2023/DS-ST ngay 20 thang 11 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Binh
Duong

Tuyen xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Hiru T
d6i v6i bi don ong Vo Van N va ong Vo Minh T2 veé viéc “Tranh chap quyén sir dung
dat va yéu cau cham dut hanh vi can tro trai phap luat”.

2. Cong nhan quyén st dung dat co dién tich 46,9m? toa lac tai khu phé T,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong 1a thudc quyén quan 1y, sit dung cua
ong Nguyén Hiru T, trong d6 c6 13,6m? thudc thira dat s6 1447, to ban do s6 B2.3
tai khu pho T, phuong T, thanh pho D theo Giay chirg nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 vao so CH04388 do Uy
ban nhan dan thi xd (nay la thanh ph6) Di An cap cho ba Nguyén Thi Thanh T4
ngay 01/10/2012 da duoc cap nhat chuyén nhuong cho éng Nguyén Hiru T ngay
01/12/2017 va dién tich 33,3m? thudc thira dat s0 1461, to ban do6 so B2.3 tai khu
pho T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong theo Giay chitng nhan quyén str
dung dat, quyén sé¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao s6 CH05245
do Uy ban nhan dan thi xi (nay la thanh ph6) Di An cap cho ba Nguyén Thi T35
ngay 24/4/2013 duogc cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hiru T ngay
09/01/2018 (vi tri A va B trén so do ban vé kém theo).

3. Buoc 6ng Vo Minh T2 cham dut hanh vi trai phap luat, di doi 03 tru bé
tong dé tra lai phan dat dién tich 46,9m? (phan A va B theo so do ban v& kém
theo) tai khu phé T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Dwong cho déng Nguyén Hiru
T.
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4. Vé an phi dan sy phuc tham: Ap dung Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

- Anh V& Minh T2 phai chiu 4n phi dan su phac tham 300.000 dong duoc
khau trir theo bién lai thu s6 0000018, ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Binh
Duong, duong su da nop du tién.

- Ong V4 Van N, ba Lam Ngoc C duoc mién 4n phi.

5. Cac phan khac cua an so tham khong c6 khang cao, khang nghi da co6
hiéu luc thi hanh ké tir khi hét thoi han khang c4o, khang nghi.

6. Ban an phtic tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dén t6i cao: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Binh Duwong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;

- Puong su;

- Lvu: HS, VP, 18bTTLH.

Chung Vin Keét



