TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 83/2024/DS-PT
Ngay 19-9-2024 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Anh Ung.

Cac Tham phdan: Ong Luong Pic Duong va éng Nguyén Hong Chuong.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Vinh, 1a Thu ky vién ctia Toa an
nhan dan tinh Pak Nong.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Pik Nong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Hoa — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 4 nam 2024 va 19 thang 9 nam 2024, tai tru s¢
Toa 4n nhan dan tinh Bk Nong xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y
s6: 133/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén
sir dung dat”,

Do Ban an dan sy so tham sb: 30/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Néng bi khang céo,

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé: 18/2024/QD-PT ngay
01 thang 3 ndm 2024, Quyét dinh hodn phién tda phiic thim so: 45/2024/QD-PT
ngay 19 thang 3 nam 2024, Thong bao thoi gian ma lai phién toa sd: 94/TB-DS
ngay 03 thang 4 nim 2024, Quyét dinh tam ngiring phién tda sd: 06/2024/QDPT-
DS ngay 24 thang 4 nam 2024, Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an dan su sb:
02/2024/QDPT-DS ngay 28 thang 8 nam 2024 va Thong bao vé viéc md lai
phién toa s6: 268/TB-DS ngay 28 thang 8 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Co phan A; dia chi: S6 36 H, phuong T, thanh phd
B, tinh Dak Lak.

Nguweoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Pham Ngoc Th, sinh nam 1958; dia chi:
S6 128 L, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak; chic vu: Giam dbc — Ving mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén:

1. Ba Nguyén Thi Bich H; dia chi: S6 289 Q, thanh phd B, tinh Pak Lik
(theo van ban 1y quyén ngay 19-7-2019) — CO mat.

2. Ong Cao Vin N; dia chi: TDP 09, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik
— Co mat.



3. Ong Tran Sy Ng, sinh nim 1981; dia chi: TDP 01, phudng N, thanh phd
G, tinh Dak Nong (theo vén bdn iy quyén ngay 17-4-2019) — C6 mdt.

- Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1957; dia chi: T dan phé) 01,
phuong N, thanh phd G, tinh Pak Nong — C6 mit.

Nguoi bdo vé cho quyén va lpi ich hop phdp ciia bi don: Ong B Manh L1;
dia chi: Cong ty Luéat trach nhiém htru han V, tﬁng 08, toa nha AC, sb 03, ngo
78, phd D, phuong D, quan C, Thanh phd Ha Noi — Ving mat.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Poan Xuan Ngh, sinh nim 1946; dia chi: S6 nha 157/29 duong D,
phuong B, quan C, Thanh phd HO Chi Minh — Ving mdt.

2. Chi Poan Thi Anh H, sinh nim 1975; dia chi: S6 nha 53, dudng s6 03,
ap T, huyén X, tinh Pong Nai — Ving mdt.

3. Chi Poan Thi Kim Ph, sinh nam 1985; dia chi: S6 nha 157/29 dudng D,
phuong B, quan C, Thanh phd H6 Chi Minh — Véng mdit.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Poan Xudn Ngh, chi Poan Thi Anh
H, chi Doan Thi Kim Ph: Ba Nguyén Thi L, sinh ndam 1957; dia chi: T6 dan phé
01, phuong N, thanh phd G, tinh Pak Nong — C6 mit.

- Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi L va nhiing ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Poan Xuan Ngh, chi Poan Thi Kim Ph, chi Poan Thi
Anh H.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién dé ngay 18-6-2019, don khdi kién bé sung dé ngay
20-8-2019, don xin rit mjt phén yéu cau khéi kién dé ngay 28-10-2019 va qua
trinh gidi quyét vu dn, nhitng ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don
trinh bay:

Phéan khu quan 1y duong bo A duoc thanh 1ap tir ndm 1976, sau d6 doi tén
thanh Cong ty Quan 1y va Stra chita Pudng bo A va hién nay 1a Cong ty A (viét
tat la Céng ty), dugc giao nhiém vu quan 1y, duy tu, bao dudng va sira chira
tuyén Qudc 16 14 cii (tir Km 194 dén Km 463) doan qua hai tinh Dak Lak va Dak
Nong. Cong ty da sir dung khu dat nay tir naim 1977 1am noi dong quan, tap két
vat liéu phuc vu dam bao an toan giao thong trén tuyén dudng duoc giao.

Ngay 16-6-1992, Uy ban nhan déan (viét tat la UBND) huyén D, tinh Pak
Lék (czi) ban hanh Quyet dinh s6: 28/QD-UB, dong ¥ giao cho Cong ty khai thac
mo da tai khu vuc G, Pak Nong. Theo so dd, vi tri 16 dat duge xac dinh nhu sau:
Phia DPong giap Quoc 16 14, phia Tay va phia Bic giap d6i d4, phia Nam giap
nghia dia. Trén so do giao dat nam 1992 thé hién khu dat phia Nam glap nghia
dia c6 ddy nha tap thé cua Cong ty dung tam cho can b céng nhan vién lao
dong o lai bam duong, vach van, lop ton, nén dat.

Ngay 24-5-1998, dé phuc vu cac cong trinh thi cong Qudc 16 14, nang cip
Quéc 16 28, UBND tinh Pak Lik ban hanh Quyét dinh sd: 1247/QP-UB, phé
duyét dy 4n ctia Cong ty vé khai thac va ché bién da xay dung tai mo da xa Q,
huyén D (ci).



Ngay 26-5-1999, UBND tinh Pak Lik ban hanh Quyét dinh sé: 1082/Qb-
UB cho phép Cong ty thué 20.400m? dat dé st dung vao muc dich khai thac va
ché bién da (bao gom khu khai thac 10.400m? va khu ché bién 10.000m?).

Ngay 19-7-2000, UBND tinh Dak Lik ban hanh Quyét dinh sb: 1447/Qb-
UB, dong y cho gia han gidy phép khai thac khoang san 1am vat liéu xay dung
thong thuong mo da bazan Q, huyén D (ci).

Ngay 26-10-2001, UBND tinh Pak Lik ban hanh Quyét dinh sd: 3280/QP-
UB vé viéc cho Cong ty thué 15.000m? dat xdy dung Tram tron va bai tap két
vat liéu, dién tich nay nam trong khu dat Cong ty duoc giao ndm 1992, thoi han
thué dat 1a 20 nam, theo Hop ddng thué dit so: 69/HD-TD ngay 12-12-2001 giita
S& dia chinh tinh Pak Lak véi Cong ty.

Nam 2007, dugc sy cho phép cua Khu quan 1y duong bo V va B§ Giao
thong van tai, Céng ty da quyét dinh dau tv Du an khu nha ¢ thwong mai tai
phuong N1, phuong N2 va duge UBND tinh Dak Nong dong y cho thyc hién du
an. Khi bat dau giao dat lam du 4n, cic ban nganh trong tinh da truc tiép ra kiém
tra thuc dia va tién hanh do dac, 1én ban v& lam can c@ tinh tién chuyén ddi muc
dich sir dung dat.

Truge day Cong ty c6 ky hop ddng lién doanh v6i ba Nguyén Thi L va cho
ba L ¢ nho khu nha ¢ tap thé cong nhéan cua Cong ty, sau do ba L tu coi noi, xay
thém nha tam cap 04 dé ¢. Khi hét han hop dong lién doanh, 1& ra ba LL phai
ban giao lai dat cho Cong ty nhung Cong ty yéu cau nhiéu lén ma ba L khéng
tra. Khi tién hanh do dac ranh gioi phia Nam cua du an, toan bo dién tich dat
Cong ty dugc giao nam 1992 s& chuyen sang lam du an nhung thay vi liy ranh
gioi dat giap nghia dia theo so d6 nam 1992 thi 6ng Pham Ngoc Th - Giam dbce
Cong ty da dong ¥ lay ranh gi01 giap tuong rao can nha cap 04 ba L dang ¢ tam
dé khong 1am anh huong dén tién do thu’c hién dy an. Ngoai dién tich dat trén,
Cong ty con nhan chuyén nhuong mot sé dat cua ngudi dan dia phuong.

Sau khi UBND tinh Pak Noéng ban hanh Cong vin sb: 2336/UBND-CN
ngay 22-10-2007 cho phép chuyén d6i muc dich str dung dat, Cong ty da tién
hanh xin ¥ kién va dugc su huéng dan cua cac don vi lién quan dé 1am tha tuc
chuyén doi muc dich str dung thanh dat & doi véi 02 khu dat, cu thé nhu sau:

- Khu dit s6 01: Dién tich 16.595,2m?, toa lac tai to 09, phuong N1, thi xa
G (cti), tinh Dak Nong (d6i dién khu ddt tranh chdp).

- Khu dat sb 02: Dién tich 36.430m?, toa lac tai t6 01, phuong N2, thi xa G
(ci), tinh ik Nong (la khu ddt cé dién tich dang tranh chdp véi ba L, trong dé
c6 15.000 m? dwgc UBND tinh Pdk Lik cho thué tai Quyét dinh so: 3280/0D-
UB ngay 26-10-2001, phan dat con lai dwoc giao theo Quyét dinh sé: 28/0D-
UN ngay 16-6-1992 va ddt théa thudn nhdn chuyén nhwong cia cdc h dan).

Ngay 29-11-2007, Céng ty lam ho so xin chuyén muc dich st dung dat,
dugc S Tai nguyén va Moi truong tham tra, Vian phong ding ky quyén sir dung
dat lap Phiéu chuyén thong tin dia chinh sb: 194/PC-VPDK ngay 25-12-2007 (c6
kém theo trich do ban dé khu ddt ngay 25-12-2007 cia Van phong ding ky dat
dai va thong tin Tai nguyén Méi truong) giri Chi cuc thué thi xi G (cil) dé xéac
dinh sb tién st dung dat phai nop. Sau khi c6 Théng bao ndp tién s dung dat
ctia co quan thué, Cong ty dd nop tién st dung dat va 1é phi trude ba cua 02 khu
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dat noi trén tong dién tich 53.025,2m? voi s tién 6.036.791.881 ddng tai Kho
bac Nha nuée tinh Bk Nong vao thang 01-2008.

Nhu vay, toan bo dién tich cta 02 khu dat trén da thuc hién xong nghia vu
tai chinh va la dét 0. Tai thot diém hoan thanh nghia vu tai chinh, Cong ty chua
1am ho so xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat (vzet tat la GCNQOSDD) Vi
theo huéng dan cuia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pik Nong, sau khi xay
dung xong co s¢ ha tang s& cAp GCNQSDP truc tiép cho ngudi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua duy an.

Sau khi thuc hién xong nghia vu tai chinh dé chuyén muc dich str dung dat,
Cong ty da ky hop ddng v6i Cong ty TNHH tu van thiét ké D dé 1ap ho so Quy
hoach tong mat bang cua du 4n va dugc UBND thi xd G (cii) phé duyét tai Quyét
dinh s6: 1343/QD-UBND ngay 15-11-2011. Pén ngay 16-6-2016, UBND tinh
Pik Nong ban hanh Quyét dinh sb: 862/QD-UBND phé duyét chi truong cho
Cong ty duoc chuyén muc dich ctia du an Khu nha & thuong mai sang Xay dung
ha tang k¥ thuat khu dan cu. Cong ty da ky hop dong vo1 Trung tam quy hoach
xay du’ng Pik Nong dé lap ho so dy an dau tu, thiét ké co so, thiét ké ban vé thi
cong va du toan. Toan by cac hd so nay da hoan thanh va dugc S& Xay dung
tinh Pak Nong tham dinh tai Thong bao sb: 162/KQTD-SXD ngay 26 10-2016.
Tuy nhién, theo quy dinh hién hanh phai c6 GCNQSDDP méi duoc cap phep xay
dung. Do d6, Cong ty lam hd so trinh UBND tinh Pik Néng dé nghi cap

GCNQSDD d¢é thuc hién dy an. Qua trinh 1am ho so trich do dién tich thtra dit,
Cong ty phat hién ho ba L d4 1an chiém mot phan dat phia Nam du an va duoc
UBND thi xa G (ci#) cap GCNQSDD.

Theo s6 liéu trich do thé hién: 1.948,7m? dit nim trong du an da duoc cép
cho ba L tai GCNQSDDP sb D ngay 12-7-2010 va 1.040 m? dat nam trong dir an
d3a duoc cap cho ho ba L tai GCNQSDDP sbé ngay E ngay 09-12-2016
(GCNOSDD nay da bi hity bé theo Quyét dinh s6: 129/0D-UBND ngay 31-01-
2018 UBND ciia UBND thi xa G (cii)). Do d6, Cong ty khai kién yéu cau Toa &n
budc ba L phai tra lai dién tich dat 1.948,7m? da 14n chiém thudc dat dy an cua
Cong ty, Cong ty da dau tu san Ui mit bang va ndp tién chuyén muc dich st
dung dat & tir thang 01-2008; tra lai 1.040m? dat da 1an chiém va ty thdo d& toan
bd cong trinh nha & x4y dung trai phép trén dat Du an ctiia Cong ty.

Qua trinh giai quyét vu 4an, Cong ty duoc biét ba L dd chuyén nhuong
1.818m? trong tong dién tich 1.948,7m? cho ba Hoang Thi Q; ngay 18-8-2016 ba
Q dugc cap GCNQSDD sO F, thira dat s6 755. Do d6, Cong ty rut yéu cau khoi
kién ddi véi dién tich dat 1.948,7m? nay.

Sau khi Cong ty khai kién thi ba L tiép tuc 14n chiém thém dién tich khoang
4.800m? (lién ké véi dién tich 1.040m? néi trén), chiéu ngang mit duong NTT
khoang 40m, chiéu dai 120m; toa lac tai phuong N2, thanh phé G, tinh Pak
Nong. Do d6, Cong ty yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba L phai tra lai dién tich dat 1.040m? da 1an chiém tai thira dat so
742, t& ban dd s6 03, theo GCNQSDD sé E ngay 09-12-2016, di bi hiy bo theo
Quyét dinh sb: 129/QD-UBND ngay 31-01-2018 ctia UBND thj xi G (ci), tinh
Dik Nong.



- Budc ba L phai chdm dat ngay hanh vi 1an chiém dat trai phép, tra lai cho
Cong ty khoang 4.800m? dét giap ranh vai 16 dat 1.040m? néu trén.

- Bugc ba L phai tu thdo d& toan bo hang rao, chat bo cay tréng va thu don
vat dung trén dat dé tra lai dat nguyén trang cho Cong ty.

Ngay 20-8-2022 Cong ty thay dbi yéu cau khoi kién, yéu cau ba L phai tra
lai dién tich dét dang str dung theo hién trang thuc té tai Manh trich do dia chinh
s6 151-2022 ngay 03-8-2022, cu thé:

- Budc ba L phai tra lai dién tich dat 1.273m? 1an chiém ctia Céng ty theo
GCNQSDD s E ngay 09-12-2016, thira dat sé 742, to ban d6 so6 03, da bi huy
bo theo Quyét dinh s6: 129/QD-UBND ngay 31-01-2018 ctia UBND thi xd G
(cit), tinh Dak Néng.

- Budc ba L phai tra lai cho Cong ty dién tich dat 6.049m? da lan chiém
giap ranh v6i 16 dat 1.273m? noi trén.

- Bugc ba L phai tu thdo do toan bo hang rao, chat bo cay tréng va thu don
vat dung trén dat dé tra lai dat nguyén trang cho Cong ty.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Nam 1997, ba t6 chirc khai hoang khu dbi troc véi tong dién tich 11.320m?
(a"wo’c UBND xd Q va UBND huyén P chdp thudn), dung dé léy mat bang dat may
nghién d4, xay da va khai thac da thu cong, co sur dung mot phan dién tich dat dé
xdy dung nha ¢ va lam nha cho cong nhén ¢; str dung 6n dinh dén nay khong c6 ai
tranh chap. Nam 1998, UBND x4 Q kiém tra xac minh hién trang va ky xac nhan
dién tich khai hoang. Nam 2003, ba xin xac nhan quyén sir dung dat khong tranh
chap, thé chip cho thué dbi véi 01 16 dat thé cu dién tich 26.320m? (trong dé c6
13.320m? i khai hoang) dé thé chap vay von ngan hang, dugc UBND xa Q va
Dia chinh xa Q xéac nhan nodi dung: “Dién tich 16 dit cia ba Nguyen Thi L thé
chdp vay von ngdn hang khéng cé tranh chdp, ranh giéi ré rang”.

Tir ndm 1999 dén nam 2009, ba ndp tién s dung dat dbi voi dién tich dat
11.320m? day di theo gidy bién lai thu thué ctia Chi cuc thué huyén . Viéc thuc
hién nghia vu thué chi phat sinh khi co quan quan 1y hanh chinh nha nudc xac dinh
dién tich dat 11.320m? thudc quyén str dung cta ba. Cin cr khoan 2, khoan 5 Piéu
20 Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP cua Chinh phu thi ba phai duoc cong nhan quyén
st dung ddi v6i toan bo thira dat dién tich 11.320m? khai hoang ttr nam 1997.

Hién nay, ba di duoc cap GCNQSDD, quyén sé hiru nha & va tai san gan
lién véi dat sb D, thira dit s 514, to ban dd doc 1ap (02), dién tich 4.918m? nim
trong thira dat dién tich 11.320m? khai hoang. Phan dién tich con lai 6.402m?
mic du chua c6 diéu kién xin cdp GCNQSDD nhung van phai thudc quyén sir
dung cta ba. Ngoai ra, nhiéu ngudi dan va chinh quyén dija phuong déu biét ba
khai thac d4, st dung dat tir ndim 1998 dén nay.

Thoi diém nam 2001, giita ba va Cong ty chi ky Hop dong lién doanh sb:
114/KH-HD ngay 22-03-2001 vé viéc san xuat da lam vat liéu xay dung tai mo
da Q, huyén b, Cong ty khong co vin ban, gidy to nao chimg minh viéc Cong ty
cho ba & nho trén dat.

Thang 04-2017, Cong ty dé nghi ba ky gidy xac nhan giap ranh dé Cong ty
xin cdp GCNQSDD. Tuy nhién, khi can bd dia chinh phuong N2, Phong Tai
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nguyén va Moi truong thi xi G (ci), S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Pak
Nong kiém tra thuyc dia thi thdy khu dat ma Cong ty xin chi truong cap
GCNQSDD bi chong 1an 1én dién tich dat 11.320 m? do ba quén ly, sir dung va
c6 hang rao 1am ranh nén ba khong dong y ky x4c nhan ranh dat. Can b S¢ tai
nguyén va moi trudng tinh Pak Nong cling da 1ap bién ban ghi nhan viéc nay.

Tai Cong van sd: 2336/UBND-CN ngay 22-10-2007 ciia UBND tinh Pik
Nong thé hién: “Péng y cho Céng ty chuyén muc dich sir dung dat cia khu dat
c6 dién tich 16.595,2 m? tai phwong N1 (dwoc UBND tinh Pak Néng cdp
GCNOSDD tai Quyét dinh sé: 135/QD-UB ngay 15-02-2007) va khu dat ¢6 dién
tich 36.430 m? (trong dé cé 15.000 m? dwpc UBND tinh Pdk Ldk (cii) cho thué
tai Quyét dinh sé: 3280/QD-UB ngay 26-10-2001, phan dat con lai do don vi
théa thudn mua lai tai phwong N2 ... 7. Tai Trich do ban d6 khu dit Cong ty va
so d6 vi tri ciin nha ctia ba (kém theo Cong vin s6: 114/CV- CNVPDKDDTXGC
ngay 21-06-2018 ciia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa G (cii)), phan
dién tich thira dat chong lan thudc phan dat con lai do don vi thoa thuan mua lai.
Tuy nhién, tir ngay 22-10-2007 dén thang 04-2017, khong c6 bat cir théa thuan
mua ban nao gitra Cong ty voi ba.

Theo quy dinh cta Luat dt dai naim 2013 va Nghi dinh sé: 43/2014/ND-CP
hudng dan thi hanh Luat dat dai nam 2013, sau khi dugc UBND cép c6 tham
quyén phé duyét chu truong dau tu, cha dau tu phai 1ap ho so xin giao dat, thué
dat theo huéng dan cua Co quan tai nguyén va moi truong, thuc hién cac nghia
vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat, trinh UBND cp c¢6 tham quyén quyét
dinh giao dat, cho thué dat. Tuy nhién, nim 2007 Cong ty méi chi dugc UBND
tinh Pak Nong chap thuan chu truong dau tu chuyén d6i muc dich sir dung dat
v6i khu dat 36.430m? ma chua c6 bat ky quyét dinh giao dat, cho thué dat nao
doi véi khu dat trén.

Ngay 19-01-2016, UBND tinh Pik Nong ban hanh Quyét dinh sb: 112/QD-
UBND vé viéc giao dat va cho Cong ty chuyén muc dich sir dung dat dé thyc
hién du an xay dung ha téng ky thuat khu dan cu c6 mot phén ndi dung: “Cho
phép Céng ty chuyén muc dich sir dung 29.868,4m? dat tir ddt chuyén ding, dat
xdy dung tram trén va dat bai tdp két vit liéu sang dat xdy dung co sé ha tang
dé thuc hién Dy dn xday dung ha tcfng ky thuat khu dan cw, trong do co thira dat
tai 16 dan pho”' 01, phuong N2, thi xa G, tinh Pk Nong voi dién tich
13.390,4m?”. Ngoai ra, UBND tinh Pak Nong ciing yéu cau Cong ty phai st
dung dang dién tich, dung ranh gidi va muc dich khu dat; chip hanh nghiém
chinh phap luat dt dai; thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap
luat. Cung ngay, tai Diéu 1 Quyét dinh s6: 113/QD-UBND ctia UBND tinh Pik
Nong da quyét dinh: “Biéu chinh dién tich thué ddt tai Quyét dinh s6: 3280/0D-
UB ngay 26-10-2001 ciia UBND tinh Padk Lik, cu thé nhu sau: Dién tich thué
dat tai Quyét dinh s6: 3280/QD-UB ngay 26-10-2001 ciia UBND tinh Pak Lik:
15.000m2. Nay diéu chinh lai la: 13.390,4m?>”

Nhu vy, theo Cong vin s6: 2336/UBND-CN ngay 22-10-2007 cua UBND
tinh Dak Nong thi chi c6 13.390,4 m? dat thudc quyén sir dung cua Cong ty (da
duoc cap GCNOSDP sé G), con lai dién tich 23.039,6 m? (bao gom phan ddt
tranh chdp) khong thudc quyén st dung ctia Coéng ty. Phan dat ma Cong ty xin
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thay d6i chu truong chuyén d6i muc dich st dung dat nim ngoai dién tich dat
ctia ba quan 1y str dung. Khi 1ap cha truong mé rong dy an, Cong ty da cd tinh
1ap ban vé& chong l4n 1én phan dat ma ba dang st dung, khong xac nhan ranh gidi
dat, khong thong qua UBND phudng N2 va UBND thanh phd G.

Ngay 12-07-2010, ba dugc UBND thi x3 G (cii) cap GCNQSDD sé D, thira
dat s6 514, to ban do doc lap (02), dién tich 4.918m?. Ngay 14-11-2016, UBND
tinh Bék Noéng cip GCNQSDD s6 G cho Cong ty d6i voi thira dat s6 01, to ban
d6 s6 00, dién tich 13.390,4m? Cian ctr So dd do dac hién trang va long ghep khu
dat cua Cong ty va ba, c6 thé thay thira dat dién tich 13.390,4m? nim chdong lan
1én thira dat dién tich 4.918m2.

Can ctr khoan 1 diéu 97 Luat dit dai 2013;

“I. Glay chimg nhan quyen sir dung dat, quyen SO hitu nha o va tai san
khdc gan lzen véi dat dwoc cdp cho nguoi co quyén su dung dat, quyen SO hitu
nha 6, quyén so hiru tai san khdc gan lién véi dat theo mét loai mdu théng nhat
trong cd nuoc”.

Nhu vay, viéc cép GCNQSDBD s G cho Cong ty trai véi quy dinh tai khoan
1 diéu 97 cua Luat dat dai nam 2013, Iam anh huong nghiém trong den quyén va
loi ich hop phap ciia ba. Do d6, ba yéu cau Toa 4n bac toan bo yéu cau khai kién
cua Cong ty; cong nhan toan bo dién tich dat ma ba khai hoang tur nam 1998
thudc quyeén str dung hop phap cia ba; tuyén hity GCNQSDD s6 G ngay 14-11-
2016 ciia Cong ty; thu thap toan bo ho so phap 1y, tai liéu lién quan dén Dy an
cua Cong ty.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng ngwoi cé quyén, nghia vu lién quan
6ng Podn Xuin Ngh, chi Poan Thi Kim Ph va chi Doan Thi Anh H di tuy
quyén cho ba Nguyén Thi L tham gia td tung, ba L giit nguyén nodi dung trinh
bay ¢ trén.

Bdn dn dan suw so tham s6: 30/2023/DS-ST ngay 27-9-2023 ciia Toa dn nhin
dan thanh phé Gia Nghia, tinh Pck Néng da quyét dinh: Can cir khoan 9 Piéu 26,
diém a khodn 1 Diéu 35, diém c khodan 1 Diéu 39, cac Diéu 147, 157, 165, khodn
2 Diéu 228, khodn 2 Piéu 244, Diéu 273 ciia B ludt Té tung dan sw. Ap dung cdc
Piéu 105, 115, 163, 166 ciia B ludt Dan sw ndm 2015; cac Piéu 166, 203 ciia
Ludt dat dai nam 2013; khodn 2 Diéu 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVOHI14
ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi, ¢ phi Toa an, tuyén xu:

- Chdp nhdn mét phan yéu cdu khdi kién Cong ty:

+ Buéc ba L phai tra cho Co phdn dién tich dat 1.273m? thudc to ban do sé 03,
toa lac tai t6 dan phé 01, phiong N2, thanh pho G, tinh Ddik Néng, ¢é tir can: Phia
Péng gidp OL 14 ¢6 chiéu dai mdt dwong 10,18 m; phia Tdy gidp vdch da thudc du
dn ciia Cong ty dai 10m,; phia Nam gidp dat ba Hoang Thi Q dai 128,09m; phia Bdc
gidp dat con lai cia thira ddt s6 01, to ban dé s6 00 dai 126,18m.

+ Budc ba L phdi tra cho Cong ty dién tich dat 6.049 m? thudc to ban do sé
00, foa lac tai té din pho 01, phiwong N2, thanh phé G, tinh Bk Néng, c6 tir
cdn: Phia Pong giap QL 14 ¢6 cac canh dai 13,32m + 11,06m + 6m +13,83m +
7,54m + 2,47m; phia Tdy gidp ddt con lai ciia thira ddt sé 01, to ban dé sé 00
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dai 38,57m; phia Nam gidp thira ddt so 742 dai 126,18m; phia Bdc gidp ddt con
lai ciia thira ddt s6 01, to ban dé s6 00 dai 121,56m.

+ Buoc ba L phai thao do toan bo tai san trén dién tich dat trd lai cho Cong
ty, bao gom cdc tai san dwoc néu tgi Chimg thw Tham dinh gid so:
133/2022/TDG-CT ngay 25-10-2022 ciia Céng ty Cé phan Tham dinh gia M.

- Dinh chi xét xir ddi véi yéu cau khoi kién ciia Cong ty vé viéc budc ba L
phdi trd lai cho Cong ty dién tich dat 1.948,7m? thudc thira dat s6 514, to ban do
déc ldp (02), dd dwoc UBND thi xd G (cii) cap GCNQOSDD s6 D cho ba L ngay
12-7-2010.

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va
théng bdo quyén khdng cdo ciia cdc dwong su.

Ngay 03-10-2023, bi don ba Nguyén Thi L va nhimng nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Poan Xuan Ngh, chi Poan Thi Kim Ph, chi Poan Thi
Anh H khang c40 toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi ki¢n; bi don dong thoi
la nguoi dai dién theo uy quyén cta nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan gitt nguyén yéu cau khang cdo; cac duong sy khong thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Nong:

- Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cac Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cua B luat T tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa 4n cap phiic tham.

- V& noi dung: bé nghi Ho1 déng xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 cua B
luat T6 tung dan su, khong chap nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi L, dng
Poan Xuan Ngh, chi Poan Thi Kim Ph, chi Poan Thi Anh H, giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Pon khang cdo cta ba Nguyén Thi L, 6ng Poan Xuan Ngh, chi Poan
Thi Kim Ph, chi Poan Thi Anh H ndp trong thoi han luat dinh, da ndp tién tam
tmg an phi phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

[2]. Xét noi dung giai quyét vu 4n va yéu cau khang céo:

[2.1]. V& ngudn gdc va qua trinh sir dung dat ciia Cong ty:

Ngay 16-6-1992, UBND huyén D, tinh Pak Lak (cii) ban hanh Quyét dinh
s6: 28/QP-UB, ddng y giao cho Cong ty khai thac mé da tai khu vuc G, Pak
Nong, co tir can: Phia Bong giap Quéc 16 14, phia T4y va phia Bic giap ddi da,
phia Nam giap nghia dia (C so do kem theo). Trén so d6 giao dat thé hién khu
dat phia Nam giap nghia dja c6 ddy nha tip thé cua Cong ty dung tam cho can
bo cong nhan vién lao dong 6.

Ngay 26-5-1999, UBND tinh Pak Lik ban hanh Quyét dinh sé: 1082/QP-
UB, cho phép Cong ty thué 20.400m? dat dé sir dung vao muc dich khai thac va
ché bién da (bao gom khu khai thac 10.400m? va khu ché bién 10.000m?).



Ngay 19-7-2000, UBND tinh Pak Lik ban hanh Quyét dinh sb: 1447/Qb-
UB, dong ¥ gia han gidy phép khai thac khoang san lam vat liéu xay dung thong
thuong mo da bazan Q, huyén D (ci).

Ngay 26-10-2001, UBND tinh Pak Lik ban hanh Quyét dinh sb: 3280/QD-
UB, cho Céng ty thué 15.000m? dat xay dung Tram tron va bai tap két vat lidu,
dién tich ndy nam trong khu dit Cong ty duoc giao nim 1992, thoi han thué dat
1a 20 nam theo Hop dong thué dat so: 69/HD-TP ngay 12-12-2001 giita So dia
chinh tinh Dak Lék véi Cong ty.

Cong ty da quan 1y, sir dung lién tuc, cong khai toan bo dién tich dat néu
trén tir ndm 1992 dén nim 2007.

Ngay 22-10-2007, UBND tinh Pik Néng ban hanh Coéng vin sd:
2336/UBND-CN, ddng y cho Cong ty chuyén muc dich st dung dat tir dat
chuyén dung va dat nong nghiép sang dat xdy dung khu dan cu véi tong dién
tich 53.025,2m?, bao gom:

- Khu dat s 01: Dién tich 16.595,2m?, toa lac tai t6 09, phuong N1, thi xa
(nay la thanh phé) G, tinh Dk Nong (doi dién khu dat tranh chap).

- Khu dat s6 02: Dién tich 36.430m? toa lac tai to 01, phuong N2, thi xa
(nay la thanh phd) G, tinh Dak Noéng (la khu dat cé dién tich dang tranh chdp
voi ba L, trong do c6 15.000 m? dwoc UBND tinh Pk Lak cho thué tai Quyét
dinh s6: 3280/0b-UB ngay 26-10-2001, dién tich con lai 21.430m? dwoc giao
theo Quyét dinh sé: 28/0P-UB ngay 16-6-1992 va ddt théa thudn nhdn chuyén
nhwong cua cac hé dan).

Ngay 29-11-2007, Cong ty lam ho so xin chuyén muc dich sir dung dat,
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tham tra, Van phong dang ky quyén sir dung
dat 1ap Phiéu chuyén thong tin dja chinh s6: 194/PC-VPPK ngay 25-12-2007 (c6
kém theo trich do ban do khu dat ngay 25-12-2007 cia Vin phong dang ky ddt
dai va thong tin Tai nguyén Moi truong) gui Chi cuc thué thi xa (nay la thanh
phé) G dé xac dinh sd tién sir dung dat phai nop. Sau khi co Thong bao nop tién
str dung dat cia co quan thué, thang 01-2008 Cong ty da ndp tién st dung dat va
1€ phi trude ba cua 02 khu dat noi trén tong dién tich 53.025,2m? véi sd tién
6.036.791.881 dong tai Kho bac Nha nudc tinh Dak Nong.

Ngay 15-11-2011, UBND thi xa (nay la thanh pho) G ban hanh Quyét dinh
s6: 1343/QD-UBND vé phé duyét tong mit bang x@y dyng dy an Khu nha ¢
thuong mai. Ngay 16-6-2016, UBND tinh Pik Nong ban hanh Quyét dinh so:
862/QD-UBND vé phé duyét chu truong dau tu co s ha tang khu dan cu, trong
d6: Phé duyét chu truong cho Cong ty dugc phép chuyén muc dich cta du an
Khu nha ¢ thuvong mai sang Xay dyng ha tang ky thuat khu dan cu. Ngay 26-10-
2016, So Xay dung tinh bPik Nong ban hanh Két qua tham dinh s: 162/KQTD-
SXD vé viéc tham dinh thiét ké co so cta du an.

Trén co s& hd so dé& nghi giao dat va chuyén muc dich sir dung dat coa
Cong ty, ngdy 19-01-2016 UBND tinh Pik Néong ban hanh Quyét dinh sb:
112/QD-UBND vé giao dit va cho Cong ty chuyén muc dich sir dung dé xay
dung du 4n ha ting k¥ thut khu dan cu voi tong dién tich 29.868,4m? (riéng
phan dién tich dat 21.430m? Céng ty théa thudn nhdn chuyén nhwong lai do
dang tranh chdp nén chua giao cho Céng ty), gdbm:
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- Dién tich 11.469m? Ngudn gbc do UBND tinh Pik Néng cép
GCNQSDBD dién tich 16.595,2m? tai Quyét dinh sé: 153/QP-UB ngay 15-02-
2005. Nguyén nhan dién tich thuc té giam so voi dién tich trong GCNQSDD Ia
sau khi do dac, dién tich ting 576,8m? nhung bi thu hoi 1am duong giao thong
3.399m? va Cong ty khong c6 nhu cau sir dung tra lai cho dija phuong dién tich
2.304m?. Dién tich giam nay da dugc UBND tinh Dak Nong thu hoi giao tra vé
dia phuong theo Quyét dinh sb: 114/QD-UBND ngay 19-01-2016 va diéu chinh
tai Quyét dinh so: 1197/QD-UBND ngay 22-7-2019.

- Dién tich 13.390,4m% Ngudn géc do UBND tinh Pik Lik cho Céng ty
thué dat tra tién hang nam dé xay dung Tram tron bén tong va bai tap két vat lidu
tai Quyét dinh sd: 3280/QP-UB ngay 26-10-2001, dién tich 15.000m2 Ly do
dién tich giam la theo két qua do dac thuc té.

- Dién tich 5.009m% Ngudn gdc dat doi du do lam dudng Ho Chi Minh.

(Theo tra loi tai Cong vin s6: 5162/UBND-NNTNMT ngay 27-8-2024 ciia
UBND tinh Dak Néng).

Ngay 16-6-2020, Cong ty duoc cdp GCNQSDP voi tong dién tich
22.430,23m? néu trén.

Nhu vay, khu dat 36.430m? sau khi do dac thuc té co dién tich 34.820,4m?,
bao gém: Phan dién tich 13.390,4m? di duoc cép GCNQSDD va phén dién tich
21.430m? chua duge cap GCNQSDD.

[2.2]. V& ngudn gdc va qua trinh sir dung dat ctia ba L:

Ngay 22-3-2001, glua 6ng Ngh, ba L voi Cong ty ky két Hop ddng lién
doanh so: 114/KH- HD ngdy 22-03-2001 vé viéc san xuat d4 lam vat lidu xay
dung tai mo da xa Q, huyén D (ci). Hop dong thé hién Cong ty 1a chu quyen mo
da x4 Q, huyén D (cii) d3 dugc UBND tinh cho khai thac tai Quyét dinh so:
1447/QD-UB ngay 19-7-2000; con 6ng Ngh, ba L ¢ nho tai nha mo da ca.

Qua trinh giai quyét vu an, ba L cung cap Gidy xac nhan khai hoang dat dé
ngay 28-8-1998, ndi dung UBND huyén P (cif) xac nhan ba L da khai hoang
dién tich dat 11.320m?, kém theo so d6 thé hién phan dat khai hoang c6 chiéu
ngang Qudc 16 14 1a 70m duoc v& vao mit sau ciia Gidy xac nhan. Nam 2010, ba
L ké khai cAp GCNQSDD va ngay 12-07-2010, ba L duoc UBND thi x3 (nay la
thanh phé) G cap GCNQSDD sb D, thira dat sb 514, to ban do doc 1ap (02), dién
tich 4.918m2 Nam 2016, ba L tiép tuc ké khai cAp GCNQSDD dbi véi dién tich
dat c6 chiéu ngang 10m, lién ké voi thira dat sé 514 va ngay 09-12-2016, ba L
duoc cAp GCNQSDD sb E d6i voi thira dat s6 742, to ban do sd 03, dién tich
1.040m?; ba L da 1am nha trén dién tich dat nay tir nam 2015 va str dung cho dén
nay. Péi véi dién tich dat nay thi ngay 31-01-2018, UBND thi xa (nay la thanh
phé) G di ban hanh Quyet dinh s6: 129/Qb-UBND, hiuy bo GCNQSDD vei ly
do dat chong lan 1én dat Cong ty. Nhu vay, dién tich dat tranh chép theo yéu cau
khai kién cuia COng ty hién nay chua duge cdp GCNQSDD cho ba L.

[2.3]. Ba L cho rang cin ctr vao Gidy xac nhan khai hoang dat dé ngay 28-
8-1998 thé hién ngoai dién tich duoc cap GCNQSDD vao nim 2016 ddi véi thira
dat so 742, to ban do s6 03, dién tich 1.040m?, chiéu ngang Qudc 16 14 1a 10m
thi ba L con 6.049m? dt giap ranh voi phan 10m ngang nay. Do d6, phia Cong
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ty ciing bo sung yéu cau khoi kién ddi véi phan dién tich dit nay. Vé van dé nay
Hoi dé)ng xét xtir nhan dinh nhu sau:

Ngay 16-6-1992, UBND huyén D, tinh Pak Lik (ci) ban hanh Quyét dinh
s6: 28/QD-UB, dong ¥y giao cho Cong ty khai thac mo d4 tai khu vuc G, Pik
Nong, c6 tir can: Phia Dong giap Qudc 16 14, phia Tay va phia Bic giap ddi da,
phia Nam giap nghia dja. Tai Quyét dinh sd: 1247/QD-UB ngay 24-6-1998 cua
UBND tinh Pk Lik vé viéc phé duyét du an kha thi khai thac va ché bién da
xdy dung tai mo da xa Q, huyén P (cii) thé hién dién tich quy hoach khu vuc
khai thac mo 14 06ha; dién tich khu vuc ché bién 1a Olha. Tai Quyét dinh sé:
1248/QD-UB ngay 24-6-1998 ciia UBND tinh Pak Lik vé viéc cho phép khai
thac va ché bién d4 xay dung tai mo da x4 Q, huyén D (cii) da cho phép Cong ty
dugc khai thac va ché bién da xdy dung tai moé da nay. Nhu vdy, ¢ cin clr
khéng dinh toan bd dién tich cia mé da xa Q la dién tich khoang san thudc
quyén quan 1y ciia Nha nuéc theo quy dinh ciia Luat khoang san nim 1996. Do
do, viéc ba L dugc UBND huyén D (cit) Xac nhan dién tich dat khai hoang Va0
ngay 28-8-1998 (khdng thé hién vi tri, tir cdn nhung thé hién la mé da x& Q) la
trung voi dién tich da dwgec UBND tinh Pik Lak giao cho Cong ty dugc quyén
khai thac tai Quyét dinh sb: 1247/QD-UB ngay 24-6-1998.

Xét thdy, vé mat phap ly, UBND tinh Pak Lak chi giao cho Cong ty duoc
quyén khai thac khoang san tai mé da xa Q chtr khéng giao cho Céng ty duoc
quyén st dung dat. Tuy nhién, ngay 26-10-2001, UBND tinh Dik Lak da ban
hanh Quyét dinh sd: 3280/QP-UB, cho Cong ty thué 15.000m? dat xay dung
Tram tron va bai tap két vat liéu, dién tich nay nam trong khu dat Cong ty duoc
giao nam 1992, thoi han thué dat 1a 20 nam theo Hop dong thué dat sb: 69/HP-
TP ngay 12-12-2001 giita S& dia chinh tinh Pak Lak voéi Cong ty. Ngay 22-10-
2007, UBND tinh Pak Nong ban hanh Cong van sb: 2336/UBND-CN, dong y
cho Cong ty chuyén muc dich sir dung dat tir dat chuyén dung va dat nong
nghiép sang dit xay dung khu dan cu véi tong dién tich 53.025,2m?.

Nhu vay, cin cir khoi kién ciia Cong ty 1a Quyét dinh sb: 3280/QD-UB
ngay 26-10-2001 caa UBND tinh Pik Lak va Cong vin sd: 2336/UBND-CN
ngay ngay 22-10-2007 ciia UBND tinh Pak Nong. Pong thoi, tai Cong vin so:
5162/UBND-NNTNMT ngay 27-8-2024 cua UBND tinh Pak Nong tra 1oi Iy do
Cong ty chua dugc cap GCNQSDD dbi véi dién tich 21.430m? 1a do Cong ty
chua ndp hd so ké khai cdp GCNQSDD va hién tai dat dang tranh chap véi cac
hé dan. Truong hop khéng co tranh chip thi Cong ty duoc quyén ké khai cép
GCNQSDD d6i véi dién tich d3 ndp thué chuyén muc dich sir dung dat néu trén.

[2.4]. Qua trinh st dung dat, ba L da ké khai cap GCNQSDD d6i véi thira
dat s6 514, to ban dd doc 1ap (02), dién tich 4.918m? va xac dinh chiéu ngang
Quodc 16 14 cua thira dat nay 1a 61,5m; so v6i Gidy xac nhan khai hoang dat dé
ngdy 28-8-1998 c¢6 chiéu ngang Quédc 16 14 13 70m thi con thiéu 8,5m. Tuy
nhién, nim 2010 ba L ké khai cdp GCNQSDPD va di dugc co quan c6 thim
quyén do dac; ba L x4c dinh canh giap ranh véi thira dat sb 514 1a dat cua Cong
ty va da dugc Cong ty ky gidp ranh. Tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu 4n
khéng thé hién viéc sau khi dugc cip GCNQSDD thi ba L c¢6 khiéu nai vé dién
tich dat cip cho ba L con thiéu so v6i Gidy xac nhan khai hoang dit dé ngay 28-
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8-1998. Sau d6 ba L tiép tuc ké khai dbi v6i phan dién tich chiéu ngang 10m con
lai; tai phién toa ngay 24-4-2024, ba L trinh bay do phat hién dién tich dugc xac
nhan 14 70m nhung chi duoc cdp GCNQSDD hon 60m nén tiép tuc ké khai. Xét
théy Péi voi thira dat s6 514 thi ban ddu Cong ty c6 khoi kién, sau d6 rat yéu
cau khoi kién nén Hoi dong xét xir khong xem Xet tinh hop 1y, hop phap cua viée
ké khai va GCNQSDD ma ba L dugc cap ma chi xem xét yéu cau khoi kién cta
Cong ty tai 02 dién tich dat: Dién tich tai thira dat s6 742, to ban dd sd 03 ba L
ké khai nam 2016 da bi huy b6 GCNQSDD va di¢n tich 6.049m2 ba LL cho rang
ctia ba L va Cong ty khoi kién bd sung. Két qua do dac, 1ong ghép xac dinh toan
bo dién tich dt tranh chép nam trong phﬁn dién tich 23.039,6m?2 con lai ma
Cong ty da ndp thué str dung dat nhung chua duoc cip GCNQSDD, trong d6 cd
mot phan tai vi tri dién tich dét 6.049m? nam trong dién tich 13.390,4m? cia
Cong ty da duoc cong nhén quyén sir dung dat. Nhu vay, viéc Cong ty khoi kién
yéu cau ba L phai tra lai 02 vi tri dat néu trén 1a c6 cin cir nén Toa an cip so
tham chip nhan yéu cau khoi kién ciua Cong ty, budc ba L phai tra lai dién tich
dat tranh chap cho Cong ty 1a pht hop theo quy dinh ctia phap luat.

[2.5]. Tuy nhién, viéc Toa &n cap so tham tuyén budc ba L phai thdo d&
toan by cong trinh xay dung va cay trong trén dién tich dat tranh chép 1a chua
dung, anh huong den quyén va logi ich hop phap cua duong sy. Boi, nam 2007 co
quan c6 thim quyen ddng v cho phép COng ty chuyén muc dich st dung dat va
Cong ty da ndp thué vao nam 2008 nhung khi ba L xay dung cong trinh va trong
cay trén dat thi Cong ty khong coy kién gl, ba L ciing khong bi co quan ¢ thim
quyén nao ap dung bién _phap cam thay doi hién trang trén dat. Mat khac, cong
trinh xay dung va cay trong trén dat do ba L tao dung con co gia tri st dung nén
Hoi dong xét xir xét thay can chap nhan mot phan khang cdo cua nguoi khang
cao, stra ban an so tham vé xir Iy tai san trén dat theo hudng giao cho Cong ty
dugc quyén so hitu toan b tai san trén dat va budc Cong ty phai thanh toan cho
ba LL toan bd gia tri tai san trén dat theo két qua tham dinh gia tai san voi sb
tién 500.371.000 dong (trong dé: Gid tri céng trinh xdy dung trén ddt la
458.011.000 dong, gid tri cdy trong trén ddt la 42.360.000 dong) mébi phu hop
va dam bao cho quyén loi cia ba L.

[2.6]. Tt nhimg van dé phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét
thiy c6 can ct chip nhan mot phan khang céo cua ba L, 6ng Ngh, chi Ph, chi H
va mot phﬁn quan diém dé nghi cta dai dién Vién kiém sat, stra mot phﬁn ban an
so tham vé x1r 1y tai san trén dat tranh chap 1a co can ci.

[2.7]. D4i v6i dién tich dat 1.948,7m? thudc mot phan thua dat sb 514, to
ban dd doc 1ap (02), dugc UBND thi xd G (cif) cap GCNQSDD sb D cho ba L
ngdy 12-7-2010 thi Cong ty da rt yéu cau khai kién nén Tda an cip so thim
dinh chi giai quyét 1a c6 can ctr, dung phap luat.

[3]. V& chi phi t6 tung: Tong sd tién chi phi t6 tung 13 148.822.048 ddng,
bao gém 25.822.048 dong chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va 123.000.000
dong chi phi tham dinh gia tai san. Xét thay, tong gia trj tai san tranh chap la
27.317.851.000 dong, trong d6: ToNg gid tri quyén st dung dat ma ba L phai tra
lai cho Cong ty 14 26.817.480.000 dong (fuwong dwong ty 16 98,17%); tong gié tri
tai san trén dat ma Cong ty phai thanh toan cho ba L 1a 500.371.000 dong (fwong
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dwong ty 1é 1,83%). Do d6, can budc Cong ty va ba Lién L chiu chi phi t6 tung
twong (ng voi ty 1¢ gia tri tai san ma mdi bén khong duoc chap nhan, cy the:
Codng ty phai chiu 1,83% chi phi t tung (fwong duong s6 tién 2.723.443 dong)
ba L phai chiu 98,17% chi phi té tung (frong dwong sé tién 146.098.605 dong).

[4]. V& an phi:

[4.1]. An phi dan sy so thAm: Do yéu cau khai kién ctia Cong ty duoc chip
nhan mot phan va Cong ty phai thanh toan gia tri tai san trén dat cho ba L nén
Cong ty va ba L phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh cua phap luat.

[4.2]. An phi dan sy phac thim: Do Toa an cip phuc tham stra mot phan
ban 4n so tham nén ba L, ng Ngh, chi Ph, chi H khong phai chiu én phi dan sy
phuc tham; tra lai cho ba L, 6ng Ngh, chi Ph, chi H sé tién tam tng an phi phic
tham da nop.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia B9 luat T6 tung dan sy,

Chép nhan mot phan khang céo ciia ba Nguyén Thi L, ong Poan Xuéan
Ngh, chi Doan Thi Kim Ph va chi Doan Thi Anh H, stra mot phﬁn Ban an dan su
so tham s6: 30/2023/DS-ST ngay 27-9-2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Gia
Nghia, tinh Pak Nong.

Can cur cac Diéu 147, 148, 157, 165 cua Bo luat T6 tung dan su. Ap dung
Piéu 105, Diéu 115, Diéu 163, Diéu 164 va biéu 166 cua Bo luat dan su; khoan
5 Diéu 166, Diéu 170, Dicu 174 va Dicu 203 ctia Luat Dat dai nim 2013; khoan
4 Piéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va su dung an phi, 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién Cong ty A:

1.1. Budc ba Nguyén Thi L phai tra cho Cong ty A dién tich dat 1.273m?
thudc to ban d6 sé 03, toa lac tai to dan phé 01, phuong N2, thanh phé G, tinh
Pik Noéng, cd t can: Phia Dong giap QL 14 c6 chiéu dai mat duong 10,18 m;
phia Tay giap vach da thudc dy an ciia Cong ty A dai 10m; phia Nam giap dat
ba Hoang Thi Q dai 128,09m; phia Bic giap dat con lai cua thira dat s6 01, to
ban d6 sb 00 dai 126,18m.

1.2. Budc ba Nguyén Thi L phai tra cho Cong ty A dién tich dat 6.049m?
thudc to ban do s6 00, toa lac tai to dan phd 01, phuong N2, thanh phd G, tinh
Pik Nong, co tir can: Phia Pong giap QL 14 ¢6 cac canh dai 13,32m + 11,06m +
6m +13,83m + 7,54m + 2,47m; phia Tay giap dat con lai cta thia dat s6 01, to
ban d6 s6 00 dai 38,57m; phia Nam giap thira dit sb 742 dai 126,18m; phia Bic
giap dat con lai ciia thira dat s6 01, to ban do s6 00 dai 121,56m.

(Co Manh trich do dia chinh va Phiéu xdc nhdn két qua do dac hién trang
thira ddt kém theo).

2. V& tai san trén dat:

2.1. Budc Cong ty A phai c¢6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi L téng
gia trj tai san trén dién tich dat tranh chap véi sb tién 500.371.000 dong (ndm
trdam triéu ba tram bdy muoi mot nghin dong), trong d6: Tong gia tri cdng trinh
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xay dung trén dat 13 458.011.000 dong (bon tram nam muwoi tdm triéu khong
trdm muwoi mét nghin dong) Va tong gia tri cy trong trén dat 1a 42.360.000 dong
(bon muwoi hai triéu ba tram sau muoi nghin dong), theo két qua tham dinh gia
tai Chtng thu tham dinh gia s6: 133/2022/TPG-CT ngay 25-10-2022 cta Cong
ty CO phan tham dinh gia M.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢é don yéu cau thi hanh an thi hang thing
nguwoi phdi thi hanh an con phdi tra khoan tién 1di doi véi sé tién chdm trd twong
ung voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 ciia Bé ludt Dan su.

2.2. Cong ty A dugc quyén so hitu toan bd cong trinh xdy dung va cay
trong gan lién trén dién tich dat tranh chip sau khi da thanh toan gia tri tai san
cho ba Nguyén Thi L.

3. Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau khoi kién cua Cong ty A vé viéc bude
ba Nguyén Thi L phai tra lai cho Cong ty A dién tich dat 1.948,7m? thudc mot phén
thira dat s6 514, to ban do6 doc lap (02), dugc Uy ban nhan dén thi xa G (cif) cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé D cho Nguyén Thi L ngay 12-7-2010.

4. \/é chi phi té tung: Budc ba Nguyén Thi L phai chiu 146.098.605 dong
(MGt tram bon mueoi sdu triéu khéng tram chin mwoi tdm nghin sdu tram 1é nam
dong) chi phi xem xét, thim dinh tai chd va tham dinh gia tai san; buéc Cong ty
A phai chiu 2.723.443 dong (hai triéu bay tram hai mwoi ba nghin bén tram bon
muoi ba dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gi4 tai san. Do
Cong ty A da nop tam tng 48.709.015 dong (bon muoi tam triéu bay tram 1é
chin nghin khéng tram muwoi lim dong); bd Nguyén Thi L di ndp tam tng
100.113.033 déng (mot tram triéu mot tram muwoi ba nghin khong tram ba muoi
ba déng) nén budc ba Nguyén Thi L phai hoan tra cho Cong ty C6 A sd tién
45.985.572 dong (bon muoi lam triéu chin tram tdm muwoi lim nghin nam tram
bay muoi hai dong).

5. Vé an phi:

5.1. An phi dan sy so' tham:

5.1.1. Bugc ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 dong (ba trdam nghin dong)
an phi dan sy so tham,

5.1.2. Bugc Cong ty A phai chiu 24.014.840 dong (hai muwoi bon triéu
khong tram muoi bon nghin tam tram bén muoi dong) &n phi dan su so tham,
duogc trir vao sb tién 600.000 dong (sdu tram nghin dong) tam Gng an phi so
tham da nop theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi toa an s6 Y ngay 04-7-2019
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd G, tinh Pak Nong; Cong ty A con
phai nop tiép so tién 23.414.840 dong (hai muwoi ba triéu bon tram muwoi bén
nghin tam tram bon muwoi dong).

5.2. An phi dan sy phdc tham: Ba Nguyén Thi L, 6ng Poan Xuan Ngh,
chi Poan Thi Kim Ph va chi Poan Thi Anh H khong phai chiu an phi dan su
phuc tham. Tra lai cho ba Nguyén Thi L, 6ng Poan Xuan Ngh, chi Poan Thi
Kim Ph va chi Poan Thi Anh H sé tién 1.200.000 dong (mdt triéu hai tram
nghin dong) tam ung an phi phuc tham d3 nop theo Bién lai thu tam Ung 4n phi,
1& phi toa 4an s6 Z ngay 13-10-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé G,
tinh Bak Nong.
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6. Ban an phitic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sw cé quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh én hodc cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a va 9
cua Ludt Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND thanh pho Gia Nghia;

- VKSND thanh phé Gia Nghia; D6 kv tén. done dé

 Chi cuc THADS thanh phé G: (Da ky tén, dong ddu)

- Cac duong sy;
- Luu: TDS, THCTP, HSVA. . ”
Nguyén Anh Ung
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