TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban &n s6: 1060/2024/HC-PT

Ngay 20 thang 9 ndm 2024.

V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:
Thdm phan — Chii tea phién toa: Ong Mai Xuan Thanh
Céc Thdm phéan: Ong Nguyén Vin Ttu
Ong Lé Thanh Long
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhén dén
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién.
~ Ngay 20 thang 9 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan Cap cao tai Thanh
pho HO Chi Minh xét xur phic tham cong khai vu an hanh chinh phic tham thu ly
s0 607/2024/TLPT-HC ngay 26 thang 7 ndm 204 v€ viéc “Khicu ki¢n quyet dinh
hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai”.
Do Ban an hanh chinh so tham s6 28/2024/HC-ST ngay 16 thang 4 nim
2024 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phic tham s 2529/2024/QDPT-HC
ngay 09 thang 8 ndm 2024 gitra cac duong su:
1. Nguwoi khai kign: Ong Bui Thé T, sinh ndm 1985; Dia chi: 1 duong C,
Phuong A, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (vang mat)
Nguoi dgi dién theo sy quyén (theo Gidy sy quyén ngay 28/6/2023): Ong
L& Van L, sinh nam 1960; bia chi: 1 P, Phuong B, thanh pho V, tinh Ba Ria -
Viing Tau (c6 don xin xét Xt vang mat).
2. Ngwoi bi kién:
2.1. Uy ban nhan déan thanh phé V (c6 don xin xét xir vang mat);
2.2. Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé V (c6 don xin xét xir ving mat);
Pia chi: S6 H L, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.



Nguwoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp (theo Vin ban cir ngwoi sé
9814/UBND-VP ngay 07/12/2023): Ba Hoang Thi Thanh N — Chuyén vién Phong
Tai nguyén va Moi treong thanh pho V (cé mat).

-Nguoi khang céo: Nguoi khai kién 12 ong Bui Thé T

NQI DUNG VU AN

Theo ban 4an so thAm ndi dung vu 4n nhuw sau:

[1] Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, nguoi khoi kién va nguoi dai dign
theo uy quyén ctaa nguoi khai kién thong nhat trinh bay:

Tai don khai kién ngay 28/6/2023 (BL 32-33), 6ng BUi The T khei kién Uy
ban nhan dan thanh pho V va Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho V cu thé nhu
sau:

- Huy mét phan mot Quyét dinh s6 10612/QD-UBND ngay 24/08/2021 cua
Uy ban nhan dan thanh pho V vé viéc phé duyét phuong én boi thuong, ho tro, tai
dinh cu cho ong (ba) Bui The T, dia chi s6 A duong C, phuong A, thanh pho V
do Nha nudc thu hoi dat dé thyc hién du an: Budng C (doan tir duong C deén
duong C), thanh pho V.

Cu thé: Hiy Muc A va myc G cua Bieu 1 phan “Boi thuong gid tri quyen
su dung dat”.

- Huy mot phan Quyét dinh sb 12025/Qb-UBND ngay 05/10/2022 cua Chu

tich Uy ban nhan dan thanh phd V Vé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Bui Thé
T, dia chi s6 A duong C, phuong A, thanh phd V.

Cu thé: Huy phan néi dung Béc 02 noi dung khiéu nai yéu cau:

+ Xac dinh lai vi tri dat bi thu hdi 13 vi tri 4 duong C.

+ Boi thuong toan bo dién tich 172m? dat bi thu hoi theo gia dit 6.

- Bugc Uy ban nhan dan thanh phé V xac dinh toan bo phan dién tich thu
hoi va boi thuong 172m?theo vi tri 04 duong C - phudng A - thanh pho V.

- Bugc Uy ban nhan dan thanh phé V boi thuong toan bo phan dién tich thu
hoi va boi thuong theo gia dat 6.

Tai “Pon dé nghi vé viéc rdt mot 1 phan ndi dung khoi kién” ngay
01/3/2024 ctia 6ng Bui The T (BL 111-112) va tai phién toa, nguoi dai di¢n theo
uy quyen cua nguoi khoi kién xac nhan rat mot phan yéu cau khoi kign ve viéc
yéu cau huy quyet dinh 12025/Qb-UBND ngay 05/10/2022 cua Chu tich Uy ban
nhén dan thanh pho V vé viéc péc noi c{ung khiéu nai: xac dinh Ir;,}i vi tri dat thu
hoi la vi tri 4 duong C va yéu cau bugc Uy ban nhan dan thanh pho V boi thuong
172m? dat thu hoi theo vi tri 4, duong L, dudng C.

Tai phlen toa hom nay, nguoi dai dién theo ay quyen cua 6ng T xac nhan
yéu cau Toa &n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau giai quyét:



v - Hay mot phan mot Quyét dinh s6 10612/QD-UBND ngay 24/08/2021 cua

Uy ban nhan dan thanh pho V vé viéc phé duyét phuong én boi thuong, hd tro, tai
dinh cu cho 6ng (ba) Bui The T, dia chi s6 A duong C, phuong A, thanh pho V
do Nha nuéc thu h(}i dat dé thuc hién du an: buong C (doan tir duong C dén
duong C), thanh pho V veé viéc xac dinh loai dat boi thuong 1a dat trong cay lau
nam.

Cu thé: Huy Muc A va myc G cia Diéu 1 phan “Boi thudng gia tri quyen
su dung dat”.

- Huy mot phan Quyét dinh s6 12025/QD-UBND ngay 05/10/2022 cia Chu
tich Uy ban nhan dan thanh pho V Ve viéc giai quyet khiu nai cua 6ng Bui The
T, dia chi s6 A duong C, phuong A, thanh pho V.

Cu thé: Huy phan Bac noi dung khiéu nai yéu cau boi thuong toan bo dien
tich 172m? @at bi thu hoi theo gia dat 6.

- Bugc Uy ban nhan dan thanh phé V boi thuong toan bo phan dién tich thu
hoi va boi thuong theo gia dat 6.

1.1. Nguon goc va qué trinh st dung dat:

‘ Phan nha va dét nguoi khoi kién dang st dung dugc Cép Giay ching nhan
quyén sur dung dat so AP 605897 ve¢i di¢n tich 346,5m2 (gom 230m? dat ¢ va
11(?‘,5m2 dat trong cay lau nam), thudc thua 06, to ban do so 09, phuong A, thanh
pho V.

Cén cir Gidy chimg nhan da ké khai dang ky nha s6 79 do Uy ban nhan dan
phuong P cap ngay 07/01/1978 cho ba Cao Thi T1 (vo 6ng Bui Van T2).

Cin cir Gidy ching nhan quyén so hiru nha s6 290/CNSHN do S¢ Xay
dung tinh B cap ngay 14/4/1994 cho éng (ba) Bui Van T2 — Cao Thi T1.

Can cir Gidy chiing nhan quyen st dung dat s6 AC 552994 do Uy ban nhan
dan thanh pho V cap ngay 20/9/2005 cho 6ng (ba) Bui Vin T2 — Cao Thi T1, doi
v6i thira dat so 77 + 78 + 79, to ban do so 34, phuong A, dién tich 941m?, gom
500m? dat & d6 thi va 441m? dat trong cAy lau nam khac.

Sau d6, dng T2 — ba T1 Iam thu tuc tach thanh 02 Giay chiing nhan quyen
st dung dat da dugc Uy ban nhan dan thanh pho V cap ngay 28/12/2005, cu thé:

- S0 AD 761440 vi dién tich 294m?, gom 270m? dat ¢ do thi va 24m? dat
trong cay lau nam, thudc thura dat so 10, to ban d6 so6 09, phuong A, thanh pho V.
- S0 AD 761441 vdi dign tich 647m?, gom 230m? dat ¢ do thi va 417m? dat
trong cay lau nam, thudc thira dat so 06, to ban d6 s6 09, phuwong A, thanh pho V.

Tir Giay chiing nhan quyen sir dung dat s6 AD 761441 néu trén, ong T2 —
ba T1 ti@p tuc lam thu tuc tach thénh 02 thira va da dugc Uy ban r]hén dan thanh
pho V cap Giay ching nhan quyeén sir dung dat ngay 29/6/2006, gom:

~-S0 AP 605898 voi dién tich 300,5m? dat trong cdy 1au ndm, thudc thira
dat s6 17, to ban dd sé 09, phuong A, thanh phé V.
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- S6 AD 605897 véi dién tich 346,5m? (gom 230m? dat & va 116,5m? dat
trong cay lau nam), thudc thira dat s6 06, to ban d6 sé 09, phuong A, thanh phé
V. Ong T2 — ba T1 lap hop ddng tang cho con trai 1a 6ng Bui Thé Tai n thira dat
nay va di duoc Uy ban nhan dan thanh phd V cap méi thanh Giay chang nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BG
592858 ngay 15/8/2011, dién tich 346,5m? (230m? dét & va 116,5m? d4t nong
nghiép), thudc thira dat s6 06, to ban d6 sé 09, phudng A, thanh phé V.

1.2. Can ct bdi thuong dat o

Tai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé BG 592858 do Uy ban nhan dan thanh phd V cap ngay
15/08/2011 cho 6ng BUi Thé T vdi dién tich 346,5m?, trong d6 230m? dat & do thi
va 116, 5m? dat trong cay lau nam. Hién trang da lam nha hét phan dién tich dugc
cap giay.

Can cit Biém b, Khoan 1, Diéu 24 — Nghj dinh 43/2014/ND-CP quy dinh
vé “Xac dinh dién tich dat ¢ khi cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat cho ho gia dinh, ca nhan sir dung dat
c6 vudn, ao gan lién véi nha ¢”: “1. Pat vuon, ao quy dinh tai Diéu 103 cua Luat
Pit dai ap dung d6i voi truong hop thira dat co vuon, ao gan lién véi nha o, ké ca
thira dat trong va ngoai khu dan cu thudc cac truong hop sau:... b) Thia dat ma
trén gidy to vé quyén str dung dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3 biéu 100 cua
Luat Dat dai va Diéu 18 ctia Nghi dinh nay cd thé hién nha ¢ va vuon, ao nhung
hién trang da chuyén hét sang 1am nha ¢™;

Theo hé so sao luc V& cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi phan
dién tich 116,5m? nay c6 ngudn gbc la cua bd dé 6ng T 1a 6ng Bui Vin T2 d3 khai
pha va lam nha ¢ tir trude nam 1975 (ké khai dang ky nha ngay 07/01/1978) va
6ng Bui Vin T2 c6 gidy xin xac nhan cha quyén dat ngay 28/09/1993 dugc Uy
ban nhan dan thanh phé V xac nhan véi dién tich 856m?2.

Cian cu Piém b, Khoan 5, Piéu 24 — Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh Phu, quy dinh:

“5. Dién tich dat & ciia ho gia dinh, ca nhan trong truong hop thia dat & co
vuon, ao da dugc cap Gidy ching nhan trudce ngay 01 thang 7 ndm 2014 dugc xac
dinh nhu sau: b) Truong hop tai thoi dlem cap Giay chiing nhan trudc day ma
ngudi su dung dat c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3
Piéu 100 cua Luat Dt dai va Diéu 18 cia Nghi dinh nay nhung dién tich dat ¢
chua duogc xac dinh theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Diéu 103 cua Luat Dat
dai, Khoan 3 Piéu ndy va chua duoc xac dinh lai theo quy dinh tai Biém b va b
¢ Khoan 1 Diéu 45 ciia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim
2004 cta Chinh phu vé thi hanh Luat Dét dai nim 2003, nay ngudi st dung dat
c6 don dé nghi xac dinh lai dién tich dt & hodc khi Nha nudc thu hdi dat thi dién
tich dat & dugc xac dinh lai theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Diéu 103 cua
Luat Pat dai va Khoan 3 Biéu nay; ho gia dinh, ca nhan khong phai nop tién st



dung dat, dugc bdi thuong khi Nha nude thu hoi dat dbi voi dién tich da dugc xac
dinh lai la dat ¢”.

Cin cir Khoan 2, Diéu 103 Luat dat dai nam 2013, quy dinh:

“2. Boi voi trudng hop thira dat & c6 vuon, ao duoc hinh thanh trudc ngay
18 thang 12 ndm 1980 va ngu’(n dang str dung c6 mot trong céc loai giéy to vé
quyen st dung dat quy dinh tai cac khoan 1,2 va3 Diéu 100 cua Luat nay thi di¢n
tich dat & duge xac dinh theo gidy to d6. Truong hop trong cac loai gidy to vé
quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 100 cua Luat ndy chua
xéc dinh rd dién tich dat & thi dién tich dat & du:(_)’c cdng nhan khdng phai nop tién
sir dung déat duoc xac dinh bang khong quéa 05 1an han mirc giao dat & quy dinh
tai khoan 2 Diéu 143 va khoan 4 Piéu 144 cua Luat nay”.

Cin cir biem a, Khoan 2, Piéu 2 Quyét dinh 51/2014/QD-UBND ngay
29/10/2014 cua Uy ban nhan dan tinh B vé han mure dat ¢ dugc cong nhan trong
treong hop thua dat c6 vuon ao quy dinh:

“2. P6i voi trudong hop thira dat & c6 vuon, ao duoc hinh thanh trudc ngay
18 thang 12 nam 1980 va nguoi dang sir dung c6 mot trong cac loai gidy to veé
quyén str dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 100 cua Luat Dat dai
nam 2013 va Piéu 18 caa Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 cua Chinh pha ma trong gidy to d6 chua xac dinh rd dién tich dat ¢ thi dién
tich cong nhan nhu sau: a) Cac phuong thudc thanh phd V: dién tich dat ¢ dugc
xac dinh bang khong qua nam (05) 1an han muc giao dét & téi da duoc quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 1 caa Quyét dinh nay.”. Tai Diém b, Khoan 1, biéu 1
Quyét dinh s6 51/2014/QD-UBND, quy dinh cho han mirc dat & cac phuong thuoc
thanh phd V khong qué 150m%1 ho gia dinh, c4 nhan.

Nhu vay toan bo phan dién tich 6ng Bui Thé T dang st dung c6 nguén goc
thira hudng lai cia bd me dé 6ng T 12 ba Cao Thi T1 va 6ng Bui Van T2 (Ba Cao
Thi T1 duoc Uy ban nhan dan phuong P cap Giay chiing nhan da ké khai ding ky
nha s6 79 ngay 07/01/1978).

Giay ching nhan quyén sir dung dat sé6 AC 552994 do Uy ban nhén dan
thanh phd V cap ngay 20/9/2005 cho 6ng (ba) Bui Vian T2 — Cao Thi T1, d6i voi
thira dat s6 77 + 78 + 79, to ban do s6 34, phuong A, dién tich 941m?, gom 500m?
dat & do thi va 441m? dat trong cay lau nam khéc.

Theo han mirc dat & tai thanh phd V duoc xac dinh cho thira dat vuon ao
c6 nha trudc ngdy 18/10/1980 tai thanh phd V 12 5x150m?2 = 750m2. Nhu vay phan
dién tich cua 6ng Bui Thé T da bi thu hoi tai quyét dinh sé 10612/QP-UBND
ngay 24/08/2021 14 172m? (d3 bdi thuong 55,5m? theo gia dat ¢ va 116,5m? theo
gia dat trong cay 1au nam) phai dugc xac dinh lai phan dién tich 116,5m? 1a dat &
(500m? + 116,5m? = 616,5m?, van nam trong han mic 750m? dat & theo quy dinh).

~ [2]. Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa 4n, ngudi bi kién va nguoi bao vé
quyéen va loi ich hop phap cua nguoi bi kién thong nhat trinh bay:



2.1. Vé noi dung yéu cau Toa an huy Muc A Diéu 1 phan “Boi thuong gia
tri quyén st dung dat” tai Quyét dinh s6 10612/QD-UBND ngay 24/08/2021 cua
Uy ban nhan dan thanh ph4 V, budc Uy ban nhan dan thanh phé V bdi thuong
116,50m%172m? dat bi thu hdi theo gia dat 6.

a) Nguon gbc, qua trinh sir dung dat:

Cin ctr hd so bdi thudng, hd tro, glay to phép ly thi phan dién tich dat cua
6ng Bui Thé T dang sur dung tai dia chi s6 A duong C, Phuong A, thanh phd V bi
Nha nudce thu hdi thude du &n Buong C, ¢6 ngudn goc do 6ng Bui Vin T2 khai
pha va sir dung tir nim 1967 va da duoc Uy ban nhan dan thanh phd V cap Giay
chtng nhan quyén st dung dat sé AC 552994, ngay 20/9/2005 vai dién tich 941m?
(500m? dat & va 441m? dat ndng nghiép) thudc thira dat sé 77 + 78 + 79, to ban
d6 s6 34, phuong A, thanh phé V.

Sau do, tir thira dat trén 6ng Bui Van T2 tach riéng 01 thtra va tang cho con
trai la 6ng Bui Thé T, dugc Uy ban nhan dan thanh phé V Cap Glay chang nhén
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat sé6 BG
592858 ngay 15/8/2011, dién tich 346,5m? (gom 230m? dat ¢ va 116,5m? dat ndng
nghiép), thudc thira dat s6 06, to ban b s 09, ban do dia chinh phuong A.

b) Qué trinh thu hoi, boi thuong, hd tro khi Nha nudc thu hoi dat:

Ngay 27/4/2020, Uy ban nhan dan thanh phd V ban hanh Thang bao s6
2425/TB-UBND V& viéc thu hdi dét dé thuc hign du &n Pudmg C (doan ti dudng
C dén duong C) thanh pho V.

Ngay 22/9/2020, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh 2280/QD-
UBND vé viéc phé duyét gia dat cu theé dé boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat
dé thuc hién du an Puong C (doan tir duong C dén duong C) thanh pho V.

Ngay 05/6/2020, Trung tdm Phat trién quy dat phdi hop véi cac don vi, ca
nhan c6 lién quan lap Bién ban kiém dém, thong ké nha cira, tai san khac gan lién
véi dat thuoc du an Puong C (doan tir duong C dén duong C) thanh phé V (khu
vuc thugc Phuong A) ddi véi dng Bli Thé T, ghi nhan: Thu hoi 172m? dat, thira
58 to ban do thu hoi dat; nha va vat kién trc.

Ngay 02/11/2020, Uy ban nhan dan phuong Al 1ap Bién ban xét duyét phuc
vu cng tac boi thuong, hd tro va tai dinh cu du 4n Puong C (doan tir duong C
dén duong C) thanh phd V (khu vyc thuoc Phuong A), doi véi ong Bui Thé T
xac dinh:

“Ngudn gbc dat: Ong Bui Thé T dugc Uy ban nhan dan thanh phd V cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat s6 BG 592858 ngay 15/8/2011 vai dién tich 346,5m? gdm 230m? dat & do
thi va 116,5m? dit trong cay 1au nam, thudc thia dat sé 06, to ban do s6 09.

Thu hdi 172m? thudc Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BG 592858



Ngay 24/08/2021, Uy ban nhan déan thanh pho V ban hanh Quyét dinh s6
10605/QD-UBND ve viéc thu hoi 172m2 dat cua 6ng Bui The T dang st dung tai
Phuong A dé xay dung du an Puong C (Poan tu duong C dén duong C), thanh
pho V.

Ngay 24/8/2021, Uy ban nhan dan thanh phé V ban hanh Quyét dinh s6
10612/QD-UBND V& viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu
cho 6ng (bd) Bui Thé T, dia chi s A duong C, Phuong A, thanh phd V do Nha
nuéc thu hoi dat dé thuc hién du an Puong C (Poan tir duong C dén duong C),
thanh phd V, theo d6: “Dién tich dat thu hoi 172m?2. Trong d6: bdi thuong 55,5m?
dat ¢ vi tri E, duong loai 2 - duong C; bdi thuong 116,5m? dat ndng nghiép vi tri
E, duwong loai 2 - duwong C, hd tro nha, vat kién tric; cac khoan boi thuong, hd tro
khac.”

c) Vé yéu cau bdi thuong 116,50m%172m? dat bi thu hdi theo gia dat o:

Theo ngudn goc st dung dat néu trén thi dién tich dat ma ong Bui Thé T
dang sir dung tai dia chi s6 A duong C, Phuong A, thanh phd V do Nha nuéc thu
hoi thuoc cong trinh Buong C, da dugc cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BG 592858 ngay 15/8/2011
trén co s tach ra tir thira dat goc cia 6ng Bui Vin T2 da duoc Uy ban nhan dan
thanh phd V cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat so6 AC 552994 ngay
20/9/2005 vai dién tich 941m? (gom 500m? dat ¢ va 441m? dat ndng nghiép) thuoc
thira dat s6 77 + 78 + 79, to ban d6 s6 34, phuong A, thanh phé V.

Tai ho so sao luc vé cip Giay chiing nhan quyén st dung s6 AC 552994,
thi toan b dién tich 941m? dat ma dng Bui Vian T2 dang st dung di duoc Uy ban
nhan dan thanh phb V céng nhan 500m? dat ¢/941m? dat dang st dung trong
truong hop thira dit c6 vuon ao, theo do:

Uy ban nhan dan thanh phd V di cin cir Khoan 1, Biéu 50, Luat it dai
niam 2003; khoan 1, Piéu 87, Luat Dat dai nam 2003 va Khoan 1, Diéu 2, Quyét
dinh s6 1131/2005/QB-UB ngay 11/4/2005 caa Uy ban nhan dén tinh B quy dinh
han mic dat ¢ khi giao dat, han mic cdng nhan dat ¢ trong truong hop sir dung
dat vuon ao, han muac dat ¢ khi ban nha thuoc sé hitu nha nudc trén dia ban tinh
Ba Ria — Viing Tau, cy thé:

“Piéu 2: Han muc dat ¢ dugc cong nhan trong truong hop thira dat ¢ co
vuon, ao:

1. B4i véi truong hop dat & c6 vuon ao trong clng thira dat c6 nha o thuoe
khu dan cu dugc st dung trudc ngay 18/12/1980 ma trong hé so dia chinh hoic
cac loai gidy to vé quyén str dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50
Luat Dat dai 2003 c6 ghi nhan rd ranh giéi thira dat ¢ (hoic tho cu) thi toan bd
dién tich dat d6 duogc xac dinh 1a dat o, truong hop ranh gidi thura dat chua xac
dinh trong hé so dia chinh hoic trén céc gidy to vé quyén st dung dat quy dinh
tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 Luat Dat dai 2003 thi dién tich dat & duoc Xéac
dinh bang nam (05) 1an han mic giao dt ¢ toi da dugc quy dinh tai Piém 2 Piéu
1 Quyét dinh nay nhung tong dién tich dat khong vuot qua dién tich dat ma ho gia
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dinh, c4 nhan dang sir dung; phan dién tich dat con lai sau khi da xéac dinh thira
dat ¢ thi dugc xac dinh theo hién trang st dung dat.

Tai D, Bicu 1, Quyét dinh s6 1131/2005/QD-UB, quy dinh han mirc dat &
cho cac phuong thuoc thanh pho V, thi xa B: khong qua 100m?/1 ho gia dinh, c4
nhan.”

Nhu vay:

Tai thoi diém cap Giay chitng nhan quyén sir dung dat lan dau néu trén thi
thira dat goc cua ho 6ng (bd) Bui Van T2 — Cao Thi T1 da duoc xac dinh dién tich
dat ¢ vuon, ao theo quy dinh bang 05 1an han mic dat ¢ dugc quy dinh tai Khoan
1, Biéu 2, Quyét dinh s6 1131/2005/QD-UB.

Mat khac, thira dat cua ong T hién nay dugc tach ra tir thira dat goc néu
trén, nén khong du dieéu kién dé xac dinh lai dat & vuon ao theo yéu cau cua 6ng
T, cu thé:

Can cu theo Khoan 5, Piéu 24, Nghi dinh s6 43/2014/NB-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu, quy dinh:

“5. Dién tich’dét ¢ cua ho gia dinh, ca nhén trong truong hop thira dat ¢ co
vuon, ao da dugc cap Giay chirng nhan trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 duoc xac
dinh nhu sau:

a) Ho gia dinh, ca nhén st dung thira dat ¢ vuon, ao gan lién véi nha 0 da
dugc cap Giay chung nhan trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi dién tich dat ¢
duogc xac dinh la dién tich ghi trén Giay chirng nhan da cap

b) Truong hop tai thoi diém cip Giay chang nhan trude day ma ngudi st
dung dat c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3 Biéu 100
cua Luat Dat dai va Diéu 18 caa Nghj dinh nay nhung dién tich dat ¢ chua duoc
xéc dinh theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Biéu 103 cua Luat Pat dai, Khoan
3 Piéu nay va chua duge xac dinh lai theo quy dinh tai biém b va b ¢ Khoan 1
Piéu 45 cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 ciia Chinh
phu vé thi hanh Luat Pat dai naim 2003, nay ngudi sir dung dat c6 don dé nghi xéac
dinh lai dién tich dat & hoic khi Nha nuéc thu hoi dat thi dién tich dat ¢ duoc xéac
dinh lai theo quy dinh tai c4c Khoan 2, 3 va 4 Diéu 103 cua Luat Dat dai va Khoan
3 Piéu nay; ho gia dinh, ca nhan khong phai nop tién sir dung dat, dugc bdi thuong
khi Nha nuéc thu hoi dat doi véi dién tich da duoc xac dinh lai 1a dat 6.”

Theo quy dinh néu trén thi thira dat ma 6ng T dang sir dung (tach ra tir thira

dat goc da duoc xac dinh dat & vuon, ao) nén khéng cé can ctr phap luat dé xem
xét boi thuong 116,50m?/172m? dat bi thu hdi theo gia dat o.

2.2.Vé ndi dung yéu cau buoc Uy ban nhan dan thanh phé V xéac dinh toan
bo dién tich dat thu hoi 172m? theo vi tri 4 duong C:

Trong qua trinh giai quyét khiéu nai, Thanh tra thanh phd V da kiém tra
thuc dia nha 6ng T ngay 26/10/2021 (c6 bién ban va ban do hién trang kem theo),



ghi nhan: khoang cach tir ranh dat nha éng T ra duong 30/4 dai 202,0m, chiéu
rong hém truéc nha I16n hon 4m, tuy nhién dau hém A cé doan rong dudi 4m.

Cin ct Piém b, Khoan 1, Piéu 4, Quyét dinh 38/2019/QD-UBND ngay
20/12/2019 caa Uy ban nhan dan tinh B, quy dinh:

“Vi tri 3: Ap dung d6i voi thira dat ndm & mit tién duong hém, dudng ngd
x6m c6 chiéu rong 1én hon 1,5m va nhé hon 4m, kéo dai dén 100m tinh tir duong
chinh; vi tri 4 dwoc tinh sau mét thi 100 dén mét thir 200; vi tri 5 dugc tinh sau
mét thir 200.”

Nhu vay, theo quy dinh néu trén thi vi tri thira dat caa 6ng T duoc xac dinh

la vi tri 5, duong C.
Do do, viéc khai kién yéu cau xac dinh lai vi tri dat doi voi dién tich 172m?

dat thu hoi theo vi tri 4 duong 30/4 1a khong c6 can ctr phap luat dé giai quyet.

Tuy nhién, nguoi khoi kién c6 don dé nghi rit yéu cau khoi kién doi vei
ndi dung: Huy mét phan Quyet dinh so6 12025/Qb-UBND ngay 05/10/2022 cua
Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho V doi véi noi dung bac khicu nai yéu cau:
Xac dinh lai vi tri dat bi thg hoi la vi tri 4 duong C; Bugc Uy ban nhan dan thanh
pho V xéc dinh toan b phan dién tich thu hoi va boi thuong 172m? theo vi tri 04
duong C - phuong A - thanh pho V. Do do, Uy ban nhan dan thanh pho V dé nghi
Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau dinh chi giai quyet doi vgi yéu cau néu
trén ctia ong Bui The T,

Tir nhiing co s¢ néu trén, Uy ban nhan dan thanh phé V dé nghi Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bac don khai kién cia ong Bui The T.

Tai Bin 4n hanh chinh so' tham s6 28/2024/HC-ST ngay 16 thang 4
niam 2024 caa Toa an nhan dan tinh Ba Rija - Viing Tau quyet dinh:

Can cir Diéu 30, Diéu 32, Diéu 116, Diéu 157, Piéu 158, Khoan 2 Diéu
173, Bieu 193 Lugt to tung hanh chinh;

Cén cir Khodn 2 Piéu 66, Khodn 3 Diéu 69, Khoan 2 Dieu 103 Ludt dat
dai,

Can cir Piém b Khoadn 5 Bié;u 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 cua Chinh phu vé huong dan thi hanh Luar dat dai;

Céin cir Piéu 5; Piéu 14, Piéu 18 Ludt khiéu nai;

Can cir Quyét dinh sé 1131/2005/Q0P-UB ngay 11/4/2005 cia Uy ban nhan
dan tinh B;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hgi khoa 14.
Tuyén Xu:

[1] Pinh chi xét xit yéu cau khsi kién cia ong Bli Thé T doi véi céc yéu
cau khoi kign: Huy mgt phan Quyer dinh 12025/0D-UBND ngay 05/10/2022 cua
Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho V vé phan yéu cau xdc dinh lai vi tri dat 1a
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Vi tri 4 dwong logi 2, dwong C; yéu cau hiy mét phan Quyér dinh phé duyét
phwrong dn béi thuwong so 10612/0P-UBND ngay 24/8/2021 cua Uy ban nhan dan
thanh phé V déi véi phan yéu cau xdac dinh lai vi tri; yéu cau bugc Uy ban nhan
dan thanh phé V xdc dinh toan bg phan dién tich thu hoi va béi thirong 172m?2
theo vj tri 04 dwong C - phuong A - thanh phé V..

[2] Bac toan bg yéu cau khai kién cua 6ng Bui Thé T yéu cau:

- Huy mét phan mét Quyét dinh s6 10612/0P-UBND ngay 24/08/2021 cia
Uy ban nhan dan thanh phé V vé viéc phé duyét phwong dn boi thwong, ho tro,
tdi dinh cw cho éng (ba) BUi Thé T, dia chi s A dwong C, phwong A, thanh phé
V do Nha neéc thu héi ddt dé thuc hién du &n: Puong C (doan tir dwong C dén
duwong C), thanh phd V vé viéc xdc dinh loai dat boi thiong la dat tréng cay lau
nam.

Cu thé: Huy Muc A va muc G cia Diéu 1 phan “Béi thwong gid tri quyén
si dung dat”.

- Huy mét phan Quyét dinh sé 12025/0b-UBND ngay 05/10/2022 cua Chu
tich Uy ban nhan dan thanh phé V Vé viéc giai quyét khiéu nai cia 6ng Bli Thé
T, dia chi s6 A dwong C, phwong A, thanh phé V.

Cu thé: Huy phan Bac ngi dung khiéu ngi yéu cau boi thuong toan bg dien
tich 172m2 dat bi thu hoi theo gia dat o.

- Bugc Uy ban nhan dan thanh pho V boi thirong toan bg phan dién tich thu
hoi va boi thuong theo gia dat o.
Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao theo quy dinh.

_Sau khi xét xur so tham trong han luat dinh 6ng 6ng Bui Thé T ¢6 don khéng
cao dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an theo hudng chap nhan yéu cau khoi
kién caaong T.

Tai phién toa phuc tham nguoi khai kién van gitr nguyén don khoi kién,

cac duong sy khong dbi thoai véi nhau vé viéc giai quyét vu an, nguoi khang cao
van giir nguyén don khang cio.

Trong phan phét biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an Pai dién Vién
Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh cho rang: Tham phén -
Chu toa phién toa va Hoi dong xét xu da thuc hién dang cac quy dinh cua Luat
T tung hanh chinh. Cac duong su di thuc hién dung quyén nghia vu caa minh,
Vé noi dung vu an; Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan don khang cio cua
nguoi khang cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu ching ctr ¢6 tai hd so vu an, 1oi trinh bay cua cac
duong su va két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét khach quan, toan
dién va day da ching cir, Hoi dong xét xtr phdc tham nhan dinh nhu sau:
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T6 tung; Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo vy quyén cta nguoi
khang cdo c6 don xin xét xtr vang mat; Hoi dong xét xir ving mat nguoi khang
cao theo quy dinh chung.

[1] Ngay 27/4/2020, Uy ban nhan déan thanh phd V ban hanh Thang bao so
2425/TB—UBND VE Viéc thu hoi dat @é thuc hién du &n Buong C (doan tur duong
C dén duong C) thanh pho V (BL 79).

Ngay 05/6/2020, Trung tdm Phat trién quy dat phdi hop véi cac don vi, ca
nhan c6 lién quan lap Bién ban kiém dém, thong ké nha cira, tai san khac gan lién
véi dat thuoc du an Puong C (doan tir duong C dén duong C) thanh phé V (khu
vuc thudc Phuong A) ddi véi dng Bui Thé T, ghi nhan: Thu hdi 172m? dat, thira
58 to ban d6 thu hoi dat; nha va vat kién tric. Bién ban da duoc ky va xac nhan
boi ddy du cac bén tham gia (BL 80-81).

Ngay 22/9/2020, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh 2280/QD-
UBND V& viéc phé duyét gid dét cu thé dé bdi thuong khi Nha nuoc thu hdi dét
de thuc hién du an Buong C (doan tir duong C dén duong C) thanh pho V.

Ngay 02/11/2020, Uy ban nhan dan phuong Al lap Bién ban xét duyét phuc
vu cong tac boi thuong, hd tro va tai dinh cu du an Buong C (doan tir duong C
dén duong C) thanh pho V (khu vuc thudc Phuong A), doi véi 6ng Bui The T (BL
82).

Ngay 24/08/2021, Uy ban nhan dan thanh phd V ban hanh Quyét dinh s6
10605/QD-UBND vé viéc thu hoi 172m2 dét cia 6ng Bui Thé T dang sir dung tai
Phuong A dé xay dung du an Puong C (Poan tir duong C dén duong C), thanh
phd V. (BL 84)

Ngay 24/8/2021, Uy ban nhan dan thanh phd V ban hanh Quyét dinh sé
10612/QD-UBND V& viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu
cho 6ng (bd) Bui Thé T, dia chi s A duong C, Phuong A, thanh phd V do Nha
nuéc thu hoi dat dé thuc hién du an Puong C (Poan tir duong C dén duong C),
thanh phd V (BL 85-87).

[2] Xét don khang cdo ctiia 6ng Bui Thé T; Hoi dong xét xir xét thay:

Tai thoi diém cap giay lan dau néu trén thi thira dat duoc cap Giay ching
nhan quyén st dung dat lan dau cia ho 6ng (ba) Bui Vian T2 — Cao Thi T1 da
duoc Uy ban nhan dan thanh phé V xac dinh dién tich dat ¢, dat vuon, ao theo
Quyét dinh s6 1131/2005/QD-UB ngay 11/4/2005 cia Uy ban nhan dan tinh B
(quyét dinh nay c6 hiéu luc tai thoi diém &p dung) dé cap Gidy chang nhan quyen
str dung dat cho 6ng T2, ba T1 la dang quy dinh phap luét. Cu thé, dién tich dat &
cua 6ng T2 — ba T1 duoc cap theo Gidy ching nhén quyén st dung dat da duogc
xéc dinh bang 05 1an han muc dat ¢ cao nhat theo quy dinh tai Khoan 1, Biéu 2,
Quyét dinh s6 1131/2005/Qb-UB.

Tai diém 2 Diéu 1, Quyét dinh s6 1131/2005/QD-UB trén, quy dinh han
muc dat & cho cac phuong thugce thanh pho V, thi xa B: khong qua 100m?/1 ho
gia dinh, ca nhan.
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Do vay, Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 AC 552994 ngay 20/9/2005
cap lan dau cua dng T2 — ba T1 da thé hién rd dién tich dat & tai d6 thi duoc cdng
nhan sir dung 1a 100m? han mirc dat & x 5 = 500m? 1 pht hop quy dinh phép luat
tai thoi diém cdp Gidy chiing nhan quyén st dung dat lan dau.

Nguoi khoi kién can cir vao Diém a Khoan 2 Diéu 1 Quyét dinh
5201/2005/QD-UBND ngay 30/12/2005; Diém a, Khoan 2, Diéu 2 va Piém b,
Khoan 1, Piéu 1 Quyét dinh s6 51/2014/QB-UBND ngay 29/10/2014 ctia Uy ban
nhan dan tinh B vé han mirc dat & va B b Khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP Nghi dinh cua Chinh phu vé huéng dan thi hanh luat dat dai dé yéu cau xac
dinh dién tich dat ¢ 1a 5x150m? = 750m? 1a khong ding véi truong hop nay. Bai
&, thoi diém cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng T2, ba T1 la thang
9 nam 2005 trude thoi diém ban hanh Quyét dinh s6 5201/2005/QD-UBND noi
trén. Mt khac tai Biém a Khoan 2 Biéu 2 Quyét dinh 5201/2005/QD-UBND thi
han muc cap dat cao nhat cho ho gia dinh ca nhan theo quyét dinh nay ciing chi
bang 03 lan han murc giao dat ¢ tbi da, cu thé 14 150m? x 3 = 450 m? dat &. Poi
chiéu vai quy dinh tai Biém b Khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP thi
chi khi chua xac dinh r dién tich dat &, nguoi str dung dat méi c6 thé yéu cau xac
dinh lai dién tich dat & hoac khi bi thu héi, boi thuong thi xac dinh lai dién tich
dat ¢, dat vuon ao dé boi thuong theo loai dat & nhu 6ng L trinh bay.

Nhu phan tich trén, thoi diém cap gidy lan dau dbi voi Giay chung nhan
quyén str dung dat s6 AC 552994 ngay 20/9/2005 cho 6ng T2 — ba T1, Uy ban
nhan dan thanh phé V d3 xac dinh dién tich dat & 500m? (05 1an han mirc giao dat
& tbi da: 5x100m? = 500m?) 1a pht hop véi cac quy dinh phéap luét co hiéu luc tai
thoi diém d6. Viéc tach thira dat thanh cac thira dat nho hon twong Gng Vi cac
Gidy chung nhan quyén sir dung dat méi khong phai 1a co so dé xac dinh lai dién
tich dat & theo quy dinh tai Quyét dinh s 51/2014/QD-UBND; Piéu 24 Nghi dinh
43/2014/ND-CP néu trén. Do vay, khong ¢ co sé dé chap nhan yéu cau hiy mot
phan Quyét dinh s6 10612/QD-UBND ngay 24/08/2021 cia Uy ban nhan dan
thanh phd V vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho 6ng
(ba) Bui Thé T, dia chi s6 A duong C, phuong A, thanh phd V do Nha nudc thu
hoi dat dé thuc hién du an: Pudng C (doan tir duong C dén duong C), thanh phé
V va yéu cau bugc Uy ban nhan dan thanh phd V boi thuong toan bo phan dign
tich thu hoi theo gia dat 6. Ban an so tham khong chap nhan yéu cau khai kién
ciia ong T 1a ¢6 cin cir. Ong T khang céo nhung khong cung cap ching ctir ndo
méi 1am thay doi noi dung ctia Ban an so tham, do vay khang céo caa dng T khong
c6 can cir dugc chap nhan.

[3] Vé an phi hanh chinh phic tham: Do céc yéu cau khang céo cua ong
Bui Thé T khong duoc chap nhan nén dng T phai chiu an phi 1a 300.000 dong.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Cin cir khoan 1 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015.
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Khang chap nhan don khang cdo cua 6ng Bui Thé T. Gitr nguyén Ban &n
hanh chinh so tham so6 28/2024/HC-ST ngay 16 thang 4 nam 2024 cua Toa an
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Cin ctr Diéu 30, Piéu 32, bicu 116, Dicu 157, biéu 158, Khoan 2 Dicu
173, Bieu 193 Luat t6 tung hanh chinh;

Cin cir Khoan 2 Diéu 66, Khoan 3 Diéu 69, Khoan 2 Diéu 103 Luat dét
dai;

Can cr biém b Khoan 5 Dieu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 cua Chinh phu vé huong dan thi hanh Luat dat dai;

Cin ctr Diéu 5; Diéu 14; Diéu 18 Luat khiéu nai;

Can ctr Quyét dinh s6 1131/2005/QD-UB ngay 11/4/2005 cua Uy ban nhan
dan tinh B;

Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi khoa 14.

Tuyén xur:

~ [1] Dinh chi xét xir yéu cau khai kién cua éng BUi The T doi voi cac yéu
cau khaot kién: Huay mot phan Quyet dinh 12025/Qb-UBND ngay 05/10/2022 cua
Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho V vé phan yéu cau xac dinh lai vi tri dat la
vi tri 4 duong loai 2, duong C; yéu cau huy mot phan Quyet dinh phé duyét
phuong 4n boi thuong s6 10612/QD-UBND ngay 24/8/2021 cua Uy ban nhan dan
thanh pho V doi véi phan yéu cau xac dinh lai vi tri; yéu cau bugc Uy ban nhan
dan thanh pho V xéac dinh toan b phan dién tich thu hoi va boi thuong 172m?
theo vi tri 04 duong C - phuong A - thanh pho V..

[2] Bac toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Bui Thé T yéu cau:

- Hay mét phan mot Quyét dinh s6 10612/QD-UBND ngay 24/08/2021 cua

Uy ban nhan dan thanh pho V vé viéc phé duyét phuong én boi thuong, ho tro, tai
dinh cu cho ong (ba) Bui The T, dia chi so A duong C, phuong A, thanh pho V
do Nha nudc thu hoi dat dé thyc hién du an: Budng C (doan tu duong C den
duong C), thanh pho V vé viéc xac dinh loai dat boi thuong 1a dat trong cay lau
nam.

Cu thé: Hiy Muc A va myc G cua Bieu 1 phan “Boi thuong gid tri quyen
su dung dat”.

- Huy méot phan Quyét dinh sé 12025/Qb-UBND ngay 05/10/2022 cua Chu

tich Uy ban nhan dan thanh phd V Vé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Bui Thé
T, dia chi s6 A duong C, phuong A, thanh phé V.

Cu thé: Huy phan Bac noi dung khiéu nai yéu cau boi thuong toan bo dien
tich 172m2 dat bi thu hoi theo gia dat 6.
- Budc Uy ban nhan dan thanh phd V boi thuong toan bo phan dién tich thu
hoi va boi thuong theo gia dat 6.
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[3] Vé an phi hanh chinh phic tham: Ong Bui Thé T phai chiu 300.000
ddng &n phi hanh chinh phic thim nhung dugc khau trir vao sé tién tam tng an
phi 6ng dd nop theo Bién lai thu tién s6 005971 ngay 10/5/2024 ctiia Cuc Thi hanh
an dan su tinh Ba Ria - Viing Tau. Ong Bui Thé T da nop du an phi hanh chinh
phtc tham.

Cac quyét dinh khéc cua an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

NTO‘i nhénhi dan @ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda an nhan dan toi cao; A AN ’ - ~

- VKSNDCC tai TP.H) Chi Minh; (1) THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Ba Ria - Viing Tau; (1)

- VKSND tinh Ba Ria - Viing Tau; 1)

- Cyc THADS tinh Ba Ria - Viing Tau; (1)

- Nguoi khai kién; (1)

- Ngudi bj kién; 1)

- NCQLNVLQ; 1)

-Luu VT (5), HS (2) (BA- Tam).
Mai Xuan Thanh
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