TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 131/2023/DS-PT

Ngay 20-9-2023

V/v Tranh chip hop ddng dat coc
chuyén nhuong quyén str dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Quéan

Cdc Tham phan: Ong Tran Phudce Hiéu, ba Pham Phong Lan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hang - Kiém sat vién.

Ngéy 20 thang 9 nam 2023, tai try s& T’(‘)a an nhan dan tinh Binh Thuan xét
XU phuc tham q@ng khai vu én dan sy thu Iy s6 118/2023/TLPT-DS ngay 08 t‘héng
8 nam 2023 ve viec: “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén su
dung dat”. Do Ban an dan sy so tham sé 18/2023/DS-ST ngay 04 thang 4 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Phan Thiét bi khang cdo. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 161/2023/QD-PT ngay 08 thang 9 nam 2023 giita cic
duong su:

- Nguyén don:

’ Ba Nguyén Thi Lién H, sinh nim: 1961; Dia chi: T6 A, T, quan D, thanh

pho Ha Noi.

Ong Trﬁn Hong S, sinh nam: 1962 (d4 chét). Pia chi: Khu phd A, phuong
P, thanh pho P, tinh Binh Thuéan.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong S:

+ Ba D6 Thi N, sinh nam: 1939.

+ Ba Nguyén Thi Lién H, sinh nim: 1961.

+ Ba Tran Thu T, sinh nam: 1987.

+ Ba Tran Huong T1, sinh nam: 1991.

Cung dia chi: T6 A, T, quan b, thanh phé Ha No1.



Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba H,ba N, ba T, ba T1: Ong Nguyén
Van HI, sinh nam: 1973; dia chi: Khu phd G, phuong P, thanh phd P, tinh Binh
Thuan.

- Bi don: CA)n,g Nguyén Minh T2, sinh nim 1985. DPia chi: Khu phd C,
phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuan.
~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Hong K, sinh nim 1971. Dia chi:
T6 B, thon A, xa N, huyén D, tinh Binh Thuén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Vi H6 T3, thugc Van
phong L, Doan Luat su tinh B. Dia chi: S0 A duong A, xa T, thanh pho P, tinh
Binh Thuan.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba PO Thi N, sinh nam: 1939.

+ Ba Tran Thu T, sinh nam: 1987.

+ Ba Tran Huong T1, sinh nam: 1991.

Cung tra tai: T6 A, T, quan D, thanh phd Ha Nbi.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua ba N, ba T, ba T1: Ong Nguyén Vin H1,
sinh ndm: 1973; dia chi: Khu pho G, phuong P, thanh pho P, tinh Binh Thuan.

Nguoi khdang cdo: Bi don éng Nguyén Minh T2.
Tai phién toa c6 mat: ong H1, 6ng T2, ong K, ong T3.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban én so tham, néi dung vu dan diegc tom tdit nhw sau:

Theo don khoi ki¢n ngay 12 thang 4 nam 2021 nguyén don la ong Tran
Hong S, ba Nguyen Thi Lién H va trong qua trinh giai quyét vu dn ciing nhir tai
phién toa so tham dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 10/3/2021, 6ng Tran Hong S 14 chong cuia ba Nguyén Thi Lién H ¢6
ky hop dong dit coc dé nhan chuyen nhuong hai thira dat cua ong Nguyén Minh
T2 theo Gidy ching nhan QSDD s6 CM 274509 50 vao so cap GCN CS 03812 do
S& TNMT tinh B cap ngay 17/5/2018 va Gidy chimng nhan QSDP sé6 CM 274510
s6 vao s0 cap GCN CS 03816 do S& TNMT tinh B cap ngay 21/5/2018.

Ngay 10/3/2021 6ng S da giao cho 6ng Nguyén Minh T2 800.000.000 dong
theo hop d(‘)ng dat coc noi trén. Theo thoa thuan gitra hai bén chuyén nhuong va
nhan chuyén nhugng quyen su dung dat qua hinh thirc van ban, cac bén s&€ thuc
hién coéng chimg chuyén nhuong quyen st dung dat va giao tién vao ngay
10/4/2021 tai Van phong C Khi vo chong 6 ong S ba H dén gép bén chuyén nhuong
tai Phong Cong chimg N, ong S ba H yéu cau bén chuyén nhuong cung cap cac
Gidy chung nhan quyén sir dung dat ban gbc cho Vin phong Cl dé Van phong
Cong ching kiém tra trude khi tién hanh soan thao hop dong chuyen nhuong theo
yéu cau cua cac bén. Nhung bén chuyen nhuong dé khong xuét trinh dugc cac
Gidy chtng nhan quyen str dung dat ban gdc. Pong thoi co nhing hanh vi bat hop
tac va tu dong bo vé, bo mic 6ng S ba H phai chd doi dén hét thoi gian Phong
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Cong ching dong cura la 11gio 30 phut nhung bén chuyen nhuong cting khong
cung cap duoc cho ong S, ba H cac Gidy ching nhin quyén st dung dat ban goc
va ciing khong quay lai hay lién lac cho 6ng S, ba H. Bén chuyén nhuong di cb
tinh khong thuc hién giao dich theo quy dinh cua phép luat va theo théa thuan
trude do gitra hai bén.

Nguyén don yéu cau Toa an budc ong Nguyen Minh T2 tra lai vo chdng
6ng S, ba H sd tién coc 800.000.000 d6ng va sd tién phat coc theo quy dinh tai 1a
800.000.000 ddng. Toéng cong la 1.600.000.000 ddng.

_ Bi don ong Nguyén Minh T2 do dng Nguyén Hong K1 dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ngay 10/3/2021, 6ng T2 c6 thuc hién ky két hop dong nhan tién dit coc
800.000.000 d véi ong Tran Hong S dé chuyén nhugng dién tich dat 3.726,3m? tai
thira 125, to ban dd 74 muc dich st dung CLN; dién tich dat 300m? tai thira 03, to
ban d6 74 muc dich sir dung ONT. Trudc day o ong T2 co dong y dé cho ong Piang
Le Hoang T4 gi6i thidu va tim nguoi mua dat cua ong T2. Vi 6ng T4 1a nguoi
nam rd thong tin phép 1y, vi tri, hién trang ranh gioi thura dat khong tranh chap va
thong tin quy hoach cua hai thira dat 03 va 125 theo hién trang s dung. Ngay
10/3/2021, 6ng T4 lién lac véi d6ng T2 qua dién thoai bao la ong da tim duogc
nguoi chiu mua toan bo dién tich dat trén ciia 6ng T2 theo nhu gia thoéa thuan 1a
15.095.000.000d. Qua trao doi voi ong T2, 6ng T4 da dan khach (1a ong Tran
Hong S) dén thtra dat xem thyc té hién trang va thoa thuan gia ca xong voi ong S.
Nhu vay, theo ¥ chi ban dau dién tich dt trén ong T2 khdng c6 ban cho 6ng Tran
Hoéng S ma théng qua dng béng L€ Hoang T4 nén 6ng S m&i biét dugc 6ng T2 va
mua dat ciia 6ng T2 theo sy tu van ciia 6ng T4.

Tai nd1 dung hop dong dat coc ngay 10/3/2021 ¢ ghi & cac cam doan va
hai bén thong nhat ky két:

1/Nhitng Thong tin vé Bén A, vé thira dat da ghi trong Hop ddong nay la
dung su that;

2/Thira dat thudc truong hop duoc chuyén nhugng quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phép luat;

3/ Tai thoi diém giao két Hop dong nay:

a) Thira dat khong c6 tranh chap;

b) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dam bao thi hanh én;

4/Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tu nguyénkhong bi lra doi,
khong bi €p budc;

5/Thuc hién ding va day du cac thoa thuén ghi trong Hop dong nay.

Trong ndi dung Hop dong dit coc ngay 10/3/2021 ma hai bén thuc hién tai
Vin phong C2 (dia chi: C T, phuong B, thanh phé P) c¢6 su chung kién cua hai
6ng: 6ng Ping Lé Hoang T4 va ong Nguyén T5. Hai 6ng T4 va T5 c6 ky xac
nhan vo1 tu cach la nguoi lam chung.



Kém theo Hop dong dit coc gdi cho ong Tran Hong S ban photd so dit va
ban sao y ngay 10/3/2021 1a hai bo Hop dong thé chap QSDP thira dat 03 va thira
125 v6i ngén hang duge cong chimg tai Van phong C2. Tai thoi diém ky két Hop
ddng dit coc, toan bo dién tich trén dang thé chap tai Ngén hang. Viéc nay da c6
trao do6i cu thé voi ong Pang Lé Hoang T4, 6ng Nguyen T5 ciing nhu 6ng Tran
Hoéng S. Cho nén noi dung cam doan trong Hop dong dit coc ngay 10/3/2021
khong thé hién ndi dung thé chap nay va cac bén dong ¥ ky két.

Sang ngay 31/3/2021 6ng T2 c6 giao hai Gidy chimg nhan QSDD ban pho
to c6 dau do x4c nhan cua ngan hang cho 6ng Pang Lé Hoang T4 dé gtri cho 6ng
S.

Ngay 06/4/2021, 6ng T2 tién hanh x6a thé chap tai Ngan hang. Ngan hang
c6 thong bao gdi dén Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai thanh phd C2 ciing
nhu gdi dén Vian phong C2 dé xac nhan thong tin tai san ky két Hop dong dit coc
ngay 10/3/2021 da duoc giai chap. Pé viée ky két hop dong chuyén nhuong
QSDP duoc thuan loi nhu da cam két trong Hop dong dit coc ngay 10/3/2021.
Thoi gian 30 ngay ké tir ngay tiép theo lién ké, do thang 3/2021 c¢6 31 ngay nén
ngay ky két Hop dong chuyén nhuong duoc tinh vao ngay 10/4/2021 roi vao ngiy
thir Bay. Do d6, ¢o lién hé v6i Vin phong C2 dé dang ky 1am dich vu ngoai gid
d6ng thoi phat Thong bao goi dén cho 6ng Tran Hong S vé thoi gian va dia diém
thuc hién ky két Hop dong chuyén nhuong QSD dit.

Ngay 09/4/2021, ong Tran Hong S ¢6 phan hdi Thong bao va trong ndi
dung phan hoi Thong bdo ctia 6ng S yéu cau ong T2 thuc hién:

1/Tién hanh xac dinh va ban giao thira dat trén thuc dia dam bao diing theo
moc gi61 toa d¢ da xac dinh trong gidy chung nhan quyén sir dung dat.

2/Cung cap van ban xac dinh cua co quan chirc nang (Chi nhanh Véan phong
Ping ky dét dai thanh phd C2) vé viéc thira dat néu trén khong thudc truong hop
khong phu hop voi quy hoach str dung dat 3200 da duoc co quan co tham quyén
phé duyét. Pé dam bao cho viéc sang nhuong tén Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat duoc hoan tat theo quy dinh ciia phap luat.

V61 hai yéu cau trén cua 6ng Tran Hong S thi 6ng T2 khong can phai co
trach nhiém cung cap, vi: Hai yéu cau trén cta 6ng S dua ra khong thudc pham vi
trong nd1 dung cam doan trong Hop dong dat coc ngay 10/3/2021. DPong thoi 6ng
S yéu cau ong T2 giao gidy (Ban goc) gidy chimg nhén QSDD cua 6ng T2 cho
6ng S lay thong tin soan thao Hop dong chuyen nhugng. Ong T2 tra 16i r5: Thong
tin dia chi thira dat can chuyén nhuong da thé hién day du trong Hop dong dit coc
ky két ngay 10/3/2021 ma hai bén di théng nhat va T2 da giao Gidy chimg nhan
QSDD ban phéto co dau d6 xac nhan cia ngan hang, ban sao y ngay 10/3/2021
hai bo Hop dong thé chap QSDD la hai thura dat 03 va thira 125 voi ngan hang tai
Vin phong C2 cho 6ng Tran Hong S nam giir. Quyen soan thao hop dong chuyén
nhuong do bén A thyc hién nhu Piéu 3 Hop dong dit coc ngay 10/3/2021. Theo
nodi dung don khoi kién cua 6ng S cho réng Theo thoa thuan giita hai bén chuyén
nhirong va nhdn chuyén nhirong quyen s dung dat qua hinh thirc van ban, cac
bén sé thuc hién cong ching chuyén nhwong quyén sir dung ddt va giao tién vao
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ngay 10/4/2021 tai Van phong C V6i ndi dung nay khong co thé hién va khong
dugc rang budc trong Hop dong dat coc ngay 10/3/2021.

Theo ndi dung phan hdi cia 6ng S ngay 09/4/2021, nén ngay 10/4/2021 6ng
T2 c6 dén vian phong C1 theo yéu cau cua ong S. Tuy nhién 6ng Tran Hong S
khong ton trong 6ng T2 va khong thuc hién yéu ciu ctia 6ng T2 theo Théng béo
ngay 07/4/2021 da goi cho ong S. Bén canh do, ong T2 c6 lién hé cho 6ng T4
bang dién thoai dé thong bao 1a Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat da
duoc soan sin va in ra tai Vin phong C2. Do d6, ong T4 can dua 6 ong S dén van
phong C2 xem, kiém tra noi dung chuyen nhuong va thuc hi¢n viéc ky chuyen
nhuong quyén st dung dat giao tién phan con lai va ddng thoi ong T2 phai giao
hai Gidy «ching nhén quyén str dung dat ban gbc theo hop dong dat coc da ky.
Nhung vé phia éng S ciing nhu éng T4 khong co 'y kién phan héi. Lic 17 gio 10
phat ngay 10/4/2021, 6ng T2 di thanh 1y tién dich vu ching thuc ngoai gi¢ cho
Van phong C2.

Véi noi dung trinh bay nhu trén, 16i khong thuc hién dugc Hop dong
chuyén nhuong theo nodi dung Hop dong dit coc ngay 10/3/2021 gitta dng T2 véi
6ng Tran Hc‘)ng S 1a 16i cua 6ng S khong thudce phan trach nhiém cua ong T2, ly
do ong S ylu cau 6ng T2 tra tlen coc, phat coc do dng T2 khong giao Gidy ching
nhan quyén st dung dat ban gc cho Van phong C1 1a khong co. Vi vay, yéu cau
cua nguyén don tuyén budc 6ng Nguyen Minh T2 tra lai vog chong ong S ba H sb
tién coc 800.000.000 dong va sb tién phat coc 800.000.000 dong, tong cong 1a
1.600.000.000 dong 14 khong co co s& chdp nhan, dé nghi Toa 4an khong chép
nhén yéu cau ctia nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan do éng Nguyén Van HI dai dién
theo 1y quyén trinh bay:

Ong Tran Hong S chét ngay 19/10/2022 theo Gidy trich luc khai tir s6
117/TLKT ngay 24/10/2022. Ngudi ké thira quyén va nghia vu cta ong S 1a me
rudt ctia 6ng S (ba P Thi N), vo (ba Nguyén Thi Lién H) va cac con cua Ong S
(ba Tran Thu T, ba Train Huong T1) gir nguyén 101 trinh bay, yéu cau cua 6ng

Tran Hong S tai don khoi kién va thong nhat phan trinh bay cua 6ng Nguyén Vin
H1.

Tai Ban dn dén sy so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 04 thang 4 nam 2023
cua Toa dan nhdn dan thanh pho Phan Thiét da quyét dinh:

Can cu: khoan 3 Di‘éu 26, diém a khoan 1 biéu 35, diém g khoan 1 Diéu
40, bicu 91, Diéu 93, biéu 95, Diéu 147, biéu 174, Diéu 199, Diéu 233, Diéu
235, bicu 266 va biéu 273 cua B Luat to tung dan su;

- biéu 117, Piéu 118, Dicu 119, iéu 328, bicu 385, bicu 398, biéu 401,

Diéu 428 cua B0 luat dan su;

-Cac Diéu2, 6,7, 7A, 7B, 9, 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



Chép nhan yéu cau khaoi kién cua 6ng Tran Hong S (do nhimg ngudi ké
thira quyén va nghia vu ctia 6ng S dai dién gem ba BS Thi N, ba Tran Thu T, ba
Tran Huong T1, ba Nguyén Thi Lién H) ddi véi ong Nguyen Minh T2 vé viéc
“Tranh chip hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Budc 6ng Nguyén Minh T2 phai tra cho 6ng Tran Hong S (do nhiing ngudi
ké thira quyén va nghia vu cua Ong S dai dién gom ba DS Thi N, ba Tran Thu T,
ba Tran Huong T1, ba Nguyen Thi Lién H), ba Nguyen Thi Lién H sb tién
1.600.000.000 dong, trong d6 gdom c6 800.000.000 dong tién hop dong dit coc va
800.000.000 ddng tién phat coc.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 13i ciia s tién
con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat duoc quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B luat dan su.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh v€ an phi, quyén khang céo, quyén
va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 14/4/2023, Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét ban hanh quyét
dinh stra chita, bd sung ban an véi noi dung “Ngay 12/4/2021 6ng Tran Hong S
6 ky hop dong dat coc vo1 ndi dung 6ng...” dugc sua thanh “Ngay 10/3/2021
6ng Tran Hong S ¢6 ky hop dong dit coc véi ndi dung 6 ong...” va “Ké tir ngdy co
don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khl thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi hanh 4n
theo mirc 13i suét duogc quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su” duoc
stra thanh “Ké tlr ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duge thi hanh an co
don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an khong thi hanh thi phai tra i
ddi vé6i sb tién cham tra theo mire 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luét
dan su twong (mg voéi sb tién va thoi gian cham thi hanh an”.

Ngay 12 thang 4 nam 2023, bi don 6ng Nguyén Minh T2 khang c4o ban 4n
so tham.
Tai phién toa phiic thim:
- Bi don 6ng Nguyén Minh T2 giit nguyén yéu cau khang cao, dé nghi cap

phic tham stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bj don: Theo Diéu 3 hop
déng dat coc, thi 6ng T2 c6 trach nhiém lam thu tuc phap ly, dang ky quyén sir
dung dat, ban giao gidy to vé dit cho 6ng S. Thuc hién dung cam két, ong T2 da
giai chap khoan vay ngan hang, lién hé Vin phong C2 dé soan thao hop dong va
thong bao rd thoi gian, dia diém ky két hop dong nhung ong S khong hop tac,
khéng chiju dén Van phong C2, dua ra yéu cau khong ding véi hop dong dat coc.
Hai bén khong ky két dugc hop dong chuyén nhuong 14 do 15i cta ong S, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cta ong T2.

- Nguoi dai dién theo oy quyén cua nguyén don khong chap nhan yéu cau
khang co cua bi don 6ng Nguyén Minh T2. Theo Diéu 3 cua hop dong dit coc
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thi ca hai bén déu co trach nhiém lién hé voi van phong cong ching, tai Vin
phong C1, dng T2 khong chiu dua ra ban chinh glay ching nhén quyén su dung
dat nén hai bén khong ky két duoc hop déng chuyén nhuong, nén 15i thudc vé éng
T2. Bé nghi Hoi ddng xét xir gitr nguyén ban 4n so tham.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an: Vé thi tuc t6
tung: Thu ky, Tham phan, Hoi dong xét xtr da tuan thu ding quy dinh cua Bo luat
T tung dan su; nguoi tham gia t6 tung chap hanh phap luat; Vé ndi dung: Viée
cac bén khong giao két hop dong chuyén nhuong 1a do ong S khong chiu dén Vian
phong C2 dé ky két hop dong mic du hop dong di dugc soan san va theo Diéu 3
cua Hop dong dat coc thi ong T2 c6 trach nhiém lam thu tuc phap ly, dang ky
quyén sur dung dat, ban giao gidy to vé dét cho ong S. Dé nghi Hoi dong xét xu
chap nhan khang cdo cta bi don, stra ban an so thim, khong chip nhan yéu cau
khéi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa phuc tham; trén co s¢ xem xét ddy du, toan dién cac tai liéu, chung cu,
¥ kién trinh bay tai phién toa cia cdc dwong sw, ¥ kién cia Kiém sat vién, Hoi
dong xét xir nhdn thay:

[1] Ngay 10/3/2021, 6ng Tran Hong S c¢6 ky hop dong dat coc dé nhan
chuyen nhuong hai thira dat cua 6ng Nguyén Minh T2 theo Gidy ching nhéan
quyén sir dung day s6 CM 274509 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngay 17/5/2018 va Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 CM 274510 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 21/5/2018. Ong S di giao cho ong Nguyen
Minh T2 800.000.000 ddng dit coc. Gia chuyén nhuong la 15.095.000. 000dong.
Céc bén thoa thuan trong thoi han 30 ngay s& ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

[2] Piéu 3 ciia Hop dong dit coc quy dinh:

1. Bén A (bén 6ng T2, bén chuyen nhuong) c6 nghia vu lam thu tuc phap ly

giao thira dt néu tai Diéu 1 cua hop ddng nay cung gidy to vé quyén st dung dat
cho bén B.

2. Bén A c6 nghia vu ding ky quyén str dung dét tai co quan c6 thim quyén
theo quy dinh cua phap luat.

[3] Thoi diém ky két hop déng dit coc, 2 thira dat trén 6ng T2 dang thé
chép tai Ngan hang S2, hop ddng thé chap do Van phong C2 cong chung. Thuc

hién cam két trong hop ddng dat coc, ngay 06/4/2021, 6ng T2 d3 tién hanh giai
chép d6i voi 2 thira dat néu trén.

[4] Ngay 07/4/2021, éng T2 c6 van ban gii cho 6ng S vai ndi dung: Hién
nay toi da lien hé dwoc voi Van phong C2 dé lam dich vu chitng thuc hop a"dng
nhir cam két tai hop dong dit coc ngay 10/3/2021. Toi thong bdo dén ong phai co
mdt tai Vin phong cong chimg trén dé ky két hop dong chuyén nhwong. Néu dén
17 gio ngay 10/4/2021 ma 6ng khong co mat tai Van phong Cong chung trén thi
xem nhw 6ng dd vi pham cam két trong hop dong ddt coc.
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Ngay 09/4/2021, 6ng S c6 van ban phac dap van ban ngay 07/4/2021 cua
ong T2 véi ndi dung:

1. Théng nhét thoi gian tién hanh céng chimg 13 trude 11 gid 30 phut ngay
10/4/2021.

2. Vé dia diém cong chtng: Dé nghi thuc hién tai Vin phong C

3. Tién hanh x4c dinh ban giao thira dat trén thuc dja dam bao dang theo
moc gio1 toa do da dugc xac dinh trong giay chirng nhan quyén st dung dat.

4. Cung cép vin ban ctia Chi nhanh Vin phong C2 vé viéc thira dat néu trén
khong thugc truong hop khong phu hop voi quy hoach sir dung dat 3200 da duoc
co quan c6 thAm quyén phé duyét.

Theo trinh bay cua ong T2 thi sau khi 6ng nhén dugc van ban néu trén, 6ng
c6 van ban phan hoi cho 6ng S v6i néi dung khong chap nhan cac d€ nghi cua 6ng
S, nhung phia 6ng S cho rang khong nhan dugc van ban nay.

[5] Ngay 10/4/2021, hai bén ¢6 mét tai Van phong Cl, phla 6ng S yéu cau
ong T2 phai giao ban goc glay chirng nhéan quyen stt dung dét, ong T2 khéng
ddng v va cho biét ban gbc gidy ching nhan quyén sir dung dat dang dé ¢ Vin
phong C2 va dé nghi cac bén sang Vin phong C2 ky hop ddng. Hai bén khéng
théng nhat duoc nén ong T2 roi khoi Van phong cong ching Nguyén Dan . Do
vay cac bén chua giao két dugc hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu
da cam két trong hop dong dit coc.

[6] V& 15i khong ky két hop dong chuyén nhuong, Hoi dong xét xir xét
thay: Theo quy dinh ctia Diéu 3 cua hop dong dit coc ngay 10/3/2021, thi 6ng T2
co trach nhiém thyc hién moi thu tuc phap Iy dé ban giao thira dat, dang ky quyen
su dung dat tai co quan c6 thAm quyén va ban giao gidy ching nhan quyén st
dung dat (khi da dang ky ding tén 6ng S) cho 6ng S. Dai dién uy quyén cua
nguyén don cho rang dé thuc hién céac cong viée cua Piéu 3 hop déng dit coc thi
phai c6 su phdi hop cua ca hai bén. Xét thay, dung la chi minh 6ng T2 thi khong
thé thyc hién dugc cac cong viée nhu Diéu 3 quy dinh ma can c6 su phdi hop cia
ca hai bén, nhung hop dong di chi rd trach nhiém nay thudc vé 6ng T2 thi 6ng T2
la nguoi chu dong thuc hién cac cong viéc dugc giao, con 6ng S dong vai tro 1a
ngudi phdi hop. Thuc hién hop dong dit coc, 6ng T2 da tién hanh giai chap vai
Ngan hang S2 va lién h¢ véi Van phong C2 dé thyc hién dich vu cong chimg hop
ddng va thong béo rd thoi gian, dja diém cho ong S biét. Trong hop dong dit coc
cac bén khong thoa thudn la phai cong chimg & van phong cong ching nao nén
6ng T2 c6 quyén chu dong chon Vin phong C2 vi Vian phong C2 di cong chimg
hop dong thé chap hai thira dat néu trén. Ngay 09/4/2021, 6ng S c6 van ban dé
nghi cong chimg tai Van phong C1 nhung ong T2 khong dong y. Mt khéac, ngay
cac bén thoa thuan ky két hop dong chuyén nhugng 1a ngay 10/4/2021 (thtr Bay),
nhung thtr Sau ngay 9/4/2021, 6ng S méi c6 van ban yéu cau 6ng T2 cung cap
van ban xac nhan ctia Chi nhanh van phong C2, yéu cau nay cua ong S khdng co
trong hop dong dit coc va néu ong T2 c6 thién chi thi v6i thoi gian nhu trén 6ng
T2 ciing khong thé thyc hién dugc yéu cau ctia ong S. Theo quy dinh tai Diéu 188
Luat Pat dai quy dinh diéu kién dé thyc hién chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a
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a) C6 Gidy ching nhan, trr trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va
truong hop nhan thira ké quy dinh tai khoan 1 Di€u 168 ctia Luat nay;

b) Pt khong c6 tranh chap;
¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;
d) Trong thoi han sir dung dt.

Khong ¢6 van ban nao quy dinh phai ¢6 van ban xdc nhan cia chi nhanh
van phong dang ky dat dai méi thyuc hién duogc thu tuc chuyén nhuong. Hon nira
trach nhiém tim hiéu tai san trude khi nhan chuyen nhuong thudc vé bén nhan
chuyén nhuong. Néu bén phia 6ng S chua chic chin thi ban than ong c6 thé tu
lién hé véi co quan c6 thAm quyén tim hiéu hodc néu co thién chi thi éng S co thé
phéi hop véi 6ng T2 dé thuc hién nhung phai c¢6 thoi gian can thiét dé thyuc hién,
ngay 09/4/2021 6ng S yéu cau 6ng T2 cung cdp van ban xac nhan cta chi nhanh
van phong C2 vao ngdy 10/4/2021 (1a ngdy nghi hang tuan) thi khong thé thuc
hién duoc yéu ciu cua 6ng S.

[7] Su viéc ngay 10/4/2021, 6ng T2 c6 mit tai Van phong C1 khong dong
nghia voi viéc ong T2 chdp nhan dé nghi cta éng S vé viéc cong chimg tai Vin
phong C1, ma éng T2 chi t4i dé thong bao hop dong chuyén nhuong di dugc soan
san tai Vian phong C2. Loi trinh bay ctia 6ng T2 1a c6 can cit, phu hop voi tra 1oi
cia Van phong C2 tai Cong vian s6 28/CV-VPCCPT ngay 23/8/2023: Ong
Nguyén Minh T2 co lién hé voi Van phong C2 dé soan thio hop dong chuyen
nhuwong quyen su dung ddt doi voi hai thira ddt néu trén giita éng Nguyén Minh
T2 va ong Trdan Hong S. Theo do, Van phong C2 ¢6 soan ban dw thdo hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung giita ong Nguyén Minh T2 va ong Tran Hong S, co
thu phi dich vu ngoai gio cua ong T2. Ong T2 khong c6 trach nhiém dua ban goc
gidy chtng nhan quyén st dung dat cho ong S tai Vian phong Cl1 Vi Ong T2 da
chon Vin phong C2 dé thyc hién dich vu cong chimg. Toa an cp so tham cin cir
vao tinh tiét nay dé xac dinh 16i caa ong T2 lam cho hop dong khong dugc ky két
1a sai 1am trong danh gia chimg cu. Sau khi 6ng T2 roi khoi Vian phong cong
chting Nguyén D thi 6ng S ciing khong téi Vian phong C2 dé thyuc hién viée giao
két hop dong. Nhu vay ong T2 da chi dong, tich cuc thuc hién cac cam két ghi
trong hop dong dit coc dé giao két hop dong chuyén nhugng nhung ong S khong
c6 thién chi thuc hién hop dong, dua ra nhing doi hoi, yéu cau vo ly dé lay do
lam 1y do khong ky ket hop dong chuyén nhuong. Hop dong khong dugc giao két
161 hoan toan thudc vé 6ng S nén Toa an cp so tham chap nhan yéu cau cta éng
S, budc 6ng T2 phai tra cho 6ng S 1.600.000.000 dong 13 khéng c6 can ctr. Hoi
déng xét xir chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng T2, stra ban 4n so tham theo
nhu d& nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan.

[8] V& 4n phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don khong dugc chap nhan
nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham. Tuy nhién nguyén don la nguoi
cao tudi va hién 6ng S da chét nén Hoi dong xét xr mién toan bd an phi cho
nguyén don. Bi don khang cao khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, hoan tra
cho bi don s6 tién tam (mg an phi phtic tham d nop.

Vi cac lé tren,



QUYET PINH:
Can cu: khoém~2 Piéu 308 Bo luat T tunquén su, chép nhan khang cao
cua bi don 6ng Nguyén Minh T2, stra Ban an so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 04
thang 4 nam 2023 ctia Toa &n nhan dan thanh pho Phan Thiét.
Ap dyng:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 biéu 40, Piéu
biéu 147, 148 B luat T6 tung dan sy;

- Piéu 328, Piéu 401 Bo luat Dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua Ong Tran Hong S va ba Nguyén
Thi Lién H (0ng S da chét, nguoi ké thira quyén va nghia vy cua 6ng S la ba DPo
Thi N, ba Tran Thu T, ba Tran Huong T1, ba Nguyen Thi Lién H) vé viéc budc

Ong Nguyén Minh T2 phai tra 800.000.000 dong tién coc va 800.000.000 dong
tién phat coc, tong cong 1a 1.600.000.000 dong.

- V& an phi:

Mién toan bd an phi dan sy so tham cho dng Nguyén ang S1, ba Nguyén
Thi Lién H. Tra lai cho ba Nguyén Thi Lién H va 6ng Tran Hong S (Ong Sda
chét, nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng S 12 ba b Thi N, ba Tran Thu T,
ba Tran Huong T1, ba Nguyén Thi Lién H), 40.000.000d tién tam tng an phi dan
su so tham da nop theo bicn lai sé 0003864 ngay 13/4/2021 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Phan Thiét.

Ong Nguyén Minh T2 khong phai chiu an phi dan su phic tham. Tra lai
cho 6ng T2 300.000ddng tién tam tmg an phi dan sy phtc thim da ndp tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phd Phan Thiét theo bién lai sé 0015647 ngay
12/4/2023.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (20/9/2023).

Noi nhén: - TM. HQI PONG XET XU
- VKSND tinh B.Thugn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap huyén;

- Chi cuc THADS cép huyén;
- Cac duong su;
- Luu: ho so, To HCTP.

Nguyén Vin Quan
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