TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUOC OAI g Do Lan - Tur do - Hanh bhic
THANH PHO HA NOI oc ap - 2w do - Hanh phuc
Ban 4n sb: 142/2024/DS-ST.

Ngay: 20/9/2024.
V/v: Tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUOC OAI, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
+ Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong P4 Ngoc Son
+ Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Ta Vin Thang
2. Ba Nguyén Thi Hoa
- Thuw ky phién toa: Ong Ta Ngoc Anh, Thu ky Toa an nhan dan huyén Quéc
Oai, Thanh phb Ha Noi.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dédn huyén Quoéc Oai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cuc - Kiém sat vién.
Ngéy 20 thang 9 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan huyén Quéc Oai xét
XU so tham cong khai vu an déan su thu 1y s6: 40/2024/TLST- DS ngay 18 thang 3
nam 2024 vé tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so
56/2024/QDXXST-DS ngay 19 thang 8 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa sb
56/2024/QDST-DS ngay 05 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP K.
Pia chi: S6 06 phd Q, phuong T, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong H6 Hung A- Chu tich Hoi dong quan tri.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Nh — Giam déc xtr Iy no.
Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong Buii Minh H1 — Can b
xur 1y ng - Ngan hang TMCP K. CO mat.
- Bi don: Ong Lwong Vin A, sinh nim 1978.
Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1980.
Pja chi: xdm 5, thén 3, x4 Th, huyén Qudc Oai, thanh phé Ha Noi. Péu vang
mat.
- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
+ Cu Lwong Minh Th, sinh nam 1950.
+ Cu Bui Thi H, sinh nam 1952.
Cung tra tai: xém 5, thon 3, xa Th, huyén Quéc Oai, thanh phé Ha Noi. béu
cO mat.
NOI DUNG VU AN:



|. Theo don khdi kién, cdc vin bén tiép theo va tai phién toa, nguwoi dai
dién theo iy quyén ciia Ngan hang TMCP K trinh bay:

1. Ngan hang TMCP K (sau ddy goi tit la Ngdn hang) cung éng Lwong
Vin A va ba Nguyén Thi Ng da ky Hop dong tin dung va Khé wéc nhan no nhw
Sau.

Hop ddng tin dung trung, dai han sé 39154/HDTD/TH-TN/TCB TLG-BKA
ngay 01/12/2010; Khé wéc nhan ng va cam két tra ng s6 39154 va Phu luc s6 01 lich
tra no ngay 01/12/2010: s6 tién vay 867.000.000 ddng, muc dich vay tiéu dung, thoi
han vay 120 thang. Ngay dén han tra ng cuéi cting 1a 01/12/2020.

LAi suat vay: i suat linh hoat nhu sau: LAi suat vay ap dung ké tir ngay giai
ngan lan dau tién cho dén ngay 31/03/2011 1a 18%/nam; Lii suat 4p dung cho thoi
gian tiép theo dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/ mot lan vao cac ngay 02/01, 01/04,
01/07, 01/10 hang nim va bang l4i sut huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai
tra sau caa Ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 5.5%/nim nhung
khong thap hon 14i suat cho vay téi thiéu duoc Ngan hang quy dinh tai tung thoi
Ky, theo timg d6i twong khach hang, tuong ng thoi diém thay doi 13i suat.

Ké hoach tra ng goc: tra nog nhiéu lan, trong vong 120 ky (01 thang/ ky) vao cac
ngay 01 hang thang vai sb tién mdi ky 1a 7.225.000 dong, ky tra goc dau tién 1a ngay
01/01/2011, ky cudi cling tra vao ngay dén han tra no cudi cing 1a ngay 01/12/2020
Véi 6 tién 7.225.000 dong.

Ké& hoach tra no 1i: Lai vay duoc tra 01 thang/1 1an vao ngay 01 hang thang.
Sé tién 14 phai tra hang ky duoc tinh trén co s du no thyc té.

Ngay 01/06/2011, Ngan hang véi 6ng Luong Vin A va ba Nguyén Thi Ng ky
B6 sung Hop dong tin dung, theo d6 sira doi ni dung vé I&i suat nhu sau: ap dung
|4i suat c6 dinh 23%/ nam ké tir ngay 01/06/2011 dén ngay 31/12/2011. L4i suét ap
dung cho thoi gian tiép theo dugc diéu chinh 03 thang/1 lan vao cac ngay 02/01,
01/04, 01/07, 01/10 va bang l4i suat huy dong tiét kiém 12 thang loai tra I3i sau cua
Ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién dd 6.5%/nam nhung khong thip
hon 1i suat cho vay tdi thiéu dugc quy dinh bai Ngan hang tai tirng thoi ky theo
tirng d6i tugng khach hang, twong tng thoi diém thay doi 13i suat.

2. Tai sdn bdo dam cho khodn vay:

Tai san bao dam cho cac nghia vu tin dyng cua 6ng Luong Vin A va ba

Nguyén Thi Ng tai Ngan hang gom:

Quyén st dung dat, tai gan lién vé&i dat va toan bo cac quyen, loi ich phat sinh
tir thira dat s6 186, to ban dd s6 1, dién tich 166,5m?, dia chi: xm 5, thén 3 (xém 10
cii), xd Th, huyén Quéc Oai, thanh phé Ha Noi. Thong tin thira dat theo Gidy chung
nhan Quyén str dung dét s6 S 049086, s6 vao so cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat: 0411QSDPD, do UBND huyén Qudc Oai cap ngay 02/9/2004 cho Ho 6ng Luong
Minh Th. Theo Hop ddng thé chép tai san cta bén tht ba sb cong chimg 5923 ngay
29/11/2010 tai Vin phong cong chimg Thang Long, thanh phd Ha Noi. Pang ky thé
chép ngay 30/11/2010 tai Van phong diang ky quyén sir dung dat- Phong Tai nguyén
va Mbi truong huyén Qudc Oai.



3. Qud trinh trd no va cdc vi pham ciia 6ng Lwong Van A va ba Nguyén Thi
Ng.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ong Luong Van A va ba Nguyén Thi Ng
da tra no duogc tong sd tién 13 218.375.816 dong. Trong d6: 72.250.000 dong ng gbc
va 146.125.816 ddng no 13i. Do 6ng A ba Ng vi pham nghia vu tra ng nén khoan
vay bi chuyén sang ng qué han. Du ng tam tinh dén hét ngay 20/9/2024 nhu sau:

- No gbc: 794.750.000 dong.

- No 1ai: 2.159.282.877 dong (Trong d6 gom: No 1ii trong han 597.365.759
ddng, No 13i qua han 1.561.917.118 dong)

Ngoai ra con khoan Lai phat trén 13i 1.534.426.720 dong.

4. Dé nghij toa dn gidi quyét

- Budc ong Luong Van A va ba Nguyén Thi Ng thanh toan cho Ngan hang sé
tién tam tinh dén ngay 20/9/2024 gom: No gbc: 794.750.000 dong, No 13i trong han
597.365.759 dong, No 13i qua han 1.561.917.118 dong. Tong cong: 2.954.032.877
dong.

- Budc 6ng Luong Vian A va ba Nguyén Thi Ng thanh todn cac khoan no 13
phét sinh theo mirc 13 suat thoa thuan da ky két trong Hop dong tin dung trung, dai
han s6 39154/HDTD/TH-TN/TCB TLG-BKA ngay 01/12/2010; Khé u6c nhan no
va cam két tra no s6 39154 va Phuy luc s6 01 lich tra ng ngay 01/12/2010 ké tir ngay
21/9/2024 cho dén khi thanh toan xong toan b khoan no;

- K& tir ngay Quyét dinh/ Ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Luong Vin A va
ba Nguyén Thi Ng khong thyc hién hodc thuc hién khong ddy du nghia vu thanh
toan khoan no néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang cé quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay noi trén dé
thu hoi toan bd khoan ng cho Ngan hang.

- Toan bd s6 tién thu dugc tir viée ban/x 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cua 6ng Luong Vin A va ba Nguyén Thi Ng ddi véi
Ngan hang. Néu sd tién thu duoc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong di thanh toan
hét khoan no thi 6ng Luong Vin A va ba Nguyén Thi Ng van phai c6 nghia vu tra
hét khoan ng cho Ngan hang.

Ngéan hang xin rat toan bd khoan tién 1ai phat tinh dén ngay 20/9/2024 1a
1.534.426.720 dong va cho dén khi tat toan khoan vay.

Ngén hang xin chiu toan bo tién chi phi té tung ctia vy an.

I1. Péi véi bi don: Ong Luong Vin A va ba Nguyén Thi Ng da duoc Toa an
téng dat cac van ban t6 tung hop 1é nhung 6ng A va ba Ng khong c6 van ban trinh
¥ kién va khong dén lam viéc theo yéu ciu triéu tap ciia Toa 4n, do vay Toa an
khong ghi dugc 10i khai ctia 6ng A va ba Ng.

I11. Tai vin ban ngay 01/8/2024 va cdc vin ban tiép theo, nhitng nguoi
c6 quyén lgi nghia vu lién quan gom: cu Lwong Minh Th trinh bay:

Vi ly do ban cbng viéc nén cac con cua cu 1a 6ng Luong Van A va ba
Nguyén Thi Ng khong dén Toa an dé truc tiép giai quyét vu an duoc. Cu xin thay
mat dng A, ba Ng dé giai quyét vy an.



Cu c6 dugc biét nam 2010, vo chong éng Luong Vin A va ba Nguyén Thi
Ng c6 vay von tai Ngan hang TMCP K theo Hop ddng tin dung trung va dai han
s6 39154/HDTD/TH-TN/TCB LTG-BKA ngay 01/12/2010 va Khé uéc nhan no,
cam két tra no s6 39154, Phu luc s6 01 lich tra ng ngay 01/12/2010. Noi dung hop
ddng tin dung, s6 tién vay, thoi han vay, mac i suat, muc dich vay da thoa thuan
gitra 6ng Luwong Vin A va ba Nguyén Thi Ng ky véi Ngan hang ma Ngan hang
da trinh bay trong don khai kién 13 diing. Ngan hang d3 cho 6ng Luong Vin A va
ba Nguyén Thi Ng vay sé tién 867.000.000 dong.

Pé bao dam cho khoan vay néu trén caa 6ng Luong Vin A va ba Nguyén
Thi Ng, gia dinh cu c6 thé chap véi Ngan hang toan bo Quyén st dung dat va tai
san trén dat thuoc thira dat sé 186, to ban dé sb 01, dién tich 166.5m? dia chi:
x6m 10, (nay la x6m 5, thon 3), x& Th, huyén Quéc Oai, thanh phd Ha Nai, theo
Gidy chting nhan Quyén su dung dat s6 S 049086, s6 vao s6 cap GCN: 0411 do
UBND huyén Quéc Oai cap ngay 02/09/2004 cho Ho 6ng Luong Minh Th. Cu ¢6
cung 6ng A ba Ng ky Hop dong thé chap tai san vai Ngan hang tai Van phong
cong chitng Thang Long va dén dang ky thé chap quyén sir dung dét tai Van phong
dang ky quyén sir dung dat- Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Qudc Oai.

Do dng A ba Ng vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang khai kién yéu cau cac
cu thanh toan cho Ngin hang s tién tinh dén ngay 20/9/2024 gém: No goc:
794.750.000 dong, No 1di trong han 597.365.759 ddong, No 1di qua han
1.561.917.118 dong. Tong cong: 2.954.032.877 ddng va tiép tuc chiu 1ai suat dbi
v6i khoan ng chua thanh toan theo mirc 13i suat do cac bén thoa thuan tai Hop dong
tin dung, Phy luc hop dong va Khé uéc nhan no ké tir ngy 21/9/2024 cho dén khi
thanh toan toan bo khoan vay.

Quan diém cua cy: Do 6ng A va ba Ng gap nhiéu kho khin vé kinh té nén
khong c6 kha ning thanh toan. Cyu dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho hai cu tra
no thay 6ng A, ba Ng toan bo s tién no gdc, dé nghi Ngan hang mién toan bo s6
no 14i. Vo chdng cu da ban bac thong nhét s& cat bgt mot phan dién tich thira dat
thé chap dé bén tra ng cho céc con.

Truong hop 6ng A, ba Ng khdng tra no, Ngan hang khong dong y véi dé
Xuat tra no goc cua cu thi cu khong doéng y xu ly tai san thé chap bao dam cua
khoan vay, vi day 1a chd & duy nhat ma gia dinh cu dang sinh song.

Y kién trinh bay ciia cu Bui Thi H: Cu H ddng y véi y kién trinh bay va
dé nghi trén cua cu Th. Cu H xac nhan thoi diém nam 2010 do diéu kién kinh té
gia dinh qua kho khan nén cu da phai di lam an xa nha 06 nam, khong lién lac voi
gia dinh nén cu khong tham gia ky hop dong thé chap. Cu nhan thiy viéc chong
va céc con cu ky hop dong thé chap dat nha 1a dé bao dam cho khoan vay cua céc
con tai Ngan hang véi mong mudn lam kinh té phat trién gia dinh, nhung khong
may céc con lam an gip khé khan, thua 16, khong tra dugc no cho Ngan hang. Do
vay, cu H khdng c6 thac mic gi vé viéc thé chap dat nha vay tién Ngan hang cua
chdng va cac con cu.



Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Quédc Oai phat biéu ¥
kién vé viéc tuan theo phap luit td tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham
phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung dan
su: Viéc Toa an nhan dan huyén Qudc Oai thu 1y giai quyét vu 4n 1a dang tham
quyén, dung phép luat. Viéc xac dinh quan hé phép luét va tu cach ngudi tham gia
t6 tung 1a ding phap luat. Viéc chuyén hd so, cip tdng dat vin ban td tung dung
phap luat. Nguyén don, Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan thuc hién dung
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B9 luat td tung dan su, bi don chua chép hanh
tt phap lut.

Vé ndi dung vu 4n, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Qudc Oai dé nghi
Hoi dong xét xir ap dung cac didu 122, 281, 290, 302, 305, 342, 343, 344, 351, 355,
471,473,474, 715, 721 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Cac diéu 91, 95 Luat cac to
chtrc tin dung nam 2010. Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh
pha vé sira d6i bo sung mot s diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phi1 vé giao dich bao dam; Diéu 106 Luat Pat dai ndm 2003;
Khoan 3 Piéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35 va Piém a Khoan 1 Diéu 39; cac dleu
147, 227, 228, 271, 273 cua Bo luat T tung dan su; Piéu 26 Nghi quyet $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé an phi va 1é phi Toa an. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Vé an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat ddi véi toan
b s6 tién phai thanh toan tra nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Ngay 18/03/2024, Tdoa 4n nhan dan huyén Qubc Oai, Thanh phd Ha Noi thy
1y vu 4n dan su s6 40/2024/TLST-DS, giita nguyén don la Ngan hang TMCP K, bi
don 1a 6ng Luong Van A va ba Nguyén Thi Ng c¢6 dang ky thuong tra va sinh séng
tai xa Th, huyén Qudc Oai, Thanh phd Ha Noi va yéu cau Toa an budc bi don tra
ng gdc, 13i theo Hop ddng tin dung di ky giita Ngan hang véi bi don. Day 1a tranh
chép hop dong tin dung, muc dich vay tién dé “Tiéu dung”, nén duoc xac dinh 13
loai vu an dan sy. Bi don c¢6 dang ky thuong tra tai huyén Qubc Oai. Theo quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35 va Piém a Khoan 1 Piéu 39 cua B
luat T6 tung dan sy, yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan huyén Qudc Oai.

Déi v6i bi don 14 ong Luong Vin A va ba Nguyén Thi Ng da dugc Toa an téng
dat cac van ban t tung hop 18, nhung déu ving mit tai cac budi lam viéc va tai phién
tda 1an tht hai khong o ly do. Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, cu
Luong Minh Th xin duoc dai dién cho cac con 13 Luong Vin A va Nguyén Thi Ng
dé tham gia giai quyét vu an. Vi vay, Hoi dong xét xir cin cr cac didu 227, 228 cia
B luat TH tung dan sy dé xét xir vu 4n ving mat dng A, ba Ng.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc bi don thanh toan s tién ng
gbc tinh dén ngay 20/9/2024 14 794.750.000 dong, thay ring:



Can ctr vao cac tai liéu do Nguyén don giao ndp, c6 du can ctr xac dinh 6ng
Luong Vian A va ba Nguyén Thi Ng cung v6i Ngan hang TMCP K (goi tat 1a Ngan
hang) da ky Hop dong tin dung trung va dai han s6 39154/HDTD/TH-TN/TCB
LTG-BKA ngay 01/12/2010 va Khé wéc nhan ng ngay 01/12/2010. Ngan hang da
giai ngan cho 6ng A ba Ng vay sé tién 867.000.000 dong.

Qua trinh vay von, 6ng A ba Ng d3 tra Ngan hang duoc tong sb tién gbc 1a
72.250.000 dong.

Tinh dén ngay 20/9/2024 6ng A va ba Ng con ng Ngan hang tong sb tién gbc
la 794.750.000 dong. Do vay, Ngan hang yéu cau ong A va ba Ng phai tra no Ngan
hang toan bo sd tién gbc 794.750.000 dong 14 6 can cir duge chap nhan.

[3] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don tra khoan no 13i tai Hop
dong tin dung va Khé wéc nhan no da ky ngay 01/12/2010, tam tinh dén ngay
20/9/2024 gom: No 1ai trong han 597.365.759 dong, No 13i qua han 1.561.917.118
dong). Tong no 13i: 2.159.282.877 dong, thay rang:

Tai Hop ddng tin dung va Khé udc nhan ng di ky giira cac bén déu c6 thoa
thuan mirc 13i sudt trong han, 14i sut qua han va muc diéu chinh 13i suat. Xét cac
mirc 13i suat ma cac bén da thoéa thuan 1a phu hop véi 131 suat quy dinh ciia Ngan
hang Nha nudc Viét Nam tai thoi diém ky hop dong, phu hop véi huéng dan tai
Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang nha
nuoc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay ctua t6 chuc tin dung ddi voi khach
hang va Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Tda 4n nhan dén tdi cao huéng dan ap dung mét sd quy dinh ctia phap luét vé
1, 14i sudt, phat vi pham. Do vay, nguyén don yéu cau bi don tra cac khoan tién
|4i trong han va qua han theo Hop dong tin dung va Khé udc nhan ng di ky 1a c6
can ctr nén duogc chp nhan.

Can cr vao cac tai liéu, chtimg ctr do Ngan hang xuét trinh theo Hop dong
tin dung ky ngay 01/12/2010 va Khé wdc nhan no ngay 01/12/2010 thi tinh dén
ngay 20/9/2024 6ng A, ba Ng con phai tra cac khoan 1ai gdm: No 1ai trong han
597.365.759 dong, No 13i qua han 1.561.917.118 dong. Tong no 13i: 2.159.282.877
doéng. Ong A, ba Ng phai tiép tuc tra cho Ngan hang céc khoan no 14i phat sinh ké
tir ngay 21/9/2024 d6i véi khoan no chua thanh toan theo muc 13i suat dugc thoa
thuan trong Hop dong tin dung va Khé wéc nhan no cho dén khi tra hét khoan no.

[4]. V& khoan tién 14i phat & 1.534.426.720 dong va tién 1ai phat phat sinh
tir ngdy 20/9/2024 cho dén khi tit toan khoan vay, do nguyén don rit toan bd yéu cau
ddi v6i khoan tién nay nén Hoi dong xét xir dinh chi ddi vi phan yéu cau nay.

[5] . Xét yéu cau vé xtr Iy tai san bao dam cta nguyén don, thiy rang:

Pé dam bao cho toan bd khoan vay trén ciia 6ng A va ba Ng thi Ho ong
Luong Minh Th (gdm: cu Lwong Minh Th, 6ng Luong Vian A, ba Nguyén Thi Ng)
da thé chap tai Ngan hang tai san sau day:

Quyén st dung dat, tai gan lién v6i dat va toan bo cac quyén, loi ich phat sinh
tir thira dat s6 186, to ban d6 s6 01, dién tich 166,5m?, dia chi: Xom 10 (nay 1a xom
5, thon 3), x& Th, huyén Québc Oai, thanh phd Ha Noi; Theo Gidy ching nhan Quyén



stt dung dat s S 049086, sb vao so cdp Gidy chimg nhan quyén su dung dat:
0411QSDP, do UBND huyén Qudc Oai cap ngay 02/9/2004 cho Ho 6ng Luong
Minh Th; Theo Hop dong thé chap tai san ctia bén thir ba s cong ching 5923 ngay
29/11/2010 tai Van phong cong ching Thang Long, thanh phd Ha Noi. Pang ky thé
chap ngay 30/11/2010 tai Van phong diang ky quyén sir dung dat- Phong Tai nguyén
va Moi trudong huyén Qudc Oai.

Hop ddng thé chap tai san trén dugc giao két bai cac bén c6 nang lyc hanh vi
dan su day du, da duoc Vin phong Cong chimg Thing Long thuc hién cong chimg.
Noi dung hop dong do cac bén tu nguyén xac 1ap phit hop vdi cac quy dinh ctia phap
luat. Tai diéu 1 cua hop dong thé chip trén di xac dinh tai san thé chéap 1a thudc
quyén sé hiru, str dung hop phép ctia bén thé chap. Tai Diéu 2 ctia hop dong thé chap
quy dinh nghia vu dugc bao dam cua tai san thé chép bao gém toan bd cac nghia vu
tra ng cua bén vay (6ng A va ba Ng) tai Ngan hang theo Hop dong tin dung. Theo
diéu 5 ctia Hop dong thé chap trén c6 qui dinh cac trudng hop bén vay vi pham bat
ky mot nghia vu tra ng ndo thi bén Ngan hang c6 quyén ap dung cac bién phap xur
ly tai san thé chap theo ding quy dinh cta phap luat dé thu hdi ng. Sy thoa thuan
ctia cic bén trong Hop dong thé chip 1a phu hop véi quy dinh caa Bo luat dan su
nam 2005 vé viéc bao lanh, phu hop véi Nghi dinh 163/2006/NDP- CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012
ctia Chinh phii vé sira d6i bo sung mot s diéu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam. Nay 6ng A va ba Ng vi pham nghia
vu tra ng nén Ngan hang yéu cau xu 1y tai san thé chip ctia HO 6ng Th dé thu hdi no
la pht hop véi cac diéu 91, 95 Luat cac to chirc tin dung; Piéu 280, Diéu 281, Piéu
290, Dicu 342, Dicu 343, Dicu 344, Diéu 355, Diéu 715, Diéu 721 ctia B luat Dan
su nam 2005 nén duoc chép nhan.

Truong hop phat mai tai san thi tat ca nhitng nguoi dang sinh séng tai dat nha
thé chap phai di chuyén chd & dé ban giao tai san cho Co quan thi hanh 4n thuc
hién viéc ké bién, phat mai.

Toan bd s6 tién thu dugc tir viée ban/xir Iy tai san bao dam ctia Ho 6ng Thudng
dugc dung dé thanh toan nghia vu tra no cia 6ng A ba Ng ddi véi Ngan hang. Néu
sO tién thu duge tir ban/xir 1y tai san biao dam khong di thanh toan hét khoan no
tuong tng v4i nghia vu bao dam thi 6ng A ba Ng van phai c6 nghia vu tra hét
khoan ng cho Ngan hang.

Nhur vy, tinh dén ngay 20/9/2024, tong s6 tién no gdc, 14 trong han, 1i qua han ma
6ng Luong Vin A va ba Nguyén Thi Ng phai trd no cho Ngan hang TMCP K [a
2.954.032.877 ddng va tién 13i phat sinh ké tir ngdy 21/9/2024 cho dén khi tra hét
khoan no.

[6]. V& an phi va chi phi t6 tung;

V& an phi: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don duge chap nhin nén bj don
phai chiu toan bo tién an phi so tham di véi s tién phai thanh toan tra no cho
nguyén don 13 91.080.000 dong.

Tra lai nguyén don toan b sb tién tam tng an phi da ndp.



Vé chi phi t6 tung: Nguyén don xin ty nguyén chiu toan bo chi phi té tung va
duoc trir vao toan bo sb tién da ndp tam Ung chi phi tb tung tai Toa an.

[7]. Quyén khang cdo: Cac bén duong su duoc quyén khang cdo ban 4n theo
quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Cac diéu 122, 281, 290, 302, 305, 342, 343, 344, 351, 355, 471,
473,474,715, 721 clia B luat Dan sy nim 2005; Diéu 106 Luat dat dai ndm 2003;
Cac diéu 91, 95 Luat cac t6 chuc tin dung ndm 2010. Nghj dinh s6 11/2012/ND-CP
ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé stra d6i bd sung mot sé diéu ctia Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pht vé giao dich bao dam.

Ciin ct: Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35 va Piém a Khoan 1 Diéu
39; cac diéu 147, 227, 228, 271, 273 cta Bo luat T tung dan su; Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP K cu thé nhu sau:

Budc 6ng Luong Vin A va ba Nguyén Thi Ng phai tra no cho Ngan hang
TMCP K toan bo s6 tién gdc, tién 13i trong han, tién 13i qua han theo Hop dong tin
dung trung, dai han s6 39154/HPTD/TH-TN/TCB TLG-BKA ngay 01/12/2010;
Khé uéc nhan ng va cam két tra no s 39154 ngay 01/12/2010, tinh dén ngay
20/9/2024 14 2.954.032.877 ddng (Hai ty chin tram ndm muoi tie triéu khong tram
ba muoi hai nghin tam tram bdy muwoi bdy dong), trong d6: No gbe: 794.750.000
dong, No 13i trong han 597.365.759 dong, No 13i qua han 1.561.917.118 dong.

Ké tir ngay 21/9/2024, ong Luong Van A va ba Nguyén Thi Ng phai tiép tuc
tra khoan tién 14i phat sinh cta s tién no chua thanh toan, theo mirc 13i sudt ma
cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé uwéc nhan no cho dén khi thanh
toan xong khoan no. Trudng hop trong hop dong cho vay, cac bén co thoa thuan
vé viéc diéu chinh 13i sut cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i
suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cta Toa 4n cling s& duoc diéu chinh cho phtl hop véi sy diéu chinh 14i suat
cua Ngan hang cho vay.

2. Trudng hop 6ng Luong Vin A va ba Nguyén Thi Ng khong thuc hién hoic
thue hién khong ddy du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP K dugc quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an déan sy c6 thdm quyén ké bién, phat mai tai san thé chap
ctiia HO 6ng Luong Minh Th dé thu hoi toan bo khoan no cta 6ng A va ba Ng.

Tai san thé chap 1a: Quyén sur dung dat, tai gan lién v6i dat va toan bo cac
quyén, loi ich phat sinh thudc thira dat sb 186, to ban d6 s6 01, dién tich 166,5m?,
dia chi: x6m 5, thén 3 (x6m 10 cii), X& Th, huyén Quéc Oai, thanh phé Ha Noi;
Theo Gidy chtrng nhan Quyén st dung dat s6 S 049086, s6 vao s6 cap Gidy chimg
nhin quyén st dung dat: 0411QSDD, do UBND huyén Qudc Oai cap ngay
02/9/2004 cho Ho 6ng Lwong Minh Th; Theo Hop ddng thé chép tai san ciia bén



thir ba sd cong chimg 5923 ngay 29/11/2010 tai Vin phong cong chimg Thing
Long, thanh phd Ha Noi. Dang ky thé chap ngay 30/11/2010 tai Vin phong ding
ky quyén str dung dat- Phong Tai nguyén va Mai truong huyén Quéc Oai.

Tai san bao dam duoc xu 1y theo dién tich va kich thuéc thyc té tai thoi diém
xur ly tai san.

Truong hop phai xur 1y tai san bao dam thi ngoai hd gia dinh dang cu tru tai
thira dat néu trén, nhitng nguoi khac dang cing quan 1y, sir dung thtra dat d6 cing
phai di chuyén di dé thi hanh an.

Toan b s6 tién thu dugce tir viée ban/xir Iy tai san bao dam duoc ding dé thanh
todn nghia vu trd no cia éng Luong Vian A va ba Nguyén Thi Ng d6i véi Ngan hang
TMCP K. Néu sé tién thu duoc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong di thanh toan hét
khoan no twong tmg voi nghia vu bao dam thi 6ng Luong Vin A va ba Nguyén Thi Ng
van phai c6 nghia vy tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP K.

3. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP K dbi
v6i toan bo khoan tién 14i phat 1a 1.534.426.720 dong va cho dén khi tit toan khoan
vay do Ngéan hang rat yéu cau.

4. An phi: Ong Luong Vian A va ba Nguyén Thi Ng phai chiu 91.080.000 dong
(Chin mwoi mot triéu khéng tram tdm muwoi nghin déng) an phi dan sy so tham.

Hoan tra Ngan hang TMCP K sb tién d& ndp tam (g an phi 42.930.000 dong
(Bon muwoi hai triéu chin tram ba muwroi nghin dong) theo bién lai s6: 0019931 ngay
18/3/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Québc Oai, Thanh phd Ha Noi.

5. Vé chi phi to tung: Ghi nhan sy ty nguyén cua Ngan hang TMCP K chiu
toan b tién chi phi t6 tung, dugc trir vao toan bd sé tién tam Gng chi phi to tung
da ndp tai Toa an.

6. Quyén khang cao: Nguyén don, Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, c6
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don c6
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay dugc giao nhan ban an hoic
ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su, thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: ~ A - B z

- TAND Thanh phé Ha Noi: TM.RH(.)I Df)NG XE?T XU SO: ,\THéM
- VKSND huyén Quéc Oai; Tham phan - Chu tga phién toa
- CCTHADS huyén Quéc Oai;

- Cac duong su;

- Luu hd so, Vin phong. (Dﬁ k}")

P6 Ngoc Son



10



