TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 15/2024/DS-PT
Ngay 20 - 9 - 2024
VIV: “Tranh chap vé 16i di
qua bat dong san lién ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH YEN BAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Hai Anh

Cdc Tham phan: Ong Vii Diing

Ba Pd Thu Huong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Yén
Bai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Yén Bdi tham gia phién toa: Ba Phing
Thi Minh Hai- Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Yén Bai, xét xtr phtic
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 07/2024/TLPT-DS ngay 17 thang 5 nim 2024
vé “Tranh chdp vé 16i di qua bat ddng san lién ké” .

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 04/2024/DS-ST ngay 11 thang 4 nim 2024 cua
Toda 4n nhan dan thanh phd Yén Bai, tinh Yén Bai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 10/2024/QD-PT ngay 14
thang 8 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa sd 16/2024/QP-PT ngay 28/8/2024,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Vin N, sinh ndm 1981 va chi Triéu Thi Luyén, sinh
nam 1986. Cung dia chi: Thon TT, xa T1, thanh phé Y , tinh Yén Bai. C6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don (chi L): Ong Pham Viét
T - Luét su Van phong luat sy Quang Vinh - Poan luit su tinh Yén Bai. C6 mit.

2. Bi don: Ong Mai Thanh T.

Noi PKHKTT: Sé nha 44, dudng Hai Ba Trung, phudng Tran Hung Pao, thanh
phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh. Chd ¢: Can hd 100/-ct 12 - khu do thi méi, xa TG
Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi. Vang mat.

3. Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don dong thoi 1 nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan: Anh Nguyén Anh Q. Pia chi: T6 05, phuong D, thanh phd Y,
tinh Yén Bai. Anh Q 12 dai dién theo uy quyén cia 6ng Mai Thanh T, theo vin ban
iy quyén ngay 16/11/2023. C6 mat.

4. Nhitng ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

4.1. UBND xa T, thanh phé Yén Béi, tinh Yén Bai. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Tran Vin K - Chtre vu: Chu tich UBND x4 T, thanh phé Yén Bai, tinh
Yén Bai. CO mat.



4.2. UBND thanh phd Y, tinh Yén Bai. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Nguyén Ngoc T - Chi tich UBND thanh phd Y; Nguoi dai dién theo oy quyén: Ba
Nguyén Thi TH - Chure vu: Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Yén Bai. Ving
mat.

4.3. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Y, tinh Yén Bai. Pai
dién theo phap luat: Ba Pham Thi L - Chirc vu: Giam déc. Vang mit.

4.4, Ong Tran Van D, sinh ndm 1967. Tra tai: Thon TT, x3 T1, thanh phé Y,
tinh Yén Bai. CO mat.

4.5. Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1973 va chi Lé Thi T, sinh nim 1977. Trt
tai: Thon TT, xa T1, thanh phd Y , tinh Yén Bai. Péu vang mit.

4.6. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1942 va ba Lé Thi N, sinh nam 1951. Cung
tra tai: Thon TT, xa T1, thanh phé Y , tinh Yén Bai. Ong Cuong Véng mat, ba Nam
cO mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham thi ndi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Nam 2009, vo chéng anh chi N, L nhan chuyén nhuong quyén st dung dét cua
vo chong anh Nguyén Van T va chi Lé Thi T (ngudn gdc dat anh T, chi T mua cia
ho ong Tran V, dja chi x3 Tan Thinh, thi x4 Yén Bai, tinh Yén Bai nhung chua sang
tén gidy ching nhin quyén sir dung dat (sau day viét tit la GCNQSDD), 16 dat c6
dién tich 395,4m?, trong d6 c6 169m? dat thd cu va 226,4m? dat vuon tap, tai cac thira
56 53, 54 to ban dd s6 48 - Bll theo GCNQSDD s6 819 ngay 08/12/1997, do Chi tich
Uy ban nhan dan thi xa Yén Bai cép cho ho ong Tran V, tai dia chi thon Tran Thanh,
xa Tan Thinh. Sau do6 gia dinh anh chi da don vé sinh séng va canh tac trén dién tich
dat nay (nhung chwa hoan thién duoc thu tuc sang tén GCNQSDD tir ho 6ng Tran V
sang tén vo chong anh chi) va str dung 16i di cting vé6i cac hd dan c6 dat canh tac trong
thon tir nha anh chi qua d6i, ao nha dng Tran Vin D dé ra duong cong cong.

Ho6 6ng Tran Van D 1a hang x6m, c6 dat ¢ phia trudc doi dién véi dat cia vo
chéng anh chi duoc Uy ban nhan dan thi xa Yén Bai, tinh Yén Bai (nay la ny ban
nhan dan thanh phd Yén Bai, tinh Yén Béi) cap GCNQSDD sb 762 va 763/QSDD
ngay 08/12/1997 dbi véi 11 thira dat. Thang 8 nam 2022, 6ng Tran Van D chuyén
nhuong toan bo 11 thira dat cho 6ng Mai Thanh T, ngay 03/8/2022 Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd Y chinh Iy mit sau cia GCNQSDP, xac nhan 6ng
T 1a chu s6 hiru hop phap cua 11 thira dat néu trén. Sau d6, 6ng T giao cho anh Nguyén
Anh Q truc tiép quan 1y, st dung. Hién tai Anh Q dang sinh séng va canh tac trén
phan dat nay.

Sau khi nhan chuyén nhuong 0ng T tién hanh xay hang rio bao vé dat da chin
mat 16i di duy nhéat vao nha anh chi. Ong P cho rang 16i di chung cta nhiéu ho dan
trong thon trong d6 c6 gia dinh anh chi ndm trong dién tich dat da duoc cap Gidy
chtng nhan cua 6ng va 6ng cho mot sb ngudi dan trong thon di nho. Tuy nhién, theo
anh chi thi 16i di ndy dugc hinh thanh trudc thoi diém 6ng B dugce cap GCNQSDD,
16i di c6 chiéu dai khoang 500m, rong khoang 3m va 13 16i di duy nhét cta gia dinh
anh chi dé di ra dudng cong cong, viéc chin 16i di d3 anh hudng nghiém trong dén
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cuoc séng, sinh hoat cua gia dinh anh chi, anh chi phai thué nha khac dé &. Su viéc
d3 duoc Uy ban nhan dan x3 Tan Thinh tién hanh hoa giai nhiéu 1an nhung khong
thanh. Do d6, anh chi khoi kién dé nghi Toa an giai quyét:

1. Budc 6ng Mai Thanh T phai tra lai cho gia dinh anh chi phan dét (16i di), c6
chiéu dai khoang 500m, chiéu rong khoang 3m, téng dién tich khoang 1500m?, tai dia
chi Thon TT, x& T1, thanh phd Y , tinh Yén Bai. Budc 6ng Mai Thanh T phai thao d&
cac tuong rao di xay dung trén phan dit dugc sir dung lam 15 di (hang rao xay bing
gach bé tong, c6 chiéu dai khoang 04m, chiéu cao khoang 03m; d6 day khoang 30cm)
tra lai nguyén hién trang dé gia dinh anh chi str dung.

2. Truong hop 6ng Mai Thanh T khong tré lai dat, khong thao d& tudng rao, anh
chi dé nghi Toa an budc ong Mai Thanh T phai mé 16i di khac hoic tra cho vo chdng
anh chi mot khoan tién tuong ng gia tri tién cong anh chi phai bo ra dé thué ngudi,
may moc san Ui, danh dat md duong moéi, so tién 1 200.000.000 (hai tram triéu)dong.

Bai dién theo iy quyén ciia bi don (6ng Mai Thanh T) - anh Nguyén Anh Q trinh
bay:

Théang 7/2022, 6ng Mai Thanh T nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia
ho ong Tran Van D téng s6 11 thura dat. Dia chi tai: x3 Tan Thinh, thanh phé Yén Bai,
tinh Yén Bai. Sau khi nhan chuyén nhuong dat hop phap. Ngay 03 thang 8 nam 2022
6ng Mai Thanh T d& dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd Y chinh
1y mit sau cia GCNQSDD, xac nhan 6ng Mai Thanh T 13 chu so hiru cta 11 thira dat.
Ngay sau d6 6ng T da xay dung tudng rao bao quanh dé bao vé dat. Hién anh 1a ngudi
quan 1y st dung dién tich dat d6 ctia ong T.

Nay anh Nhat, chi L yéu cau 6ng T tra lai phan dat 13 16i di, thao d& 02 tuong
rao di xay dung trén phan dat néu trén, gdbm tudng rao 01 (giap dudng lién xi) va
tuong rao 02 (giap dat nha anh Nhat, chi L). Néu khong thi phai mo 16i di khac cho
gia dinh anh chi Nhat Luyén hoac phai thanh toan cho vo chéng anh chi mot khoan
tién twong Gmg va4i gia tri tién cong ho phai bo ra dé thué nguoi, may moc san ui, danh
dat mo 161 di mai, s6 tién 1a 200.000.000d0ng (hai tram triéu ddng chin). Anh khong
nhat tri Vi con dudng nay dugc hop thanh tir nhiéu thira dét, cac thira dat nay da xac
dinh thudc quyén quan 1y, st dung cta dng Mai Thanh T, nam trong cac GCNQSDD
ctia 6ng T, hai tudong rao ndy déu duoc xdy dung trén phan dat thudc quyén quan 1y,
str dung ctia 6ng T; V& yéu cau mé 16i di khac vuot qua kha ning ctia bi don, mit
khé&c anh Nhat, chi L van dang c6 16i di khac dé vé nha, phan dit dang tranh chap vai
6ng T khong phai 14 16i di duy nhat; sb tién nguyén don yéu cau 1a qua 16n, bi don chi
dong ¥ hd trg mot phan tién dé nguyén don ty mo 16i di khac.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — UBND thanh phé Y- dai dién theo
uy quyén- ba Nguyén Thi TH trinh bay:

Ngay 8/12/1997 UBND thi xd Yén Bai (nay 12 UBND thanh phd Y) cép
GCNQSDD s6 819QSDD (s seri 347016) cho ho éng Tran V gdm thira dat sé 53,
dién tich 164m?, loai dat thd cu va thira s6 54, dién tich 226,4m?, loai dat vuon tap,
déu thudc to ban do sé 48B2; cap cho ho 6ng Tran Vin B 02 GCNQSDD s6 762 (6
seri 347339) va 763 (sb seri 347340) dbi vai 11 thira dat; gdm céc thira: Thira s 19,
dién tich 2.886,7m% muc dich str dung dat vuon rimg (VR); thira dat sé 26, dién tich
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2.238,5m?% muc dich sir dung dat vuon rimg (VR); thira dat s6 31, dién tich 1.870,6m?,
muc dich st dung dét trong cy 1au nam (CLN); thira dit s6 66, dién tich 2.867,5m?,
muc dich sir dung dat vuon rung (VR); thua dat s6 69, dién tich 821,0m?, muc dich
st dung dat nuoi tréng thuy san (Ao); thura dét s6 71, dién tich 36.087,6m2, muc dich
su dung dat vuon rung (VR); thtra dét s6 77, dién tich 962,9m?2, muc dich st dung dat
nuoi tré)ng thily san (Ao); thua dat s6 78 dién tich 2.497,3m2, muc dich sir dung dat
vuon rung (VR); thira dat s6 109 dién tich 2.879,4m2, muc dich st dung dat vaon
rung (VR), déu thudc to ban dd sd 48.B.11 va cac thira dat s6 74, dién tich 274,7 m?,
loai dat thd cu; to ban do sd 48BII va thira s 75, dién tich 2830,8m?, loai dat vuon
tap, to ban d6 s6 48B2. Cac GCNQSDD déu duoc cap ding voi vi tri, dién tich thé
hién trén ban dd dia chinh nam 1997 (ciing dia chi Thon TT, x4 T1, thanh phd Y , tinh
Yén Baéi)

Tuy nhién, khi 6ng Tran Van D chuyén nhugng toan bo dién tich dat cho 6ng
Mai Thanh T, éng T xay dung rao. Anh Nguyén Van N va chi Triéu Thi Luyén khoi
kién 6ng Mai Thanh T tranh chap 16i di vi viéc xdy dung tuong rao khién nha anh chi
khong c6 16i di ra duong cong cong. Quan diém caa UBND thanh phd Y dé nghi Toa
an nhan dan tinh Yén Béi xem xét, giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - UBND X& T, thanh pho Yén Bdi -
dai dién theo phap ludt - 6ng T ran Van K trinh bay:

Anh Nhét, chi L va éng T tranh chap vé dat dai ¢ dugc UBND x& T hoa giai
nhiéu 1an nhung khong thanh. Qué trinh hoa giai tai xa, éng T cho rang da nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat hop phap cia hd ong Tran Van D, bao gdm ca
phan dat anh Nhat, chi L dang str dung 1am 16i di ra dudng cong cong (phan dat nay
trude day ong B cho vo chdng anh Nhét va chi L di nho, ndm trong GCNQSDD cua
ong D) nén dng T c6 toan quyén quyét dinh dbi véi tai san thudc quyén quan 1y cua
minh. Anh Nhat, chi L cho rang 16i di gia dinh anh chi van dang sir dung duoc hinh
thanh tir trude thoi diém ong B dugc cap GCNQSDD (nim 1997), nén gia dinh ho ¢o
quyén sir dung 16i di nay dan dén phat sinh tranh chép.

UBND xa T, thanh ph6 Yén Béi dé nghi Toa an cap so thim tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd va thu thap tai liéu, chimg ¢ dé xem xét, giai quyét vu an duoc
Khach quan, toan dién.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Chi nhdnh Vin phong dang ky ddt
dai thanh phé Y - dai dién theo phdp ludt - ba Pham Thi L trinh bay:

Ong Mai Thanh T nhan chuyén nhwong 11 16 dat cia ho 6ng Tran Vian P 1a hop
phap. Qua kiém tra ho so ding ky bién dong ddi véi GCNQSDD va tinh trang phap
1y cia GCNQSDD s6 seri L 347339 va s6 vao so cap gidy chimg nhan 762 QSDD
ngay 08/12/1997 ciia 6ng Mai Thanh T, Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh
phd Y xét thay ho so du diéu kién dang ky bién dong, Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai thanh phd da thuc hién chinh Iy GCNQSDD s6 seri L 347339 va s6 vao sb cap
gidy chimg nhan 762 QSDD ngay 08/12/1997 va GCNQSDD s6 seri L 347340 va s6
vao s6 cap gidy chimg nhan 763/QSDD ngay 08/12/1997 1a ding quy dinh phap luat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Tran Van D trinh bay: Vo chong
ong cu tra tai Thon TT, xa T1, thanh phé Y, tinh Yén Bai tir nhitng nam 1997, nam
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2016 6ng va vo 1a ba Ngo Thi Bich Y ly hon. Qua trinh chung séng 6ng ba c6 tao lap
duoc 11 thira dat. Thang 7/2022, gia dinh 6ng chuyén nhugng cho 6ng Mai Thanh T
toan bd cac thira dat néu trén. Sau khi nhan chuyén nhuong dat hop phép, ong Mai
Thanh T da lam thu tuc sang tén GCNQSDD va dugc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phd Y chinh 1y mit sau cia GCNQSDD, x4c nhan 6ng Mai Thanh T 1&
chu s¢ hitu cua 11 thira dat. Sau do, dng Mai Thanh T va vo chong anh Nhat, chi L
xay ra tranh chap vé 16i di qua. Khi chuyén nhuong dit cho dng T, 6ng c6 trao doi
v6i dng T rang: Phan dit cua gia dinh 6ng D & phia trude, con dat cua anh Nhat, chi
L & phia sau, hang ngay gia dinh ho di nhd qua phan dat cua gia dinh ong dé di ra
duong cong cong chir ho khong co 16i di, viée di nhd nay dién ra nhiéu nam gia dinh
6ng khong co6 ¥ kién gi. Hién tai, toan bo 11 thira dat gia dinh ong di ban cho dng
Mai Thanh T. Ong T ¢6 quyén quan 1y, sir dung, viéc 6ng T ¢ cho gia dinh anh Nhét,
chi L di qua phan dat ciia minh khong 1a quyén ciia dng T, 6ng khong con lién quan
gi dén céc thira dat nay nira.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - anh Nguyén Van T va chi Lé Thi T
trinh bay: Nam 2009, vo chong anh Nhat, chi L nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat ciia v chong anh chi, ngudn gdc dat do anh chi mua ctia ho 6ng Tran V (dat van
dung tén ho ong Tran V) va vé cu tra, sinh song tai Thon TT, xa T1, thanh phd Y ,
tinh Yén Bai. Qua trinh sinh sdng tai day, vo chong anh Nhat, chi L va cac hd dan 1an
can van di con dudng chung cua thon, con duong cé chiéu dai khoang 500m, rong
khoang 3m, khong biét con duong nay dugc hinh thanh tir bao gid, nhung tir nim
1995 khi vo chéng anh chi vé cu tra tai thon Tran Thanh, xa Tan Thinh di ¢ con
duong nay roi. Pén nam 2022, 6ng Mai Thanh T nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat ciia 6ng Tran Vin D, ngay sau d6 da x4y hang rao bao vé dat, chin 16i di vao nha
anh Nhat, chi L. Tir &6 anh Nhat, chi L khong con 16i di vé nha minh ma phai di nho
qua dat nha anh chi dé vé nha. Con dudng nay do anh chi tu bo tién ra thué may mac
vé san gat, dudng bé tong c6 chiéu dai khoang 200m, chiéu rong trung binh 4m, chd
rong nhat khoang 5m. Néu anh Nhét, chi L muén di chung qua dat cta gia dinh anhh
chi 1au dai thi phai gop cho anh chi sé tién 50.000.000 dong 1 phi 1am dudng.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Van C va ba Lé Thi N
trinh bay: Ong ba 1a bé me dé cta anh T, anh N (chi T, chi L Ia con dau), 12 hang x6m
ciia 6ng Mai Thanh T. Ong ba x4c nhan 10i trinh bay ctia anh T, chi T néu trén 13
dung, déng thoi bd sung thém: Sau khi bj 6ng T xay hang rao chin mat 16i di v&, anh
chi N, L da di nho dat nha vo chéng con trai cd cua 6ng ba la anh Nguyén Van T va
chi Lé Thi T. Tuy nhién, dé vé duoc dén nha ctia minh, anh Nhat, chi L con phai di
qua 01 doan duong dat d6i chiéu dai khoang hon 100m, chiéu rong khoang 01m (phan
duong dat ddi ndi tiép v6i phan duong bé tong), hai bén duong 1a dat vuon ong ba
tréng cay ¢di, do d6 doan duong anh Nhat, chi L di nhd vé nha ¢ chiéu dai khoang
hon 300m. Do anh Nhit, chi L khong con dudng nao khac dé vé nha, nén éng ba cho
di tam qua dat ctia minh, chir 6ng ba khong cho anh Nhat, chi L dat dé lam duong.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 26/12/2023, da xac dinh duoc: Phan
dat nguyén don yéu cau dugc su dung lam 16i di co dién tich 1138,3m?, chiéu dai
259m, chiéu rong trung binh 3,5m, hinh dang luon séng, tai dia chi Thén TT, xa T1,
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thanh phd Y , tinh Yén Bai. Trén phan dat nay c6 xay dung hai tuong rao, tudng rao
1 giap duong lién x3, tudng rao 2 gidp voi phan dat anh Nhat, chi L dang quan 1y, s
dung. V& gia tri clia tai san tranh chip, theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia
tai san, co tri gia 13 116.799.050 ddng (trong d6 dat tri gia 29.774.450 ddng; Phan
tuong rao, duong bé tong, ranh thoat nudc tri gia: 87.024.600 dong). Cac duong su
nhét tri v6i két qua xem x&t, tham dinh tai chd va két qua dinh gié tai san cua Hoi
ddng dinh gia.

Tai phién toa so thAm, anh Nhat, chi L d& nghi HDXX budc 6ng Mai Thanh T
phai tra cho gia dinh anh chi phan dat c6 tong dién tich 1a 1138,3m? chiéu dai 1a
259m, chiéu rong trung binh 1a 3,5m, hinh dang lugn song, theo két qua do dac, xem
xét tham dinh thuc té va thao d& hai tudng rao (tudng rao 1 va 2) xay dung trén dat,dé
gia dinh anh chi c6 16i di ra duong cong cong. Anh Nhat, chi L khong nhat tri thanh
toan gia tri quyén str dung dat, gia tri tuong rao da xay trén dat cho 6ng Mai Thanh T
vi cho rang dat 1a 16i di chung cua thon, con hang rao dugc xay dung trai phép trén
phan dat nay.

Tai Ban an dan sy so tham s6 04/2024/DS-ST ngay 11 thang 4 nam 2024 cia
Tda 4n nhan dan thanh phd Yén Béi, tinh Yén Bai da quyét dinh:

Can ct khoan 1 Diéu 147; Cac Diéu 5; 157, 165, 227, 228, 235; 271; 273 Bo
luat t6 tung dan sy 2015; Cin ctr cac Pidu 170; 203 Luat dat dai 2013; Can ctr Didu
254 Bo luat dan su 2015; Can ct Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé an phi, 1& phi Toa 4n.

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don - anh Nguyén Vin N,
chi Triéu Thi Luyén vé viéc budc ong Mai Thanh T phai thao d& cac tudng rdo, tra
lai phan dat (18i di), co dién tich 1138,3m?, chiéu dai 1a 259m, chiéu rong trung binh
1a 3,5m, hinh dang luon song, tai dia chi Thon TT, xa T1, thanh phé Y , tinh Yén Bai
va cac yéu cau khéc c6 lién quan (hoic md 16i di khac hodc thanh toan khoan tién
200.000.000d6ng) (...)

2. Ghi nhan sy ty nguyén hd trg cia bi don ddi vai nguyén don s6 tién 1a
50.000.000 dong (Nam muoi triéu déng chin).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo va giai
thich quyén nghia vy thi hanh 4n cho cc duwong sy

* Ngay 22/4/2024 va ngay 07/5/2024 nguyén don khang cdo va khang cdo bod
sung toan bo ban &n véi cac ndi dung:

- Xéc dinh lai quan hé tranh chap 13 “Quyén doi lai tai san”.

- Viéc thu thap va danh gia chimg ctr clia toa an cap so tham khong diing ban
chét sy viée, khong phi hop véi céc tai liéu chimg cr ¢6 trong hd so vu an.

- Toa 4n cip so thAm xam pham dén quyén tu dinh doat ctia ngudi khoi kién.

Tir d6, dé nghi cap phiic thAm xem xét lai toan bo ban an, stra ban an so tham,
theo hudng tuyén 6ng Mai Thanh T phai thao do toan bd cong trinh tuong rao da xay
dung, tra lai nguyén trang 16i di cho gia dinh va nhan dan.

* Ngay 22/4/2024 va ngay 07/5/2024 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
6ng Cuong, ba Nam khang cdo va khang cao bo sung toan bd ban an, dé nghj budc



6ng Mai Thanh T thao d& tudng rao, cong trinh xay dyng trén dat tra lai 16i di cho gia
dinh anh chi Nhit Luyén va nhan dan dia phuong.

* Tai phién tda phuc tham:

Nguyén don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don giir
nguyén yéu cau khai kién, xac dinh yéu cau khang cdo: Yéu ciu bi don phai thao d
hang rao tra lai 16i di, dé gia dinh anh chi Nhat Luyén ¢ 16i di ra dudng cong cong.
Dé nghi stra ban an so thim theo hudng budc bi don phai thao d& hang rao tra lai 16
di, dé gia dinh anh chi Nhat Luyén c6 16i di ra dudng cong cong.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan gitt yéu cau khang cdo toan bo ban é4n;

Bi don khong dong ¥ voi yéu cau khéi kién va yéu cau khang cdo ciia nguyén
don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan: UBND xa T - Chu tich, 6ng Tran Vin
K x4c dinh ban d6 nam 1997 d3 thé hién c6 con duong dai khoang 90m, con duong
d6 thudc quyén quan Iy cia UNBD x4, ban d6 2013 thé hién c6 16i di tir duong lién
X& vao nha anh chi Nhat Luyén va ddi rimg ctia cac hd nhung d6 1a ban d6 phan anh
hién trang st dung dat, khong phai ban d6 quy hoach méi hay c6 can ctr phap Iy méi
dé xac dinh, diéu chinh ranh gidi. Trén thuc té khi cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat 1a dat & thi c6 16i di, nhung véi dat 1a vuon rimg, dat nong nghiép thi khong
cap 16i di. Cac ho dan co dat nén thoa thudn dé tao 16i di chung cho thuan tién viéc
sinh hoat, canh tac. D& nghi toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat, bao dam
viéc quan 1y str dung dat cia Nha nudc.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luét t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr thuc hién
dung cac quy dinh ctia phap luat, cac dwong su chap hanh ding cac quy dinh cua Bo
luat T tung dan sy vé quyén, nghia vu ctia minh.

- Vé noi dung: Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung &
cac ndi dung sau:

- Xéc dinh thiéu ngudi tham gia t6 tung;

- Thu thap, danh gia ching ctr chua day du.

Céc vi pham nay lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ciia cac duong
su 6 lién quan, xdm pham dén hoat dong quan 1y dat dai cia Nha nudc, ma khong
thé thuc hién bo sung, khac phuc & cap phtc tham.

Pé nghi HPXX 4p dung: Can ctr khoan 1 Diéu 310 Bo luét té tung Dan sy dé
nghi: Hay ban an so thdm sé 04/2024/DS-ST ngay 11/4/2024, chuyén hd so vu 4n
cho Toda 4n nhan dan thanh phé Yén Bai giai quyét lai vu 4n theo thii tuc so tham.,

Vé an phi va chi phi t6 tung: Cian ct Piéu 148 BLTTDS; Piéu 29 NQ
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

Do khéang céo cta nguyén don va ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan dugc
chap nhan nén cac duong sy khong phai chiu an phi phac thim; nghia vu chiu 4n phi
va cac chi phi tb tung s€ dugc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr ¢6 trong ho so vu 4n d3 duoc thaim
tra tai phién toa phuc tham, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién
Vién kiém tham gia phién tda, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1]. V& thi tuc 6 tung va xac dinh quan hé tranh chp:

[1.1] Pon khang cao ctia nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
guri trong thdi han khang cdo, ding, du vé hinh thirc va ndi dung. Nén khang céo 1a
hop 1€, dugc Hoi déng xét xr xem xét theo thu tuc phic tham;

[1.2] Tai phién toa phic thim nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: UBND
thanh phé Y, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Y, anh Nguyén Van T,
chi Lé Thi T duogc tri¢u tap hop 1€ dén 1an thi hai nhung V:fmg mat tai phién toa. Hoi
dong xét xur can cir vao Pidu 227, 228 Bo luat T6 tung dan su tién hanh xét xir phuc
tham vu 4n theo thil tuc chung.

[1.3] Tai ban d6 1997 thé hién ngoai phan 16i di qua bat dong san caa bi don, con
c6 16i di duoc tach roi, khong nam trong cac thira dat xung quanh c6 diém cubi tring
v6i diém dau cua thia s6 77 (thira ao caa ong B nay 1a 6ng T st dung) tinh tir duong
lién x4 vao co do dai khoang 90m, do UBND x& T quan 1y. Nén can xac dinh quan hé
tranh chdp bao gom ca tranh chap vé 16i di chung. Viéc Toa 4n cap so tham chi xac
dinh quan hé tranh chép 13 “Tranh chdp 16i di qua bat dong san lién ké” 1a thiéu quan
hé tranh chap. Dan dén 4p dung khong day da quy dinh cta phép luat, xac dinh thiéu
nguodi tham gia t6 tung. Theo cac 10i khai, bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan xa
Tan Thinh, thanh phé Yén Bai déu thé hién: Viéc 6ng Mai Thanh T xay dung tudng
rdo da chan 16i di 1am anh hudong dén cac ho dan co doi, nuong, phan mo gia dinh
trong khu vire khong c6 16i di vao. Trong d6, gia dinh nguyén don khéng c6 16i di vao
nhd, cac ho dan gdm: chi Phan Thi Nhiém, ba DS Thi Duyén, ba Poan Thi Thuyét,
chi Pang Thi Huong, ba Tran Thi Xuan, 6ng Tran Van Nho; ong Poan Vinh Quang...
la cac ho dan dang st dung 16i di chung ¢ tir trude nim 1997, trong d6 c6 nhitng ho
gia dinh dang st dung dét c6 giap ranh voi 16i di chung gém cac ho: Ba Tran Thi
Xuén, 6ng Tran Van Nhd, 6ng Poan Vinh Quang... Viéc Toa an cap so tham khdng
xéac dinh va dua nhitng nguoi nay vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a chua day di. Lam anh hudng nghiém trong dén quyén va
lo1 ich cua ho.

[2]. Xét khang cdo cta nguyén don, ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan. Hoi
ddng xét xir phuc tham xét thay:

[2.1] Ban 4n so tham nhan dinh: “Phan dét tranh chap (16i di) chi L, anh Nhat
yéu cau 6ng Mai Thanh T phai tra lai c6 dién tich 13 1138,3m?, chiéu dai 12 259m,
chiéu rong trung binh 1a 3,5m, tai dia chi... (Cac thira d4t néu trén duoc xac dinh theo
ban dd dia chinh ndm 2013, twong Gng véi cac thira dat s6 109, 71, 75, 97 va 100 theo
ban dd dia chinh ndm 1997, déu nam trong Gidy CNQSDP dimg tén ong Mai Thanh
T)”. Pé tir d6 danh gia “16i di...déu thudc quyén quan 1y sir dung cua 6ng Mai Thanh
T.



Viéc nhan dinh nhu trén khong phu hop véi ndi dung ctia S6 muc ké va to ban
dd dia chinh 48-B-1I nim 1997 va GCNQSDD cua 6ng Tran Vin D (nay 12 6ng T) 1a
c4c tai liéu chtng ctr c6 trong hd so: CAc thira dat s6 97 va 100 déu do gia dinh ba Tran
Thi Xuan quan ly st dung, cac thira dat nay khéng nam trong sb 11 thira dat da cap
GCN cho 6ng Tran Van b (nay la 6ng T). Ngoai ra, trén ban d6 nim 1997 thé hién
nguoi dan dang sir dung cac thira dat hoang (chwa xac dinh chu sir dung) 1a khe doi,
hum doc 1am 16i di 1én nwong doi (thira 105) tir truée ndm 1997 dén thang 12-2022.
Nhu vay, viéc danh gia chang cir tai ban an so tham 1a cha quan, chwa chinh xéc, khdng
dung véi noi dung tai liéu co trong hd so.

[2.2] Ban d6 nam 1997 thé hién c6 mot 161 di dai khoang 90m tir duodng lién xa
vao dén thira dat s6 77 (14 ao cua 6ng P nay 1a ciia 6ng T). Ban d6 nam 2013 thé hién
c6 mot con duong 1a nét dit tir duong bé tong lién x3 vao cac nuong, ddi va vao nha
anh chi Nhat Luyén (bao gdm ca phan duong dugc thé hién trong ban d6 nam 1997).
So d6 xem xét, tham dinh tai chd ngay 29/12/2023 c6 16ng ghép ban do nam 1997 va
ban d6 nam 2013 déu thé hién con duong hién dang tranh chap c6 mét phan 1a con
duong da duoc thé hién trong cac td ban d6 nim 1997 va 2013. Tuy nhién, Toa an
cap so tham khong danh gia tinh phap 1y va noi dung cta con dudng dugc thé hién
trong hai ban do6; khong 1am rd véi cac co quan c¢6 tham quyén quan ly dat dai dé xac
dinh c6 hay khong, cling nhu ai, co quan nao quan ly con duong nay.

Viéc Toa 4n cap so tham chi danh gia, nhan dinh theo hudéng toan bo 16i di nam
trong dat ciia 6ng Mai Thanh T 1a chua day du, thiéu thuyét phuc.

[2.3] Ban d6 nim 2013 thé hién con dudng dang tranh chip 1a nét dut tir duong
bé tong lién xa vao cac nuwong, ddi, nha anh chi Nhat Luyén (Bao gdm ca phan dudng
dugc thé hién trong ban dd nam 1997). Tuy nhién, do Toa an cép so tham x4c dinh
thiéu ngudi tham gia t6 tung (Theo phan tich tai muc [1.3]) nén chua c6 cin cur dé
lam rd cac ho dan khac co sir dung 16i di hay khong.

Khong xem xét, danh gia ndi dung cac bién ban hoa giai tai xa Tan Thinh cling
nhu ¥ kién cta phong Quan 1y db thi... vé ban d6 1997 va ban db 2013, khong déanh
gia tinh chinh xé&c vé lich st hinh thanh 16i di tir truéc ndm 1997 dén nay. Nén viéc
Toa 4n cap so tham khang dinh con duong thé hién trén ban d6 nam 2013 nim toan
b trong céc thira dat cua gia dinh 6ng Mai Thanh T, do dng Mai Thanh T cho cac ho
dan di nho la khong c6 cin cir viing chac.

[3] T cac nhan dinh trén thiy ring: Toa 4n cAp so thdm di c6 nhirng vi pham
nghiém trong vé thu tuc t6 tung; xac dinh thiéu nguoi tham gia t6 tung va danh gia
chtng ct khong dy du. Cac vi pham nay 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop
phap cua duong su.

Nhitng sai s6t nay khong thé khic phuc tai cip phtc thim nén can hiy Ban an
dan sy so thim s6 04/2024/DS-ST ngay 11 thang 4 ndm 2024 cta Tda an nhan dan
thanh phd Yén Bai, chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phd Yén Bai, tinh
Yén Bai giai quyét lai vu 4n theo thii tuc chung.

[4] Xét dé nghi cta Dai dién Vién Kiém sat tai phién toa 1a pht hop nén can chap
nhan.



[5] Do Hoi dong xét xir phiic tham huy ban an so tham, nén ngudi khang céo
khong phai chiu an phi dan sy phiic tham, duoc hoan lai tién tam tmg an phi phuc
thAm d& ndp. An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung s& dugc xac dinh khi giai quyét
lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

Vi cac lé trény

QUYET PINH:

Cin cr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310, Piéu 313 B6 luét t6 tung dan su 2015;

Cin ctr khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Hay Ban an déan su so tham s6 04/2024/DS-ST ngay 11 thang 4 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Yén Bai, tinh Yén Bai va chuyén hd so vu an cho Toa
an nhan dan thanh phd Yén Bai, tinh Yén Bai giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& an phi va chi phi t6 tung:

- An phi dan sw phuc tham: Nguyén don anh Nguyén Van N, chi Triéu Thi
Luyén, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan ong Nguyen Van C, ba Lé Thi N khong
phai chiu tién an phi dan sy phuc tham. Anh Nhat, chi L duoc tra lai s tién tam ung
an phi phic tham da nodp 1a 300.000 ddng theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6
AA/2023/0001843 ngay 26/4/2024 cua Chi cyc thi hanh 4n thanh phd Yén Bai, tinh
Yén Bai.

- An phi dan Su 8O tham, chi phi to tung s& dugc xac dinh khi giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

3. Ban an dan su phac tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu GPKT2-TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Yén Bai;

- TAND Tp Yén Bai;

- Chi cuc THADS Tp Yén Bai;
- Céc duong sy;

- Luu hé so, HCTP.

Hoang Hai Anh
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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