TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KIM THANH Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAI DUONG

Ban an s6:16/2024/DS - ST
Ngay 20/9/2024
V/v Chia di san thira ké theo di chic va
theo phap luat, kién doi tai san la quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KIM THANH , TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hi dong xét xir so' thaim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Mac Duy Phu

Céc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Sao Hom

Ong Ngo Van Minh

- Thur ky phién toa: Ong Pinh Qudc Cuong - Thu ky Toa an;

- Pai dién Vién kiém sdat nhéan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Dwong
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Vui - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 ndm 2024 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Kim Thanh,
xét X1t so tham cong khai vu an thu 1y s6 04/2024/TLST - DS ngay 01 thang 02
nam 2024 vé viéc Chia di san theo phap luat, thu 1y bo sung s6 04a/2024/TB-
TLVA ngay 11 thang 4 niam 2024 vé viéc Chia di san theo di chuc, thu Iy yéu
cau phén t6 s6 04b/2024/TB-TLVA ngay 23 thang 7 nim 2024 v¢é viéc K doi tai
sanl aquy éns rd ung dattheo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xuir s
19/2024/QDXXST - DS ngay 09 thang 8 nim 2024, Quyét dinh hodn phién toa
s6 18/2023/QDST-DS ngay 27/8/2024 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ngo Thi X, sinh nam1975

Dia chi: Thon N, xa D, huyén K, tinh Hai Duong (c6 mait)

2. Bj don: Ong Ngo Xuan H, sinh nim 1962

Dia chi: Thon N, xa D, huyén K, tinh Hai Duong (c6 mat)

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ngo6 Thi X1, sinh nam 1968

Dia chi: Thon N, xa D, huyén K, tinh Hai Duong (c6 mat)

2. Ba Ng6 Thi S, sinh nam 1972

Dia chi: Thon D, xa D, huyén K, tinh Hai Duong (Véng mat);

3. Ba Vi Thi L, sinh nam 1965

Dia chi: Thon N, xa D, huyén K, tinh Hai Duong (Véng mat);
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4. Ong Nguyén Puc N, sinh nam 1973
Dia chi: Thon K, xa D, huyén K, tinh Hai Duong (ving mit);
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qua trinh xét xr vu an, nguyén don ba Ngo
Thi X trinh bay:

B6 dé la cu Ng6 Xuan T. Me dé¢ la cu Vi Thi V. Hai cu ¢6 04 nguoi con
la Ngé Xuan H, Ngo Thi X1, Ngo Thi S, Ngé Thi X. Qua trinh chung song, hai
cu da tao dung duoc hai thira dat: Thira dat sd 65 to ban do sb 06 dién tich 192
m? va thira 34 to ban do so 06 dién tich 223 m? dat ao & thon N, xa D, huyén K.
Nam 2009, hai cu cho ba quyén sir dung dat tai thira 34. Khi cho khong lam
Giay to nhung cac anh chi em trong gia dinh déu biét. Nam 2009, ba da san lap
va lam nha trén quyén st dung dat d6, khong ai cé ¥ kién gi.

Niam 2019, cu V chét khong dé lai di chic. Nam 2021, ba khéi kién yéu
cau chia di san thira ké ctia cu V d6i vdi quyén st dung dat tai thira 65 va dé
nghi cong nhan viéc tdng cho quyén st dung dat cua cu T, cu V doi véi thira 34.
Ngay 16/9/2022, Toa an nhan dan huyén Kim Thanh &3 giai quyét chia di san
cua cu V theo quy dinh cua phap luat, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba veé viéc tang cho quyén str dung datcua cu T, cu V d6i véi thira 34. Nam
2022, cu T da lap di chiic tang cho ba %2 quyén sur dung dat tai thira 34. Ngay
09/02/2023, ba c6 khéi kién yéu cau chia di san thira ké cua cu V doi quyén st
dung dat tai thira 34 theo quy dinh cua phap luat. Trong qua trinh giai quyét vu
an, cu T chét. Ba da rat don khai kién. Nam 2024, ba khai kién chia di san thira
ké cta cu T theo di chic, cu V theo phap luat. Ba dé nghi % quyén sir dung dat
tai thira 34 1a di san cta cu V chia theo phap luat cho 04 ky phan gom: 6ng H,
ba S, ba X1, ba X. D6i v6i ¥ quyén st dung dat tai thira 34 1a di sanciacu T
chia theo di chuc, giao cho ba huéng toan bo. Po6i véi ky phan cua cu T, ba X1
da ting cho ba, ba dong y. Ba xin huong di san thira ké bang hién vat vi ba da
xdy dung cong trinh trén di san thira ké. Ba khong dong ¥ véi yéu cau phan td
cua ong H.

Khi chia di san thira ké, ba dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vé cong
strc san lap theo quy dinh ctia phap luat. Ba dé nghi lay két qua tham dinh, dinh
gia ngay 27/4/2023 tai ho so vu an Dan sy thu 1y s6 06 ngay 09 thang 02 nim
2023 vé viéc Chia di san thira ké ctia Toa an nhan dan huyén Kim Thanh lam
cin cir giai quyét vu an nay. Ba khong yéu cau tham dinh, dinh gia lai di san
thira ké vi khong c6 su bién dong vé di san cling nhu vé gia tri di san thira ké.
D61 véi chi phi tham dinh, dinh gia ba da nop, ba tu nguyén chiu khong yéu cau
giai quyét. Ba xac dinh quyén str dung dat 1a di san thira ké khong c6 trir tiéu



chuan dat 03 cua bat ky ai. Ngoai ra, ba khong dé nghi giai quyét bat ky van dé
nao khac.

Tai bién ban ghi loi khai dirong sw va qua trinh gidi quyét vu an, bi don
ong Ngo Xuan H trinh bay:

Ong hoan toan nhat tri véi 1oi khai cua ba X vé dién hang thira ké, khoi tai
san tranh chap, cong strc duy tri ton tao cia ba X trong thoi gian sinh song trén
di san thira ké. Ong nhat tri véi yéu cau khai kién cua ba X vé viéc chia di san
thira ké cua cu V theo phap luat. Tuy nhién, trudc khi chia di san thira ké ong dé
nghi hang thira ké phai tach tra 6ng 91 m? dat tai thira dat s6 34. Vi nam 2004,
ong vacu T, cu 'V da th(’f‘nng nhat d6i dat cho nhau. Theo thoa thuan, cu T, cu V
lay 91 m? dat tai thira 145, to ban d6 so 2 cta vo chong ong dé hai cu hién vao
khu di tich dinh L, xd D. Con vo chong ong lay 91 m? dat tai thira 34. Viéc
chuyén doi quyén st dung dat chi thoa thuan miéng, khong lap thanh vian ban,
khong c6 cong chimg chirng thuc, khong dang ky vdi co quan nha nuéce ¢ tham
quyén.

Ong khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba X dé nghi chia di san cua
cu T d6i véi % quyeén s dung dat tai thira 34 theo di chic, vi di chuc trai véi
daoly. Cu T tudi cao, khong dugc minh man, co su ép budc tir bén ngoai khi
lap di chuc. Di chuc khong dung quy dinh cua phap luat, cong ty luat khong
duoc phép cong chimg, chimg thuc di chuc. Mit khac, di chuc khong duoc tham
dinh. Néu ong duoc huong di san thura ké ctia bd me dé lai, ong de nghi Toa an
chia bang hién vat. Ong dong y lay két qua tham dinh, dinh gié tai ho so vu an
dan su thu s6 06 ngay 09 thang 02 nam 2023 vé viéc Chia di san thira ké ctia
TAND huyén Kim Thanh 1am can ¢t giai quyét vu an nay. Ong xac dinh di san
thira ké 1a quyén su dung dat dang tranh chap khong trir dat tiéu chuan 03. Ong
dong ¥y nhan uy quyén ctia ba Vii Thi L, ba Ngo Thi S dé giai quyét moi van dé
trong vu an. f)ng d3 nhan duoc tat ca cac Thong bao vé viéc thu 1y vu an cua
Toa an. Ong khong c6 ¥ kién gi. Ong 1a nguoi cao tudi, ong dé nghi duoc mién
an phi theo quy dinh.

Tai Bién ban ghi loi khai nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ngay
12/4//2024, éng Nguyen Dirc N trinh bay:

Ong vaba Ngo Thi X 1a vo chong. Hai ngudi két hon nam 2015. Nam
2017, hai vo chong ly than nhung chua ly hon. Ong c¢6 biét viéc ba X dang khai
kién yéu cau chia di san thira ké ctiacu V, cu T dé lai. Ong xac dinh khong co
quyén loi lién quan gi dén di san thira ké vikhi ong két hon véi ba X va dén
chung séng véi ba X. Ba X @ lam nha va san lap ao. Do cong viéc ban, 6ng dé
nghi Toa an giai quyét, xét xtr vu 4n vang mit. Ong tir ch6i nhan cac vin ban to
tung ciia Toa an. Néu co6 van dé gi lién quan dén quyén loi, 6ng Gy quyén cho ba



X, thay mit giai quyét moi van dé trong vu an, thoi gian Uy quyén tir khi thu 1y
vu an, cho dén khi giai quyét xong ca cap so tham va phuc tham néu cé. Can bo
Toa 4n c 6 giai thich thu tuc Uy quyén, phai lam don c6 x4c nhan cua chinh
quyén dia phuong nhung do cong viéc, ong dé nghi Toa an chap nhan sy uy
quyeén truc tiép. Ong cam doan 10i khai cua 6ng la dung, néu sai 6ng hoan toan
chiu trach nhiém trudce phap luat.

Tai Bién ban ghi loi khai ngueoi lam chirng ngay 08/8/2024, ong Ha Huy
S1, ong Trueong Van C trinh bay :

Hai 6ng cong tac tai Cong ty L1; Dia chi: Tang A, nha Ba, khach san T1,
s6 A, L, phuong N, quan T, thanh phé Ha Noi. Hai ong khong c6 quan hé ho
hang, khong c6 quyén loi lién quan dén tai san ma 6ng T nho lam chimg, khong
c6 mau thuan véi 6ng T, ba X, déng H. Do c6 ngudi gidi thiéu, dng T cé nho hai
ong lam chung viéc ong T lap di chic dé lai tai san 1a quyén sir dung dat tai thira
s6 65, 34 to ban d6 s6 06 thon N, xa D, huyén K, tinh Hai Duong cho con gai la
chi Nguyén Thi X2. Dia diém lap di chiic 1a nha riéng cia ong T. Tai thoi diém
lap di chuc, 6ng T hoan toan minh man, tinh tdo, khong bi ai de doa, cudng ép,
tur nguyén ky va diém chi vao di chiic truéc mit hai 6ng. Hai dng ky vao ban di
chuc va1 tu cach la nguoi [am ching, c6 xac nhan cua Cong ty Luat TNHH. Hai
ong cam doan khai bao trung thuc nhitng tinh tiét ma hai 6ng biét duogc c6 lién
quan dén viéc giai quyét vu an.

Tai Bién ban xéc minh ngay 26/7/2024, ngay 24/8/2024, éng Nguyén
Tuan A la cong chire dia chinh xa D cung cap

+ Can ct vao Ban d0, so6 muc ké nim 1986: Thira 241 to ban do s6 16, dia
chi thon N, x3 D, huyén K dién tich 774 m? dtmg tén trong s6 muc ké l1a Vi Vin
V1 (do nham lan thong tin 1la cu Vi Thi V vg cua 6ng Ngo6 Xuan T) loai dat T
(tho cu).

+ Can ¢t vao s6 muc ké va ban d6 nam 1993, thira dat s6 34 to& ban do sé
06 dién tich 223 m? loai dat ao dang ky trong so muc ké 1a ong Ngo Vin HI.
Thira 65 to ban d6 s6 06 dién tich 192 m? loai dat T dung tén dng Ngd Vin H2
hoac 6ng Ngo Vian HI (nguon goc thira s6 34, thira 65 to ban do s6 06 duoc tach
tir thira 241 t& ban do s6 16 theo Ban d6 va so muc ké nam 1986).

Ngay 28/01/2002, 6ng T, ba V dugc UBND huyén K cap GCNQSD dat
s6 U181153, s6 vao so cap GCNQSD dat 148QSDD/DPai Duic dién tich 415 m?
thudc cac thira 34, 65 to Ban do s6 06 trong d6 dién tich dat & 192 m? (thoi han
sir dung lau dai) 108 m? dat ao, thoi han sir dung lau dai, 115 m? dat ao thira hop
phap.

+ Cin ctt vao ho so dia chinh do dac nam 2007:



Thira dat so 88, to ban d6 s6 23, dia chi thon N, x3 D, huyén K ding tén
ong T dién tich 533 m2. Theo ho so cap GCNQSD d4t thira s6 88 to Ban do s6
24 duoc nhap tir hai thira 65, 34 to Ban d6 so6 06.

+ Trong qua trinh st dung dat tir nam 2002, gia dinh 6ng T, ba V va gia
dinh 6ng H1 duoc UBND huyén cap GCNQSD dat. Viéc thong nhat trong gia
dinh hién mot phé“m dién tich dat ao cho dinh Lai Thuong, UBND xa khong nam
duoc. Ngay 19/5/2007, ong T, ba V ¢6 don gtiri UBND x4 D va Ban Q vé viéc
hién 108 m2 do 6ng cha dé lai nam canh dinh L (phia Bac giap nha ba K1, phia
Dong giap truc duong thon, phia Nam gidp dudong vao dinh, phia Tay giap vuon
ba K1 dé Ban quan 1y tao thém canh quan. Uy ban Nhan dan x4 chi luu 01 Pon
dé nghi cua 6ng T, ba V vao nam 2004.

+ Sau khi duoc can bd Toa an cho xem so d6 hién trang st dung thwra dat
34, thon N vé ngay 27/4/2023 dién tich phan ao 1a 236,1 m?2, ting 13,1 m? so véi
dién tich trong Giay chung nhan quyén st dung di cap nam 2002. Nguyén nhan
la do sai s6 do dac viho ong T sit dung on dinh, khong lan chiém, khong trao
d6i vGi cac ho lién ké.

+ Viéc ba X2 vé & trén dat tranh chép tir khi nao xa khong nim duoc. Cu
T, cu V chua lam thu tuc sang tén cho bat cr ngudi con niao d6i voi quyén st
dung dat ndi trén dén thoi diém xac minh.

+ Can cur vao so giao dat nong nghiép quyen s6 3, thon N, xa D thé hién:
Ho gia dinh ba Vii Thi V duoc chia dat 02 khau, véi dién tich dugc giao 1a 1159
m?2. Theo Giay chtng nhan quyén st dung dat duoc cap luu tai so cap GCNQSD
dat xa D ngay 20/9/1998, ho gia dinh ba V, so cap GCN N141515, s6 vao so
1475, dién tich duoc cé‘ip la 1159 m?, dién tich dugc giao tring véi dién tich cép
giay ching nhan. Xa khong c6 ho so luu trir vé viéc doi trir dat 03 vao dién tich
dat ao cua gia dinh 6ng T, ba V.

Tai Bién ban tham dinh ngay 27/4/2023 thé hién :

Quyén st dung dat tai thtra 34 to ban d6 s6 06 thon N dién tich 236,1 m?
do ba X2 s dung. Trén dat c6 nha mai bang 01 tang, cong trinh phu, tudong bao
xung quanh do ba X2 xay dung.

Tai Bi én ban dinh gi G ng ay 27/4/2023 thé hién: 01 m? dat & tri gia
4.500.000 dong, 01 m? dat ao 1a 2.500.000 dong, 01 m3 cat san lap tri gia
180.000 dong, 01 nha chinh tri gia 139.829.000 dong, cong trinh phu dién tich
24,9 m? tri gid 66.267.268 dong, 01 lan ton trudc cira nha dién tich 70,5 m? tri
gia 25.546.000 dong, 01 bé nudc to tri gia 4.526.000 dong, 01 bé nudc nho tri
gia 1.513.000 dong, 01 san bé tong tri gia 5.429.000 dong, tuong bao cao 1,5m
tri gia 6.689.000 dong, 02 tru cong tri gia 835.000 dong, canh cong sit tri gia
840.000 dong, hang rao sat tri gia 1.157.000 dong.
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Tai phién toa, cac duong su gitt nguyén quan diém nhu d3 trinh bay &
trén.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién tdoa phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa, cia
nhitng ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ke tir khi thu 1y vu
an cho dén truéc thoi diem Hoi dong xét x1r nghi an va phat biéu ¥ kién veé viéc
giai quyét vu an.

+ Vé viéc tuan theo phép luat té tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr,
Thu ky phién toa thuc hién dung theo quy dinh ctuia B¢ luat Té tung dan su.
Nguyén don, bi don, ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan chap hanh dung theo
quy dinh tai Biéu 70, 71, 72, 73 Bo luat T6 tung dan su.

+ Vé viéc giai quyét vu an :

Cian ctr cac Diéu 611, 612, 613, 623, 624, 625, 627, 628, 630, 631, 632,
634, 643, 649, 650, 651, 654, 659, 660 cua BO luat Dan sy 2015; khoan 5 va
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 147
Bolu atT 6tungd an suva Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Ngo Thi X.

- Khong chap nhan yéu cau phan to cua dng Ngoé Xuan H vé viéc yéu cau
cu T, cu V tra lai dién tich 91 m? tai thira dat s6 34, t& ban d6 06 & thon N, xa D.

- Cong nhan di chuc ngay 19/10/2022 ctia cu Ng6 Xuan T 1a c¢6 hiéu luc
phap luat. Chia di san thira ké theo di chuic cia cu T d6i v6i ¥ quyén sir dung dat
tai sO C, to ban d6 so 06 thudc thon N, x3 D, huyén K 1a 118,05 m? dat, tri gia
295.125.000 dong cho ba Ngo Thi X.

- Xac dinh hang thira ké thir nhat cta cu V, gom: Cu Ngo Xuan T (chong
cu V), ong Ngo6 Xuan H, ba Ng6 Thi X1, ba Ng6é Thi X va ba Ngo Thi S.

- Xac nhan di san thira ké cia V 1a 118,05 m? dat, tri gia 295.125.000
dong thudc thira s6 34, to ban d6 s6 06, duoc chia cho cac hang thira ké gom cu
T, ong H, ba X, ba X1 va ba S, mdi nguoi duoc huéng phan di san 1a 23,61 m?,
tri gia 59.025.000 dong.

- Phan di san ma cu T duoc huong dugce chia theo di chuc cho ba Ngo Thi
X, dién tich 1a 23,61m?2, tri gia 59.025.000 dong. Chap nhan su tu nguyén cia ba
X1 tu nguyén cho ba X, ba S cho déng H phan di san cta ba X1, ba S duoc
hudng. Do vay, phiin di san ctia cu V dé lai ma ba X duoc huong 1a 70,83 m? tri
gia 177.075.000 dong; 6ng H duoc huong 1a 47,22 m? tri gia 118.050.000 dong.



- Phan di san cua ca 2 cu ma ba X duoc hudéng 1a 188,88 m?; dong H duoc
hudng 1a 47,22 m? tri gia 118.050.000 dong.

- Giao cho ba Ng6 Thi X duoc quan 1y, str dung 236,1m? dat va toan bo
tai san trén dat tai thira s 34, to ban do s6 06 thuoc thén N, xa D, huyén K, tinh
Hai Duong.Ba X ¢6 trach nhiém tra cho 6ng H s6 tién 118.050.000 dong.

- Ong H ¢6 trach nhiém tra cho ba X mot phan tién cong stc dong gop
trong viéc quan 1y, trong nom tai san la di san thira ké ctia cu V trén phan di san
ma ong H dugc hudng.

- Vé an phi: Ba X phai chiu an phi dan su so tham twong mg véi gia tri
phan tai san duoc huong. Ong H duoc mién an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& to tung:

- Cac duong su c6 mat khong yéu cau triéu tap thém ngudi lam ching,
khong dua thém nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, nguoi lam chimg vao
tham gia t6 tung, khong dwa thém tai liéu do vat gi khac ra xem xét tai phién toa,
Ho1 df’Sng Xét X1t tién hanh xét x1r vu 4n theo thu tuc chung.

- Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ngudi lam chimg ving
mat, 3@ c6 Giay uy quyén hodc c6 quan diém dé nghi xét X vu 4n ving mit.
Can ctr khoan 2 Diéu 228, Diéu 238 Bo luat To tung dan su, Hoi dong xét xur
quyét dinh xét Xt vu an vang mit nguoi c¢d quyen loi lién quan, ngudilam
ching theo quy dinh.

[2] Luat ap dung: Cu V chét nam 2019, cu T chét nam 2023. Thoi diém
do, Bo luat Dan sy nam 2015 dang c6 hiéu luc phap luat, can ap dung cac ché
dinh ctia BQ luat Dan sy 2015 va cac van ban phap luat co lién quan dé gial
quyét vu an cho phu hop.

[3] Vé quan hé tranh chap va thoi hiéu giai quyét:

Nguyén don khoi kién yéu cau chia di san thira ké cia cu V, cu T theo di
chiic va theo phap luat. Quan hé tranh chap trong vu 4n nay 1a tranh chap vé
thira ké tai san duoc quy dinh tai khoan 5 Piéu 26 B luat TH tung dan su, DPiéu
624, Piéu 649 Bo luat Dan su. Theo quy dinh tai khoan 1 diéu 623 Bo luat dan
sy, thoi hiéu khoi kién vé thira ké d6i vai bat dong san la 30 nam. Nhu vay, tinh
dén ngay khai kién, thoi hiéu khdi kién yéu cau chia thira ké doi v6i quyén st
dung dat caa cu V, cu T van con.

Cian ¢t vao yéu cau phan to ciia bi don quan hé tranh cap duoc xac dinh la
K doi tai san la quyeén st dung dat. Pay 1a yéu cau bao vé quyén s& hiru, tranh
chap quyén s dung dat, can c vao Diéu 155 Bo luat Dan su truong hop nay
khong ap dung thoi hiéu khot kién.



[4]. Xét cac yéu cau khai kién thi thay rang:
[4.1]. D6i v6i yéu cau phan to cua bi don
Tai don phan to ngay 03/5/2024, bi don cho rang nam 2004, cu T, cu V va

bi don théng nhat doi dat cho nhau. Theo théa thuén, cu T, cu V lé"ly 91 m? dat
tai thira 145, t& ban d6 so 2 cia vo chf‘)ng bi don dé cu T, cu V hién vao khu di
tich dinh L, x4 D. Con vo chong bi don lay 91 m? dat & thira 34 mang tén cu T,
cu V. Khi chia di san thtra ké phai tach tra bi don 91 m2. Pé ching minh cho yéu
cau phan to, bi don co6 xuat trinh 01 Pon dé nghi cia cu T, cu V ngay 19/5/2004
co chit ky cia cu V, ¢6 xac nhan cua chu tich UBND xa D. Tuy nhién, Don dée
nghi ciia cu V ngay 19/5/2004, khong rd rang, c¢6 nhiéu mau thuan, cu thé:
Nguoi viét don 1a cu T nhung ngudi ky don lai 1a cu V. Pon khong ghi 15 s6
thtra dat gia dinh cu T hién cho dinh Lai Thuong 1a thira nao, ding ky mang tén
ai. Trong Pon khong cé noi dung nao lién quan dén viéc doi dat giita cac bén.
Theo don dién tich cu T hién 1a 108 m2, bi don cho ring doi 91 m?2, khong phu
hop véi dién tich dat tai thira 145 cua bi don. Trong khi d6, nguyén don khong
thtra nhan, chinh quyén dia phuong khong nim dugc viéc chuyén doi quyén s
dung dat giira cac bén. Theo quy dinh tai Diéu 167 Luat dat dai va Diéu 119,
129, 502, 503 Bo luat Dan su d6i véi cac giao dich dan su lién quan dén quyén
sir dung dat phai 1ap thanh vin ban, phai cong chimg hodc ching thuc, phai ding
ky v6i co quan nha nudce c6 tham quyeén thi giao dich d6 méi c6 hiéu luc phap
luat. Do vay yéu cau phan t6 cta bi don khong c6 co s& chap nhan.

[4.2] Doi vé6i yéu cau khéi kién cuia nguyén don:

Cin ctr vao Don khai kién, Don khéi kién bo sung, nguyén don c6 hai yéu
cau khai kién: Yéu cau chia di san thira ké cia cu V d6i vé6i ¥ quyén st dung
dat tai thira 34 to ban d6 s6 06 thon N theo quy dinh ctia phap luat, Yéu cau chia
di san thira ké cta cu T d6i véi ¥ quyén st dung dat tai thira 34 to ban d6 s6 06
thon N theo di chuc. Tai thoi diém yéu cau, cu T, cu V déu da chét. Nguyén don
xuat trinh duogc ban di chic ctia cu T, yéu cau khéi kién cuia nguyén don co co
so dé xem xét.

[4.2.1]. DPoi véi yéu cau chia di san thira ké cia cu V theo phap luat

[4.2.1.1] . Vé thoi diém m¢& thtra ké, hang thirak é: Cu Vin chét ngay
09/11/2019. Can ctt khoan 1 Diéu 611 B0 luat Dan su, thoi diém ma thira ké di
san cua cu V la ngay 09/11/2019.

Cac duong su déu thira nhan tai thoi diém mé thwraké: Cu T va cu Vo 04
ngudi con 1a 6ng H, ba S, ba X1, ba X. Ngoai ra, khong con bat ctr ngudi con
nao khac. Su thtra nhan cua cac duwong su phu hop voi cac tai liéu khac trong ho
so vu an. Day la su kién phap 1y khong phai chting minh theo quy dinh tai Diéu



92 Bo luat T tung dan su. Do vay, tai thoi diém mé thira ké, hang thtra ké thu
nhat cua cu V gom cu T, dng H, ba S, ba X1, ba X.

[4.2.1.2]. X4c dinh di san thira ké.

D6ivéidi sanlataisan cong trinh, cdy trong trén datva dat 03: Cac
duong su khong yéu cau giai quyét nén khong xét.

Can cirv a0 Gi ay ch ng nh 4n quy éns v d ung dat duogc c ap ng ay
28/01/2002 di san cta cu V, cu T gom: 223 m? dat (trong d6 c6 108 m? dat ao &,
115m?2 dat ao thira h op ph 4p) tai thra 34 . Theo Két qua tham dinh ngay
27/4/2023 va cung cap cia UBND x3 D tai Bién ban xac minh ngay 26 thang 7
nim 2023, ngay 24/8/2024 di san thira ké cta cu V, cu T 1a 236,1 m? so véi dién
tich trong Giay chirng nhan ting 13,1 m? la sai so do do dac va khong co trir dat
tiéu chuan 03. Mit khac, cac dong thira ké dong v lay dién tich do thuc té dé lam
can cr phan chia di san. Su tu nguyén cua cac duong su khong trai phap luat va
dao duc xa hoi duoc chép nhan.

Quyén st dung dat tai thira 34 1a tai san chung cua cu T, cu V. Do vay, di
san cua cu V 1a % quyén stir dung dat noi trén bang 118,05 m?2 (trong d6 ao &
54m?, dat ao thira hop phap 64,05 m?). Theo Hoi dong dinh gia phan dat ao lién
tho véi dat &, dat ao da duoc vuot 1ap duoc xac dinh ngang gia véi dat trong cay
lau ndm. Can cr vao Bién ban dinh gia ngay 27/4/2023, di san cua cu V dé lai tri
gia: 118,05 m? dat ao x 2.500.000 dong /m?2 = 295.125.000 dong.

[4.2.1.3]. Xem xét vé cong strc va phan chia thira keé:

Ba X dé nghi cong strc san lap ao nhung khong dua ra duoc ching ct,
chirng minh cho yéu cau cta minh. Can ¢ vao su thira nhan cda bi don va Bién
ban dinh gia ngay 27/4/2023, gia tri san lap ao cua ba X dwoc xac dinh nhu sau:
236,1 m?x 1,5m = 354,15 m3 x 180.000 dong/ m3 = 63.747.000 dong. Do quyén
sir dung dat rong can trich tra cong stc ton tao cho cho ba X bang quyén st
dung dat ao (63.747.000 dong twong tmg lam tron 25,50 m? dat ao). Day 1a cong
sic san lé‘ip ctia ba X d6i véi toan bo di san cta cu T, cu V. Poi véi di san cia cu
V, cong strc ciia ba X 1a ¥ cia 25,5 m? dat bang 12,75 m2 Sau khi trich tra cong
strc cho ba X 12,75 m?2, di san cta cu V con 105,3 m? dat ao tri gia 263.250.000
dong. Chia cho 05 ky phan, méi ky phan lam tron duoc huéng 52.650.000 dong.

Ba X1, cu T (khi con song) tw nguyén nhuong ky phan cia minh duogc
hudng cho ba X, khong yéu cau ba X phai thanh toan gia tri. Ba S tir nguyén
nhuong ky phan cia minh duoc huong cho éng H, khong yéu cau ong H phai
thanh toan gia tri. Su tu nguyén cua cac duong su khong trai phap luat va dao
dirc x4 hoi duoc ghi nhan. Ba X duoc huong 3/5 ky phan thira ké = 157.950.000
dong, ong H duoc huong 2/5 ky phan thira ké = 105.300.000 dong.

[4.2.1.4]. Vé yéu cau chia di san thira ké bang hién vat
9



Ong H dé nghi chia di san thira ké cua cu V bang hién vat nhung 6ng H da
c6 chd ¢ on dinh, rong rai, yéu cau cua 6ng H khong cé cin cir chap nhan.

Ba X dang st dung quyén st dung dat 1a di san thira ké lai khong c¢6 chd &
nao khac, ky phan thira ké duwoc huéng nhiéu hon 6ng H. Do vay, yéu cau chia
di san bﬁng hién vat cua ba X co co s& duoc ché‘ip nhan. Giao cho ba X toan bo
quyén s dung dat 1a di san thira ké cua cu V. Ba X phai thanh toan tra cho 6ng
H s6 tien vuot qua ky phan duoc huéng theo quy dinh.

[4.2.1.5]. Viéc phan chia di san la quyén st dung dat cu thé nhu sau: Chia cho
ba Ngo Thi X 05 ky phan thira ké (cua cu T, 6ng H, ba sinh, ba X1, ba X) bang
105,3 m? dat ao & va dat ao thira hop phap tri gia 263.250.000 dong. Ba X phai
thanh toan tra cho 6ng H so tién vuot qua ky phan duoc huéng 1a 105.300.000
dong.

[4.2.2] . Poi véi yéu cau chia di san thira ké cta cu T theo di chuc:

[4.2.2.1]. Vé hinh thirc cua di chic: Di chtc cua cu T duoc lap thanh van
ban c6 ngudi lam chirng phu hop véi quy dinh tai Diéu 627, khoan 2 Diéu 628
B0 luat Dan su.

[4.2.2.2]. Vé ndi dung cua di chic: Di chiic ¢6 thé hién ngay thang nim
l1ap di chuc, Ho tén va noi cu tri cua nguoi lap di chuc, ho tén nguoil hudéng di
san, di san dé lai va noi c6 di san va co ky, diém chi & cac trang phu hop véi quy
dinh tai Diu 631 Bo luat Dan su.

[4.2.2.3]. Vé diéu kién di chtc hop phép:

Di chuc c6 doan viét: T rong liic surc khoe on dinh, t6i tuyén bo toan bé noi
dung di chiic nay truéc mat nguoi lam chung. Sau khi di chic dwoc danh may
va in ra Giay, t6i da nghe nguwoi lam chimg doc lai, gidi thich toan bé néi dung
ciia ban di chiic nay. Téi cong nhan toan bé néi dung di chiic da thé hién day dii
y chi va nguyén vong ciing nhir quyét dinh cuéi ciing ciia téi. Mat khac, trong 10i
chiing thé hién khi 1ap di chuc cu T hoan toan minh man va tu nguyén. DPiéu d6
ching to, khi 1ap di chiic cu T hoan toan minh man, sang sudt, khong bi lira doi,
de doa, cudng ép. Noi dung di chiic khong vi pham diéu cam cua phap luat,
khong trai dao dirc xa hoi, phu hop vdi quy dinh tai Piéu 630, 634 Bo luat Dan
SU.

D6i chiéu véi cac quy dinh tai Diéu 625, 627, 628, 630, 631, 634 Bo luat
Dan su di chuc cua cu T 1a hop phap, ¢6 hiéu luc phap luat. Yéu cau cua ba X dé
nghi chia di san ctia cu T theo di chic c6 co s& duoc chép nhan. Do vay, giao
toan bo di san ctua cu T cho ba X dugc hudng 1a phu hop phap luat.

[4.2.3]. Viéc giao disancuacu T, cu V cu thé nhu sau:
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Giao toan bo quyén sir dung 236,1 m? dat ao & va ao thira hop phép (trong
d6 105,03 m? dat ba X duoc hudng theo di chiic cia cu T, 105,03 m? dat ba X
dugc huong di san theo phap luat cia cu V, 25,5 m? dat 1a cong stic san lap cua
ba X) tai thira 34 to ban do s6 06 thon N, xa D, huyén K, tinh Hai Duong theo
hinh A1A2A3A4ASA6ATASA9A10A11A12A13A14A15A16A17A18A1 So do
phan chia di san thira ké quyén st dung dat (trén dat c6 cac cong trinh do ba X
xay dung), tri gia 590.250.000 dong cho ba X. Ba X phai trich tra cho ong H s6
tien vuot qua ky phan duoc huong la 105.300.000 dong.

( Viéc phan chia di san thira ke bci'ng hién vat cé so do kem theo)

[4.3]. Dbi véi tai san riéng cua cuia ba X, ba X tiép tuc quan 1y, st dung,
khong dit ra giai quyét.

[4.4]. Ba X c6 trach nhiém dén Co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé
hoan tat thu tuc st dung dat va phai chap hanh day du quy dinh cia Phap luat
trong qua trinh st dung bat dong san duoc chia.

[4.5]. Viéc thi hanh an duoc thuc hién theo Piéu 357 Bo luatdan su;
Dicu 26 Luat thi hanh 4n dan su.

[5] Vé chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san:

Ba X tu nguyén chiu ca, khong yéu cau giai quyét nén khong xét.

[6] V& an phi:

Ong H 1a nguoi cao tudi ¢6 quan diém xin mién an phi dan su so tham,
can ctr vao diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va str dung an phi, 1¢ phi Toa 4n mién
an phi dan su so tham cho 6ng H theo quy dinh.

Ba X phai nop an phi dan su so tham c6 gia ngach tuong tmg véi gia tri
di san thtra ké duoc huong va duoc doi trir vao so tién tam tng an phi da nop.

Vi cac Ié trén,

QUYET DINH:

Can ctt khoan 5, khoan 11 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Dieu 39, Dicu 147; diem b khoan 2 Dicu 227, Dicu 228, Dicu 229, Diéu
271, Dicu 273 cua Bo luat To tung dan su; Dicu 611, 612, 613, 623, 624, 625,
627, 628, 630, 631, 632, 634, 643, 649, 650, 651, 652, 659, 660, khoan 2 Diéu
357, Diéu 468 Bo luat Dan su; Diéu 103 Luat dat dai nam 2013; Luat phi, 1& phi;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu nop,
quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an, tuyén xu:

1. Ché‘ip nhan yéu khdi kién cua ba Ngbé Thi X vé viéc chia di san thira ké
cia cu Ngo Xuan T theo di chiic, chia di san thira ké ctia cu Vii Thi V theo phap
luat.
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2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién phan to cua 6ng Ngoé Xuan H vé
viéc yéu cau cac dong thira ké phai tach tra 91 m? dat tai thira 34 to ban do so 06
thon N, xa D, huyén K.

3. Ghi nhan su tu nguyén cia cac duong su chi yéu cau giai quyét di san
thira ké 1a quyén sir dung dat tai thira 34 to ban do s6 06 xi D.

4. Ghi nhan su tu nguyén cua cac duong su khong yéu cau giai quyét di
san 1a dat chia theo tiéu chuan 721 cta cu V, tai san, cAy trong trén dat tai thira
34, to ban d6 so6 06 thon N, xa D, huyén K, tinh Hai Duong.

5. Xac dinh disan ciacu V, cu T bao gf’im 236,1 m? dat ao &, ao thura hop
phap tai thira 34 to ban d6 s6 06 xa D, huyén K, tinh Hai Duong.

6. Ang trich cong stic ton tao phat trién cho ba X 25,5 m2 dét ao tai thtra
34 to ban d6 s6 06 xa D, huyén K, tinh HaiDuong.

7. Xac dinh di san thira ké cia cu V, cu T sau khi trir di phé“m ang trich
cong suc vuot lap 25,5 m2 dat ao tai thira 34 to ban d6 s6 06 thon N, xi D,
huyén K, tinh Hai Duong cho ba Ng6 Thi X, di san cuacu T, cu V con lai 210,6
m? dat.

8. Xac dinh di san cta cu T 1a 105,3 m2 dat ao &, ao thura hop phap, cu'V
105,3 m? dat ao &, ao thira hop phép tai thira 34 to ban do s6 06 thon Nguyén
Bao, xa Dai Duc, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong

9. Tuyén bo di chuc ciia cu Ngé Xuan T lap ngay 19/10/2022 1a di chuc
hop phap, co6 hiéu luc phap luat.

Giao 105,3 m? dat ao ¢ va ao thira hop phap la di san thira ké cia cu Ngo
Xuan T cho ba Ngo6 Thi X dugce hudng.

10. X4c dinh hang thtra ké thir nhat ctia cu Vi Thi V gf’)m: cu Ngbd Xuan
T, 6ng Ngo Xuan H, ba Ngo Thi S, ba Ngo Thi X1, ba Ngd Thi X. Mdi ky phan
duoc chia 52.650.000 dong.

11. Ghi nhan su tr nguyén cua cu T (khi con song), ba X1 nhuong ky
phan thira ké duoc huong cho ba X. Ghi nhan su tu nguyén cua ba S nhuong ky
phan thira ké duoc huéng cho 6ng H. Ba X duoc hudng 3/5 ky phan thira ké =
157.950.000 dong, ong H duoc huong 2/5 ky phan thira ké = 105.300.000 dong.

12. Giao toan bo quyén st dung 236,1 m? datao ¢ va ao thira hop phap
(trong d6 105,03 m? dat ba X duoc huong theo di chic cua cu T, 105,03 m? dat
ba X duoc hudng di san theo phap luat cia cu V, 25,5 m? dat 1a cong strc san lap
cia ba X) tai thira 34 to ban d6s6 06 thon N, xa D, huyén K, tinh Hai Duong
theo hinh A1A2A3A4AS5SA6ATABA9A10A11AI2A13A14A15A16A17A18A1
So @6 phan chia di san thira ké quyén sir dung dat (trén dat c6 cac cong trinh do
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ba X xay dung), tri gia 590.250.000 dong cho ba X. Ba X phai trich tra cho ong
H s6 tién vuot qua ky phan dwoc huong 1a 105.300.000 dong.
(Viéc phan chia di san thira c6 so do kem theo)

Ké tir ngay ban an cé hiéu luc phdp ludt, ngwoi duoc thi hanh én ¢6 don
yéu cau thi hanh én khoén tién trén ma nguoi phai thi hanh én cham thi hanh thi
phdi tra 1Gi suat doi véi so6 tién cham tra twong g véi thoi gian chdm tra. Lai
suadt phat sinh do cham thi hanh dwoc xac dinh theo khoan 2 Diéu 357, Diéu 468
Bé luat Dan su.

13. D6i v6i tai san riéng cua ba X trén dat, ba X tiép tuc quan 1y, st dung,
khong dit ra giai quyét.

14. Ba X c6 trach nhiém dén Co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé hoan
tat thu tuc st dung dat va phai chap hanh day du quy dinh cta phap luat trong
qua trinh str dung bat dong san duoc chia.

15. Vé an phi: Mién an phi so tham dan su cho 6ng Ngo Xuan H.

Ba Ngo Thi X phai ndop 23.398.000 dong an phiso tham dan su doi trir
12.000.000 dong tién tam Ung an phi ba X da nop tai Bién lai thu tién tam tng
an phi s6 0001690 ngay 01/2/2024. Ba X con phai ndp tiép 11.398.000 dong.

16. Vé quyén khang céo: Cac duong su ¢ mit duoc duoc quyén khang
cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sur vang mit
duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ngay ban an duoc niém yét.

Trieong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh én déan sw c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tur
nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché thi hanh én theo cdac quy dinh tai cac
Dieu 6, 7. 7a va 9 ciia Ludt thi hanh dn dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuee
hien theo quy dinh tai Dieu 30 ctia Ludt thi hénh én dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Kim Thanh; Mac Dlly Phu

- Chi cuc THADS huyén Kim Thanh;
- Lwu ho so, Toa an.

(da ky)
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