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Ban 4n s6: 162/2024/DS-ST
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Vv “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Vii Linh.

- Cdc Héi tham nhén dan:

1/ Ong Nguyén Vii Hai Ding.
2/ Ong Pham Vin Vi.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Cai Ring, thanh phb Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan quin Cdi Rang tham gia phién toa:
Ong T6 Minh Phil — Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 9 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan quan Cai
Ring dua ra xét xtr so thim cong khai vu an déan sy thu 1y so: 182/2024/TLST-
DS ngay 17/6/2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so tham s6: 360/2024/QDXXST-DS
ngay 05 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Phi P, sinh nam 1970.

Pia chi: S6 A duong C, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho. Pia chi
lién hé: S6 F duong V, khu vuc T, phudng P, quan C, thanh phd Can Tho.

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Tran Bao Q, sinh nim
1978 ((Van ban uy quyén ngay 20/5/2024) (C6 mait).

Pia chi: S6 A khu V, phuong L, quan C, thanh ph Can Tho.

- Bi don:

1. Ong Tran Duy H, sinh nim 1966 (Xin giai quyét ving mit).

2. Ba Nguyén Thi Phwong T, sinh nam 1972 (Xin giai quyét vang mat).



Cung dia chi: S6 H duong C thang D, phuong X, quan N, thanh phd Céan
Tho.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Chau Thanh K, sinh nim 1975 (Xin giai quyét ving mat).

Pia chi: S6 A duong N, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho (Hién
dang chap hanh an tai Trai giam C (Tdéng cuc H3, B6 C1). Pia chi: xi T, huyén
C, tinh Pdng Thap.

2. Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1976 (Xin giai quyét vang mit).

Pia chi: S6 I duong C, phuong A, quan B, thanh ph Can Tho.

3. Ong La Quan B, sinh nim 1960 (Xin giai quyét vang mat).

Dia chi: S6 A duong L, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho.

4. Ong Chau Hung D, sinh nim 1948 (Xin giai quyét vang mat).

5. Ba Ngé Thi N, sinh nam 1950 (Xin giai quyét ving mit).

Cung dia chi: SO A duong N, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.

6. Ba Du Phung P1, sinh nam 1970 (Xin giai quyét ving mat).

Pia chi: S6 A duong C, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién (ngay 04/6/2024 cua nguyén don éng Huynh Phi P)

vd trong qud trinh gidi quyét vu dn éng Trdn Bdo Q (dai dién uy quvén cia

nguyén don) trinh bay va véu cau: Trude day ngay 08/11/2018, ong P c¢6 nhan

chuyén nhuong ciia vo chong 6ng Tran Duy H va ba Nguyén Thi P2 Tan phan
dat thudc thtra s 1722, to ban do sb 01, dién tich 840m? (loai dat LNK), theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s W104732, s6 vao sd cip gidy ching
nhan 000922, dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hau Giang (cii) cdp cho ho
6ng Chau Thanh K vao ngay 29/11/2002, dat toa lac tai 4p T, x4 P, huyén C,
tinh Hau Giang (nay 13 khu vuc T, phuong P, quian C, thanh phd Can Tho).
Nguodn gbc thira dat s6 1722 1a ctia 6ng Chau Thanh K, ngay 22/12/2002 6ng K
ban cho 6ng La Quan B (bang Gidy tay), 6ng B chua lap thu tuc sang tén, dén
ngay 09/6/2003 6ng B chuyén nhuong lai toan bo thira dat cho ba Nguyén Thi
Phuong T, chdng 1a ong Tran Duy H, 6ng H va ba T da quan 1y trén phan dat
nay cho dén ngay 08/11/2018 6ng H va ba T chuyén nhuong toan bo dién tich
thira dat lai cho 6ng P voi gia 1a 350.000.000d (Ba trim nim muoi triéu dong);
6ng P da thanh toan du so tién chuyén nhuong cho vo chong 6ng H, ba T va éng
P da nhan dat quan 1y, canh tac tir nim 2018 cho dén nay. Sau do, ong P da
nhiéu 1an yéu cau 6ng H, ba T 1am thu tuc sang tén quyén sir dung dat, nhung vo
chong 6ng H va ba T khong dong ¥.



Nay, 6ng P khoi kién yéu cdu cong nhan Hop ddng mua ban dat lap ngay
22/12/2002 giita 6ng Chau Thanh K véi 6ng La Quan B; Cong nhan Hop dong
mua ban dat 1ap ngay 09/6/2003 giita 6ng La Quan B voi ba Nguyén Thi
Phuong T; Cong nhan Hop déng mua ban dat lap ngay 08/11/2018 giita 6ng
Tran Duy H, ba Nguyén Thi Phuong T véi 6ng Huynh Phi P. Cong nhan cho
6ng Huynh Phi P dugc tron quyén st dung ddi véi phan dat thudc thira sé 1722,
td ban dd sd 01 cua Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 000922 do Uy ban
nhan dan huyén C (cii) cép ngay 29/11/2002, dét toa lac tai ép T, xa P, huyén C
(cii) (nay 1a khu vyc T, phudng P, quan C, thanh phd Can Tho).

* Bi don 6ng Trdn Duy H, bd Nguyén Thi Phuwong T trinh bay: Ngay
09/6/2003, 6ng H va ba T ¢6 nhan chuyén nhugng cta 6ng La Quan B mot phan
dét toa lac tai ép T, xa P, huyén C, tinh Hau Giang (cii) (nay la khu vuc T,
phuong P, quan C, thanh phé Can Tho), thudc thira s6 1722, t& ban d6 s 01,
dién tich 840m? (loai dat LNK), theo Gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 W
104732, sb vao sb cap gidy ching nhan 000922, dugc Uy ban nhan dan huyén
C, tinh Hau Giang (cii) cap cho ho 6ng Chau Thanh K vao ngay 29/11/2002, hai
bén thoa thuan gid chuyén nhuong 14 210.000.000d (Hai trim muoi triéu dong)

s6 tién chuyén nhuong di thanh toan di cho 6ng B, hai bén c6 1ap Hop dong
mua ban dét vi nhau, nhung chua tién hanh lam thu tuc, chinh 1y sang tén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Nguoén goc phan dat nay ciia 6ng B nhan chuyén nhuong cua ong Chau
Thanh K1 vao ngay 22/12/2002 véi gia chuyén nhugng 1a 135.000.000d (Mot
trdm ba muoi lam triéu dong), gitta 6ng K1 v4i ong B ciing 1ap Hop dong mua
ban dat v6i nhau ma chua tién hanh cp nhat, chinh 1y theo quy dinh.

Pén ngay 08/11/2018, ong H va ba T thong nhéat chuyén nhuong lai toan
b thira dat s6 1722 cho 6ng Huynh Phi P véi gia 1a 350.000.000d (Ba trim nim
muoi triéu dong), so tién chuyén nhuong vo chong 6ng da nhan di cia 6ng P va
d3 giao phan dat nay cho 6ng P canh tac, st dung cho dén nay, hai bén c6 lam
Bién ban giao nhan tai san vao ngay 10/11/2018. Trudc yéu cau khai kién cua
nguyén don ong P thi 6ng H va ba T thong nhat, khong co y kién gi thém.

* Phan trinh bay ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Lan Quan B1 trinh bay: Ngay 22/12/2002, 6ng c6 nhan chuyén
nhuong cia 6ng Chau Thanh K mot phan dit toa lac tai 4p T, xd P, huyén C,

tinh Hau Giang (cii) (nay la khu vuc T, phuong P, quan C, thanh ph Can Tho),
thira dat s6 1722, to ban do s 01, dién tich 840m? (loai dat LNK), theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s W 104732, s6 vao s cap gidy chimg nhan
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000922, dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hau Giang cdp cho ho éng Chau
Thanh K vao ngay 29/11/2002, véi s6 tién 1a 135.000.000d (Mot tram ba muoi
lam triéu dong), gitta 6ng va ong K co 1ap Hop dong mua ban dit gidy tay véi
nhau, nhung chua tién hanh sang tén quyén st dung dét theo quy dinh, éng d
thanh toan du sb tién nay cho ong K, ddng thoi 6ng K d3 giao quyén st dung dét
va ban gbc gidy chimg nhan cho 6ng, gitta ong voi vo chong ong K khong xay
ra tranh chép.

Pén ngay 09/6/2003, ong c6 1ap Hop dong mua ban dat chuyén nhuong
lai toan b thira dat s6 1722 cho ba Nguyén Thi Phuong T, chong 1a éng Tran
Duy H, véi sé tién 14 210.000.000d (Hai trim mudi triéu dong). Ong da nhan du
tién va di giao cho ba T, dng H quyén st dung dat va Gidy ching nhan quyén s
dung dat (ban goc), giita ong voi ba T, 6ng H khong xay ra tranh chap. Ong
dugc biét phan dat néu trén ba T va ong H da chuyén nhuong lai cho 6ng Huynh
Phi P. D6i voi yéu cau khoi kién cua 6ng P trong vu 4n thi ong thong nhat, do
ong ciing 13 nguoi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Chau Thanh K va chuyén
nhuong dét lai cho ba Nguyén Thi Phugng T, gitta cac bén khong c6 tranh chap
v61 nhau.

+ Ba Du Phung P1 trinh bay: Ba P1 thong nhat v&i phan trinh bay cta ong
Huynh Phi P, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

+ Ong Chau Thanh K trinh bay: Tai Bién ban lay 10i khai ngay 19/7/2024
6ng K khai: Trudc day khoang nam 1998 6ng c6 nhan chuyén nhuong thira dat
s6 1722, to ban dd s 01, toa lac tai xa T-P, huyén C, tinh Can Tho (cii). Sau do,
ong lam thu tuc cap nhat, sang tén va dugc Uy ban nhin dan huyén C cép gidy

chtng nhan quyén st dung dat sé 000922 vao ngay 29/11/2002. Do khong ¢
nhu cau st dung nén ong da chuyén nhugng thira dat nay cho nguoi khac, dén
khoang cudi ndm 2002 thi 1ap thu tuc chuyén nhuong, do lac thoa thuin ong
khéng biét ngudi mua 13 ai dén sau nay moéi biét 1a ong La Quan B, sb tién
chuyén nhugng thira dét trén khoang 100.000.000d (M6t tram triéu dong), 6ng
d3 nhan du s tién nay va giao ban gdc gidy chimg nhan va phan dat cho bén
nhan chuyén nhuong canh tac, st dung. D6i véi yéu cau khoi kién cia nguyén
don 6ng Huynh Phi P thi d& nghi Toa an cin ct vao quy dinh cta phap luat dé
giai quyét theo quy dinh, do thira dat s6 1722 ong da chuyén nhuong, nhan du
tién, giao day du gidy ching nhin ban gbc va quyén str dung dit cho bén nhan
chuyén nhuong, ong khong con quyén loi dbi vai thira dat nén khong c6 ¥ kién.
C6 mit tai phién toa so thim, 6ng Tran Bao Q (dai dién uy quyén cia
nguyén don) van giit phan trinh bay va yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
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Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa:

- Vé thu tuc td tung ké tir khi thu Iy vu an dén khi dua vu 4n ra xét xu,
cling nhu tai phién toa hom nay: Tham phan va Hoi dong xét xir dd tuan thu
dang quy dinh vé trinh tu, tha tuc to tung. Vé quan h¢ tranh chép va tham quyén
thu 1y giai quyét dung quy dinh; Toa an da tién hanh thu tuc hoa giai, thu thap
chung ctr dung trinh ty, thu tuc quy dinh cua phdp luat, khong phat hién vi
pham.

Viéc chap hanh phap luat ctia nguyén don ding quy dinh, riéng di voi bi
don 6ng Tran Duy H, ba Nguyén Thi Phuong T, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Chéau Thanh K, ba Nguyén Thi Thu H1, 6ng La Quan B, ong
Chéau Hung D, ba Ngo Thi N va ba Du Phung P1 c6 yéu cau giai quyét vang
mit, ddy 1a quyén cta duong su nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, cong nhan Hop dong mua ban dat 1ap ngay 22/12/2002 gitta 6ng
Chau Thanh K véi 6ng La Quan B; Céng nhan Hop déng mua ban dat lap ngay
09/6/2003 giita 6ng La Quan B voi ba Nguyén Thi Phuong T; Cong nhan Hop
déng mua ban dat 1ap ngay 08/11/2018 giita ong Tran Duy H, ba Nguyén Thi
Phugng T véi 6ng Huynh Phi P. Cong nhan cho 6ng Huynh Phi P dugc tron
quyén st dung ddi v6i phan dat thudc thira sé 1722, to ban dd sb 01, loai dat
CLN, cta Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 000922 do Uy ban nhan dan
huyén C (cii) cap ngay 29/11/2002, dat toa lac tai a4p T, xa P, huyén C (cii) (nay
1a khu vuc T, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho).

Do giao dich chuyén quyén sir dung cua thira dat s6 1722 gitta ong K véi
ong B, gitra 6ng B v&i ba T va gitra ba T, 6ng H vaéi dng P, cac bén khdng cé
cong ching, ching thuc, ma chi 1ap vin ban bang gidy tay véi nhau la chua tuan
thii quy dinh vé hinh thic.

Tuy nhién, vé ndi dung thi giao dich chuyén quyén st dung dat giita 6ng
K véi ong B, gilra ong B véi ba T va gilra ba T, ong H vai ong P cac bén khai
thong nhat trén co s ty nguyén, dong thoi bén nhan chuyén nhuong da thuc
hién dﬁy da nghia vy thanh todn, nhan ph?ln dét canh tac, st dung lién tuc cho
dén nay, dé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don,
cong nhan cho nguyén don 6ng P duoc tron quyén sir dung phan dat thudc thira
50 1722, t& ban d6 6 01.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an, dugc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va thim quyén gidi quvét: Nguyén don ong

Huynh Phi P cho ring trude ddy ngay 08/11/2018, 6ng c6 nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Tran Duy H, ba Nguyén Thi P2 Tan phan dat thudc thira s6 1722, to ban
d6 s6 01, gidy ching nhan quyén st dung dat s6 000922 cua Uy ban nhan dan
huyén C (cii) cip ngay 29/11/2002, 6ng da thanh toan du sé tién chuyén nhuong
cho dng H, ba T, nhung phia bi don khong ddng ¥ lam thu tuc sang tén theo quy
dinh. Nay, 6ng khoi kién yéu cau cong nhan Hop dong mua ban dat lap ngay
22/12/2002 giita 6ng Chau Thanh K véi 6ng La Quan B; Cong nhan Hop dong
mua ban dat 1ap ngay 09/6/2003 gitta 6ng La Quan B voi ba Nguyén Thi
Phuong T; Cong nhan Hop déng mua ban dat lap ngay 08/11/2018 giita 6ng
Tran Duy H, ba Nguyén Thi Phuong T v&i 6ng Huynh Phi P; Cong nhan cho
ong dugc tron quyén st dung ddi v6i phan dat thudce thira s6 1722, to ban dd so
01. Quan hé tranh chép trong vu 4n dugc xac dinh 1a “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”, vu viéc duoc Toa an nhan dan quin Cai
Ring thu 1y giai quyét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35 va khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T4 tung dan su ndm 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Pbi véi bi don 6ng Tran Duy H, ba Nguyén Thi
Phuong T, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Chau Thanh K, ba
Nguyén Thi Thu H1, 6ng La Quan B, 6ng Chau Hung D, ba Ngo Thi N va ba
Du Phung P1 ¢6 yéu cdu giai quyét vang mat, xét ddy 1a quyén cta duong su va

phti hop quy dinh ciia phép luat nén dugc chap nhan.
[2] Xét yéu cau ciia cdc dwong su:

Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Huynh Phi P, Hoi dong xét xir
xét thay:

Theo cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so thé hién, quyén st dung dat
thudc thira dat s6 1722, to ban dd s6 01, ¢ dién tich 840m?, loai dat LNK, gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 000922 do Uy ban nhan dan huyén C (cii) cip
ngay 29/11/2002 cho ho ong Chau Thanh K, dét toa lac tai Xxa T - P, huyén C,
tinh Can Tho (cii) (nay 1a khu vuc T, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho).

Ngay 22/12/2002, éng Chau Thanh K 1ap Hop dong mua ban dat (bing
gidy tay) chuyén nhuong toan bo thira dat trén cho 6ng La Quan B véi gia 1a
135.000.000¢ (Mot trim ba muoi ldm triéu dong). Ngay 09/6/2003, ong La
Quan B lap Hop dong chuyén nhuong toan bo thira dat nay cho ba Nguyén Thi
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Phuong T voi s6 tién 1a 210.000.000d (Hai trim muodi triéu dong); dén ngay
08/11/2018, ba Nguyén Thi Phuong T, 6ng Tran Duy H lap Hop dong mua ban
dat (bang gidy tay) chuyén nhuwong cho 6ng Huynh Phi P véi sd tién
350.000.000d (Ba trim nim muoi triéu dong).

Hoi dong xét xir xét thy, tai san tranh chép giita cac bén duong sy trong
vu an la quyén su dung dét thudc thira sb 1722, to ban dd sb 01, theo hod so thé
hién phan dét nay trude day thudc quyén st dung ctia 6ng Chau Thanh K dugc
Uy ban nhan dan huyén C (cii) cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 000922
ngay 29/11/2002, nén 6ng K c6 cac quyén cua mot ngudi sir dung dat, cu thé
theo quy dinh tai Diéu 73 Luat Dét dai nam 1993 (c6 hiéu lyc tai thoi diém giao
dich) quy dinh “Ngwoi sir dung dat cé nhitng quyén sau day: 1. Puoc cdp gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat; 2. Huong thanh qua lao déng, két qua dau tw
trén phan dat dwoc giao; 3. Puoc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh cia
phap ludt...”, theo quy dinh cta phap luat vira vién dan thi ong K di duoc co
quan c6 thim quyén cdp quyén st dung ddi véi thira dit sé 1722 nén ong cd
quyén thuc hién giao dich chuyén quyén st dung cua thtra dat ndy cho nguoi
khéc.

Tuy nhién, xét vé hinh thirc ctia cac giao dich chuyén quyén st dung cua
thira dat sd 1722 gitra ong Chau Thanh K véi 6ng La Quan B vao ngay
22/12/2002; giita 6ng La Quan B v&i ba Nguyén Thi Phuong T vao ngay
09/6/2003 va giao dich gitta ba Nguyén Thi Phuong T, 6ng Tran Duy H véi ong
Huynh Phi P vao ngay 08/11/2018, Hoi dong xét xir xét thay cac bén chi lap
Hop dong bang gidy tay voi nhau, ma khong c6 cong chung, ching thuc 1a chua
tuan thu dung quy dinh vé hinh thirc theo quy dinh tai Pidu 691, 705 ctia Bo luat
Dan sy nam 1995 va Diéu 502 Bo luat Dan su nam 2015. Mit khéc, 18 ra bén
nhan chuyén nhuong phai tién hanh cap nhat, sang tén va dugc co quan c6 tham
quyén xac nhan, ké tir thoi diém d6 méi cd cac quyeén co ban ctia mot ngudi sir
dung dét.

Xét vé ndi dung cua giao dich, Hoi dong xét xtr xét thay, trong qua trinh
giai quyét vu an 6ng Chau Thanh K thira nhian di nhan du sb tién chuyén
nhuong ciia ong La Quan B (BL 77), 6ng La Quan B thira nhan da nhan du sb
tién chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi Phuong T (BL 65, 175 va 178), ba
Nguyén Thi Phuong T thtra nhan da nhan du s6 tién chuyén nhuong ctia ong
Huynh Phi P (BL 62, 175 va 178). Mat khéc, cac duong sy trong vu an khai
théng nhét viéc giao két trén co so hoan toan tu nguyén. Pong thoi, sau khi nhan
chuyén nhuong 6ng Huynh Phi P da nhan phan dét nay canh tac, str dung lién
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tuc tir nam 2018 cho dén nay, bi don ba T, 6ng H, nguoi co quyén lo1, nghia vu
lien quan 6ng B, 6ng K déu théng nhat c6 ¥ kién dé nghi cong nhan giao dich
chuyén nhuong va cong nhan cho 6ng Huynh Phi P d6i véi thira dat sé 1722.

Hoi dong xét xir xét thiy, giao dich chuyén nhuong gitra ong K véi ong B,
gitta 6ng B voi ba T va giira ba T, 6ng H véi 6ng P ddi voi quyén st dung cua
thira dat sd 1722, t& ban dd sb 01, 1 trén co s& hoan toan tu nguyén, ong P da
nhén tai san ndy canh tac tir ndm 2018 cho dén nay, cac dwong sy trong vu an
théng nhét tiép tuc thuc hién ndi dung cua giao dich nay, theo quy dinh tai Diéu
129 cua B0 luat Dan sy ndm 2015 “l1. Giao dich ddn sy da dwoc xac lap theo
quy dinh phdi bang van ban nhung vin ban khéng ding quy dinh cia ludt ma
mot bén hodc cac bén da thwe hién it nhat hai phc?n ba nghia vu trong giao dich
thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu
lyc cua giao dich do; 2. Giao dich dan sy da dwoc xac ldp bcfng van ban nhung
vi pham quy dinh bdt budc vé cong chitng, chitng thue ma mét bén hodc cdc bén
dd thwc hién it nhdt hai phan ba nghia vy trong giao dich thi theo yéu cau ciia
mot bén hodac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdan hiéu lyc cua giao dich
do. Trong truong hop nay, cdc bén khong phai thuc hién viéc cong chung,
chitng thuc”. Theo quy dinh ctia phap luat vira vién dan thi mic du giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung giira cac bén duong sy khong tudn thi dung quy
dinh vé hinh thic, nhung vé noi dung da dugc cac bén tu nguyén thuc hién
nghia vu v&i nhau, cac bén thong nhat dé nghi cong nhan giao dich, nén cac giao
dich nay cua cac duong su duoc cong nhan.

Vé dién tich dat tranh chép, theo gidy chting nhan quyén st dung dat
000922 do Uy ban nhan dan huyén C (cii) cip ngay 29/11/2002 thi thira dét s6
1722 c6 dién tich 840m?, theo két qua do dac thuc té tai Ban trich do dia chinh
s6: 556/VPDKDD ngay 16/8/2024 cta Vin phong Dang ky dat dai thanh phé C
thé hién dién tich thira s 1722 1a 708,3m? thiéu 131,7m?, phia nguyén don
thong nhat véi dién tich do dac nay, ddi v6i dién tich bi thiéu cua thira dat sd
1722 tai van ban sb: 2562 ngay 18/9/2024 cua Uy ban nhan dan quan C Cung
cap . thong thwong thi dién tich do dac thuc té gidm so véi dién tich dwoc cdp
trén gidy chimg nhdn cé nhiéu nguyén nhdn nhie: sai sé trong viéc xdc dinh dién
tich vao thoi diém cdp gidy chieng nhdn, cdc chi siv dung tir cdn c6 thay doi vé
ranh gioi, moc gioi thua dat; thira dat bi sat 16 tw nhié...”.

Tir nhitng phén tich trén, xét yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a phu
hop véi nhan dinh trén ciia Hoi dong xét xtr nén duge chip nhan.



Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop v61 nhan dinh trén
ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan.
[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san: S6 tién 1a

5.650.000d (Nam triéu sau trim nim muoi nghin déng), nguyén don ty nguyén
chiu chi phi nay. Ong Huynh Phi P d& ndp tam tng trudc va di chi xong nén
khong phai ndp nira.

[5] Vé an phi din su so thim: Nguyén don 6ng Huynh Phi P ty nguyén

chiu an phi dan su so thim khéng c6 gia ngach sb tién 1a 300.000d (Ba trim
nghin ddng) dugc khiu trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000d (Ba
trim nghin déng) theo bién lai thu tién s 0003542 ngay 13/6/2024 cua Chi cuc
Thi hanh an déan sy quan Céi Rang, thanh phd Can Tho.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 cac Diéu 147, 157, 161, 165, 235, 264 va
266 ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015.

Cian ¢t cac Piéu 130, 690, 705 va 707 ctia Bo luat Dan sy nam 1995.

Céac ct cac bidu 116, 117, 129, 500, 501 va 502 cta Bo luat Dan sy nim
2015.

Cian ctr cac Diéu 3 va 73 cua Luat Dat dai nim 1993.

Cian ctr cdc Diéu 166, 167 va 203 cta Luat Dat dai nam 2013.

Can ctr Pidu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Chép nhé4n yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Huynh Phi P.

- Cong nhan Hop dong mua ban dét 1ap ngay 22/12/2002 giita ong Chau
Thanh K véi 6ng La Quan B vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 1722, to ban d6
s6 01, loai dat CLN, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 000922 do Uy ban
nhan dan huyén C (cii) cip ngay 29/11/2002, dét toa lac tai ap T, xa P, huyén C
(cli) (nay 13 khu vuc T, phuong P, quin C, thanh phd Can Tho).

- Cong nhan Hop déng mua ban dat 1ap ngay 09/6/2003 giita 6ng La Quan
B voi ba Nguyén Thi Phuong T vé viéc chuyén nhugng thira dat s6 1722, to ban
d6 s6 01, loai dat CLN, gidy chtrng nhan quyén st dung dat sé 000922 do Uy
ban nhan dan huyén C (ci) cap ngay 29/11/2002, dat toa lac tai 4p T, xi P,
huyén C (cii) (nay 1a khu vuc T, phuong P, quan C, thanh phd Can Tho).



- Cong nhan Hop ddng mua ban dit lap ngay 08/11/2018 giira 6ng Tran
Duy H, ba Nguyén Thi Phuong T véi 6ng Huynh Phi H2 vé viéc chuyén nhuong
thira dat s6 1722, to ban d6 s6 01, loai dat CLN, gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 000922 do Uy ban nhan dan huyén C (cii) cap ngay 29/11/2002, dat toa
lac tai 4p T, xa P, huyén C (cii) (nay 13 khu vyc T, phuong P, quan C, thanh phd
Can Tho).

Cong nhan cho éng Huynh Phi P duoc tron quyén st dung phan dit thudc
thira s6 1722, to ban dd sd 01, loai dat CLN, c6 dién tich do dac thuc té 1a
708,3m% Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 000922 do Uy ban nhan dan
huyén C (cii) cap ngay 29/11/2002, dat toa lac tai 4p T, xa P, huyén C (cii) (nay
la khu vuc T, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho).

(Kém theo Ban trich do dia chinh s6: 556/VPDKDD ngay 16/8/2024 cua
Vin phong Pang ky dat dai thanh phé C).

Ong Huynh Phi P duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé lam
thu tuc cong nhan, chinh 1y, sang tén quyén st dat trén theo quy dinh va tu chiu
cac khoan phi, I¢ phi c6 lién quan.

2. Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gié tai san: S tién 1a

5.650.000d (Nam triéu sau trim nim muoi nghin déng), nguyén don ty nguyén
chiu chi phi nay. Ong Huynh Phi P di ndp tam ung trudc va da chi xong nén
khong phai ndp nira.

3. V& an phi dan su so tham: Nguyén don 6ng Huynh Phi P tu nguyén

chiu an phi dan su so thdm khéng c6 gia ngach sb tién 1a 300.000d (Ba trim
nghin déng) dugc khau trir vao sé tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000d (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0003542 ngay 13/6/2024 cta Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan Céi Rang, thanh phé Can Tho.

4. V& quyén khang céo: Puong su c6 mit duge quyén khang cdo ban an

nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; riéng d6i voi cac duong su vang
mat nén c6 quyén khang cdo ban 4n ndy trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hodc niém yét cong khai theo phap luat dé yéu cau Toa 4n cip trén
xét xtr theo trinh ti phuc thAm.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén tu thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM
* Noi nhin: Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND Tp . Can Tho;
- VKSND Q.Céi Rang;
- Chi cuc THADS Q.Cai Ring.
- Céc duong su;
- Luu HS.

Phan Vi Linh
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