TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN CAT Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG
Ban 4an sd: 164/2024/DS-ST
Ngay: 20-9-2024

V/v: Tranh chip Hop ddng vay
tai san; Hop déng chuyén nhuong
quyen st dung dat, Hop dong uy
quyén su dung dat; hop dong thé
chap tai san; Hop dong tin dung; yéu
cau hay chinh 1y bién dong trén trang
4’Gi€'1y ching nhan quyén s dung
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Cam Hang.
Céc Hoi tham nhdn dén:

Ong Luong Thanh Nhan;

Ba Nguyén Kim Ly.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hién — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhin dan thanh phoé Bén Cdt, tinh Binh
Duwong tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Trung — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Bén Cat,
tinh Binh Duong xét xir so thdm céng khai vu an din su thu Iy so:
287/2024/TLST- DS ngay 22 thang 5 nim 2024 vé: “Tranh chap Hop dong vay
tai san; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, Hop dong uy quyén sir
dung dat; hop dong thé chap tai san; tranh chap Hop dong tin dung; yéu cau hay
chinh 1y bién dong trén trang 4 Gidy ching nhan quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xur s6: 13/2024/QDXXST-DS ngay 09 thang 8 nim 2024
va Quyét dinh hodn phién toa s 14/QDST-DS ngay 30 thang 8 nam 2024, giita
cac duong su:



- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1970; dia chi: S6 nha C, t6
A, khu pho A, phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Bi don: f)ng Pham Thanh T1, sinh nam 1985; dia chi noi dang k}:l ho
khau thuong tri: SO A, to H, duong P, phuong L, thanh pho6 B, tinh Lam Dong;
dia chi noi dang ky tam tra: S6 D, duong T, phuong H, quan A, Thanh phé Ho
Chi Minh; ¢6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Trinh Trung T2, sinh nam 1984; dia chi: S6 B, Chung cu B, duong

D, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh; ving mit, c6 don dé nghi ving
mat.

2. Ong L& Minh H, sinh ndgm 1980; dia chi: S6 A, 16 Y, Chung cu N,
phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.

3. Cng Ta Héqg N, sinh nam 19,82; dia chi: Sb E, duong N, phuong D,
quan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh (da chét vao ngay 16/01/2024).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia 6ng Ta Hong N:

- Ba Dinh Thi D, sinh nam 1958; thuong tra tai: Thon A, xa L, huyén B,
tinh Lam Pong, 1a me cua 6ng Ta Hong N; vang mat.

q - Bz}l Nguyén Thi N1, sinh nam 1987; thuong trq tai‘: S6 nha A, duong H,
t0 dan ph(} E, khu phé D, phuong I, quan P, Thanh pho Ho Chi Minh, 1a vo cua
ong Ta Hong N; vang mat.

- Chéu Ta H,Sng A, sinh ngay 13/01/2013; thuong tra tai: S6 nha A,
duong H, t6 dan phd E, khu pho D, phuong I, quan P, Thanh ph6é H6 Chi Minh,
1a con cua 6ng Ta Hong N - Do ba Nguyen Thi N1 1a me cta chau Ta Hong A
dai dién theo phap luat; vang mat.

4. Ngan hang N4; dia chi: S6 B, duong L, quan B, Ha Noi.

Ngudi dai dién hop phap ciia Ngan hang N4: Ong Vii Thién T3, sinh nim
1977 — Giam d6¢c Ngan hang N4 — Chi nhanh N5; dia chi lién hé: S6 B, duong

H, phuong E, quén F, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh, 13 nguoi dai dién theo oy quyén
(Quyét dinh ty quyén s6 2665/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022); c6 mit.

5. Ba Nguyén Kiéu K, sinh nam 1990; dia chi: S6 B, Chung cu B, duong
D, phudng B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh; ving mit, c6 don dé nghi vang
mat.

6. Cong ty Trach nhi’ém‘ hitu han D1; dia chi tru sé: SO B, duong T,
phuong B, quan T, thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty Trach nhiém hiru han DI: Qng
Pﬁham Thanh T1, sinh nam 1985; dig chi noi dang ky ho khau thuong tra: SO A,
to H, duong P, phuong L, thanh pho B, tinh Lam Pdng; dia chi noi dang ky tam



trd: S6 D, duong T, phuong H, quan A, Thanh phd Ho Chi Minh, 1a nguoi dai
dién theo phap luat; c6 mat.

’ 7. Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién S; dia chi tru sé: Thua
dat s6 753-143, to ban do s6 49, khu pho A, phuong A, thanh pho B, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty Trach nhiém hdu han Mot thanh
vién S: Ong Nguyeén Van T, sinh nam 1970; dia chi: S0 nha C, to6 A, khu pho A,
phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai di¢n theo phap luat; co
mat.

_ 8.Cong ty Trach nhiém hitu han H4; dia chi try s¢: Thira dét s 1, to ban

do so 15, ap B, xa P, thanh pho B, tinh Binh Duong.

Ngudi dai dién hop phéap cua Cong ty Trach nhiém hiru han H4: Ba Chau
Thi G, sinh nim 1988; dia chi noi ding ky hd khau thuong tra: Ap F, xa V,
thanh pho V, tinh Hau Giang; tam tra: 453/51/90, duong L, khu H, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo phap luat; vang mat, c6
don dé nghi vang mat.

Q. Van phong C; dia chi try s¢: S6 A, Pai 16 B, khu phé D, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua Van phong C: Ong BUi Thai G1 — - Truong
van phong, 1 nguoi dai dién theo phap luat; ving mat, c6 don dé nghi ving mit.

, 10. Van phong C1; dia chi tru soé: SO A, duong B, khu B, phuong B, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hgp phép cua Van phong Cl: Bé Tran Thi Thanh M —
Tmé‘ng van phong, 1a nguoi dai dién theo phéap luat; vang mat, c6 don dé nghi
vang mat.

11. Ba Pham Thj Q, sinh ndm 1997; dja chi: S0 nha C, to A, khu pho A,
phuong A, thanh pho B, tinh Binh Duong; vang mat, c6 don dé nghi vang mat.

12. C)ng Nguyén Tran Nhat H1, sinh nim 1999; Qia chi: S6 nha C, td A,
khu pho A, phuong A, thanh pho B, tinh Binh Duong; vang mat, c6 don dé€ nghi
vang mat.

13. Ba Téng Thi Thuy L, sinh ndam 1987; dia chi: S6 nha C, to A, khu phd
A, phuong A, thanh ph6 B, tinh Binh Duong; vang mat, c6 don dé nghi vang
mat.

~ 14. Ba Duong Thi Kim H2, sinh ndm 1989; dia chi: S6 nha C, t6 A, khu
pho A, phuong A, thanh pho B, tinh Binh Duong; vang mdt, c¢6 don d€ nghi
vang mat.
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1. Ong Nguyén Minh N2, sinh nam 1992; dia chi: S6 nha C, to A, khu
pho A, phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong; vang mét, c¢6 don dé nghi
vang mat.

~ 16. Chau Nguyén Thanh D, sinh ndm 2012; dia chi: S6 nha C, t6 A, khu
pho A, phuong A, thanh pho B, tinh Binh Duong.

Ngudi dai dién theo phap luat cia chau Nguyén Thanh D:

Ong Nguyén Van T, sinh nam 1970; dia chi: S6 nha C, t6~A, khu phé A,
phuong A, thanh pho B, tinh Binh Duong, 1a cha ctia em Nguyén Thanh B; co
mat.

Ba ba Duong Thi Kim H2, sinh nim 1989; dia chi: S6 nha C, t A, khu
pho A, phudng A, thanh phé B, tinh Binh Duong, la me cia em Nguyén Thanh
b; vang mat, c6 don d€ nghi vang mat.

17. Ong Pham Thanh T1, sinh nam 1985; dia c,hi noi dang ky h@ khau
thuong tra: SO A, t6 H, du:(‘)’ﬁg P, phuong L, thanh phé B, tinh Lam Qéng; dia
chi noi dang ky tam tra: S0 D, duong T, phuong H, quan A, Thanh phé H6 Chi
Minh; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién dé ngay 28 thang 7 nam 2022 va 1oi khai trong qud
trinh to tung, nguyén don éng Nguyéen Van T trinh bay:

Giita 6ng va ong Trinh Trung T2, 6ng L& Minh H c¢6 quen biét nhau.
Khoang dau nam 2018, do kho khin vé tai chinh, 6ng ¢ vay ctia 6ng T2, 6ng H
s6 tién 7.000.000.000 dong (trong d6 6ng H, dng T2 mdi ngudi bao nhiéu éng
khong biét), 14i suat 5%/thang, khi vay khong c6 1ap gidy to. Dé dam bao khoan
vay, 6ng T2, dng H yéu cau ong lap Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat sir dung dat thudc quyén sir dung ctia 6ng cho éng T2, 6ng H, éng dong .
Theo do:

- Ong da lap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong L&
Minh H d6i v6i quyén st dung dat thudc thira sé 753, to ban d6 sb 49, Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha va tai san khac gan véi dat so
BX194693, s6 vao sd cip Gidy ching nhan CH04039, do Uy ban nhan dan
huyén (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong cip ngay 17/11/2014 va quyén sir
dung dat thudc thira s 143, t& ban d6 sé 49, Gidy chiung nhan quyén sir dung
dat quyén s hitu nha va tai san khac gan voi dat s6 BP128564, s vao so cap
Gidy chung nhan CH03572, do Uy ban nhan din huyén (nay 1a thanh phd) B,
tinh Binh Duong cap ngay 13/02/2014. Viéc chuyén nhuong da dugc cap nhat,
diéu chinh trang tu sang tén cho 6ng H vao ngay 24/7/2018.



- Ong ky hop dong uy quyén cho 6ng L& Minh H dé ong H 1ap Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét cho ong Trinh Trung T2 va da dugc cép nhit,
diéu chinh trang tu sang tén cho éng T2.

Viéc 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho ong H,
6ng T2 nham muc dich dé dam bao khoan ng 7.000.000.000 ddng cua ong H,
6ng T2 cho 6ng T vay. Viéc vay tién nay, giita cic bén khong co 1ap gidy to xac
nhan.

Sau 6 thang ké tir khi vay, giira 6ng voi 6ng T2, 6ng H tinh tién 1i bang
161 néi, khong 1ap vin ban, tong tién 13i cua s6 no 7.000.000.000 dong 1a
2.600.000.000 dong. Ong téng no voi ong H 1a 9.600.000.000 dong, 6ng H co
trach nhiém tra tién cho 6ng T2, 6ng T2 sang tén lai thtra dat s6 380 cho ong H,
viéc thoa thuan nay khong lap gidy to. Nhu vy, tong s6 tién 6ng no éng H 1a
9.600.000.000 dong, gdm 7.000.000.000 ddng tién gdc, 2.600.000.000 dong tién
|4i; 6ng T2 da 1ap Hop ddng chuyén nhuong thira dat sé 380 cho 6ng H, da dugc
cap nhat, diéu chinh trang tu sang tén cho ong H vao ngay 27/7/2018.

Ngay 29/9/2018, 6ng tiép tuc vay cua ong Ta Hong N sb tién
12.000.000.000 dong dé tra cho ong H, co gidy vay no tién (khong dé ngay),
hién 6ng chi gitr gidy photo, ban chinh 6ng N giit. Trong ngay 29/9/2018, dng
dung s tién 12.000.000.000 dong dé tra cho éng H s6 tién 9.600.000.000 dong.
Tai thoi diém nay, 6ng N yéu cdu ong phai sang tén 03 thira dat hién 6ng H
dung tén cho ong N, nham dé dam bao khoan vay 12.000.000.000 dong néu trén,
6ng va ong H dong v, theo d6 ong H c6 1ap cho ong B thoa thuan dé ngay
29/9/2018 véi ndi dung 6ng tra di cho 6ng H 9.600.000.000 dong, 6ng H ky ty
quyén lai 03 thira dat s6 143, 753, 380, cung to ban do sb 49 cho ong N. Viéc
thoa thuan ky uy quyén dé dam bao khoan vay ctia 6ng N khong co 1ap gidy to.

Sau khi 6ng H ky uy quyén cho ong N (thong tin nay Ong chi dugc biét 1a
ky uy quyén (’; Van phong C1, con van ban ty quyéen co hay khong thi ng
khong dugc tiép can nén khong bict), ong phat hién ong N chuyén nhuong 03
thira dat trén cho 6ng Pham Thanh T1, 6ng T1 thé chap vay ngan hang, luc nay
ong khong déng ¥, vi thuc té ong khong chuyen nhuong quyén str dung dat, chi
vay tién va lap Hop ddng chuyén nhuong dé dam bao khoan vay. Do dé, giita
ong voi 6ng N, 6ng T1 1ap Bién ban thda thuan ngay 22/ 10/2018, voi ndi dung
ong xac dinh co vay cua 6ng T1 la 14.000.000.000 dong (trong do chi co
12.000.000.000 dong tién vay goc, con lai la tién 1ai ong N yéu cau ke 1én thanh
14.000.000.000 dong), dong thoi cac bén thong nhat dén ngay 22/10/2020 thi
ong dua cho 6ng T1 20.000.000.000 dong dé ong T1 sang tén 03 thira dat lai cho



ong, dén ngay 22/10/2010 néu ong khong giao tién thi s& khong con gia
20.000.000.000 ddng nita.

Ngoai ra, trudc thoi diém lap Bién ban néu trén thi 03 thira dat da sang tén
cho dng T1, dng T1 vay tién caa Ngan hang N4 — Chi nhanh N5 va thé chap 03
thira dat néu trén cho Ngan hang nay; thoi diém nay Ong xac nhan c6 ky Van
ban thoa thuan, s chung thuc 65, quyen s6 01/2018-SCT/CK, CP ngay
22/10/2018 tai Van phong C2 Méi, thé hién ndi dung 6ng chuyén nhuong 03
thira dat néu trén cung véi tai san gin lién voi dat cho 6ng T1, thuc té vin ban
nay 6ng N dua cho 6ng ky dé cho dng T1 hop thire thé chip tai ngan hang.

Mt khéc, trong qué trinh vay tién, ong c6 tra nhiéu lan tién 1di cho ong
N, co chung tur, cu thé: Bién nhan ngay 11/4/2019 tra 1ai 800.000. 000 dong;
Gidy nop tién ngay 01/11/2019 tra 1ai 100.000.000 dong, Gidy nop tién ngay
02/10/2019 tra lai 200.000.000 dong; Gidy nop tién ngay 30/7/2019 tra lai
200.000.000 dong; Uy nhiém chi ngay 11/7/2019 tra 1ai 100.000.000 dong va
400.000.000 dong 6ng chuyen tra 1ai qua img dung trén dién thoai. Tat ca cac
khoan tién lai nay la 6ng trd cho khoan vay 14.000.000.000 dong theo Bién ban
thoa thudn ngay 22/10/2018 va tra cho 6ng N, do dng N va 6ng T1 tu thoa thuén
v6i nhau va yéu cau ong chuyén tién 1ai cho 6ng N.

V& tai san hién 6ng T1 dang thé chap Ngan hang N4 — Chi nhanh N5 gém
thira dat 143, 573, 380, 6ng, khong lién quan dén ai. Hién céc thira dat ndy ong
dang truc tiép quan 1y tir khi nhan chuyén nhuong nim 2014 cho dén nay, ong
da xay nha xudéng, nha & cong nhan, thanh lap Cong ty Trach nhiém hitu han
Mot thanh vién S do ong 13 nguoi dai dién theo phap luat. Trén thira dat gia dinh
éng va con 6ng cung sinh séng trén dat; khi 6ng T1 thé chap tai san tai ngan
hang, ngan hang hoan toan khong dén xem xét, thim dinh tai san theo quy dinh.

Nay do Pon khoi kién ong yéu cau chua day du va do do dac dién tich
tang thém so voi Gidy ching nhan quyén st dung dat, nén 6ng xac dinh va bd
sung yéu cau khoi kién cu thé nhu sau:

- Pdi véi quyén s dung dat thudc thira sé 380, to ban d6 sb 49, Gidy
chirmg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha va tai san khac gan vdi dat sb
BP128566, s6 vao so cap Gidy chimg nhan CH03574, do Uy ban nhan dan
huyén (nay 14 thanh phd) B, tinh Binh Duong cap ngay 13/02/2014: Tuyén vo
hiéu cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s céng chimg 012351,
quyén s6 06TP/CC-SCC/HPGD cong ching ngay 29/6/2018 ky két giita ong L&
Minh H (6ng Nguyén Van T ay quyén cho ong Lé Minh H tham gia ky két hop
d6ng) véi ong Trinh Trung T2; tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat sd cong chimg 013418, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD cong



chtng ngay 01/8/2018 ky két gitra ong Trinh Trung T2, ba Nguyén Kiéu K véi
6ng L& Minh H, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
11058, quyén s6 09TP/CC-SCC/HPGD cong ching ngay 28/9/2018 ky két giita
6ng 6ng L& Minh H v&i 6ng Pham Thanh T1, Hop dong thé chap quyén sir dung
dat ciia bén thir ba s6 6221LCL201800184 ngay 16/10/2018, ky két gitta 6ng
Pham Thanh T1 v6i Ngan hang N4- Chi nhanh N5. Tuyén hiy chinh 1y bién
dong trén Gidy chirmg nhan quyén st dung dét theo cac hd so s6 003574.CN.003
ngay 27/7/2018, s6 003574.CN.004 ngay 09/8/2018, s6 003574.CN.005 ngay
11/10/2018;

- Péi voi quyén st dung dat thudc thira s6 143, to ban dd sé 49, Giay
chtng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha va tai san khac gin véi dat sb
BP128564, s6 vao so6 cap Gidy chimg nhan CH03572, do Uy ban nhan dan
huyén (nay 13 thanh phd) B, tinh Binh Duong cip ngady 13/02/2014: Tuyén vo
hiéu cac Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg 010511,
quyén sé6 05TP/CC-SCC/HPGD cong chung ngay 22/5/2018 ky két gitta ong
Nguyén Van T véi ong L& Minh H, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s cong ching 11057, quyén sé 09TP/CC-SCC/HPGD cong chimg ngay
28/9/2018 ky két giita 6ng ong L& Minh H voi 6ng Pham Thanh T1, Hop dong
thé chip quyén sir dung dat cia bén thir ba sé 6221LCL201800186 ngay
16/10/2018, ky két giita 6ng Pham Thanh T1 véi Ngan hang N4 - Chi nhanh N5.
Tuyén huy dang ky bién dong trén Gidy chimg nhan quyén st dung dét theo céc
hd so s6 003572.CN.004 ngay 24/7/2018, s6 003572.CN.005 ngay 11/10/2018;

- Pbi véi quyén st dung dat thudc thira sb 753, to ban d6 sb 49, Gidy
chting nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha va tai san khac gin véi dat s6
BX194693, s6 vao so6 cap Gidy ching nhan CH04039, do Uy ban nhan dan
huyén (nay 1a thanh phd) B, tinh Binh Duong cip ngay 17/11/2014: Tuyén vo
hiéu cac Hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat sd céng ching 010500,
quyén sb 05TP/CC-SCC/HPGD cong chung ngay 22/5/2018 ky két gitta ong
Nguyén Vin T véi ong L& Minh H, Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat s cong ching 11059, quyén sé 09TP/CC-SCC/HPGD cong ching ngay
28/9/2018 ky két giita 6ng 6ng L& Minh H v6i 6ng Pham Thanh T1, Hop dong
thé chdp quyén sit dung dat cua bén tha ba s 6221LCL201800187 ngay
16/10/2018, ky két giira 6ng Pham Thanh T1 v&i Ngan hang N4- Chi nhanh N5.
Tuyén hity ddng ky bién dong trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo céac



hd so s 004039.CN.004 ngay 24/7/2018, s6 003572.CN.004 ngay 24/7/2018;
tuyén huy dang ky bién dong trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat, ho so sb
004039.CN.005 ngay 11/10/2018;

- Tuyén vo hiéu cac Hop dong ty quyén sir dung dat gitra 6ng L& Minh H
v6i 6ng Ta Hong N; Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta ong Ta
Hong N voi 6ng Pham Thanh T1; tuyén hay dang ky bién dong trén Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sang tén cho dng Ta Hong N.

- Ong Nguyén Vian T dong ¥ tra tién vay cho ong Pham Thanh T1 sb tién
14.000.000.000 (muoi bon ty) dong.

- Cong nhéan cho 6ng Nguyén Vin T dugc quyén st dung dbi v6i cac thira
dat 143, 573, 380, to ban dd s6 49 theo dién tich do dac thuc té dugc thé hién tai
Manh trich luc c6 do dac chinh 1y sb 44-2023 ngay 13/7/2023, cu thé: Dién tich
la 2571,6 m* ddi véi thira dat s6 143, dién tich 2144,9 m® d6i voi thira dat s6 380
va dién tich 5007,1 m? dbi voi thira dat s6 380. Dat toa lac tai td A, khu phé A,
phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong.

Ddi v6i Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd cua Toa an; Chung thu tham
dinh gia s6 138BDS/2023/CT.DA ngay 20/9/2023 cua Cong ty C6 phan T7;
Manh trich luc c6 do dac chinh 1y s6 44-2023 ngay 13/7/2023 ctia Chi nhanh
Vin phong P1 (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong, 6ng khong yéu cau xem
xét, thAm dinh tai chd, dinh gia va do dac lai tai san.

Dbi véi yéu cau doc 1ap cia Ngan hang N4, 6ng khong dong ¥, vi day 1a
tai san hop phap cua ong, 6ng chi giao tai san dé dam bao khoan vay, hoan toan
khong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Trong qud trinh t6 tung, bi don éng Pham Thanh TI trinh bay:

Khoang nam 2018, 6ng T vay tién cta 6ng H, s6 tién bao nhiéu 6ng khong
rd. Pé co tién thanh todn cho 6ng H, théng qua ngudi khac gidi thiéu (ong
khoéng 1 thong tin nguoi gidi thidu), gidi thiu ong N cho dng T vay tién. Theo
d6, ong N da huy dong von cua ngudi khac duoc 14.000.000.000 dong, trong s6
tién 14.000.000.000 dong nay thi khong c6 khoan tién nio cta c4 nhan 6ng. Ong
N da cho 6ng T vay dé tra cho 6ng H, 6ng N 13 ngudi truc tiép dua tién cho 6ng
T, con 6ng 1a ngudi dang tén dum cho ong N dé cho ong T vay (viéc nhd ding
tén dum gitta ong voi 6ng N chi bang 101 néi, khong lap gidy to), duoc thé hién
tai Bién ban thoa thuan dé ngay 22/10/2018. Khi cho vay tién, 6ng N yéu cau



6ng H lap hop ddng sang nhuong lai 03 thira dat sé 380, 143, 753 cho 6ng dung
tén dum dé dam bao khoan vay 14.000.000.000 dong, 6ng dong ¥, theo do:

Giira ong va 6ng L& Minh H da ky két Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat sb cong chung 11059, quyén sé6 09TP/CC-SCC/HPGD cong chimg
ngay 28/9/2018; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong ching
11057, quyén sd6 09TP/CC-SCC/HPGD cong chiing ngiy 28/9/2018; Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 11058, quyén sé 09TP/CC-
SCC/HDPGD cong ching ngay 28/9/2018. Viéc chuyén nhuong d dugc ding ky
chinh 1y bién dong sang tén cua 6ng va giao dich nay 1a ca nhan éng thuc hién,
khong lién quan dén ai khéc.

Khi 6ng N cho vay, giira hai bén thoa thuan 1ai suat 1a 2%/thang, tién 1ai
nay twong Gmg voi tién ong T thué lai dat va nha xuong trén dat. Ban chat cua
Bién ban thoa thuan dé ngay 22/10/2018, thuc chat 1a 6ng T dong ¥ ban 03 thira
dat va tai san gin lién v&i quyén st dung dat trén cho ong N véi gia
20.000.000.000 dong (gia nay ding véi gia tri dat va tai san trén dat). Ong N da
dua trude 14.000.000.000 dong cho ong T, con thiéu lai 6.000.000.000 ddng,
nhung cho 6ng T thoi gian 02 ndm dé 1ay lai dat, néu khong 14y lai dat theo thoi
gian thoa thuan trong Bién ban thoa thuan dé ngay 22/10/2018, thi 6ng N s& tra
thém 6.000.000.000 dong dé ban giao dat, tai san trén dat ctia ong T. Trén thuc
té ca 03 thira dat tir trude dén hién nay déu do 6ng T quan 1y, st dung, chua ban
giao gi cho dng.

Ly do chua dén thoi han thoa thuan véi 6ng T (dé cho 6ng T ldy lai 03
thira dat 13 vao ngay 22/10/2020) éng da thé chap cho ngan hang: Do c6 sy thoa
thuan thong nhét gitra 6ng T va ong N, 6ng N yéu cau 6ng lam gi thi 6ng lam
nhu vy, vi 6ng chi thay ong N dung tén ho 03 thira dat va viéc thoa thuan vay
tién, dung tai san dam bao ciing 13 thoa thudn giira 6ng T véi 6ng N, dng khong
c6 thoa thuan gi. Pong thoi, khi tién hanh thu tuc yéu cau N3 giai ngan khoan
vay thi dng N déu lam hét thi tuc, 6ng chi ky véi tu cach dai dién hop phap cua
Cong ty Trach nhiém hiru han D1, 6ng hoan toan khong xem xét ndi dung va
Cong ty Trach nhiém hiru han D1 ciing khong dung khoan tién vay néu trén, ma
la do éng N dung.

Vé cac khoan tién 14i 6ng T thanh toan, 1 tién ong T tra cho ong N, khéng
lién quan gi dén 6ng.
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Nay 6ng khong dong y ddi véi toan bd yéu cau khai kién cta 6ng T. Pong
thoi d6i v6i viée 6ng T yéu cau tra lai cho 6ng 14.000.000.000 dong, 6ng ciling
khéng ddng ¥, vi s6 tién nay 13 6ng T giao dich v6i ong N, 6ng khong giao dich,
ong chi ky tén trong Bién ban thoa thuian do 6ng N nho 6ng.

Ddi v6i Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd cua Toa an; Chung thu tham
dinh gia s6 138BDS/2023/CT.PA ngay 20/9/2023 cua Cong ty C6 phan T7;
Manh trich luc c6 do dac chinh 1y s6 44-2023 ngay 13/7/2023 cta Chi nhanh
Vin phong P1 (nay 1 thanh phd ), tinh Binh Duong, 6ng khong yéu ciu xem
xét, thAm dinh tai chd, dinh gia va do dac lai tai san.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Ia Ngan hang N4 do éng Vii Thién
T3 dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 16/10/2018, gitta Ngan hang N4 — Chi nhanh N5 véi Cong ty Trach
nhiém hitu han D1 ky két Hop ddng tin dung s6 6221LAV201800197, vé6i ndi

dung thoa thudn nhu sau:

Ngéan hang N4 — Chi nhanh N5 cho Cong ty Trach nhiém hiru han D1 vay
s6 tién 23.000.000.000 ddng, muc dich vay dé bo sung vén luu dong, thoi han
cho vay 1a 12 thang ké tir ngdy ky hop ddng, hinh thirc tra ng gdc theo ting lan
nhan no twong tng, tra no 13i vao ngay 25 hang thang, 14i suat tién vay theo mirc
1ai tai thoi diém ky két hop dong tin dung 13 8%/nim; 13i suat qua han bang
150% 13i suét trong han. Tai san bao dam cho khoan vay gébm c6: Quyén sir
dung dat thudc thira dat s6 143, to ban d6 s6 49, Gidy chimg nhan quyén st
dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BP128564, sb
vao s6 cip gidy chimg nhan CH03572 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh
phd ), tinh Binh Duong cap ngay 13/02/2014; cap nhat chinh 1y sang tén 6ng
Pham Thanh T1 theo hd so s6 003572.CN.005 ngay 11/10/2018. Quyén st dung
dat thudc thira dat s6 380, to ban d6 s6 49, Gidy chung nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BP128566, sd vao so cip
gidy chimg nhan CH03574 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd ), tinh
Binh Duong cip ngdy 13/02/2014; cap nhat chinh 1y sang tén 6ng Pham Thanh
T1 theo hd so s6 003574.CN.005 ngay 11/10/2018. Quyén sir dung dat thudc
thira dat s6 753, to ban d6 sb 49, Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat s6 BX194693, s6 vao so cip gidy
chting nhan CH04039 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd ), tinh Binh
Duong cdp ngay 17/11/2014; cap nhat chinh 1y sang tén 6ng Pham Thanh T1
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theo hd so s6 004039.CN.005 ngay 11/10/2018. Tai san trén dat va tai san hinh
thanh trong tuong lai gin lién v6i cac thira dat s6 380, 143, 753 nhu thé hién tai
Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 23/12/2022 cua Toa an nhan dan thi
x4 (nay | thanh phd ), tinh Binh Duong. Viéc thé chap tai san déu dugc lap hop
ddng, co ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong P1 (nay Ia thanh
phd) Bén Cat va dang ky tai Trung tdm ding ky giao dich tai san tai Thanh phd
H6 Chi Minh.

Qua trinh thyc hién hop ddng, tir ngay vay cho dén ngay 01/11/2019 Cong
ty Trach nhi¢m hiru han D1 da tra 1ai ding theo thoa thuan dugc 05 ky 1ai voi sb
tién 14 598.914.481 ddng; tién gdc chua thanh toan. Cong ty Trach nhiém hitu
han D1 vi pham hop dong tin dung 13 khéng thanh toan ng gbc, 13i theo ding
phén ky tir ngay 13/11/2019 theo nhu thoa thuan trong hop dong da ky.

Khi thuc hién thu tuc cho vay, nhan tai san thé chdp, Ngan hang N4- Chi
nhanh N5 da thuc hién theo dang trinh tu, thu tuc luat dinh. DPdi véi viee giao
dich, thoa thuan gitra 6ng T, 0ng N, 6ng H va ong T1, Ngén hang N4 — Chi
nhanh N5 khong biét va ciing khong ai théng tin cho Ngan hang N4 — Chi nhanh
N5 biét.

Do d6, nay Ngan hang N4 khai kién yéu cau doc 1ap nhu sau:

Budc Cong ty Trach nhiém hiru han D1 ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang N4
s6 tién no gde 1a: 23.000.000.000 dong; tién 14i tinh dén hét ngay 08/8/2024 la:
Lai trong han 13 106.104.110 dong, tién 13i qua han 1a 13.073.720.548 dong.

Ké tir ngay 9/8/2024 cho dén khi thi hanh 4n xong, Cong ty Trach nhiém
hitu han D1 phai tiép tuc chiu tién 1ai, 1ai qua han phat sinh trén s tién ng goc
thuc ng, dugc thoa thuan tai Hop déng tin dung s6 6221LAV201800197 ngay
16/10/2018 cho dén khi Cong ty Trach nhiém hiru han D1 thanh toan hét no.

Trong trudng hop Cong ty Trach nhiém hitu han D1 thanh toan khong day
du tién gdc, 14i cho Ngan hang N4 ngay sau khi Ban an/Quyét dinh c6 hiéu luc
phap luat thi Ngan hang N4 c6 quyén yéu ciu t6 chirc, Co quan thi hanh an dan
su co thAm quyén cudng ché, phat mii toan bd cac tai san bao dam cia 6ng
Pham Thanh T1 dé thu hdi ng theo quy dinh phép lut.

Truong hop sb tién thu duoc tir tai san bao dam khong du tra ng cho Ngan
hang N4 thi, Ngan hang N4 c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy xt 1y



12

bat ky tai san nao khac thudc quyén s hitu, sitr dung ctia COng ty Trach nhiém
hitu han D1 INTERNATIONAL dé thu hdi no theo quy dinh cta phap luét.

Ddi v6i Bién ban xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an; Chung thu tham
dinh gia s6 138BDS/2023/CT.PA ngay 20/9/2023 cua Cong ty C6 phan T7;
Manh trich luc c6 do dac chinh 1y sé 44-2023 ngay 13/7/2023 ciia Chi nhanh
Vin phong D1 (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong, Ngan hang N4 khéng yéu
cau xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia va do dac lai tai san.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Trdch nhiém hitu han D1
— Do 0ng Pham Thanh T1 la nguoi dai dién theo phap ludt trinh bay:

Ngay 16/10/2018, gitra Ngan hang N4 — Chi nhanh N5 véi Cong ty Trach
nhiém hitu han D1 ky két Hop ddng tin dung s6 6221LAV201800197, v6i ndi

dung théa thuan nhu sau:

Ngan hang N4 — Chi nhanh N5 cho Cong ty Trach nhiém hiru han D1 vay
s6 tién 23.000.000.000 ddng, muc dich vay dé bo sung vén luu dong, thoi han
cho vay 1a 12 thang ké tir ngay ky hop dong, hinh thirc tra ng gdc theo ting lan
nhan ng tuong Ung, tra no ldi vao ngay 25 hang thang, 14i suét tién vay theo murc
11 tai thoi diém ky két hop dong tin dung 13 8%/nam, 13i suat qua han bang
150% 14i suat trong han. Tai san biao dam khoan vay gém c6: Quyén sir dung dat
thudc céc thira déat s6 143, s6 380, s6 753, to ban do sb 49; tai san hién hiru va
tai san hinh thanh trong tuong lai gin lién véi cac thira dat s6 380, 143, 753 nhu
thé hién tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 23/12/2022 ctua Toa an
nhan dan thi xa (nay 13 thanh phd ), tinh Binh Duong. Viéc thé chap dugc lap
hop dong; dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong P1 (nay la thanh
phd) B va Trung tam dang ky giao dich tai san tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Qua trinh thuc hién hop dong, tir ngay vay cho dén ngay 01/11/2019 Céng
ty Trach nhi¢m hiru han D1 da tra 1ai ding theo thoa thuan dugc 05 ky 1ai voi sb
tién 1a 598.914.481 dong; tién gbc chua thanh todn. Cong ty Trach nhiém hitu
han D1 vi pham hop dong tin dung 13 khong thanh toan ng géc, 13i theo ding
phan ky tir ngay 13/11/2019 theo nhu thoa thuan trong hop dong da ky.

Khi thuc hién thi tuc cho vay, thé chap tai san tai Ngan hang N4- Chi
nhanh N5 la do 6ng N nho 6ng — vai tu cach 1a nguoi dai dién hop phap cua
Cong ty Trach nhiém hiru han D1 va nho ¢4 nhan 6ng thuc hién; sb tién trén ong
N str dung (6ng khong c6 tai liéu, ching tir thé hién 10i trinh bay nay). Péi voi
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viéc giao dich, thoa thuan gitra 6ng T, 6ng N, 6ng H va dng T1, khdng ai thdng
tin cho Ngan hang N4 biét.

Do d6, nay Ngan hang N4 khoi kién yéu cau doc lap yéu cau, Cong ty
Trach nhiém hitu han D1 c6 y kién nhu sau:

Cong ty Trach nhiém hiru han D1 d6ng ¥ thanh toan cho Ngan hang N4 s6
tién no gbc 1a: 23.000.000.000 dong; tién 1ai tinh dén hét ngay 08/8/2024 gém:
L3i trong han 13 106.104.110 dong, tién 13i qua han 1a 13.073.720.548 dong.

Ké tir ngay 09/8/2024 cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty Trach nhiém
hiru han D1 ddng ¥ tiép tuc chiu tién 13i, 13i qua han phat sinh trén s tién no gdc
thuc ng, dugc thoa thuan tai Hop déng tin dung s6 6221LAV201800197 ngay
16/10/2018 cho dén khi Cong ty Trach nhiém hiru han D1 thanh toan hét no.

Trong trudng hop Cong ty Trach nhiém hitu han D1 thanh toan khong day
du tién gdc, 1ai cho Ngan hang N4 ngay sau khi Ban an/Quyét dinh c6 hiéu luc
phap luat thi Ngan hang N4 c6 quyén yéu ciu t6 chirc, Co quan thi hanh an dan
su co thAm quyén cudng ché, phat mii toan bd cac tai san bao dam cia 6ng
Pham Thanh T1 dé thu hdi no theo quy dinh phap luat.

Truong hop sd tién thu duoc tir tai san bao dam khong du tra ng cho Ngan
hang N4 thi, Ngan hang N4 c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an déan sy xu 1y
bét ky tai san nao khac thudc quyén s hitu, sit dung ciia COng ty Trach nhiém
hitu han D1 INTERNATIONAL dé thu hoi no theo quy dinh ctia phép luét.

Ddi v4i Bién ban xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an; Chtng thu tham
dinh gia s6 138BDS/2023/CT.DPA ngay 20/9/2023 cua Cong ty C6 phan T7;
Manh trich luc c6 do dac chinh 1y sd 44-2023 ngay 13/7/2023 ctia Chi nhanh
Vin phong P1 (nay la thanh phd ), tinh Binh Dwong, Cong ty Trach nhiém hiru
han D1 khong yéu cAu xem xét, thAm dinh tai chd, dinh gia va do dac lai tai san.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Trdach nhiém hitu han Mot
thanh vién S, do 6ng Nguyen Van T, la nguoi dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Gitra Cong ty Trach nhi¢m hiru han H4 véi Cong ty Trach nhi€ém hiru han
Mot thanh vién S c6 ky két voi nhau 02 Hop dong thué nha xudng, cu thé:

- Hop dong thué nha xudng ngay 22/03/2021, Cong ty Trach nhiém hitu
han H4 thué nha xuong va cong trinh phuy trg gan lién quyén st dung dat thude
quyén cta Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién S, tai thira dat s6 143,
t ban do sé 49, véi dién tich xuong 1a 900 m% vin phong va nha &, cong trinh
phu khéc dién tich 600 m®. Thoi han thué 13 10 ndm, ké tir ngay 22/03/2021 dén
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ngay 22/03/2031. Muc dich thué: Lam nha xudng san xuét kinh doanh. Gia thué
50.000.000 dong/ thang. Tién dit coc dé dam bao viéc tuan thu va thuc hién
dung hop dong 1a 300.000.000 ddng. Ngoai ra, hop déng con thoa thuan vé
phuong thirc thanh toan, cam doan cua cac bén, bao hiém tai san, nghia vu va
quyén cta cac bén, truong hop chidm dit hop dong. ..

- Hop ddng thué nha xudng ngiy 30/9/2020, Cong ty Trach nhiém hiru han
H4 thué nha xuong va cong trinh phy tro gin lién quyén sir dung dat thude
quyén ctia Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién S, tai thira dat sb 143,
td ban dd sb 49, vé6i dién tich xudng 1a 5000 m% coéng trinh phu kém theo:
Puong vao Cong ty Al mz, duong di nd1 bd 700 mz, nha ¢ chuyén gia 500 m?,
mai che, nha vé sinh 4500 m?. Thoi han thué 1a 10 nam, ké tr ngay 01/10/2020
dén ngay 01/10/2030. Muc dich thué: Lam nha xudng san xuat kinh doanh. Gia
thué 250.000.000 d6ng/ thang. Ngoai ra, hop dong con thoa thuan tién dit coc,
vé phuong thirc thanh toan, cam doan cua cac bén, bao hiém tai san, nghia vy va
quyén cta cac bén, truong hop cham dirt hop dong. ..

Cho dén nay giita 02 Cong ty van thyc hién dung quyén, nghia vu ctia minh
theo thoa thuan trong hop dong. Nay d6i voi vu an tranh chap giita 6ng Nguyén
Van T voi bi don 6ng Pham Van T4, Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh
vién S khong c6 ¥ kién, yéu cau gi. Déi véi 02 hop dong ky két giira Cong ty
Trach nhiém hitu han H4 v61 Cong ty Trach nhi¢ém hitu han Mot thanh vién S,
thi s€ tu thuong lugng, thoa thudn, trudng hop xay ra tranh chép s€ khoi kién
bé'mg mot vu an khac.

Pdi v6i Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ctia Toa an; Chung thu tham
dinh gia s6 138BDS/2023/CT.PA ngay 20/9/2023 ctia Cong ty C6 phan T7;
Manh trich luc c6 do dac chinh 1y s6 44-2023 ngay 13/7/2023 ctia Chi nhanh
Vin phong P1 (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong, Cong ty Trach nhiém hiru
han Mot thanh vién S khong yéu ciu xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia va do
dac lai tai san.

Ong Nguyén Vin T — Nguwoi dai dién hop phdp cia chdu Nguyén Thanh D
trinh bay:

Hién chau D séng cung véi 6ng T, ba H2 tai dia chi s6 nha C, to A, khu
phd A, phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong, dia chi nay 1a noi dt 6ng T
dang tranh chap voi 6ng T4. Trong vu an ndy, chau D khong c6 y kién, yéu cau
gl.

Tai Bién ban ldy 101 khai ngay 27 thang 9 ndm 2022, ngwoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan ong Trinh Trung T2 trinh bay:

Giita 6ng va ong Nguyén Vian T, 6ng Lé Minh H c¢é quen biét nhau qua
6ng Tran Thanh T5. Khoang dau nam 2018, do khé khin vé tai chinh, 6ng T ¢6
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vay tién ctia 6ng H sb tién 8.000.000.000 dong, sé tién vay nay 1a 6ng H cho
vay, khong lién quan gi dén 6ng. Dé dam bao khoan vay, 6ng H yéu cau éng T
ky chuyén nhuong céc thira dat so 380, 143, 753 cho 6ng H, trong d6 thira 380
6ng H nho 6ng ding tén dum, tat ca dong y. Theo do:

- Ong T 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng L&
Minh H dbi v6i quyén st dung dat thudc thira s6 753, to ban do sé 49, Gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha va tai san khac gin véi dat sb
BX194693, sb vao sd cAp Gidy chimg nhan CH04039, do Uy ban nhan dan
huyén B, tinh Binh Duong cip ngay 17/11/2014 va quyén st dung dat thudc
thira s6 143, to ban dd s6 49, Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru
nha va tai san khac gin voi dat sé BP128564, s vao so cip Gidy ching nhan
CH03572, do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) B, tinh Binh Duong
cap ngay 13/02/2014. Viéc chuyén nhuong da duoc cap nhat, diéu chinh trang tu
vao ngay 24/7/2018.

- Ngay 29/6/2018, 6ng T chuyén nhugng cho 6ng thira dat s6 380, to ban
d6 sb 49, Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha va tai san khéc
gin voi dit sb BP128566, sb vao sb cip Gidy ching nhan CH03574, do Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) B, tinh Binh Duong cip ngay 13/02/2014,
dugc thé hién tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s cong ching
012351, quyén sb 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/6/2018 cta Vin phong C.
Viéc chuyén nhuong di dugc cap nhat, diéu chinh trang tu vao ngay 27/7/2018.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ngay 01/8/2018, ong va vo 1a Nguyén Kiéu
K chuyén nhuong thira dat trén lai cho 6ng L& Minh H, thé hién tai Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong ching 013418, quyén sé6 08TP/CC-
SCC/HPGD ngay 01/8/2018. Giita vo chong 6ng va 6ng H di hoan tat thu tuc
sang tén lai cho 6ng H. Thuc té, 6ng chi dung tén ho cho ong H, khéng lién quan
gi dén giao dich giita ong H véi ong T.

Sau d06, ong biét 6ng T vay tién cua ong N véi sd tién 14.000.000.000
d6ng, dé thanh toan hét cho 6ng H 8.000.000.000 déng va 6ng éng H ty quyén
hay chuyén nhuong cho ong T4 hét 03 thira dat néu trén thi 6ng khong nhd.

Viéc chuyén nhuong trén thyc té chi dé dam bao khoan vay éng T ng dng
va 6ng H, giira cac bén chi giao nhan gidy to; trén thyc té dat ong T van dang st
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dung. Nay d6i véi yéu cau cua T, 6ng dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo
quy dinh, 6ng khong co y kién gi.

Tai Bién ban ldy 10i khai ngay 27 thang 10 nam 2022, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan éng Ta Héong N trinh bay:

Khoang nam 2018, 6ng T vay tién ctia 6ng H, s6 tién bao nhiéu 6ng khong
rd. Dé ¢o tién thanh toan cho 6ng H, thong qua ngudi gidi thiéu tén 1a A T6
(hién khong rd dia chi), gidi thiéu 6ng va ong T4 cho dng T vay tién. Theo do,
6ng va ong T4 da huy dong vén cta ngudi khac duoc 14.000.000.000 dong va
cho 6ng T vay dé tra cho éng H, 6ng 13 nguoi truc tiép dua tién cho éng T, con
ong T4 la nguoi dung tén dai dién cho vay, dugc thé hién tai Bién ban thoa
thuan dé ngay 22/10/2018, ddng thoi yéu cau ong H 1ap hop dong sang nhugng
lai 03 thwa dit sd 380, 143, 753 cho ong T4 dé dam bao khoan vay
14.000.000.000 dong. Lai suat thoa thuan 1a 2%/ thang, tién 13i nay tuong ung
v6i tién 6ng T thué lai dat va nha xudng trén dit. Ban chat cia Bién ban thoa
thuan dé ngay 22/10/2018, thuc chat 1a ong T dong y ban 03 thira dat + tai san
gin lién v6i quyén sir dung dét, trén cho ong T4 véi gia 20.000.000.000 dong
(gi4 nay ding véi gia tri dat + tai san trén dat), ong T4 dua trude 14.000.000.000
dong, con thiéu lai 6.000.000.000 dong, nhung cho ong T thoi gian 02 nam dé
liy lai dat, néu khong lay lai dét theo thoi gian thoa thuan trong Bién ban thoa
thuan dé& ngay 22/10/2018, thi éng T4 s& tra thém 6.000.000.000 dong dé ban
giao dat, tai san trén dat cia 6ng T sang cho 6ng T4.

Tt khi 1ap Bién ban thoa thuan dé ngay 22/10/2018, thi ong T khéng c6
tra khoan tién gdc, 13i nao cho 6ng T4.

Sau khi 1ap Bién ban trén thi 6ng T4 dem tai san trén dé thé chap cho
Ngan hang N4 — Chi nhanh N5 dé vay s6 tién 23.000.000.000 dong, viéc thé
chip nay 1a khong c6 sy vi pham trong Bién ban thoa thuan dé ngay 22/10/2018,
vi ¢ su ddng ¥ cua ong T.

Nay ong khong dong ¥ dbi voi toan bd yéu cau khoi kién cia éng T, Vi
sau khi vay tién, ong T khong thanh toan tién cho 6ng T4, va trong Bién ban
thoa thuan dé ngay 22/10/2018 ciing thé hién rd 1 cho ong T thoi gian dén ngay
22/10/2020 dé léy lai dét, nhung 6ng T khong thuc hién theo thoa thuan.

Doi véi khoan vay 14.000.000.000 dong, thuc chat s6 tién nay da tinh vao
gia tri ctia 03 thira dat 6ng T4 nhan chuyén nhuong tir 6ng T, va s tién nay 1a
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tién cua 6ng T4 cho 6ng T vay, khong lién quan dén 6ng. Nén ong khong cé ¥
kién, yéu cau gi.

D6i voi cac ching tir chuyén tién cho 6ng véi tong sb tién 13 600.000.000
dong thé hién tai Gidy nop tién ngay 01/11/2019, 02/10/2019, 30/7/2019, Uy
nhiém chi ngay 01/7/2019 do 6ng T cung cap, 6ng xac dinh 6ng c6 nhan sb tién
trén; tuy nhién, dy 1a tién 6ng T tra 13i cho dng cua khoan vay ong T vay riéng
ciia 6ng 1a 6.000.000.000 ddng, sb tién nay khong lién quan gi dén sb tién
14.000.000.000 dong.

Pbi véi Gidy vay no tién vai sb tién 12.000.000.000 dong do 6ng T cung
cap, 6ng xac dinh chir ky trong Gidy no tién 1a chit ky cua 6ng, con chir viét
khong phai cua ong, hién ong ciing khong giit gidy gbc va ong ciing khong nhd
day 1a khoan tién tién gi,

Tai Ban ty khai ngay 07 thang 10 ndm 2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Cong ty Trach nhiém hitu han H4 do ba Chdu Thi G, la nguoi dai dién
theo phap ludt trinh bay:

Gitra Cong ty Trach nhiém hiru han H4 yéi Cong ty Trach nhi€ém hﬁ'u han
Mot thanh vién S c6 ky két voi nhau 02 Hop dong thué nha xudng, cu thé:

- Hop dong thué nha xudng ngay 22/03/2021, Cong ty Trach nhiém hiiu
han H4 thué nha xuong va cong trinh phuy trg gan lién quyén st dung dat thude
quyén ctia Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién S, tai thira dat sé 143,
t ban do sd 49, véi dién tich xudng 1a 900 m% vin phong va nha &, cong trinh
phu khac dién tich 600 m% Thoi han thué 1a 10 nam, ké tir ngay 22/03/2021 dén
ngay 22/03/2031. Muyc dich thué: Lam nha xudng san xuat kinh doanh. Gia thué
50.000.000 dong/thang. Tién dit coc dé dam bao viée tuan thi va thuc hién dung
hop ddng 1a 300.000.000 ddéng. Ngoai ra, hop ddng con thoa thuan vé phuong
thire thanh toan, cam doan cua cac bén, bao hiém tai san, nghia vu va quyén cua
cac bén, truong hop cham dut hop dong. ..

- Hop d6ng thué nha xudng ngay 30/9/2020, Cong ty Trach nhiém hiru
han H4 thu€ nha xuong va cong trinh phuy trg gan lién quyén str dung dat thude
quyén ctia Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién S, tai thira dat sé 143,
td ban dd sb 49, vé6i dién tich xwong 13 5000 m® cdng trinh phu kém theo:
Puong vao Cong ty Al m2, duong di nd1 bd 700 mz, nha ¢ chuyén gia 500 m?,
mai che, nha vé sinh 4500 m” Thoi han thué 1a 10 nim, ké tir ngay 01/10/2020
dén ngay 01/10/2030. Muc dich thué: Lam nha xudng san xuit kinh doanh. Gia
thué 250.000.000 dong/ thang. Ngoai ra, hop déng con thoa thudn tién dit coc,
vé phuong thirc thanh toan, cam doan cua cac bén, bao hiém tai san, nghia vu va
quyén ctia cac bén, trudng hop cham dat hop dong. ...
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Cho dén nay gitta 02 Cong ty van thuc hién dung quyén, nghia vu cua
minh theo théa thuan trong hop dong. Nay doi voi vu an tranh chap gitta ong
Nguyén Van T voi bi don 6ng Pham Van T4, Cong ty Trach nhiém hiru han H4
khong c6 y kién, yéu cau gi. Boi véi 02 hop dong ky két gitta Cong ty H4 vai
Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién S, thi s tu thuong lugng, thoa
thudn, truong hop xdy ra tranh chap sé khaéi kién bang mot vu an khac.

Tai Ban tw khai ngay 17 thang 9 nam 2022, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu
lien quan, ba Nguyén Kiéu K trinh bay:

Ba va 6ng Trinh Trung T2 14 vo chong. Ba thong nhat voi toan bo 1oi
trinh bay cta 0ng T2, ba khong c6 y kién, khong bo sung gi thém.

Tai Bién ban ldy loi khai ngay 19 thang 10 nam 2022, nguwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan, ba Duwong Thi Kim H2 trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Van T 1a v chong. Hién ba séng cung voi ong T tai
dia chi s6 nha C, to A, khu phd A, phudng A, thanh phé B, tinh Binh Duong, dia
chi nay 1 noi dat 6ng T dang tranh chip v6i ong T4. Do tai san tranh chép 13 tai
san riéng cta 6ng T, nén ba khong ¢ ¥ kién, yéu cau gi trong vu 4n.

Tai Bién ban ldy loi khai ngay 19 thang 10 nam 2022, nguoi co quyén lyi,
nghia vu lién quan, ba Tong Thi Thuy L trinh bay:

Ba 1a chi vo ctia ong T (la chi ho ctia ba Duong Thi Kim H2 — vg 6ng T).
Hién ba sdng tai dia chi s6 nha C, to A, khu phd A, phudng A, thanh phd B, tinh
Binh Duong, dia chi ndy 1a noi dat ong T dang tranh chip véi 6ng T4. Do day 1a
tai san riéng ciia 6ng T, nén ba khong co ¥ kién, yéu cau gi trong vu tranh chip
gitra 6ng T va 6ng T4.

Tai Bién ban ldy loi khai ngay 19 thang 10 nam 2022, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Tran Nhat HI trinh bay:

Ong 1a con ciia ong T. Hién 6ng song tai dia chi s6 nha C, to A, khu phd
A, phuong A, thanh phé B, tinh Binh Duong, dia chi nay la noi dat ong T dang
tranh chip véi 6ng T4. Do day 1a tai san riéng cua éng T, nén 6ng khong cé y
kién, yéu ciu gi trong vu tranh chép gitra ong T va 6ng T4.

Tai Bién bdn ldy loi khai ngay 19 thang 10 nam 2022, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan, éng Nguyen Minh N2 trinh bay:

Ong 13 con cta éng T. Hién 6ng song tai dia chi s6 nha C, to A, khu phd
A, phuong A, thanh phd B, tinh Binh Duong, dia chi nay 1a noi dat ong T dang
tranh chp voi 6ng T4. Do day la tai san riéng ciia ong T, nén 6ng khong cd y
kién, yéu cau gi trong vu tranh chap gitta 6ng T va 6ng T4.
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Tai Bién ban ldy 10i khai ngay 19 thang 10 nam 2022, nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan, ba Pham Thi Q trinh bay:

Ba l1a con dau ctua ong T. Hién ba séng tai dia chi s6 nha C, to A, khu phé
A, phuong A, thanh phé B, tinh Binh Duong, dia chi nay 1a noi dat éng T dang
tranh chip voi 6ng T4. Do day la tai san riéng cta 6ng T, nén ba khong co y
kién, yéu cau gi trong vu tranh chap gitra 6ng T va dng T4.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Pham Thanh T1 trinh bay:

Ngay 16/10/2018, gitra Cong ty Trach nhiém hiru han D1 véi Ngén hang
N4 — Chi nhanh N5 ky két Hop ddng tin dung s6 6221LAV201800197; theo do,
Ngan hang N4 — Chi nhanh N5 cho Céng ty Trach nhiém hitu han D1 vay s6
tién 23.000.000.000 dong. Pé dam bao khoan vay cho Cong ty Trach nhiém hiru
han D1, bén tht ba 14 dng, c¢6 thé chip quyén st dung dat thudc cac thira dat s6
380, 753, 143, t& ban d6 s6 49 va toan bd tai san hién hiru, tai san hinh thanh
trong tuong lai gan lién véi cac thira dat. SO tai san thé chap trén thudc tai san
hop phép cua riéng ong, khong lién quan gi dén vo ong 14 ba Phan Thi Thanh
H3. Khi 6ng thé chap cac tai san trén cho Ngan hang, 6ng T c6 biét va c6 dong
y. Nay dbi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Ong khong dong y ddi voi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Dbi voi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang,
thi 6ng thong nhat, khong co y kién gi.

Ddi v6i Bién ban xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an; Chtng thu tham
dinh gia s6 138BDS/2023/CT.PA ngay 20/9/2023 cua Cong ty C6 phan T7;
Manh trich luc ¢6 do dac chinh 1y s6 44-2023 ngay 13/7/2023 ctia Chi nhanh
Vin phong D1 (nay | thanh phd ), tinh Binh Duong, 6ng khong yéu cau xem
xét, thim dinh tai chd, dinh gia va do dac lai tai san.

Tai Vin ban sé 1158/VPCCSS ngay 12 thing 10 ndm 2022, nguoi cé
quyén loi, nghia vy lién quan Vin phong Céng chirng So Sao, do éng Bli Théi
G1 — Truong Van phong trinh bay:

Qua kiém tra, nghién ctru hd so cong ching, Vin phong C cung cip thong
tin cho Tda an cu thé nhu sau: Ddi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, Vin
phong C nhan thay dé c6 can cit xac dinh viéc xac 1ap giao dich nhim bao vé
quyén va lgi ich hop phap ciia cac bén giao két hgp dong can cin cir theo quy
dinh cta phép luat tai Ludt cong ching nam 2014; BJ luat Dan sy ndam 2015 va
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nhimg vin ban lién quan dé tién hanh. Van phong C di thuc hién cong ching
hop dong néu trén 1a ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctia phap luat. Nay do
diéu kién cong viéc, khong thé truc tiép tham gia cac hoat dong tb tung lién quan
dén vu an, Vin phong C dé nghi duoc giai quyét vang mit trong toan bd qua
trinh giai quyét, xét xir vu an.

Tai Van ban s6 541/VPCC ngay 14 thang 10 ndam 2022, nguoi c¢é quyén
loi, nghia vu lién quan Van phong Céng chieng Tran Thi Thanh M, do ba Tran
Thi Thanh M — Truong van phong trinh bay:

Cac Hop ddng thé chip quyén sir dung dat dé dam bao nghia vu cia bén
thr ba s cong chung 11610, quyén sé6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/10/2018,
s6 cong ching 11611, quyén sb 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/10/2018 va sb
cong chung 11612, quyén sé6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/10/2018 do Cong
chung vién Vin phong cong ching Tran Thi Thanh M thyc hién cong ching va
dang luu gitt tai Van phong C1. Tai thoi diém cong ching, cic bén tham gia
giao két hop dong co day du nang luc hanh vi dan su, tu nguyén thoa thuan giao
két hop dong, dong ¥ ky tén, diém chi vao hop ddng; cong ching vién da kiém
tra, d6i chiéu ban chinh cac gidy to v6i hd so luu; hd so cong ching dam bao
cac gidy to theo quy dinh cta Luat Cong ching nam 2014, x4c nhan dang nhan
than, chit ky, ddu van tay cta bén thé chip va bén dugc cip tin dung. Trinh tu,
tht tuc cong chimg dam bao ding quy dinh tai Diéu 41 Luat Cong chirmg nim
2014, nén cac Hop dong néu trén do Cong ching vién Vin phong cong ching
Tran Thi Thanh M ching nhan pht hop quy dinh phap luat, khong trai dao duc
xa ho1.

Pbi vi Hop dong iy quyén gitta 6ng L& Minh H véi 6ng Ta Hong N lién
quan dén cic quyén st dung dat thudc thira s 380, 143, 753, Toa an yéu cau
Vin phong C1. Qua ra soat hd so luu, Vin phong C1 khong chimg nhan hop
ddéng uy quyén lién quan dén cac duong sy va tai san ndy nén khong thé cung
cap cho Toa an.

Trong qud trinh té tung, Toa dn nhdn dan thanh phé Bén Cat, tinh Binh
Duong da thong bdo trén phuwong tién thong tin dai chiing, tong dat hop 1¢ cac
vin ban t6 tung cho éng L& Minh H; tong dat hop 1é cdc van ban té tung cho
6ng L& Minh H va ngueoi thira ké quyén, nghia vy cua ong Ta HongN la ba Dinh
Thi D, ba Nguyén Thi N1, chau Ta Hong A (do ba Nguyén Thi NI dai dién)

khong dén Toa dn lam viéc theo thong bdo va gidy triéu tap cua Toa an nén Toa
an khong thu thdp duwoc 16i khai ciia 6ng H, ba D, ba N1 va chau Hong A.
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Tai phién toa,

- Ong Nguyén Vin T véi tu cach nguyén don, nguoi dai dién hop phap
cua Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién S va em Nguyén Thanh b,
khéng cung cép tai liéu, chu:ng ctr gi thém va trinh bay: Ong gilt nguyén yéu cau
khoi kién nhu trong qué trinh t6 tung, khong trinh bay bd sung gi thém.

- Ong Pham Thanh T1 véi tu cach bi don; nguoi dai dién hop phap cua
Cong ty Trach nhiém hitu han D1; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan,
khong cung cap tai liéu, chimg ctr gl thém va trinh bay: Ong khong dong y ddi
v6i yéu cau khoi kién ctia ong T. Ddi voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang N4,
Cong ty Trach nhiém hitu han D1 ddng v tra tién gdc, 13i theo yéu cau cua Ngan
hang N4 va dong ¥ thanh 1y tai san dam bao khi Céng ty Trach nhiém hitu han
D1 khong c6 kha nang thanh toan.

- Ong Vil Thién T3, 1a nguoi dai dién hop phap ciia Ngan hang N4 cung
cap Bang tinh chi tiét tién gbc, 14i vay ngay 20/9/2024 va trinh bay: Ngan hang
N4 yéu cau Cong ty Trach nhiém hitu han D1 thanh toan s tién 36.497.413.699
dong, trong d6 tién gbc 1a 23.000.000.000 dong, tién 1ai tinh dén hét ngay
20/9/2024 1a 13.497.413.699 dong, gdom: Tién 1di trong han 1a 106.104.110
dong, tién 13i qua han 13 13.391.309.589 dong; trudng hop Cong ty Trach nhiém
hitu han D1 khong thanh toan tién gbc, 13i thi phat mai tai san thé chap ciia ong
Pham Thanh T1 theo quy dinh.

Kiém sat vién phat biéu y kién:
V& thu tuc t6 tung: Viée cip tong dat van ban phap luat va viéc tuan thu

quy dinh phép luat ciia nguoi tham g1a t6 tung, ngudi tién hanh t6 tung déu dam
bao dung theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung vu an: pé nghi Hoi d@)ng xét xir can ct Diéu 92 B luat tb
tung dan sy nam 2015; Picu 117, 122, 131, 133, 463, 466, 468 Bo luat dan sy
nam 2015; Dicu 91, 94, 95 va Piéu 98 Luat Cac to chuc tin _dung nam 2014
(duogc stra dm bd sung nam 2017), chip nhan 01 phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc tuyén vo hiéu cac Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 cong chung 010513, quyén s 05TP/CC-SCC/HDGD cong ching ngay
22/5/2018, Hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat s6 cong ching 013418,
quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD cong chimg ngay 01/8/2018, Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit sb coéng chimg 010511, quyén s6 05TP/CC-
SCC/HDGD cong chung ngay 22/5/2018, Hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat sd cong ching 010500, quyén sb 05TP/CC-SCC/HDGD cong ching
ngay 22/5/2018, Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching
11058, quyén s6 09TP/CC-SCC/HPGD cong chimg ngay 28/9/2018, Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 11057, quyén sé 09TP/CC-
SCC/HPGD cong ching ngay 28/9/2018, Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit sd cong chimg 11059, quyén sé6 09TP/CC-SCC/HPGD cong ching
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ngay 28/9/2018. Ong Nguyén Vin T c6 nghia vu tra cho 6ng Pham Thanh T1 s6
tién 14.000.000. 000 dong. Ong Pham Thanh T1 c6 nghia vu tra cho ong Nguyén
Van T gia tri quyén sir dung dat thudc cac thira dat s6 380, 143, 753 cung to ban
d6 s6 49 va tai san gan lién véi cac thira dat trén voi sb tién 1a: 45.834.583. 989
dong. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyen Vian T vé
viéc “Tranh chap Hop dong ty quyén; Hop ddng thé chap tai san” va chap nhan
toan bd yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang
N4 d6i voi tranh chap hop ddng tin dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai licu, ching cir da duoc kiém tra, xem x¢€t tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai di¢n Vién Kiém sat, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

1.1 Toa an nhan dan thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong da thong bao
trén phuong tién thong tin dai ching, tong dat hop 18 cac vin ban tb tung cho
o6ng Lé Minh H va ngudi thira ké quyén, nghia vy cua 6ng Ta Hong N la ba
Pinh Thi D, ba Nguyén Thi N1, chau Ta Hong A (do ba Nguyén Thi N1 dai
dién), nhung 6ng H, ba N1, ba D khong dén Toa an 1am viéc va tham gia phién
tda so tham theo thong bao, gidy triéu tap ciia Toa 4n. Nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan gébm: Ong Trinh Trung T2, ba Nguyén Kiéu K, ba Chau Thi G -
Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty Trach nhiém hiru han H4, 6ng Bui Thai
G1 - Nguoi dai dién hop phéap ctua Vin phong C, ba Tran Thi Thanh M - Ngudi
dai dién hop phap cua Van phong Cl, ba Pham Thi Q, dng Nguyén Tran Nhat
H1, ba Tong Thi Thuy L, ba Duong Thi Kim H2, éng Nguyen Minh N2 déu
vang mit va co don dé nghi vang mat. Can ctr quy dinh tai cac Piéu 227, 228 Bo
luat TH tung dan sy ndm 2015, Toa 4n van tién hanh xét xr vu an Vang mat cac
duong su néu trén.

1.2 V& quan hé phap luat: Trong qua trinh t6 tung, Toa 4n thu Iy va xac
dinh quan hé phap luat tranh chap 1a: “Tranh chap Hop dong vay tai san; Hop
dong chuyen nhuong quyén sur dung dat, Hop dong ty quyén st dung dat; hop
dong thé chap tai san; Hop dong tin dung”. Tuy nhién, theo ndi dung yéu cau
khoi kién cua nguyén don, thi nguyén don c6 yéu cau Toa an hiy chinh 1y bién
dong trén trang 4 G1ay chirng nhan quyen str dung dat, nén quan hé phap luét
néu trén 13 chua day do. Do d6, nay Hoi dong xét xir xac dinh lai quan hé phap
luat tranh chap cua vu an, cu thé la: “Tranh chap Hop dong vay tai san; Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat, Hop dong uy quyen st dung dat; hop
dong thé chap tai san; Hop dong tin dung; yéu céu huy chinh Iy bién dong trén
trang 4 Gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

1.3 V& pham vi thay ddi, b6 sung yéu cau khoi kién, nop tién tam (mg an
phi cua nguyén don: Ngay 20 thang 6 nam 2024, 6ng Nguyen Van T c6 thay
doi, bd sung yéu cau khadi ki¢n doi voi dién tich dat tang thém sau khi do dac
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thuc té. Xét thdy, phan dién tich ting thém thudc trong cac thira dat sé 380, 143,
753 va la dbi tugng khai kién ban dau cia ong T tai Pon khoi kién ngay 28
thang 7 nam 2022. Do d6, Toa 4an khong ra Thong bao yéu ciu ong T nop bd
sung tién tam ung an phi va ra Thong bao thu ly ngay 20/6/2024 dé thu 1y don
khoi thay d6i, bo sung ctia 6ng T 13 diing quy dinh phap luat cta phap luat.

1.4 Ve viéc khong dua Van phong dang ky dat dai tinh Binh Duong vao
tham gia t6 tung: Theo ndi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don, thi nguyén
don c6 yéu cau Toa an hiy chinh 1y bién dong trén trang 4 Gidy chung nhan
quyén st dung dat d6i voi cac thira dat sé 380, 143, 753 (do Chi nhanh Vin
phong D1 (nay 1a thanh phd) B thuc hién). Xét thiy, theo quy dinh cta Luat Dat
dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP15/5/2014 ciia Chinh phu thi viéc xac nhan
ndi dung bién dong trong truong hop thyuc hién hop dong 1a tha tuc hanh chinh
trong giao dich dan sy, co quan, t6 chirc co tham quyén sé thuc hién viée dang
ky bién dong. Do d6, Hoi dong xét xir khong dua Vian phong dang ky dat dai
tinh Binh Duong vao tham gia t6 tung v&i tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy
lién quan.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén Vin T vé yéu cau:
Tuyén v6 hiéu Hop dong uy quyén sir dung dat giira 6ng Lé Minh H véi ong Ta
Hoéng N, Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta ong Ta Hong N voi
6ng Pham Thanh T1 ddi véi cac thira dat s6 380, 143, 753, cung to ban do s6 49
dugc cong chimg tai Van phong C1. Xét théy, trong qué trinh t6 tung ong T
khong cung cdp cho Toa an cac Hop ddng va cac tai liéu, chimg cr lién quan
dén cac hop dong néu trén. Pong thoi, Tai Vin ban sd 541/VPCC ngay 14 thang
10 ndgm 2022 cua Van phong Cl1 cung cép thong tin: “Poi vdi Hop dong 1y
quyen gitta 6ng Le Minh H véi éng Ta Hong N lién quan dén cdc quyén sir dung
ddt thudc thira s6 380, 143, 753, Toa dn yéu cau Vin phong C1. Qua ra soat ho
so hew, Van phong CI khéng chitng nhdn hop dong vy quyén lién quan dén cdc
diong sw va tai san ndy nén khéng thé cung cdp cho Toa dn”. Do d6, yéu cau
khoi kién néu trén cta ong T 1a khong c6 cin ci, nén Hoi dong xét xir khong
chap nhén.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyen don Ong Nguyen Van T dbi véi cac
yéu cau: Tuyén vo hiéu cac HO’p d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
cong ching 012351, quyén sé6 06TP/CC-SCC/HPGD cong chimg ngiy
29/6/2018 ky két giita 6ng L& Minh H (6ng Nguyén Vian T ty quyén cho 6ng Lé
Minh H tham gia ky két hop dong) véi éng Trinh Trung T2; Hop dong chuyén
nhuong quyén stt dung dat s6 cong chimg 013418, quyén sd O08TP/CC-
SCC/HPGD cong ching ngay 01/8/2018 ky két giira 6ng Trinh Trung T2, ba
Nguyén Kiéu K véi 6ng Lé Minh H; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat sb cong ching 010511, quyén sé 05TP/CC-SCC/HPGD cong chimg ngay
22/5/2018 ky két giita ong Nguyén Vin T véi ong L& Minh H; Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chimg 010500, quyén sé6 05TP/CC-
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SCC/HBbGD cong chL'rI}g ngay 22/5/2018 ky két giita ong Nguyén Vin T véi
ong Lé Minh H. X¢t thay;

3.1 Trong qua trinh t6 tung, 6ng L& Minh H di duoc thong bao trén
phuong tién thong tin dai ching va Toa an da tién hanh téng dat cdc Vin ban to
tung theo quy dinh phap luat, nhung 6ng H van ving mat, khong cung cap ban
tu khai, tai li€u, chung ctr, nén Hoi déng x€t X1r can cr vao cac tai li¢u, chiing ctr
¢ duoc trong hd so vu an dé giai quyét theo quy dinh phap luat.

3.2 Ong Nguyén Vian T trinh bay cho rang khoang ddu nam 2018, do kho
khin vé tai chinh, ong T c6 vay cua 6ng T2, dng H sd tién 7.000.000.000 dong,
khi vay khong 1ap gidy to va éng T 1ap cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit s6 cong chimg 010513, quyén sb O05TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/5/2018, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so cong chimg 010511,
quyén s 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/5/2018, Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dit s6 cong ching 010500, quyén s 05TP/CC-SCC/HPGD cong
chtng ngay 22/5/2018 dé chuyén nhuong cac thira dat s6 380, 143, 753 cho ong
T2, 6ng H muc dich dé dam bao khoan vay néu trén. Cho dén ngay 29/9/2018,
ong T vay duoc tién cua 6ng N, 6ng T d tra tién lai cho 6ng H, lac nay giita 6ng
T véi 6ng H méi 1ap Ban thoa thuan dé ngay 29/9/2018, v6i ndi dung 6ng T
thanh toan sd tién vay 9.600.000.000 dong cho 6ng H, 6ng H c6 trach nhiém ky
ly quyén cac thira dat 380, 143, 753 cho 6ng N. Ong Trinh Trung T2, ba
Nguyén Kiéu K théng nhit co6 viéc ong T vay tién nhung sb tién vay la
8.000.000.000 ddng va éng T vay cua 6ng H, khong phai cua éng T2. Can cir
Ban thoa thuéin ngay 29/9/2018 ky két giita ong T voi 6ng H (but luc sé 690), 16
trinh bay ctia 6ng T2, ba K, ¢ cin ctr xac dinh cac bén duong su giao két cac
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 010513, quyén sb
05TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/5/2018, Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat s6 cong chimg 010511, quyén sé O5TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/5/2018, Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét sé cong ching 010500,
quyén sd 05TP/CC-SCC/HPGD cong chimg ngay 22/5/2018, Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dit sé cong chung 013418, quyén sé6 O8TP/CC-
SCC/HPGD ngay 01/8/2018 nham muc dich dam bao khoan ng 9.600.000.000
déng ong T vay cua éng H, cac hop dong nay duoc giao két dé nham che gidu
Hop dong vay tai san bang hinh thirc 15i néi giita 6ng T v6i ong H, nén cac Hop
dong néu trén bi vo hiéu, con Hop ddng vay tai san bang hinh thtc 11 ndi giita
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6ng T v&i ong H bi che gidu c¢6 hiéu lyc, theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Dan
su nam 2015.

3.3 Can ctr Diéu 131 B luat Dan sy nam 2015 thi giao dich dan su vo
hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, chdm dit quyén va nghia vu dan sy cia cac
bén ké tir thoi diém xac 1ap giao dich dan su. Cac bén phai khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan, bén co 16i gay thiét hai
thi phai boi thuong. Hoi dong xét xir xét thay, 1oi khai 6ng T cho rang chi vay
ciia ong H 7.000.000.000 ddng, cong tién 1di 2.600.000.000 dong, tong la
9.600.000.000 déng, 101 khai nay 1a khong cé can cu, bdi 1€, can clir vao ndi
dung tai Ban thoéa thuan ngay 29/9/2018 thi s6 tién ong T vay cua ong H 12
9.600.000.000 dong, khong c6 ndi dung nao thé hién trong sb tién 9.600.000.000
dong 1a c6 khoan tién 1ai 2.600.000.000 dong. S6 tién nay ong T ciing da thanh
toan dﬁy du cho ong H, dugc 6ng H xac dinh tai Ban thoa thuan ngay 29/9/2018,
nén dng T khong phai giao tra sd tién nay lai cho ong H; vé quyén sir dung dat
chuyén nhuong, trén thyc té cho dén hién nay 6ng T van dang tryc tiép quan 1y,
str dung, nén khong can budc éng H tra lai cac quyén st dung dat thudc cac thia
s6 380, 143, 753 cho 6ng T,

3.4 Vé bodi thudng thiét hai: Mic du cac bén duong sy déu khong cé yéu
cau vé viéc boi thudong thiét hai khi hop déng vo hiéu; nhung do yéu cau khai
kién cua 6ng T thé hién quyén lgi cao hon vé bdi thuong thiét hai va nham dé
gidi quyét triét dé vu an, Hoi déng xét XU van xem xét dén 161 va trach nhiém bdi
thuong thiét hai nhu sau: Xét thdy, khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat, 6ng T, 6ng T2 va 6ng H déu biét r5 viéc giao két nham dé che gidu
khoan vay tién nén cac bén déu co 18i ngang trong viéc 1am cho giao dich déan sy
bi vo hiéu nén viéc bén co 18i phai bdi thuong 1a khong dit ra xu 1y.

[4] Xét yéu cau ddc 1ap cua Ngan hang N4 va xét yéu cau khoi kién kién
ctia nguyén don ong Nguyén Vian T dbi véi cac yéu cau sau: Tuyén vo hibu cac
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két giira ong L& Minh H véi
6ng Pham Thanh T1, cac Hop dong thé chap quyén sir dung dat ky két gitta ong
Pham Thanh T1 v&i Ngan hang N4 - Chi nhanh N5. Huy dang ky bién dong trén
Gidy chung nhan quyén st dung dt, cong nhan cho éng Nguyén Van T duoc
quyén st dung dién tich theo két qua do dac thuc té ddi voi cac thira dat sd 143,
380, 753, to ban d6 s6 49. Qué trinh to tung, 6ng T cho ring vao ngay
29/9/2018, dng vay sb tién 12.000.000.000 dong cua éng Ta Hong N dé tra
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khoan vay ctia 6ng H, giita hai bén c6 viét gidy vay no tién (khong dé ngay).
Pong thoi, ciing trong ngay 29/9/2018 giita ong T va ong H ciing lap Bién ban
thoa thudn thé hién ndi dung 6ng H iy quyén cac thira dat s6 380, 143, 753 cho
6ng N. Ong N thong nhit ¢ viéc cho ong T vay tién, nhung sd tién cho ong T
vay 1a 14.000.000.000 déng va ngudi cho vay 1a éng N, 6ng T1, trong d6 ong T1
dai dién ding tén cho vay duoc thé hién tai Bién ban thoéa thuin ngay
22/10/2018, con 6ng N 1a nguoi dua tién cho 6ng T va cling thdng nhat c6 viéc
sang tén 03 thira dat néu trén nham dé dam bao khoan vay. Ong T1 thong nhat
161 trinh bay ctia 6ng N; tuy nhién, 6ng T1 cho rang s6 tién néu trén 1a cta éng N
cho Ong T vay, khong phai ctia 6ng, ong ding tén trong Bién ban thoa thuan
ngay 22/10/2018 va Gidy ching nhan quyén st dung dat 1a do 6ng N nho ong
dung tén dum. Xét thay;

4.1 Pbi voi 16 trinh bay ciia 6ng T1 néu trén, qua trinh té tung ong T1
khong co tai liéu, chig ctt chirng minh 101 trinh bay cua 6ng T1 1a c6 can clt va
tai Bién ban lay 10i khai cua 6ng N ngay 27/10/2022 (but luc sé 672); Bién ban
lay 101 khai cua 6ng T1 ngay 27/10/2022 (bat luc sd 698); Bién ban thoa thuan
ngay 22/10/2018 déu khong c6 ndi dung nao thé hién ong N nhd éng T1 ding
tén Gidy ching nhan va dimg tén bén cho vay dum cho 6ng N, nén 15i trinh bay
cua ong T1 la khong co6 can ctr.

4.2 Bbi v6i Gidy vay no tién (khong dé ngay, bat luc 689), 6ng T cung
cap 1a ban photo, khong c6 ban chinh, nhung 6ng N thira nhan chit ky trong
Gidy vay no tién (khong dé ngay) 1a ctia 6ng N, nén Hoi dong xét xtr van xem
Gidy vay no tién (khong dé ngay) 1a tai liéu, chimg ctr & xem xét, danh gia.
Ong T cho rang chi vay 12.000.000.000 dong, sau d6 cong thém tién lai
2.000.000.000 dong, thanh sb tién vay 14.000.000.000 ddng, sb tién nay duoc
thé hién tai Bién ban thoa thuan ngay 22/10/2018. Tuy nhién, ong T ciing khong
cung cap tai lidu, chimg ctr chimg minh 10i trinh bay cta ong T 1 ¢6 can ci, con
ong N khong thira nhan ndi dung 6ng T trinh bay va tai Bién ban thdéa thuan
ngay 22/10/2018 ciing khong c6 ndi dung ndo thé hién sé tién vay
14.000.000.000 dong 1a bao goém tién gbc 12.000.000.000 dong, tién 1ai
2.000.000.000 dong. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh sd tién cac bén thuc hién
giao dich vay 1a 14.000.000.000 dong, Hop dong giao dich nay dugc cac bén
thuc hién bang 10i noi (dén ngay 22/10/2018 thi dugc 1ap thanh Bién ban thoa
thuan).
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4.3 Poi v6i 10i khai ciia 6ng N, 6ng T1 cho rang thoi diém cac bén xéac 1ap
giao dich vay tién 1a vao ngay 22/10/2018 nhu thé hién tai Bién ban thoa thuan
ngay 22/10/2018, con dng T cho rang cic bén giao dich vay tién vao ngiy
29/9/2018 (trude thoi diém ngay 22/10/2018), nham dé thanh toan tién cho 6ng
H va Bién ban thoa thuan ngay 22/10/2018 1a dugc xéac 1ap sau thoi diém giira
cac bén hoan tat thu tuc sang tén cac thira dat s6 380, 143, 753 cho ong T1. Xét
101 trinh bay cua N, 6ng H tai cac Bién ban 14y 10i khai 1a chua phu hop vé mit
thoi gian. Loi trinh bay cta ong T 1a phu hop theo hd so chuyén nhuong quyén
str dung dat ddi voi cac thira dat s6 380, 143, 753 tir 6ng H sang tén cho 6ng T1
va phu hop nodi dung thoa thuan thé hién tai Bién ban thoa thuan ngay
22/10/2018.

4.4 Ong T, 6ng N va dng T1 déu xac dinh viéc chuyén nhuong cac thia
dat s6 380, 143, 753 tir 6ng H sang tén cho 6ng T1 1a nhim dé dam bao khoan
vay 14.000.000.000 déng duoc 6ng T, 6ng T1 xac 1ap bang hinh thirc 101 ndi
(dén ngay 22/10/2018 thi duoc 1ap thanh Bién ban thoa thuan); trén thuc té, cac
quyén str dung dat néu trén hién van do 6ng T truc tiép quan 1y, st dung va ky
két hop dong cho thué xudng véi COng ty Trach nhiém hitu han H4. Nhu vay,
cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 11058, quyén
s6 09TP/CC-SCC/HPGD cong chimg ngay 28/9/2018 ky két giita ong L& Minh
H v6i ong Pham Thanh T1, Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
cong chimg 11057, quyén s6 09TP/CC-SCC/HPGD cong chimng ngay 28/9/2018
ky két gitra 6ng 6ng L& Minh H vé&i 6ng Pham Thanh T1, Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat sb cong chung 11059, quyén sb 09TP/CC-
SCC/HPGD cong ching ngay 28/9/2018 ky két gitta 6ng 6ng L& Minh H véi
6ng Pham Thanh T1 1a dé che gidu hop dong vay tai san, nén bj vo hiéu theo
Piéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015; con Hop dong vay tai san bang hinh thirc
101 nodi (dén ngay 22/10/2018 thi duoc 1ap thanh Bién ban thoa thuan) ky két
gitra 6ng T, 6ng T1 ¢6 hiéu lyc.

4.5 Xét yéu cau doc 1ap cua Ngan hang N4:

Xét thay, ngay 16/10/2018, giita Ngan hang N4 — Chi nhanh N5 voi Cong
ty Trach nhiém hitu han D1 ky két Hop dong tin dung s6 6221LAV201800197,
vé6i 6 tién vay 1a 23.000.000.000 dong. Hién, Cong ty Trach nhiém hiru han D1
con ng Nong nghiép va N4 sb tién 36.497.413.699 ddng, trong d6 no goc 1a:
23.000.000.000 dong; tién 1di tinh dén hét ngay 20/9/2024 1a 13.497.413.699,
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gom tién 1ai trong han 1a 106.104.110 dong, tién 1di qua han 1a 13.391.309.589
d6ng. Ong Pham Thanh T1 — Nguoi dai dién hop phap ciia Cong ty Trach nhiém
hitu han D1 thdng nhat sé ng nay va dong ¥ thanh toan, day 1a chimg cr khong
can phai chung minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015.

DPo6i véi hop dong thé chip tai san, ngay 11/10/2018, gitta 6ng Pham
Thanh T1 véi Ngan hang N4 — Chi nhanh N5 ky két cac Hop dong thé chap
quyén st dung dat cua bén tht ba s6 6221LCL201800186, sb
6221LCL201800184, s6 6221LCL201800187 dé thé chap cac thira dat s6 380,
143, 753 cung to ban dd sb 49, dam béao cho khoan vay néu trén, viéc thé chép
c6 dang ky giao dich bao dam theo quy dinh. Ngoai ra gitra 6ng T1 vai Ngan
hang N4 — Chi nhanh N5 con ky két Hop dong thé chép tai san hinh thanh trong
tuong lai s6 6221-LCL-201800185 ngay 25/10/2018 (but luc s6 479) dbi véi cac
tai san hinh thanh gin lién v&i cac thira dat sb 380, 143, 753 cung to ban do sb
49, Hop dong nay da duoc diang ky tai Trung tim dang ky giao dich, tai san tai
Thanh phé HO Chi Minh (bt luc s 471). Viéc ky két cac hop ddng néu trén 1a
gitra nguoi dai dién hgp phap ctia Ngan hang N4 — Chi nhanh N5 véi 6ng Pham
Thanh T1 — 1a nguoi duoc Chi nhanh Vin phong D1 (nay 1a thanh phd) Bén Cat
cap nhat bién dong sang tén tai trang 4 gidy chung nhan; khi giao két, cac bén
déu tu nguyén. Nén cac Hop dong néu trén ding trinh tu, thu tuc va hop phap
theo quy dinh phép luat.

4.7 Mat khac, ong T1 thuc hién thé chap cac thira dat néu trén cho Ngan
hang N4 — Chi nhanh N5 vao ngay 18/10/2018, thoi diém nay 13 trude ngay lap
Bién ban thoda thudn ngay 22/10/2018 gitra 6ng T v6i 6ng T1. Tuy nhién, cling
trong ngay 22/10/2018, gitra 6ng T véi 6ng LE Minh H, c¢6 1ap Van ban thoa
thuan dé ngay 22/10/2018, sé chung thuc 65, quyén s6 01/2018-SCT/CK,CP
(but luc s6 531) trong d6 thé hién noi dung: “...Chiing t6i gom: Nguyén Vin T,
L& Minh H cam két: -Quyén sir dung ddt va todn bé tdi san gdn lién trén dat
thuéc quyén sé hitu, sie dung ctia éng Pham Thanh TI...”. Piéu nay cho thay
viéc gilta ong T va 6ng T1 thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong céac thira dat
sO 380, 143, 753 cung to ban dd sd 49 nham che gidu Hop dong vay tai san,
Ngan hang N4 — Chi nhanh N5 khong biét, ong T va 6ng T1 ciing khong thong
bao cho Ngan hang N4 — Chi nhanh N5 biét. Ong T hoan toan biét viéc ong T1
thé chip cac tai san néu trén cho Ngan hang N4 — Chi nhanh N5, nhung khong



29

phan d6i, khong tranh chap. Pong thoi, tai Cong van sd 3536/TNMT-TTDD
ngay 08/9/2023 cua Phong T8 (nay 1a thanh phd) B (but luc s6 819) cung cap
thong tin: Viéc Chi nhanh Vin phong P1 (nay 1a thanh phd) Bén Cat thuc hién
cap nhat bién dong tai trang tu Gidy chimg nhan quyén st dung dat chuyén
nhuong cho 6ng Trinh Trung T2, 6ng L& Minh H, 6ng Pham Thanh T1 1a dung
theo trinh t, thi tuc quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh Phu. Do do, ¢6 co sd xac dinh Ngan hang N4 1a nguoi tha
ba ngay tinh. Can c(r khoan 2 DPiéu 133 Bo luat dan sy ndm 2015, cac Hop dong
thé chip quyén st dung dat cua bén tha ba sb 6221LCL201800184, sb
6221LCL201800186, sd 6221LCL201800187 ky két giita 6ng Pham Thanh T1
v6i Ngan hang N4 - Chi nhanh N5, khong bi vo hiéu, nén ddi véi cac yéu cau
6ng T vé viéc tuyén cac hop dong néu trén va viéc chinh 1y bién dong tai trang 4
Gidy chtng nhéan vo hiéu 1a khong c6 can cir, nén Hoi dong xét xir khong chép
nhan yéu cau khai kién nay cia éng T.

4.8 Pbi véi Ching thu tham dinh gia: Tai muc s6 8 ciia Chung thu tham
dinh gia s6 138/BDS/2023/CT.DA ngay 20/9/2023 ctia Cong ty C6 phan T7, thé
hién néi dung: “Két qua tham dinh gid c6 hiéu lwc 06 thing ké tir ngay phdt
hanh chieng thuw tham dinh gia”. Tuy nhién, trong qué trinh t6 tung cac duong su
yéu cau st dung Chung thu thidm dinh gid s6 138/BDS/2023/CT.DA ngiy
20/9/2023 dé xem xét giai quyét, khong yéu cau dinh gia lai tai san, nén Hoi
dong xét xir can ctr Chimng thu tham dinh gia s6 138/BPS/2023/CT.PA dé xem
xét vé gia tri tai san tranh chap.

4.9 V& hau qua phép 1y khi tuyén hop dong vo hiéu: Nhu nhan dinh tai
cac tiéu muc 3.3, 3.4 muc 3 phﬁn nhan dinh cua Ban an, theo d6: Can budc ong
Nguyén Vin T c6 nghia vu tra cho éng T1 s tién vay 14.000.000.000 dong. Ddi
v6i quyén str dung dat thudc cac thira 380, 143, 753, ong T1 d3 dung dé dam bao
khoan vay ctia Cong ty Trach nhiém hiru han D1, nén dng Pham Thanh T1 c0
nghia vu tra lai cho 6ng T gia tri quyén st dung dat thudc cac thira dat néu trén
va tai san gén lién véi cac thira dat véi sb tién duoc thé hién tai Chung thu tham
dinh gia s6 138/BDS/2023/CT.DA ngay 20/9/2023 1a: 45.834.583.989 dong. Vé
16i 1am cho hop dong bi vo hiéu, thi ong T va 6ng T1 c6 16i ngang nhau, nén
viéc budc bén vi pham c6 nghia vy bdi thuong 1a khong dat ra xir 1y.

[5] Twr cac can ctr néu trén, Ho1 dong xét xur xét thay, can:
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- Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Nguyén
Vin T, d6i v6i yéu cau: Tuyén vo hiéu cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong chimg 012351, quyén s6 06TP/CC-SCC/HPGD cong ching
ngay 29/6/2018 ky két giita ong L& Minh H voi 6ng Trinh Trung T2; Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong ching 013418, quyén sé 08TP/CC-
SCC/HPGD cong chung ngay 01/8/2018 ky két gitra 6ng Trinh Trung T2, ba
Nguyén Kiéu K véi 6ng L& Minh H; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat sb cong chung 010511, quyén sé 05TP/CC-SCC/HPGD cong chimg ngay
22/5/2018 ky két giita ong Nguyén Van T voi 6ng L& Minh H; Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong ching 010500, quyén sd 05TP/CC-
SCC/HPGD cong chig ngay 22/5/2018 ky két giita ong Nguyén Vin T voi
6ng L& Minh H; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit s6 cong ching
11058, quyén s6 09TP/CC-SCC/HPGD cong chimg ngay 28/9/2018 ky két giira
6ng L& Minh H véi 6ng Pham Thanh T1; Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong chimg 11057, quyén sé 09TP/CC-SCC/HPGD cong ching
ngay 28/9/2018 ky két giira 6ng ong L& Minh H véi ong Pham Thanh T1, Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dit sd cong chung 11059, quyén sb
09TP/CC-SCC/HPGD cong chimg ngiy 28/9/2018 ky két giita ong ong Lé
Minh H véi ong Pham Thanh T1.

Ong Nguyén Vin T c6 nghia vu tra cho 6ng Pham Thanh T1 sb tién
14.000.000.000 dong.

Ong Pham Thanh T1 c6 nghia vu tra cho éng Nguyén Van T gia tri cac
quyén st dung dat thudc cac thira dat s6 380, 143, 753 cung td ban dd s 49 va
tal san gén lién vé&i cac thira dat trén véi sd tién duoc thé hién tai Chung thu
tham dinh gia s6 138/BDS/2023/CT.DA ngay 20/9/2023 la: 45.834.583.989
dong.

Trir s6 tién 14.000.000.000 déng 6ng Nguyén Vian T ¢6 nghia vu thanh
toan cho 6ng Pham Thanh T1, 6ng Pham Thanh T1 con phai thanh toan s tién
con lai cho 6ng Nguyén Van T 1a: 31.834.583.989 dong.

- Khong chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van T
d6i véi cac yéu cau: Tuyén vo hiéu cac Hop ddng thé chip quyén sir dung dat ky
két gitta ong Pham Thanh T1 véi Ngan hang N4 - Chi nhanh N5. Tuyén v hiéu
Hop d6ng Gy quyén st dung dat gitra ong L& Minh H véi ong Ta Héng N; Hop
d6éng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Ta Hong N voi 6ng Pham
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Thanh T1 ddi véi cac thira dat s6 380, 143, 753, cung to ban do s6 49 duoc cong
chtng tai Van phong C1. Cong nhan cho éng Nguyén Vin T dién tich theo két
qua do dac thuc té 1a 2571,6 m? d6i v6i thua dat s 143, to ban d6 sb 49; dién
tich 2144,9 m? dbi véi thira dat s 380, to ban d6 sb 49; dién tich 5007,1 m* déi
v6i thira dat s6 380, to ban dd sé 49. Tuyén huay chinh 1y bién dong trén trang 4
Gidy chung nhan quyén sir dung dat.

- Chap nhén toan bd yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang N4:

Budc Cong ty Trach nhiém hiru han D1 ¢6 nghia vy tra cho Ngan hang
N4 s6 tién 36.497.413.699 dong, trong do tién ng goc 1a: 23.000.000.000 dong;
tién lai tinh dén hét ngay 20/9/2024 1a 13.497.413.699 dong, gbém tién 1ai trong
han 1a 106.104.110 dong, tién 1ai qua 1a 13.391.309.589 dong.

Ké tir ngy 21/9/2024 cho dén khi thi hanh 4n xong, Cong ty Trach nhiém
hitu han D1 phai tiép tuc chiu tién 14i, 1di qua han phat sinh trén s6 tién no gbc
thue no, duge thoa thuan tai Hop dong tin dung s 6221LAV201800197 ngay
16/10/2018 cho dén khi Cong ty Trach nhi¢m hitu han D1 thanh toan hét ng.

Trong truong hgp Cong ty Trach nhiém hiru han D1 thanh toan khong day
du tién gbc, 1ai cho Ngan hang N4 ngay sau khi Ban an/Quyét dinh c6 hiéu luc
phap luat thi Ngan hang N4 c6 quyén yéu cau t6 chirc, Co quan thi hanh an dan
su co thAm quyén cudng ché, phat mii toan bd cac tai san bao dam cua ong
Pham Thanh T1 dé thu hdi no theo quy dinh phap luat.

Truong hop s6 tién thu duoc tir tai san bao dam khong du tra ng cho Ngan
hang N4 thi, Ngan hang N4 c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xt 1y
bat ky tai san nao khac thudc quyén sd hitu, sit dung ciia Cong ty Trach nhiém
hitu han D1 INTERNATIONAL dé thu hdi no theo quy dinh cta phap lut.

[6] D6i voi viec ong N voi 6ng T1 thoa thuan riéng vé viéc huy dong von
va cung hun lai cho 6ng T vay, day la lo1 trinh bay va thoa thuén riéng cia 6ng
N, 6ng T1, Ho6i déng xét xir xem xé&t, danh gid ching ctr can clr vao céc tai liu,
ching c6 d dugc thu thap trong hd so dé xem xét giai quyét hau qua phap 1y
ctia hop dong vo hiéu nhu thé hién néu trén. Trudng hop gilta 6ng T1 véi ngudi
thira ké quyén, nghia vu ctua ong N c6 tranh chap vé sb tién 14.000.000.000
dong thi c6 quyén khai kién bang vu an khac.

[7] Béi voi Hop dong thué nha xudng ngay 22/03/2021 va Hop dong thué

nha xudng ngdy 30/9/2020 ky két gitra Cong ty Trach nhiém hitu han H4 véi
Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién S. Trong vu an, cac duong su
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khong tranh chép: nén khong dit ra xa 1y. Truong hop co6 tranh chip thi co
quyén khaoi kién bang vu an khac.

[8] Pdi 101 trinh bay cua ong T cho rang trong qua trinh vay sb tién
14.000.000.000 déng, ong T da tra nhiéu 1an tién 13i cho ong N, duoc thé hién
tai Bién nhan ngdy 11/4/2019 (bat luc sé 687); Gidy ndp tién ngay 01/11/2019
(but luc s6 686); Gidy ndp tién ngay 02/10/2019 (bt luc sb 685); Gidy nop tién
ngay 30/7/2019 (but luc s6 684); Uy nhiém chi ngay 01/7/2019 (but luc sé 683)
va 400.000.000 dong ong T chuyén qua tmg dung trén dién thoai. Tuy nhién,
6ng N, dng T1 khong thong nhat theo 101 6ng T trinh bay, 6ng T ciing khong dua
ra tai liéu, chimg c&r chimg minh s6 tién néu trén 1a dé thanh toan tién 13i cho
khoan vay 14.000.000.000 dong, do d6 khong ¢ cin ct dé budc éng T1 hoan
tra s6 tién nay cho 6ng T.

[9] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd; thAim dinh gia tai san; dang
thong béo va trich luc hd so:

Bi don 6ng Pham Thanh T1 chiu 114.770918 ddng, s6 tién nay 6ng Pham
Thanh T1 c6 nghia vuy tra lai cho 6ng Nguyén Vin T.

[10] V& an phi dan su so thim: Cin ctt quy dinh tai Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa
14 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€
phi Toa an;

Ong Pham Thanh T1 phai chiu an phi khong c6 gia ngach la 300.000 dong
d6i véi yéu cau ciia ong T duoc Ho1 dong xét xtr chip nhan va chiu an phi c6 gia

ngach d6i véi nghia vu vé tai san phai tra cho 6ng T, voi sb tién an phi 1a:
139.834.583 dong, tong an phi 1a: 140.134.583 dong.

Ong T phai chiu 4n phi 1a 300.000 dong d01 v6i yéu cau khai kién khong
dugc Hoi ddng xét xir chip nhén. Trur vao sd tién tam Gmg an phi 3.900.000
déng 6ng T d3 ndp tai Bién lai thu sé6 AA/2021/0011894 ngay 28/7/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong, tra lai
cho 6ng T s6 tién 1a 3.600.000 dong.

Cong ty Trach nhiém hitu han D1 phai chiu s6 tién 4n phi 144.497.413
dong d6i voi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang N4 duoc Hoi dong xét xir chip
nhan.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa (nay la thanh phé ), tinh Binh Duong
tra lai cho Ngan hang N4 sd tién tam (mg an phi da ndp 1a: 69.560.542 ddng tai
Bién lai thu s6 AA/2021/0001194 ngay 21/10/2022.
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[11] Xéty kién ctia Kiém sat vién tai phién toa so tham, 1a phit hop vé6i ho
so vu an, nén HG1 dong xét xtr thong nhat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Cac biéu 105, 115, 119, 122, 124, 131, 133, 166, 463, 466, khoan 2
Diéu 468; c4c Diéu 470, 502 B0 luat dan sy nam 2015;

- Cac Diéu 91, 94, 95 va Piéu 98 Luat Cac t6 chuc tin dung nam 2014
duoc stra do6i, bd sung nam 2017,

- Cac biéu 26, 35, 39, 92, 144, 147, 157, 165; 227, 228, 244, 266, 271,
273 BO luat T tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng
vu Quéc hoi khoa 14;

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén
Vian T vé viéc “Tranh chap Hop dong vay tai san; hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

- Tuyén vo hi€u cac hgp dong sau:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd céng ching 012351,
quyén s6 06TP/CC-SCC/HPGD cong ching ngay 29/6/2018 ky két giira ong Lé
Minh H véi 6ng Trinh Trung T2;

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching 013418,
quyén sb6 08TP/CC-SCC/HPGD cong chung ngay 01/8/2018 ky két gitta ong
Trinh Trung T2, ba Nguyén Kiéu K véi ong L& Minh H;

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s cong ching 010511,
quyén sb 05TP/CC-SCC/HPGD cong chung ngay 22/5/2018 ky két gitta ong
Nguyén Vin T véi 6ng L& Minh H;

+ Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 010500,
quyén sb 05TP/CC-SCC/HPGD cong chung ngay 22/5/2018 ky két gitta ong
Nguyén Vin T véi 6ng L& Minh H;

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 11058,
quyén s6 09TP/CC-SCC/HPGD cong chung ngay 28/9/2018 ky két giita 6ng Lé
Minh H véi 6ng Pham Thanh T1;
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+ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 11057,
quyén sb 09TP/CC-SCC/HPGD cong chung ngay 28/9/2018 ky két giita ong
ong Lé Minh H v&i 6ng Pham Thanh T1;

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé céng chimg 11059,
quyén sb 09TP/CC-SCC/HPGD cong ching ngay 28/9/2018 ky két gitta ong
ong Lé Minh H vdi 6ng Pham Thanh T1.

- Budc 6ng Nguyén Van T c6 nghia vu tra cho ong Pham Thanh T1 s
tién 14.000.000.000 (muoi bdn ti) déng.

- Buoc 6ng Pham Thanh T1 c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Van T gia tri
quyén st dung dat thudc cac thira dat s6 380, 143, 753 cung td ban d6 s 49 va
tai san gan lién véi cac thira dat néu trén véi sb tién 1a: 45.834.583.989 (bdn
muoi 1dm ti, tim trim ba muoi bén triéu, nim trim tam muoi ba nghin, chin

tram tdm muoi chin) dong.

Trir s6 tién 14.000.000.000 ddng 6ng Nguyén Vin T c6 nghia vu thanh
toan cho 6ng Pham Thanh T1, Ong Pham Thanh T1 con phai thanh toan cho 6ng
Nguyén Vin T sd tién con lai 1a: 31.834.583.989 (ba muoi mdt ti, tim trim ba
muoi bon triéu, ndm trim tdm muoi ba nghin, chin trim tdm muoi chin) déng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh ctia ong Nguyén Van T cho dén khi
thi hanh &n xong, hang thang 6ng Pham Thanh T1 con phai chiu khoan tién 13i
clia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B¢ Iuat Dan sy nam 2015 twong tng véi thot gian chua thi hanh an xong.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Van T
vé viéc “Tranh chdp Hop dong uy quyén; Hop ddong thé chép tai san; yéu cau
huy chinh 1y bién dong trén trang 4 Gidy ching nhan quyén sir dung dat” ddi véi
cac yéu cau:

- Hay chinh 1y bién dong trén Gidy chung nhan quyén st dung dat sd
BP128566, s6 vao sd cap gidy chimg nhan CH03574, theo cac hd so chinh 1y
bién dong sé 003574.CN.003 ngay 27/7/2018, hd so chinh 1y bién dong sb
003574.CN.004 ngay 09/8/2018, hd so chinh 1y bién dong sé 003574.CN.005
ngay 11/10/2018; tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dat cia bén
thir ba s6 6221LCL201800184 ngay 16/10/2018, ky két giita 6ng Pham Thanh
T1 v6i Ngan hang N4 - Chi nhanh N5.
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- Huy chinh 1y bién dong trén Gidy chimg nhan quyén si dung dat sd
BP128564, s vao sd cap gidy chimg nhan CH03572, theo cac hd so chinh 1y
bién dong s6 003572.CN.004 ngay 24/7/2018, ho so chinh 1y bién dong sb
003572.CN.005 ngay 11/10/2018; tuyén vo hiéu hop ddong thé chip quyén sir
dung dét cua bén thir ba s6 6221LCL201800186 ngay 16/10/2018, ky két giita
ong Pham Thanh T1 vdi Ngan hang N4- Chi nhanh N5.

- Hay chinh 1y bién dong trén Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
BX 194693, sb vao s6 cap gidy chimg nhan CH04039, theo cac hd so chinh 1y
bién dong s6 004039.CN.004 ngay 24/7/2018, ho so chinh 1y bién dong sb
004039.CN.005 ngay 11/10/2018; tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyén st
dung dit cua bén thir ba sd 6221LCL201800187 ngay 16/10/2018 ky két giita
ong Pham Thanh T1 vai Ngan hang N4 - Chi nhanh N5.

- Cong nhan cho 6ng Nguyén Vin T quyén st dung dat theo dién tich do
dac thuc té thé hién tai Manh trich luc c¢6 do dac chinh 1y sb 44-2023 ngay
13/7/2023 cia Chi nhanh Vian phong B1 (nay la thanh phé ), tinh Binh Duong 13
2571,6 m?, thudc thira dat sb 143, t& ban do s6 49; dién tich 2144,9 m®, thudc
thira dat s 380, to ban do s6 49; dién tich 1a 5007,1 m? thudc thira dat s6 380, to
ban d6 s6 49. Pt toa lac tai to A, khu phd A, phuong A, thanh phd B, tinh Binh
Duong.

- Tuyén vo hiéu cac Hop dong ty quyén sir dung dat giira 6ng L& Minh H
v6i 6ng Ta Hong N, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Ta
Hong N v6i ong Pham Thanh T1 ddi véi céc thira dat s6 380, 143, 753, cung to
ban dd s6 49 duoc cong ching tai Van phong C1. Tuyén huy dang ky bién dong
trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat sang tén cho 6ng Ta Hong N.

3. Chap nhén toan b yéu cau doc lap cua Ngan hang N4 vé viéc: “Tranh
chap Hop dong tin dung” ddi véi ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty Trach nhi¢m httu han D1.

- Budc Cong ty Trach nhiém hitu han D1 ¢6 nghia vu tra cho Ngan hér)g
N4 s6 tién 36.497.413.699 (ba muoi sau ti, bon t{ém chin muoi 1b‘éy triéu,, bon
trdm muoi ba nghin, sau tram chin muoi chin) dong, trong do tién ng goc la:
23.000.000.000 (hai muoi ba ti) ddng; tién 1i tinh dén hét ngay 20/9/2024 la

13.497.413.699 (muoi ba ti, bon trim chin muoti bay triéu, bdn trim muoi ba

nghin, sau tram chin muoi chin) doqg, gbm tién 13i trong han 1a 106.104.110
dong, tién 1ai qua 1a 13.391.309.589 dong.
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Ké tir ngy 21/9/2024 cho dén khi thi hanh 4n xong, Cong ty Trach nhiém
hitu han D1 phai tiép tuc chiu tién 1ai, 1ai qua han phat sinh trén s tién ng goc
thuc ng, dugc thoa thuan tai Hop dé)ng tin dung s6 6221LAV201800197 ngay
16/10/2018 cho dén khi Cong ty Trach nhiém hiru han D1 thanh toan hét no.

Trong truong hop Cong ty Trach nhiém hitu han D1 khdng thanh toan
hodc thanh toan khong day du tién gdc, 14i cho Ngan hang N4 ngay sau khi Ban
an c6 hiéu lyc phap luat thi Ngan hang N4 ¢6 quyén yéu cau t6 chirc, Co quan
thi hanh 4n dan su c6 thAim quyén cudng ché, phat mii toan bo cac tai san bao
dam cua 6ng Pham Thanh T1 dé thu hoi no, tai san dam bao gém:

- Quyén str dung dat va toan bo tai san gan lién véi thira dat s6 143, to ban
d6 s6 49, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 BP128564, sd vao sO cap gidy chimg nhin
CHO03572 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong cap
ngay 13/02/2014; cap nhat chinh 1y sang tén 6ng Pham Thanh T1 theo hd so sd
003572.CN.005 ngay 11/10/2018.

- Quyén str dung dat va toan bo tai san gin lién véi thira dat sé 380, to ban
d6 s6 49, theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BP128566, s6 vao sO cap gidy chung nhan
CHO03574 do Uy ban nhan din huyén (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong cip
ngdy 13/02/2014; cap nhat chinh 1y sang tén ong Pham Thanh T1 theo hd so s6
003574.CN.005 ngay 11/10/2018.

- Quyén str dung dat va toan bo tai san gin lién véi thira dat s6 753, to ban
d6 s6 49, theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BX194693, s vao s6 cép gidy chung nhan
CHO04039 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong cip
ngay 17/11/2014; cap nhat chinh 1y sang tén 6ng Pham Thanh T1 theo ho so s6
004039.CN.005 ngay 11/10/2018.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi quyén sir dung dat toa lac tai:
T6 A, khu phé A, phuong A, thanh phé B, tinh Binh Duong.

Truong hop sd tién thu duoc tir tai san bao dam khong du tra ng cho Ngan
hang N4 thi, Ngan hang N4 c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy xt 1y
bat ky tai san ndo khac thudc quyén so hitu, st dung ctiia Cong ty Trach nhiém
hitu han D1 INTERNATIONAL d¢ thu hoi no theo quy dinh ctia phép lut.
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4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd; thim dinh gia tai san; dang
thong bao va trich luc ho so:

Ong Pham Thanh T1 phai chiu 114.770.918 (mét tram mudi bon triéu,
bay traim bay muoi nghin, chin trim mudi tam) dong, sb tién ndy ong Pham
Thanh T1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Vin T.

5. Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Pham Thanh T1 phai chiu an phi la: 140.134.583 (mét tram bbn
muoi tri¢u, mot trdm ba muoi bon nghin, ndm tram tdm muoi ba) dong.

- Ong Nguyén Vin T phai chiu 4n phi 1a 300.000 (ba tram nghi) dong. Trir
vao sb tlen tam Ung an phi 3.900.000 dong 6ng Nguyén Vin T da ndp tai Bién
lai thu s6 AA/2021/0011894 ngay 28/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dén su thi
x4 (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong. Tra lai cho ong Nguyén Van T s6 tién
14 3.600.000 (ba triéu, sau trim nghin) dong.

- Cong ty Trach nhiém hiru han DI phai chiu s6 tién an phi la:
144.497.413 (mgt tram bon muoi bon triéu, bon tram chin muoi bay nghin, bon
tram muo1 ba) dong.

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa (nay 1 thanh phd ), tinh Binh Duong
tra lai cho Ngan hang N4 so tién tam Gng an phi di ndp la: 69.560.542 (sau
muoi chin tri€éu, ndm trdm sau muoi nghin, ndm tram bon muoi hat) déng tai
Bién lai thu s6 AA/2021/0001194 ngay 21/10/2022.

6. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy co6 mit tai phién toa, c6 quyén
khang cdo Ban an trong thoi han 15 (mudi lim) ngiy ké tir ngay tuyén an.
Puong sy ving mit tai phién toa, co quyén khang cao Ban an trong thoi han 15
(mudi 1am) ngay ké tir ngdy nhan dugc Ban an hodc Ban an dugc niém yét theo
quy dinh phap luat.

(Ban an c6 kém theo Ban v¢)

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
TAND tinh Binh Duong;

duol THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
VKSND thanh pho Bén Cat;

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Cat;

- Cac duong sy;

- Nhirng ngudi tham gia t6 tung khéc;

- Luvu: HSVA;VT.

Lé Cam Hang



