TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYENY Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH VINH PHUC

Ban an sd: 17/2024/DS-ST
Ngéy’20 -9- 2024
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN Y, TINH VINH PHUC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Song Luru

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Bui Thi Kim Thanh va 6ng Tran Vian Hoc

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Viét Anh, Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Y.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn huyén Y tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hau, Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 ndm 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Y, tinh Vinh
Phtic xét xir so tham cong khai vu an dan sy so tham thu 1y sé: 31/2023/TLST-
DS ngay 17 thang 4 nam 2023, vé viéc tranh chip hop dong tin dung, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 02/2024/QDXXST - DS ngay 21 thang 02
nam 2024, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong
(viét tat VPBank); dia chi: s6 89 L, phuong L, quan D, thanh phd Ha Noi; nguoi
dai dién theo phap luat: Ong Ngé Chi Diing, Chu tich Hoi dong quan tri; nguoi dai
dién theo uy quyén: Ong Pham Tuin Anh, Pho giam dbc Trung tim xtr Iy no cua
VPBank; dia chi: ting 7 Toa nha Viét Hai, 78D, quan C, thanh phd Ha Noi;
nguoi duge ty quyén lai: Ong Ha Xuan Son, Truong bd phan xir Iy ng, ong
Nguyén Tién Thanh, Truéng mini Team xtr 1y ng dia ban Vinh Phac - Pha Tho
va ong Nguyén Huy Thong, ba Tran Thi Ngoc Bich, Chuyén vién xir Iy ng
VPBank; noi lam viéc: ting 7 toa nha Viét Puc, s6 8 duong Téon Puc Thang,
phuong K, thanh phé V, tinh Vinh Phuc.

Nguoi thira ké quyén va nghia vu ciia VPBank (theo Hop dong mua ban
ng s6:3-30/6/2023/GLX-VPB ngay 30/6/2023 giita VPBank va Cong ty
Galyxy): Cong ty trach nhiém hitu han mua ban no Galaxy (goi tat Cong ty
Galaxy); dia chi: ting 1- 2 tda nha PVL L, s6 5 duong D1 , phuong L, quan TD,
thanh phé HO Chi Minh; ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyen Thi Huyén
Trang, Giam dbc; nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Hong Bac va ong
P4 Thanh Trung, Pho giam ddc Cong ty Galaxy; nguoi dugc ty quyén lai: Ong
Nguyén Huy Thong va ba Tran Thi Ngoc Bich, Chuyén vién xt 1y ng VPBank;
noi lam viéc: ting 7 toa nha Viét Puc, s6 8 duong Ton Pirc Thing, phuong K,
thanh ph V, tinh Vinh Phuc, c6 mat ba Bich, ving mit 6ng Thong.

Nguoi thira ké lai quyén va nghia vu ciia Cong ty trach nhiém hiru han
mua ban no Galaxy (theo Hop dong mua ban no s6 09/HDMBN GALAXY-
JUPITER ngay 12/7/2024 gitra Cong ty Galyxy va Cong ty Jupiter): Cong ty cd
phan MBN JUPITER; dia chi: ting 15, toa nha Central Point, s6 219 phd Trung



Kinh, phuong YH, quan C, thanh pho Ha Noi; nguoi dai dién theo phap luét:
Ong Hoang Anh Tuin, Téng Giam dc Cong ty; ngudi dai dién theo uy quyén:
Ong Phan Huy Manh, Giam ddc Trung tdm xur Iy no ctia Cong ty; nguoi duoc oy
quyén lai: Ong Hoang Ngoc Quang, Nhan vién xir 1y ng cac van dé tai chinh cua
Cong ty Jupiter; noi lam viéc: tang 2, s6 247 duong H Vuong, phuong T, thanh
phé V, Vinh Phuc, c6 mit.

2. Bi don:

2.1. Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1979; dia chi: thon C, xa D, huyén Y,
tinh Vinh Phic, Véng mat.

2.2. Chi Vii Thi T, sinh nam 1982; dia chi: thon C, xa B, huyén Y, tinh
Vinh Phuc; hién tra tai: s6 A4/2C, to 25, Ap 1B, xa Vinh Loc B, huyén B, thanh
phd Ho Chi Minh, vang miit.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1953; dia chi: thon C, xa D, huyén Y,
tinh Vinh Phuc, Vrfmg mat.

3.2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1952; dia chi: thon C, xa D, huyén Y,
tinh Vinh Phiic; nguoi dai dién theo phap luat cia ba N: Anh Nguyén Vin H,
sinh nam 1979; dia chi: thon C, xa b, huyén Y, tinh Vinh Phuc.

3.3. Anh Nguyén Vin A, sinh nim 1993; dia chi: xa L, huyén M, thanh
phé Ha Noi; hién dang chap hanh 4n phat t tai phan trai s 02, Trai giam Vinh
Quang, vang mit.

NQIDUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 217 thang 3 nam 2023 va trong qua trinh 16 tung
tai Toa an, dai dién cua nguyén don; nguoi thira ké quyén va nghia vu cia
nguyén don; nguwoi thira ké lai quyen va nghza vu cua nguyén don trinh bay:

Cin cr vao hd so vay von ciia vo chong anh Nguyén Vin H, chi Vi Thi T
thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan Viét Nam Thinh Vuong (tir nay goi 1a
VPBank) di cho anh H, chi T vay nhiéu lan, cu thé:

1. Theo Hop dong cho vay han muc sé LN1910051743833 ngay
10/10/2019 va Hop dong cho vay han mutc sé LN2104263661340 ngay
28/4/2021. Han murc cho vay: 1.830.000.000d (Mot ty tam tram ba muoi triéu
d6ng). Muc dich st dung von: B6 sung von kinh doanh buén ban hoa qua. Thoi
han duy tri han muc: 12 thang ké tir ngay ky hop dong. M01 lan vay vbn, cac bén
s& ky két 01 Khé udc nhén ng dé ghi nhan thong tin chi tiét vé khoan vay ting
1an ma bén Ngan hang cép cho bén vay. Phuong thiic cho vay: Cho vay theo han
muc. Cu thé:

- Theo Khé wéc nhan ng s LN2104263661340 ngay 12/5/2021, sb tién
cho vay: 990.000.000d (Chin tram chin muoi triéu dong); thoi han cho vay 12
thang, tinh tur ngay tiép theo Ngan hang giai ngan. Muyc dich sir dung von: B
sung von kinh doanh budn ban hoa qua; Phuong thire giai ngan: Chuyén khoan
vao tai khoan bén thy hudng; Lai suat cho vay: Lai suat cho vay trong han tai
thoi diém giai ngan: 8,49%/mam (13i suat dugc tinh theo nim, mot nam 1a 365
ngay). Lai suit cho vay trong han dugc ¢d dinh 06 thang ké tir ngay giai ngan
12/5/2021. Hét thoi han trén, 13i suat cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky
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01 thang/1 lan. Ngay diéu chinh 14i suat du tién 1a 12/11/2021. Murc 14i sut
diéu chinh dugc xac dinh bang muc l3i sut co s& VND ap dung ddi voi khoan
vay c¢0 tai san ddm bao danh cho khach hang ca nhan ky han 12 thang dugc bén
Ngén hang coéng bd (dugc niém yét tai website: www.VPBank.com.vn) ¢6 hiéu
luc tai thoi diém diéu chinh (+) bién dd 3,5%/nam. Lai sut qué han: ap dung
d6i voi du no gdc qua han bang 150% muc 13i suat cho vay trong han tai thoi
diém chuyén no qua han. Lai suat cham tra: Ap dung d6i véi tién 1ai cham tra
bang 150% 13i suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém cham tra 1ai nhu’ng
t6i da khong qua 10%/nam tinh trén s6 du 1di chém tra tuong tmg vdi thoi gian
cham tra. Cac ky tra no, 1ai suat cho vay dugc quy dinh cu thé trong Hop dong
cho vay han mtc va Khé w6c nhan no cung cac van kién tin dung da ky két.

- Theo Khé uéc nhan ng sé6 LN2104263661340 ngay 28/4/2021. S tién
cho vay: 840.000.000d (Té4m tram bén muoi triéu dong); Thoi han cho vay: 12
thang, tinh tr ngay tiép theo Ngan hang giai ngan. Muyc dich sir dung von: Bo
sung von kinh doanh budn ban hoa qua; Phuong thire giai ngan: Chuyén khoan
vao tai khoan bén thy hudng; Lai suat cho vay: Lai suat cho vay trong han tai
thoi diém giai ngan: 8,49%/nam (li suit duoc tinh theo nim, mot nam 1a 365
ngay). Lii sudt cho vay trong han dugc c6 dinh 06 thang ké tir ngdy giai ngan
28/4/2021. Hét thoi han trén, 13i suat cho vay trong han duoc diéu chinh dinh ky
01 thang/l 1an. Ngay diéu chinh 1ai suat dau tién 1a 28/10/2021. Muc 14i suét
diéu chinh dugc xac dinh bang muc: Lii suat co s VND ap dung d6i voi khoan
vay c0 tai san dam bdo danh cho khach hang ca nhan ky han 12 thang dugc bén
Ngén hang céng bd (dugc niém yét tai website: www.VPBank.com.vn) ¢6 hiéu
luc tai thoi dlém diéu chinh (1) bién do 3,5%/nam. Lai suat qua han: Ap dung
d6i v6i du ng goc qua han bang 150% muc 1ai suat cho vay trong han ap dung
tai thoi diém chuyén ng qua han. Lai suat cham tra: Ap dung doi véi tién 1ai
cham tra bang 150% lai suat cho vay trong han 4p dung tai thoi diém cham tra
141, toi da khong qué 10%/nim tinh trén sé du 13 cham tra tuong ung véi thoi
gian cham tra. Cac ky tra no, 13i suat cho vay duoc quy dinh cu thé trong Hop
ddng cho vay han mirc s6 LN2104263661340 ngay 28/4/2021, Khé udc nhan ng
s6 LN2104263661340 ngay 28/4/2021 va cac van kién tin dung da ky két.

2. Theo Hop ddng cho vay s LN2103033434437 ngay 05/3/2021. S6 tién
cho vay: 250.000.000d (Hai trdm nam muoi tri¢u dong); Thoi han cho vay: 72
thang, tinh tr ngay tiép theo Ngan hang giai ngan. Muyc dich sir dung von: Vay
tiéu dung mua sam vét dung gia dinh; Phuong thirc giai ngan: Chuyén khoan
vao tai khoan bén thy hudng; Lai suat cho vay: Lai sudt cho vay trong han tai
thoi diém giai ngan: 11%/nam (13i suat dugc tinh theo nim, mot nam 1a 365
ngay). Lai suit cho vay trong han dugc c¢d dinh 12 thang ké tir ngdy giai ngan
09/3/2021. Hét thoi han trén, 13i suat cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky
03 thang/1 lan vao cac ngay 01/01, 01/4, 01/7, 01/10 hang ndm. Ngay diéu chinh
141 suat dau tién 1a 09/3/2022, ngay diéu chinh tiép theo 1a 01/4/2022. M 1ai
suat diéu chinh duoc xac dinh bang muc lai suat co s VNP ap dung ddi vai
khoan vay co6 tai san bao dam danh cho khach hang ca nhan ky han 72 thang
dugc bén Ngan hang cong bd (dugc niém yét tai website: www.VPBank.
com.vn) c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh (+) bién d6 3,0%/nam. Lai sudt qua
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han: Ap dung d6i voi du no gbc ‘qua han bang 150% mure 1ai suat cho vay trong
han ap dung tai thoi diém chuyén no qua han. Lai suat cham tra: Ap dung d6i
v6i tién 14i chim tra bang 150% lai suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém
cham tra 13i, t6i da khong qua 10%/nam tinh trén s6 du lai chdm tra twong Umg
vOi thot gian cham tra. Cac ky tra no, lai sudt cho vay dugc quy dinh cy thé
trong HO’p ddéng cho vay han muc s6 LN2103033434437 ngay 05/3/2021; Dé
nghi giai ngan va cac van kién tin dung da ky két.

3. Theo Gidy ding ky kiém hop ddng cho vay khong tai san bao dam, mo
va st dung tai khoan thanh toan va dich vu Ngan hang dién tur ngay 03/8/2020.
S tién cho vay: 200.000.000d (hai tram tri¢u dong) thoi han cho vay: 60 thang.
muc dich sir dung von: phuc vu nhu cau doi song.

Téng cac khoan vay: 2.280.000.000d (Hai ty hai trim tam muoi triéu dong).

Pé dam bao cac khoan vay, anh H, chi T thé chap tai san bao dam gom:

- Quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat
tai thira dat 6 443, to ban d6 s6 16, thon C, xa D, huyén Y, tinh Vinh Phuc (Giay
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CP 896148; s6 vao so cap GCN: CS 00589 do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh Vinh Phuc cap ngay 07/12/2018, mang tén ong Nguyén Van H). Tai
san ndy thé chip dé bao dam cho cac Hop ddng cho vay LN2104263661340
theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua
ngudi khac s0: LN1901141193977 ngay 15/01/2019; Hop dong stra doi, bo sung
Hop dong thé chip quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vy cta nguoi
khac s6: LN 1901141193977 ngay 02/12/2019; Hop dong stra d6i, bd sung Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dit dé bao dam thuc hién nghia vu cta nguoi khac
s6: LN 1901141193977 ngay 28/4/2021 duoc cong ching va dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh phap luét.

Quyen sir dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
tai thira s6 382, to ban d6 s 16, thon C, xa D, huyén Y, tinh Vinh Phuc (Giay
chirng nhan quyén str dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CR 957135; s6 vao so cap GCN: CS 00731 do So tai nguyén va Moi
truong tinh Vinh Phiic cip ngay 02/7/2019, mang tén 6ng Nguyén Van H). Tai
san ndy thé chip dé bao dam cho cac Hop ddong cho vay LN2103033434437
theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat dé bao dam thwc hién nghia vu cua
nguoi khac s: LN2103033434437 ngay 05/3/2021 duoc cong chimg va ding ky
giao dich bao dam theo quy dinh phap luét.

4. Ngoai ra, anh H, chi T con vay VPBank Khoan thé tin dung s6 131-P-
6454070 theo Gidy dé nghi vay von co tai san bao dam kiém phuong an sir dung
von, hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung qubc té khong tai san bao dam,
dich vu ngén hang dién tr ngay 4/10/2019. Han muc: 40.000.000d (Bon muoi
triéu dong). Muc dich cap tin dung: Phuc vu nhu cau doi song. Tai san thé chap
cho khoan vay trén la quyen sur dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat tai thira s6 443, tO ban do s6 16, thon C, xa D, huyén Y, tinh Vinh Phuc.

Qua trinh vay von, anh H, chi T khong thanh toan cic khoan vay nhu thoa
thuan tai cac hop dong han muc, khe uoc nhan ng. Do vay Ngan hang khoi kién yéu
cau anh H, chi T tra toan bd s s6 tién con ng. Truong hop anh H, chi T khong
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thuc hién thanh toan toan bd sb tién néu trén, VPBank dé nghi xu 1y tai san thé
chéap dé thu hoi vén.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 30/6/2023, VPBank va Cong ty trach
nhiém hitu han Mua Ban N¢ Galaxy (tir nay goi 13 Cong ty Galaxy) da ky két
Hop dong mua ban ng s6 3-30/6/2023/GLX-VPB va Phu lyc dinh kém. Theo do,
VPBank dong ¥ ban va Cong ty Galaxy dong y mua cac khoan no cua khach
hang vay 1a anh Nguyén Van H va chi Vii Thi T, bao gém cac khoan ng géc, no
131, no 14i qua han, tién phat vi pham, bdi thuong thiét hai va cac nghia vu tai
chinh khac (néu co) phat sinh theo cac Hop dong cho vay ma anh Nguyén Vin
H va chi Vi Thi T da ky két voi VPBank (khong bao gé)m khoan thé tin dung).

Ngay 12/7/2024, Cong ty Galaxy va Cong ty Co phan MBN Jupiter (tir
nay goi 1a Cong ty Jupiter) Hop dong mua ban no sé6 09/HDMBN/GALAXY-
JUPITER va Phu luc dinh kém, Cong ty Galaxy dong y ban va Cong ty Jupiter
d6ng ¥ mua (cac) khoan ng cua khach hang vay von tai VPBank la anh Nguyen
Vin H va chi Vii Thi T bao gém cac khoan no gbc, ng 13i, no lai qua han, tién
phat vi pham, boi thudng thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat
sinh theo cac Hop dong tin dung/Hop dong cho vay ma anh Nguyén Vin H va
chi Vil Thi T d4 ky két véi VPBank (khong bao gom khoan thé tin dung).

Nay VPBank yéu cau anh H, chi T tra toan b s6 tién con ng dbi voi khoan
vay thé tin dung s6 131-P-6454070 tinh dén ngay 20/9/2024 la: 92.758.785d
(trong d6 tién gdc: 33.735.951d, no 13i: 59.022.834d va tién 13i phat sinh tinh
theo cac hop ddng tin dung tir ngay 21/09/2024 dén khi thanh toan xong.

Truong hop anh H, chi T khong thyc hién thanh toan toan bd sé tién néu
trén, VPBank dé nghi xtr 1y tai san thé chap 1a: 357,5m?® dét, thira s6 443, to ban
d6 s6 16 cung cac tai san gan lién voi thira dat.

Pdi véi chi phi xem x¢t, do dac tham dinh tai chd cac tai san thé chép,
nguyén don da ndp, yéu cau bi don chiu toan bo chi phi nay.

- Cong ty Jupiter yéu cau anh H, chi T tra toan bd sb sb tién con no tinh dén
ngay 20/9/2024 la: 3.302.458.042d (trong d6 tién goc: 2.229.053.134d, lii:
1.052.594.025d; 14i cham thanh toan: 20.810.883d) va tién 13i phat sinh tinh theo
cac hop dong tin dung tir ngay 21/09/2024 dén khi thanh toan xong.

Truong hop anh H, chi T khong thue hién hodc thyc hién khong day du
viéc thanh todn toan b s6 tlen néu trén, Cong ty Jupiter dé ngh1 xu ly tai san thé
chép 1a: 357,5m?” dét, thira s 443, t& ban do sé 16 va 96,5m? dat tai thira s6 382,
to ban dd sé 16, déu tai thon C, xi b cung tai san gén lién trén 02 thira dat.

Bi don anh Nguyén Van H trinh bay: Nhat tri véi dai dién Ngan hang vé
thoi gian, thu tuc vay tién, thu tuc thé chap tai san, tong s tién vay, s6 tién hién
con ng. Tuy nhién, anh chi dugc st dung tong cong khoang 1.450.000.0004d
(mot ty bdén trim nim muoi triéu dong) tién gbc. Con dbi véi khoan vay
840.000.000d: Thu tyc vay do anh thyc hién nhung nguoi st dung 1a anh A,
nguyén can bo VPBank. Nay Ngan hang khai kién, anh chép nhén tra sb tién
géc anh dugc su dung khoang 1.450.000.000d (mét ty bdn tram nim muoi triéu
dong). Con s6 tién gdc 840.000.000d anh bi anh A loi dyng vay cho anh A nén
anh An phai co trach nhiém thanh toan cung lai sudt twong Gng. £)01 v6i s6 tién
13i cta khoan tién anh thuc té duge st dung, dé nghi Ngan hang mién toan bd vi
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gia dinh anh kinh té rat khé khan, anh dang phai nuoi ba N (co rudt anh bi tai
bién khong di lai, nhan thirc duoc) va ba T1 (me anh gia yéu nhiéu bénh).
Truong hop khong tra duoc VPBank so tién gbc nhu anh trinh bay, anh chip
nhan dé Ngan hang xir 1y toan bo khéi tai san thé chap dé thu hdi von.

Bi don 1a chi Vi Thi T da dugc Toa an lam cac thu tuc tri¢u tadp hop 1€
nhiéu 1an, duge Toa 4n 1am thu tuc uy thac thu thap chimg ctr cho Toa an noi chi
dang cu trt thuc hién 1am vi¢c véi chi T. Chi T nhan dugc van ban cua Toa an
nhung van ving mit khong c6 1y do.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Nhat tri v6i quan diém ctia anh Nguyén Vin
H. Ba tir chdi yéu cau doc 1ap trong vu an.

Anh Nguyén Vin A trinh bay: Anh nhat tri quan diém cua anh Nguyén
Vin H, viéc anh sir dung s6 tién 840.000.000d trong tong sb cac khoan vay cua
anh H da duoc giai quyét bang vu an hinh su, do anh dang cai tao tai Trai giam
Vinh Quang nén chua c6 kha nang trd no anh H. Nay Ngan hang khéi kién hop
d6ng tin dung ddi véi anh H, anh tir chéi yéu cau doc lap.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N 1a nguoi di ting
cho anh H 96,5m* dt tai thira s6 382, t& ban dd sb 16, thén C, xa P cung tai san
trén dat. Qua trinh giai quyét vu an, do ba N bj tai bién khong thé lay 1oi khai.
Ba N khong két hon, khong sinh con hodac nhan nudi con nuoi hay con do dau,
anh Nguyén Van H 1a chau goi ba N bang ¢6 rudt, dang nudi dudng va 1a dai
dién theo phap luat cia ba N dé nghi khong dua ba N tham gia to tung vdi bat cir
tu cach gi.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa da tuan theo ding quy dinh cua B0 luat td tung dan sy; nguyén don,
nguoi thira ké quyén va nghia vu ciia nguyén don; ngudi thira ké lai quyén va
nghia vu cua nguyén don da thyc hién dung quy dinh cua Bo luét tb tung dan su;
bi don, ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién _quan chua thyc hién day da quyén
va nghia vu theo quy dinh cta phap luét. Pé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhén
yéu cau cua nguyén don, budc anh Nguyen Van H, chi Vi Thi T tra VPBank so
tién 92.758.785d va tra Cong ty Jupiter sb tién: 3.302.458.042ddng cung 14i suat
d6i voi khoan tién goc ké tir ngay 21/9/2024 cho dén khi thanh toan xong.
Truong hop anh H, chi T khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du viéc tra
no thi VPBank, Cong ty Jupiter duoc quyén xur 1y tai san thé chap dé thu hoi
von. Anh H, chi T phai ndp chi phi t6 tung va an phi dan su so tham theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. V& tb tung: VPBank c6 don khdi kién ddi v6i anh Nguyén Van H, chi
Vii Thi T vé tranh chap hop dong tin dung phat sinh trong hoat dong giao dich
dan sy va trong hoat dong kinh doanh thuong mai. Tai thoi diém khoi kién,
trong qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa nguyén don, nguoi thura
ké quyén va nghia vu ciia nguyén don, nguoi thira ké lai quyén va nghia vu cua

nguyén don khong giao ndp duoc gidy phép dang ky kinh doanh cua gia dinh
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anh H hoac dua ra ching c, tai liéu ching minh viéc gia dinh anh H da va dang
kinh doanh hoa qua (thuc té anh H lam nghé cit toc, chi T di 1am tai thanh phd
Ho6 Chi Minh), dong thot phia nguyén don xac dinh myc dich sir dung von cua
gia dinh anh H chu yéu phuc vu nhu ciu doi séng va co6 dé nghi Toa an giai
quyét vu an dan su. Mat khac, tai hop ddng han mirc ghi: Muc dich st dyung von
vay dé bo sung vén kinh doanh budn ban hoa qua nhung thuc té vg chong anh
H, chi T lam thu tuc dé anh A (nguyén can bd VPBank) vay sd tién
840.000.000d (tdm trim bdén muoi triéu dong). Do vy Toa an thu ly va giai
quyét vu an bang quan hé tranh chip dan su. Bi don anh Nguyén Vian H, chi Vi
Thi T cu trd huyén Y, tinh Vinh Phiic. Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 B6 luat td tung dan su, Toa 4n nhan dan huyén
Y di thy 1y don khai kién cua VPBank dé giai quyét 1a dang tham quyén.

Tai phién toa, Toa an da tién hanh triéu tap hop 1€ nhung bi don va ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (ba T1) khong dén va khong c6 1y do, Toa an
da hoan phién toa de dam bao quyén va loi ich hgp phap ctia duong sy nhung bi
don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan tiép tuc ving mit tai cac phién toa
lan tiép theo. Can cu diém b khodn 2 Didu 227, khoan 3 Didu 228 Bo luat t6
tung dan sy, Toa an tiép tuc dua vu an ra xét xur.

[2]. V& ndi dung khai kién:

Nguyén don, nguoi thira ké quyén va nghia vu cua nguyén don, nguoi
thira ké lai quyén va nghia vu ctia nguyén don xac dinh: Theo Hop ddng cho vay
han muc s6 LN1910051743833 ngay 10/10/2019; Hop dong cho vay han mirc
s6 LN2104263661340 ngay 28/4/2021; Khé wdc nhan ng s LN2104263661340
ngay 12/5/2021; Khé wdc nhan ng sé6 LN2104263661340 ngay 28/4/2021; Hop
dong cho vay s6 LN2103033434437 ngay 05/3/2021; Giay ding ky kiém hop
d6ng cho vay khong tai an dam bao, md va st dung tai khoan thanh toan va dich
vu ngan hang dién tir ngay 03/8/2020; Gidy dé nghi vay vén c6 tai san bao dam
kiém phuong an st dung vén, hop ddng phat hanh va sir dung thé tin dung quéc
té khong tai san bao dam, dich vu ngan hang dién tir ngay 04/10/2019 va ho so
tin dung khac duoc ky két gitra ciia VPBank véi vo chong anh Nguyén Vian H,
chi Vi Thi T.

Anh H, chi T con ng Cong ty Jupiter sd tién tinh dén ngay 20/9/2024 :
3.302.458.0424d (trong d6 gdc: 2.229.053.134d, 13i: 1.052.594.025d, 13i cham
thanh toan: 20.810.8834).

Anh H, chi T con no VPBank sb tién tinh dén ngay 20/9/2024 1a:
92,758,7854 (trong d6 tién gdc: 33,735,951d, no 1ai: 59.022.834d.

VPBank yéu cau anh H, chi T tra toan bd sd tién con ng theo khoan vay
the tin dung s6 131-P-6454070. Cong ty Jupiter yéu cau anh H, chi T tra toan bo
s6 tién 3.302.458.042d6ng cung lai phat sinh ké tir ngay 21/9/2024 cho dén khi
thanh toan xong. Truong hop anh H, chi T khong thuc hién hoac thuc hién
khong day du viée tra ng thi VPBank, Cong ty Jupiter dé nghi duoc xur 1y tai san
thé chip dé thu hoi no.

Xét Hop dong cho vay han muc sé LN1910051743833 ngay 10/10/2019;
Hop ddng cho vay han mirc s6 LN2104263661340 ngay 28/4/2021; Khé wdc
nhian no s6 LN2104263661340 ngay 12/5/2021; Khé uéc nhan no sb
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LN2104263661340 ngay 28/4/2021; Hop ddong cho vay sé LN2103033434437
ngay 05/3/2021 va Giay ding ky kiém hop ddng cho vay khong tai san dam bao,
mo va su dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién to ngay
03/8/2020; Gidy dé nghi vay von co tai san bao dam kiém phuong 4n sir dung
von, hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung qudc té khong tai san bao dam,
dich vu ngan hang dién tir ngdy 04/10/2019 va ho so tin dung khac duoc ky két
gitta VPBank v6i vo chong anh Nguyén Van H, chi Vii Thi T 1a ty nguyén,
khong trai véi dao dire xa hoi. Noi dung, hinh thu’c hop ddng phu hop quy dinh
tai cac Piéu 117, 118, 119, 463 ctia Bo luat dan su; Piéu 91, 98 Luat cac to chirc
tin dung nén cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu ciia minh nhu ndi dung
d3 thoa thuén trong hop dong cho vay han mirc. VPBank da giai ngan du s tién
cho vay theo ho so tin dung di ky két. Nhu vy, VPBank da thyc hién ding
nghia vu cia minh. Anh H, chi T da vi pham nghia vu tra ng theo Hop dong tin
dung da ky két.

Anh H, ba T1 cho rr:fmg, thuc té chi duoc st dung khoang 1.450.000.000d
(mot ty bon trim ndm muoi triéu dong) nén chi chip nhan tra s tién néu trén va
dé nghi mién toan bd tién 13i va 13i suit cham tra. SO tién con lai anh A st dung
nén phai cé nghia vu tra.

Qua cac tai liéu ching cu da dugc Toa an thu thap thé hién, toan bo hop
d6ng han mirc, hd so tin dung déu do vo chdng anh Nguyén Vian H, chi Nguyén
Thi T truc tiép ky két v6i VPBank. Do vay, mic du thuc té anh H, chi T khong
sir dung khoan tién nhu VPBank da cho vay nhung van phai tra toan bo. Do vay
can chip nhan yéu cau cua nguyén don budc anh H, chi T phai tra Cong ty
Jupiter s tién con no tinh dén ngay 20/9/2024 1a: 3.302.458.0424 (trong d6 tién
gbc: 2.229.053.134d, 1ai: 1.052.594.025d; 13i cham thanh toan: 20.810.883d).
Anh H, chi T phai tra VPBank sb tién tinh dén ngay 20/9/2024 1a: 92.758.785d
(trong do tién goc: 33.735.951d, 1ai: 59.022.834d va toan bo 13i phat sinh ké tir
ngay 21/09/2024 cho dén khi thanh toan xong, muc 13i suat theo nhu thoa thuan
tai Hop dong han mirc da ky két.

D6i véi s6 tién 840.000.000d anh H, ba T1, anh An x4c dinh: Do An lam
can b tin dung cua VPBank. Anh H la khach hang lau nam, loi dung su tin
tuéng ctia anh H nén An da 1am thi tyc cho anh H vay 840.000.000d dé d4o han.
Tuy nhién, sau khi anh H, chi T hoan tat thu tuc vay va duoc Ngan hang giai
ngan 840.000.000d thi An dd khong 1am thi tuc dao han cho anh H ma d3 chiém
doat, dén khi Ngan hang thong bao cho anh H biét phai tra 14i cho khoan vay
trén, anh H m&i biét An ltra dao chiém doat ctia anh 840.000.000d. Ngoai anh H,
An con Itra ddo chiém doat tién ciia mot s6 ca nhan khac. Tai ban 4n hinh sy so
tham s 92/2022/HSST ngay 27/9/2022, Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phuc da xir
phat A 19 nam tu vé t0i “Lira dao chiém doat tai san” theo khoan 4 Diéu 174 Bo
luat hinh su. Vé phén trach nhiém dan sy, ban an da budc An phai tra cac bi hai,
trong d6 An phai tra vo chong anh H, chi T 840.000.000d. Do so tién
840.000.000d An sir dung cua anh H, chi T da dugc giai quyét béng mot ban an
khac nén Hoi dong xét xtr khong xem xét tai ban an nay.

Dbi voi yéu cau xir 1y tai san thé chip 357,5m? dét tai thura s6 443, t& ban
dd 16 va 96,5m’ dat tai thira s6 382, to ban do 16 tai thon C, x3 D di duoc cap
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gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén Nguyén Van H cing tai san trén
dat dé thu hdi von trong trudng hop anh H, chi T khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vy tra no.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cung cac duong su, chinh quyén dia
phuong va cac co quan hiru quan tién hanh xem xét, do dac tham dinh tai chd tai
san thé hién:

- Thura dit sé 443, to ban dd 16 dién tich 358,1m? (thira 358,1- 357,5 =
0,6m?). Trén dat, anh H, chi T da x4y 01 nha cép 4 khung bé tong cbt thép mai
lop ngoi do (kiéu nha vuon) dién thh 152,8m° , lat 89, 7m? san gach do6, 01 nha &
cap 4 xay gach lop ton dién tich 15m? , 01 quan cét toc + khu vé sinh db bé tong
cbt thép 29,6m% 15m lan dé xe khung st mai ton, 20,5m” san gach do gan lién
tuong hoa, 03 doan tuong bao loan = 49,49m;

- Thira dit s6 382, to ban dd 16, dién tich 96,1m* (giam 96,5- 96,1 =
0,4m?). Trén dat c6 01 nha cip bén xay gach lop ngoi dién tich 17,7m?, 12,5m?
lan t6n khung sit lam trudc hién nha, 02 canh cong sat gan lién vai 02 try cong
va doan tuong xay, 01 cdy mit duong kinh gbc khoang 20cm.

Theo 10i trinh bay cua cdc duong su va qua xac minh tai chinh quyén dia
phuong, 02 thira dat va tai san trén dat néu trén hién van thudc quyén st dung
ctia gia dinh anh H. Pat khong thudc truong hop bi thu héi, khong co lan chiém
hoac tranh chap Viéc chénh léch dién tich dat tai 02 thira dat néu trén cé thé do
sai s6 sau mdi 1an do dac.

Céac duong su thira nhan di ky hop dong thé chap quyén sir dung 02 thira
dat va tai san trén 02 thira dat néu trén dé dam bao khoan tién vay. Xét Hop
dong thé chap quyén sir dung dat so LN2103033434437 ngay 05/3/2021 doi voi
thira dat sd 382, to ban do 16 va Hop dong the chip quyén st dung dat sd
LN1901141193977 ngay 15/01/2019 d6i véi thira s6 382, to ban d6 16 tai thon C,
xa B, duoc ky giita vo chong anh H, chi T véi VPBank la tu nguyen dugc cong
ching tai Van phong cong ching Vlnh Phu; vé hinh thirc, noi dung, myc dich,
quyén va trach nhiém ciia cac bén (bén nhan thé chap, bén thé chap) phu hop voi
quy dinh tai cac Diéu 317, 318, 319 B¢ luit dan su; Diéu 95 Luat cac td chirc tin
dung; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pht huéng dan
vé giao dich dam bao nén cac bén phai thuc hién nghia vu cua minh theo ndi
dung da thoa thun tai hop dong thé chap. Truong hop anh H, chi T khong thuc
hién day du nghia vu tra no cho Ngan hang dbi voi khoan tién di vay thi theo
quy dinh tai cac Piéu 299, 323 Bo luat dan sy nén can chép nhan yéu cau cua
nguyén don.

Pdi v6i chi Vi Thi T, qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap hop
1& nhiéu lan, thyc hién viéc ty thac tu phap noi chi T dang tam tri. Anh H, ba
T1 xé4c dinh, chi T biét viéc VPBank khoi kién nhung khong dén Toa an lam
viéc. Piéu do6 chirng t6é chi T da tir bo thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh
cua phap luat.

[3]. Vé chi phi xem xét tham dinh gia dinh gia va do dac va an phi: Do
yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chip nhan nén nguyén don khong phai
ndp. Anh H, chi T phai ndp chi phi xem xét tham dinh gia dinh gia va do dac va
an theo quy dinh cua phap luat.



[4]. Ve y kién cta Vién klem sat tai phién toa vé viéc giai quyét vu an 1a
c6 can cir, can xem xét khi quyét dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Cin ctr cac Pidu 117, 118, 119, 299, 317, 318, 319, 323, 357, 463, 466 B
luat dan sy; Diéu 147 Bo luat td tung dan su; cac Pidu 91, 95, 98 Luat cic t6
chuc tin dung; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi, xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia VPBank va Cong ty Jupiter d6i véi
anh Nguyén Vin H, chi Vii Thi T.

Budc anh Nguyen Van H, chi Vii Thi T phai tra Cong ty Jupiter sO tlen
con no tinh dén ngay 20/9/2024 la: 3.302.458.042d (trong do tién gbc:
2.229.053.134d, 1ai: 1,052,594,025d; 1ai cham thanh toan: 20.810.883d) va tra
VPBank sé tién tinh dén ngay 20/9/2024 1a: 92.758.785d (trong d6 tién gdc:
33.735.9514d, no 1ai: 59.022.8344d).

Ké tir ngay 21/9/2024 cho dén khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién
trén, anh Nguyén Vin H, chi Vii Thi T con phai chiu khoan 13i phat sinh ddi véi
cac Hop dong han muc theo mirc 13i sut nhu thoa thuan tai Hop dong han murc
da ky két.

Trudng hop anh Nguyén Vin H, chi Vii Thi T khong thuc hién hoic thuc
hién khong day du nghia vu tra no thi VPBank, Cong ty Jupiter ¢6 quyén yéu
cdu co quan thi hanh an xtr 1y tai san thé chap ddi véi:

Thira dat s6 443, to ban db 16 dién tich 357,5m” tai thon C, xa D, huyén Y
cung tai san trén dat 1a 01 nha cép 4 khung bé tong c6t thép mai lop ngdi do
(kiéu nha vuon) dién tich 152,8m? 89,7m’ sin gach do, 01 nha & cép 4 xdy
gach lop t6n dién tich 15m?% 01 quén cét toc + khu vé sinh dd bé tong ¢t thép
dién tich 29,6m% 15m lan dé xe khung sit mai ton, 20,5m” san gach do gin lién
tuong hoa, 03 doan tuong bao loan = 49,49m,;

- Thira dat sb 382, to ban dd 16, dién tich 96,5m” tai thén C, xd D, huyén
Y cung tai san trén dat 1a 01 nha cap bon xay gach lop ngdi dién tich 17,7m?,
12,5m* l4an t6n khung sat lam trude hién nha, 02 canh cong st gan lién voi 02
try cong va doan tudng xay, 01 cdy mit duong kinh goc khoang 20cm.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc Anh Nguyén Van H, chi Vil Thi T phai tra lai
Cong ty Jupiter sd tién 15.000.000d (mudi lam triéu dong) tién chi phi td tung.

3. Vé 4n phi: Anh Nguyén Van H, chi Vi Thi T phai nop 99.904.000
(chin muoi chin tri¢u chin tram linh bon nghm dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra Cong ty Jupiter sO tién tam Ung an phi da nop 43.200.000d (Bon
muoi ba tri€u hai tram nghln dong) tai bién lai s6 0001656 ngay 14 thang 4 nam
2024 cua Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén Y.

4. Puong su, ngudi dai dién theo uy quyén cua duong su co6 mit tai phién
tdoa c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngiy ké tir ngay tuyén an. Puong
su vang mat tai phién toa c¢6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.
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5. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat thi hanh an dén sy, thi nguoi duge thi hanh 4n déan su, nguoi pha1 thi
hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyen thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 cua Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Di€u 30 cua Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Phuc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Y;
- Chi cuc THADS huyén Y;
- Cac duong su;
- Luu VP-HSVA.
Nguyén Song Luu
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