TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 170/2024/DS-ST
Ngay 20-9-2024
V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG
TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Long Ty

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguy@én Tan Hung;

2. Ong Truong Hiru Binh.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan din huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba H6 Thi My Hanh - Ki€m sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong xét xir so tham cong khai vy an dan sy thy ly so:
172/2020/TLST-DS ngay 22 thang 5 nam 2020 vé viéc “tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
172/2024/QDXXST-DS ngay 28 thang 8 nam 2024, quyét dinh hoan phién toa
s0: 118/2024/QDST-DS ngay 13 thang 9 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Yén N, sinh ndm 1996; ho khau thuong tri:
Ap D, x4 L, huyén D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyen don (ba T) ran Thi Yén N): Ong Dang
Van T, sinh nam 1989; ho khau thuong tra: Ap H, x3 D, tinh Binh Duong (van
ban Gy quyén ngay 29/7/2020).

2. Bi don: Ong Poan Thanh P, sinh nam 1958; ba Lé Thi Hoang H, sinh
nam 1960; cung ho khau thuong tra: Ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢é yéu cau déc ldp:

1. Ong Mai Thanh V, sinh ndm 1981, ho khau thuong tra: To G, khu phd
C, phuong M, thanh pho B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢gn hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6
yéu cau doc lap: Ba Nguyén Thi Thu T1, sinh nam 1978; ho khau thuong tru:
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T6 I, khu phé C, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong (hop dong ty quyén
ngay 12/4/2024).

2. Ba Pham Ngoc T2, sinh nam 1966; ho khau thuong tru: Ap C,xaT,
huyén D, tinh Binh Duong;

3. Ba Pham Thi D, sinh nidm 1970; h khau thuong tru: Ap B, xa T, huyén
D, tinh Binh Duong.

4. Ba Nguyén Thi Thanh H1, sinh ndm 1987; ho khau thuong tra: Ap D,
xa P, huyén D, tinh Binh Duong.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi L, sinh nam 1969; ho khau thuong tru: Ap C,xa T, huyén D,
tinh Binh Duong;

2. Chi’ cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n Dau Tiéng, tinh Binh Duong; dia
chi: Khu pho D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong. Pai dién theo phap luat
6qg Thg’li Vian C - Chuc vu: Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

) 3. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phé D, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

4. Ong Poan Truc P1, sinh nam 1983 (con ba H, ng P);

5. Ba Boan Truc M, sinh nam 1984 (con ba H, ong P);

6. Ong Poan Thanh P2, sinh nim 1986 (con ba H, 6ng P);

7. Ong Poan Thanh P3, sinh nam 1988 (con ba H, 6ng P);

8. Ong Poan Tan P, sinh nim 1993 (con ba H, 6ng P);

Cung ho khau thuong tra: Ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong T; bi don (ba H) c6 mat tai
phién toa; bi don (6ng P) c6 don yéu cau xet xir vang mat; dai dién hop phap cua
nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap (6ng Mai Thanh V)
ba T1 c6 mat tai phién tda; ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc 1ap (ba T2, ba H1, ba D) c6 don yéu cau xét xur quyét ving mat; nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong, Chi
cuc Thi hanh an dér‘l sy huyén ’Dﬁlrl Tiéng, ba L, 6ng P1, ba M, 6ng P2, 6ng P3,
ong D c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 18 thang 5 nam 2020, ban ti khai ngay
18/5/2020, don khoi kién bo sung ngay 22/02/2022, trong qua trinh tham gia to
tung va tai phién toa, dai dién hop phap cua nguyén don (ong T) trinh bay:

Ngay 22/8/2015, bi don (ba L& Thi Hoang H, 6ng Poan Thanh P) c¢6 nhu

cau chuyen nhuong quyén sir dung dat nén nguyén don da nhén chuyén nhuong
mot phan dit co dién tich 1.175m” (c6 chiéu ngang dau va dudi la 25m, chiéu
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dai theo dat cu thé; phia tay trai giap ngdi nha 1a 50m, bén phai giap ngdi mo la
44m, thudc thira dat sd 405, to ban dd s6 20, dia chi thua dat 4p C, xa T, huyén
D, tinh Binh Duong) véi so tién 300.000. 000 dong (ba trim triéu dong) bang
“Gidy chuyén nhuong quyen sir dung dat” viét tay. Ngoai bi don (ba H, ong P)
con ¢b cac con cua bi don gom: Ong P3, 6ng P1, 6ng P2, ba M, 6ng P cung ky
vao “Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 22/8/2015. Sau khi nguyén
don, bi don ky va cac ngudi con cua bi don ky xong “Gidy chuyén nhuong
quyén st dung dat” ngay 22/8/2015 thi nguyén don, bi don va cac ngudi con cia
bi don d3 giao, nhan du sb tién 300. .000.000 ddng (ba tram triéu déng). Nguyén
don cling dd nhan dat va sir dung 6n dinh tir d6 cho dén nay. Nguyén don da
nhiéu 1an yéu cau bj don thyuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
néu trén nhung bi don hira hen ma khong thuc hién. Vi vay, nguyén don khdi
kién yéu cau bj don phai 1am thi tuc chuyén nhuong phan dat qua do dac thuc té
c6 dién tich 1.321,8m” thudc mot phan cua thira dat 405, t& ban dd sb 20, dia chi
thira dat ép C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong va tai san gén lién trén dat gém:
05 cay Diéu, 04 cdy Sau Riéng, 01 cay Budi, 01 cay Chanh cho nguyén don. Tai
phién toa, dai dién hop phap cua nguyén don (6ng T) thay d6i yéu cau khai kién
khong yéu cau Toa an giai quyet tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhugng
quyén sur dung theo “Glay chuyen nhugng quyén st dung dat” ngay 22/8/2015
duogc ky két gilta ba Tran Thi Yén N va 6ng Poan Thanh P, ba Lé Thi Hoang H
d6i voi phan dét qua do dac thyuc té co dién tich 1.321,8m°, thudc thira dat s6
405, to ban do s6 20, toa lac tai ap C,xaT, huyén D, tinh Blnh Duong va cong
nhan tai san gan lién trén dat gom: 05 cay Diéu, 04 cdy Sau Riéng, 01 cdy Buoi,
01 cay Chanh cho nguyén don ma dai dién hop phap cta nguyén don (6ng T) dé
nghi Toa an tuyén “Glay chuyen nhuong quyén st dung dat” ngay 22/8/2015
duogc ky két giita ba Tran Thi Yén N va 6ng Poan Thanh P, ba Lé Thi Hoang H
ddi vai phén dat qua do dac thuc té 6 dién tich 1.321,8m2, thudc thira dat sb
405, to ban do s6 20, toa lac tai 4p C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong va khong
cong nhan tai san gan lién trén dat gdm: 05 cdy Diéu, 04 cay Sau Riéng, 01 ciy
Budi, 01 cay Chanh cho nguyén don vo hi¢u.

- P6i véi cac yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
gom: Ong V, ba H1, ba T2 vé viéc yéu cau Toa an tuyén huy “Glay chuyen
nhuong quyén st dung dat” ngay 22/8/2015 duoc ky két gitra ba Tran Thi Yen
N va ong Poan Thanh P, ba Lé Thi Hoang H d6i voi phan dat qua do dac thyc té
c6 dién tich 1.321,8m? thudc thira dat sb 405, to ban d6 sb 20, toa lac tai ap C,
xa T, huyén D, tinh Binh Duong thi dai dién nguyén don (6ng T) khong dong y
huy.

- Déi véi yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba D
vé viéc yéu cau Toa an tuyén huy “Glay chuyen nhuong quyén st dung dat”
ngay 22/8/2015 duogc ky két gitra ba Tran Thi Yén N va 6ng Boan Thanh P, ba
Lé Thi Hoang H ddi véi phan dat qua do dac thuc té co dién tich 1.321 8m
thudc thira dat s6 405, to ban do s6 20, toa lac tai 4p C, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong nhung ngay 16/8/2024 ba D c6 don yéu cau (vé viéc rut lai don khai
kién yéu cau doc 1ap” thi dai dién nguyén don (6ng T) khong c6 ¥ kién gi.
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Tai phién toa, dai dién hop phap cua nguyén don (6ng T) thong nhét vai
manh trich lyc dia chinh ¢6 do dac chinh ly (tranh chap) sé 576-2021 ngay
28/5/2021 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén D nén khong yéu cau
do dac lai.

Tai phién toa, dai dién hop phap cua nguyén don (6ng T) thdng nhat !
két qua dinh gia tai san ngay 23/12/2021 cta Hoi dong dinh gia tai san trong tb
tung dan su huyén D, tinh Binh Duong nén khong yéu cau dinh gia lai. Ngoai ra,
dai dién hop phap ciia nguyén don (6ng T) khong co ¥ kién va yéu cau gi khac.

- Chitng cir nguyén don, dai dién hop phdp cia nguyén don cung cdp gom:
Don khoi kién; don yéu cau Toa 4n gui tai liGu chung cur; ban ty khai; xac nhan
thong tin vé cu tra, gidy chirng nhén két hon, s6 ho khau glay ching minh nhan
dan cua ba N, gidy uy quyén ngay 13/5/2020, glay chuyén nhuong quyén s
dung dat ngay 22/8/2015 (photo), don khot kién bd sung ngay 22/02/2022, hop
dong Gy quyén ngay 29/7/2020. Ngoai ra, nguyén don, dai dién hop phdp ciia
nguyén don khong cung cap chimg ctr va khong co y kién, yéu ciu gi khéc.

, * Theo vén ban trinh bay y kién ngay 08/9/2024 trong qud trinh tham gia
10 tung va tai phién toa, bi don (ba H) trinh bay:

Ba H théng nhat véi 10i trinh bay cua dai dién nguyén don vé viéc ngay
22/8/2015, ba H, éng P cung cac con cua ba H, ong P gom: Ong P1, dng P2, 6ng
P3, ba M, ong B c6 ky gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi phan dat
qua do dac thuc té c6 dién tich 1.321,8m? thudc mot phan cua thira dit 405, to
ban d6 s6 20, dia chi thira dét ép C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong va tai san
gan lién trén dat gom 05 cay Diéu, 04 cdy Sau Riéng, 01 cdy Budi, 01 cay
Chanh cho nguyén don véi sd tién chuyén nhuong 14 300.000.000 dong (ba trim
triéu déng). Tai thoi diém mua ban dét, ba H, ong P cung céac con cua ba H, 6ng
P d4 nhan du sd tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) do nguyén don giao
dé chita bénh cho bj don (6ng P). Bi don (ba H, 6ng P) cam két s& lam thu tuc
tach phan dat di ban cho nguyén don sau khi 6ng P hét bénh. Tai thoi diém ky
“Gidy chuyén nhuong quyén stir dung dat” ngay 22/8/2015 v4i nguyén don xong
thi ba H, ong P va cac con cta ba H, éng P di giao phan dat va tai san gan lién
trén dat da chuyén nhugng cho nguyén don quan ly, s dung & 6n dinh tir 6 cho
dén nay khong ai tranh chap. Do gia dinh ba H thé chap giay chung nhan quyen
sir dung dat néu trén ¢ ngan hang nén dén nay van chua lam thu tyc chuyén
nhuong phan dat cho nguyén don duoc. Vi vay, bi don (ba H, 6ng P) c6 nho ba
P4 ¢ D di vay tién nén ba H bi ba P4 lra dao 1am thu tuc uy quyén cho ngudi
khac di vay tién dan dén nguoi ba H iy quyén di nhan tién cua ong Mai Thanh
V nén ba H phai chiu anh huong tir viéc ba H, 6ng P uy quyén nén ba H, éng P
phai c6 nghia vu tra lai sd tién ma ngudi duge uy quyén muon cua 6ng V. Ba H,
ong P s€ khot kién ngudi ma ba H, 6ng P uy quyén dé 1ay sb tién d6 nhung vi
nguoi ba H iy quyén khong c6 tai san, ba H cling dang kho khan tir viéc ba P4
Itra dao 14y tién dan dén khong co s6 d6 dé giao cho nguyén don dé nguyén don
di lam thu tyc sang tén cho nguyén don. Hién nay, nguyén don khoi kién yeu
cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
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“Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 22/8/2015 néu trén va tai san
gan lién trén dat cho nguyén don thi bi don (ba H) d6ng y. Tuy nhién, tai phién
Toa, bi don (ba H). théng nhét véi ¥ kién cua dai dién hop phap cua nguyén don
(6ng T) vé viéc dé nghi Toa 4n tuyén vo hiéu ddi voi “Glay chuyen nhuong
quyén st dung dat” ngay 22/8/2015 duoc ky két gitta ba Tran Thi Yén N va ong
Poan Thanh P, ba Lé Thi Hoang H ddi véi phﬁn dat qua do dac thuc té co dién
tich 1.321,8m2, thudc thira dat sb 405, to& ban d6 sb 20, toa lac tai ép C,xaT,
huyén D, tinh Binh Duong va cong nhén tai san gin lién trén dat gdm: 05 ciy
Piéu, 04 ciy Sau Riéng, 01 cdy Budi, 01 cdy Chanh.

Dbi v6i cac yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
gém: Ong V, ba H1, ba T2 vé€ viéc yéu cau Toa an tuyén huy ° Glay chuyen
nhuong quyén st dung dat” ngay 22/8/2015 duogc ky két gitra ba Tran Thi Yén
N va ong Poan Thanh P, ba Lé Thi Hoang H d6i voi phan dat qua do dac thuc té
co dién tich 1.321,8m2, thudc thira dat sd 405, to ban dd sb 20, toa lac tai ép C,
x4 T, huyén D, tinh Binh Duong thi bi don (ba H) khong ddong ¥ huy.

- Déi véi yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba D
vé viéc yéu cau Toa an tuyén huy “Glay chuyen nhuong quyén st dung dat”
ngay 22/8/2015 duoc ky két gitra ba Tran Thi Yén N va ong Doan Thanh P, ba
Lé Thi Hoang H ddi vé6i phan dat qua do dac thuc té co dién tich 1.321,8m”?
thudc thira dat sb 405, to ban do sb 20, toa lac tai ép C, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong nhung ngay 16/8/2024 ba D c6 don yéu cau (vé viéc rat lai don khoi
kién yéu cau doc 1ap” thi bi don (ba H) khéng co ¥ kién gi. Ngoai ra, bi don (ba
H) khong o ¥ kién gi khac.

Tai phién toa, bi don (ba H) thong nhét véi manh trich lyc dia chinh c¢6 do
dac chinh 1y (tranh chéap) s6 576-2021 ngay 28/5/2021 ctia Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén D nén khong yéu cau do dac lai.

Tai phién toa, bi don (ba H) thong nhét voi ket qua dinh gia tai san ngay
23/12/2021 cua Hoi dong dinh gia tai san trong t6 tung dan sy huyén D, tinh
Binh Duong nén khong yéu cau dinh gia lai. Ngoai ra, bi don (ba H) khong co ¥
kién va yéu cau gi khac.

- Chimg cir bi don (ba H) cung cdp gom: Pon xin mién tién an phi, 1¢ phi
Toa an, van ban trinh bay y kzen Ngoai ra, bi don (ba H) khong cung cap ching
ctr va khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.

* Theo van ban trinh bay y kién ngay 09/8/204 va don yéu cau xét xir vang
mdt ngay 09/8/2024 cua bi don (6ng P) trinh bay: Noi dung giébng nhu bi don
(ba H) trinh bay néu trén. Ngoai ra, bi don (6ng P) khong co ¥ kién va yéu cau
gi khac.

- Chiumg cit bi don (ong P) cung cdp gom: Pon xin mién tién an phi, 1& phi
Tda 4n, don yéu cu xet xur vang mat, van ban trinh bay y klen Ngoai ra, bi don
(6ng P) khong cung cip ching cir va khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.
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_ * Theo don yéu cau gidi quyét vang mdt ngay 03/3/2022 ciia nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan (6ng Poan Truc Pl) trinh bay:

Ong P1 13 con rudt cta bj don (6ng Poan Thanh P va ba Lé Thi Hoang H)
vao ngay 22/8/2015, 6ng P1 c6 cung cha, me ong P1 c6 ky gléy chuyén nhuong
quyén st dung dat phan dat phan dét c6 dién tich 1.175m? (dién tich cu thé:
chiéu ngang phan dau dit va cudi dat 1a 25m, phia bén phai giap ng6i nha 25m,
bén trai giap mo 1a 44m) thudc thira dat s6 405, to ban do sb 20, toa lac tai ap C,
xa T, huyén D, tinh Binh Duong cho ba Tran Thi Yén N, sinh nim 1996; dia
chi: Ap D, xa L, huyén D, tinh Binh Duong. Hién nay, 6ng P1 khong c6 y kién
gl vé viéc tranh chap giita ba N v6i cha, me ong P1. Ong P1 dong ¥ va thong
nhat tiép tuc thuc hién viéc chuyen nhuong toan bo phan dat néu trén (theo dién
tich do dac thuc té) cua gidy chuyén nhwong quyén st dung dat ky ngay
22/8/2015 ma cha, me, ong P1 va cac anh, chi em ctuia 6ng P1 da ky véi ba N.

- Chirng cir cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan (6ng P1) cung cdp
gom: Pon yéu ciu giai quyet vang mat. Ngoai ra, ong P1 khong cung cap ching
ctr va khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.

* Theo don yéu cau gidi quyet vang madt ngay 04/5/2023 cia nguoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan gom (ba Doan Tric M, ong Doan Thanh P2, ong
Doan Thanh P3, ong Poan Tan P) trinh bay:

Ba M, 6ng P2, 6ng P3, 6ng D 1a con rudt cua bi don (6ng Poan Thanh P va
ba Lé Thi Hoang H) vao ngay 22/8/2015, cac ong, ba M, 6ng P2, 6ng P3, ong D
co cung cha , me co6 ky giay chuyen nhuong quyén su dung dat phan dat co dién
tich 1.175m* (dién tich cu thé: chiéu ngang phan dau dat va cudi dit 1a 25m,
phia bén phai giap ngdi nha 25m, bén trai giap mo la 44m) thudc thira dat sd
405, t& ban d6 sb 20, toa lac tai 4p C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong cho ba
Tran Thi Yén N, sinh nim 1996; dia chi: Ap D, xd L, huyén D, tinh Binh
Duong. Hién nay, cac ong, ba M, 6ng P2, ong P3, 6ng D khong c6 y kién gi vé
viéc tranh chép gitra ba N vdi cha, me cia cac ong, ba M, ong P2, 6ng P3, 6ng
P. Céac 6ng, ba M, 6ng P2, ong P3, éng P dong v va thdng nhat tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong toan bo phﬁn dat néu trén (theo dién tich do dac thuc
t) cua gidy chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 22/8/2015 ma cha, me,
cac ong, ba M, 6ng P2, 6ng P3, ong D da ky véi ba N.

- Chumg cir cia nguoi co quyén loi, ngh1a vu lién quan (ba M, 6ng P2, 6ng
P3, ong D) cung cap gom: 04 don yéu cau giai quyét vang mat. Ngoai ra, ba M,
ong P2, ong P3, 6ng D khong cung cap ching ctr va khong cé y kién, yéu cau gi
khac.

* Theo don khoi kién doc lap ngay 12 thang 4 nam 2024 cua ong Mai Thanh
V, trong qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, dai dién hop phdp cia
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldp (ba T1) trinh bay:
Hién nay, ong Mai Thanh V 1a ngudi dugc thi hanh an sb tién 1.250.000.000
d6ng (mot ty hai trim nim muoi triéu dong) doi véi bi don (ba Lé Thi Hoang H
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va 6ng Poan Thanh P). Tuy nhién, yéu cau thi hanh 4n cta 6ng V van chua
duogc giai quyét. Do nguyén don va bi don (ba H, 6ng P) dang tranh chap viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i v6i phan dat qua do dac thuc té c6 dién
tich 1.321,8m2, thudc thira dat sb 405, to& ban d6 sb 20, toa lac tai ép C,xaT,
huyén D, tinh Binh Duong va toan bd tai san gin lién trén phan dit ndy nham
muc dich trén tranh nghia vu phai thi hanh 4n d6i v6i khoan tién ma bi don (ba
H, 6ng P) chua thi hanh cho 6ng V. Vi vay, 6ng V c6 don khoi kién doc 1ap yéu
cau Toa 4n tuyén hiy “Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 22/8/2015
duogc ky két giita ba Tran Thi Yén N va 6ng Poan Thanh P, ba Lé Thi Hoang H
Vo1 phr:in dat qua do dac thuc té ¢6 dién tich 1.321,8m?, thudc thira dat s 405, to
ban d6 sd 20, toa lac tai ép C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong dé dam bao
quyén va loi ich hgp phap cho dng Mai Thanh V theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa, dai dién hop phap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc 1ap (6ng V), ba T1 thong nhat véi manh trich luc dia chinh
c¢6 do dac chinh 1y (tranh chap) s6 576-2021 ngay 28/5/2021 ctia Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén D nén khong yéu cau do dac lai.

Tai phién toa, dai dién hop phap cua nguoi co quyén lg1, nghia vu lién
quan co6 yéu cau doc 1ap (ong V), ba T1 thong nhat véi ket qua dinh gia tai san
ngay 23/12/2021 cta Hoi dong dinh gia tai san trong t6 tung dan sy huyén D,
tinh Binh Duong nén khong yéu cau dinh gia lai. Ngoai ra, dai dién hop phap
ciia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap (6ng V) ba T1
khong c6 ¥ kién va yéu cau gi khac.

- Chitng cir nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau déc lap
(ong Mai Thanh V), dai dién hop phap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan co yéu cau doc 1ap (6ng V) ba T1 cung cap gom: Pon yéu cau khdi kién
doc lap, giay chung nhan quyén sir dung dat tén Lé Thi Hoang H, ong Doan
Thanh P, 02 ban an sé 41/2020/DS-PT ngay 10/3/2020, 02 ban an sO
80/2019/DS-ST ngay 20/11/2019, 02 hop dong uy quyén, can cudce cong déan tén
Mai Thanh V, bién ban giao nhén gidy chimg nhén quyen stt dung dat, quyét
dinh thi hanh an theo yéu cau, don khot kién, gidy nhan tién, don khang céo, don
yéu cau thi hanh an. Ngoai ra, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau
doc lap (ong Mai Thanh V), dai dién hop phap ctia ngudi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc lap (6ng V) ba T1 khéng cung cap chimg ctr va khong
c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.

* Theo don khoi kién doc lap ngay 09 thang 8 nam 2024 cua ba Pham Thi

D, bdn tir khai ngay 09/8/2024, don yéu cdu xét xir vang mdt ngay 16/8/2024,

don yéu cau vé viéc rit don khéi kién doc ldp ngay 16/8/2024 ciia nguwoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp (ba D) trinh bay:

Hién nay, ba D 1a ngudi dugc thi hanh 4n sé tién 1.275.000.000 dong (mot ty

hai trim bay muoi ldm triéu dong) ddi véi bi don (ba Lé Thi Hoang H va 6ng
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Poan Thanh P). Tuy nhién, yéu ciu thi hanh an ctua ba D van chua dugc giai
quyét. Do nguyén don (ba Tran Thi Yén N) va bi don (6ng Poan Thanh P, ba Lé
Thi Hoang H) dang tranh chdp vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dit ma
Toa an dang thu 1y giai quyét. Vi vdy, ba D lam don yéu cau Tda 4n tuyén huy
“Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 22/8/2015” duoc ky két giita ba
Tran Thi Yén N va 6ng Doan Thanh P, ba Lé Thi Hoang H ddi véi phan dit qua
do dac thuc té c6 dién tich 1.321,8m?, thudc thira dat s6 405, to ban d6 sb 20, toa
lac tai ép C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong dé dam bao quyén va loi ich hop
phap cta ba D. Tuy nhién, sau khi ba D théo luan vé6i gia dinh va tim hiéu thi
biét duoc viéc mua ban cua ba H, ong P da ban phén dat dang tranh chép ma
nguyén don khoi kién dd duoc ba H, ong P 1dy tién du, giao dit cho ngudi mua
sir dung, canh tac va quan ly nhiéu nim & dia phuong ai ciing biét. Bén canh do,
ba H, éng P van con mot phﬁn dién tich dat thudc thira dat sb 405, to ban do6 sb
20, toa lac tai ép C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong. Do vay, ngay 16/8/2024,
ba D c6 don yéu cau (V& viéc rat lai don khai kién doc 1ap ngay 09/8/2024 cua
ba D). Ngoai ra, ba D khong c6 ¥ kién va yéu cau gi khac.

- ChLZ’ng’cd’ Qﬁa nguoi co q}lyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap
(ba D) cung cap gom: Don yéu cau khdi kién doc lap, can cude cong dan cua ba
D, ban tu khai, don yéu cau (Vé viéc rat lai don khoi kién yéu cau doc 1ap), don

yéu cau xét XU vang miat. Ngoai ra, ba D khong cung cip chimg ctr va khong co
y kién, yéu cau gi khac.

* Theo don khoi ki¢n doc ldp ngay 12 thang 8 nam 2024 cua ba Nguyen
Thi Thanh H1, ban ty khai ngay 12/8/2024, don yeéu cau gidi quyét, xét xir vang
mat ngay 12/8/2024 cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan co yéu cau déc
ldp (ba H1) trinh bay:

Hién nay, ba H1 1a nguoi dugc thi hanh an sb tién 70.000.000 dong (bay
muoi triéu dong) ddi véi bi don (ba Lé Thi Hoang H). Tuy nhién, yéu ciu thi
hanh an cua ba H1 van chua dugc giai quyét. Do nguyén don (ba Tran Thi Yén
N) va bi don (6ng Poan Thanh P, ba Lé Thi Hoang H) dang tranh chip vé viéc
chuyén nhugng quyén sir dung dat ma Toa an dang thu 1y giai quyét. Vi vy, ba
H1 lam don nay yéu cau Toa 4n tuyén huy “Gidy chuyén nhuong quyén sir dung
dat” ngay 22/8/2015 duogc ky két giira nguyén don (ba Tran Thi Yén N) va bj
don (6ng Poan Thanh P, ba Lé Thi Hoang H) dbi v6i phan dat qua do dac thuc
té c6 dién tich 1.321,8m? thudc thira dit s 405, to ban dd sb 20, toa lac tai ap
C, xi T, huyén D, tinh Binh Duong dé dam bao quyén va loi ich hop phép cua
ba H1. Ngoai ra, ba H1 khong c6 y kién hay yéu cau gi khac.

- Ching cir cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap
(ba H1) cung cdp gom: Pon yéu cau khoi kién doc lap, cin cudc cong dan cia
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ba H1, ban tu khai, don yéu cau giai quyét, xét xir vang mat. Ngoai ra, ba H1
khong cung cap chung ctr va khong c6 y kién, yéu cau gi khac.

* Theo don khoi kien doc ldp ngay 20 thang 8 nam 2024 cua ba Pham
Ngoc 12, ban tyr khai ngay 20/8/2024, don yéu cau gidi quyét, xét xir vang mat

ngay 12/8/2024 cia ngweoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc lgp
(ba T2) trinh bay:

Hién nay, ba T2 1a ngudi duoc thi hanh an sé tién 91.500.000 dong (chin
muoi mét triéu nim trim ngan ddng) ddi voi bi don (ba Lé Thi Hoang H). Tuy
nhién, yéu cau thi hanh an cua ba T2 van chua dugc giai quyét. Do nguyén don
(ba Tran Thi Yén N) va bj don (6ng Poan Thanh P, ba Lé Thi Hoang H) dang
tranh chap vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat ma Toa an dang thy 1y giai
quyét. Vi vdy, ba T2 lam don ndy yéu cau Toa an tuyén huy “Gidy chuyén
nhuong quyén sir dung dat” ngay 22/8/2015 dugc ky két gitta nguyén don (ba
Tran Thi Yén N) va bi don (6ng Poan Thanh P, ba Lé Thi Hoang H) d6i véi
phﬁn dat qua do dac thuc té c6 dién tich 1.321 ,8m2, thudc thira dat s6 405, t& ban
dd s6 20, toa lac tai ép C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong dé dam bao quyén va
loi ich hop phép cua ba T2. Ngoai ra, ba T2 khong co ¥ kién hay yéu cau gi
Khac.

- Chitng cir cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc lap
(ba T2) cung cdp gém: Pon yéu cau khoi kién doc 1ap, can cudc cong dan cua
ba T2, ban ty khai, don yéu cau giai quyet xet xur vang mat. Ngoai ra, ba T2
khong cung cap chimg ctr va khong co y kién, yéu cau gi khac.

* Theo van ban trinh bay y kién ngay 16/8/2024, don yéu cau xét xir vang
mdt ngay 16/8/2024 ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (ba L) trinh bay:
Do ba L ban cong viéc khong thé t&i Toa an dugce nén ba L lam don guri dén Toa
an dé giai quyét cho ba L cu thé nhu sau:

+ Thir nhat: Ve vige khoi kién nguyén don doi v6i bi don thi ba L khong
c6 v kién gi, tai dia phuong ai cling biét nguyén don mua dat cua bi don (ba H
ong P) da str dung, quan ly nhiéu nam nén ba L khong yéu cau khai kién doc lap
tranh chip vé viéc Toa an dang giai quyét cho nguyén don;

+ Tht hai: Viée bi don (ba H, 6ng P) phai thi hanh an cho ba L sb tién thi
ba L da lam thu tuc bén Co quan Thi hanh an dan sy huyén D va dugc biét bi
don (ba H, 6ng P) con mot phan tai san nha va dat trir di dién tich di ban cho
nguyén don. Do vay, bi don (ba H, 6ng P) phai c6 trach nhi¢m véi tai sdn con lai
ctia bi don (ba H, 6ng P) dé thi hanh an tra lai cho ba L sd tién 699.200.000
dong (sau tram chin muoi chin triéu hai tram triéu dong). Ngoai ra, ba L khong
c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

- Chung cir cua nguoi co quyen loi, nghia vy li€n quan (ba L) cung cdp
gom: van ban trinh bay kién, don yéu cau xet xur vang mat. Ngoai ra, ba L khong
cung cip chimg ctr va khong co ¥ kién, yéu cau gi khac.
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* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn dan sy
huyén Déu Tiéng, tinh Binh Dwong ban hanh thong bdo vé viéc thi hanh dn ciia
ngueoi bi khéi kién sé 1461/TB-THADS ngay 09/8/2024 thé hién: Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong thu 1y, thi hanh cac Quyét
dinh s6 105/2018/QDST-DS ngay 13 thang 7 nim 2018; Quyet dinh s0
28/2019/QbBST-DS ngay 17 thing 4 nam 2019; Quyet dinh s
09/2020/QDPDST-DS ngay 30 thang 01 nam 2020; Quyét dinh sd
48/2020/QPST-DS ngay 17 thang 6 nim 2020; Quyét dinh sb 89/2020/QDST-
DS ngay 31 thang 7 naim 2020; Quyét dinh s6 92/2020/QDST-DS ngay 05 thang
8 nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng va Ban an s6 41/2020/DSPT
ngay 10 thang 3 nam 2020 cuia Toa &n nhan dan tinh Binh Duong.

Quyét dinh thi hanh an s6 1703/QD-CCTHADS ngay 26 thang 4 nim
2019; Quyet dinh s6 1211/QD-CCTHADS ngay 06 thang 4 nim 2020; Quyet
dinh s6 1258/QD-CCTHADS ngay 17 thang 4 nam 2020; Quyét dinh 80
1387/QD-CCTHADS ngay 28 thang 5 nim 2020; Quyét dinh s6 1587,
1592/QP-CCTHADS cung ngay 23 thang 6 nam 2020; Quyét dinh sd 1925,
1927/Qb-CCTHADS cung ngay 10 thang 8 nam 2020 cua Chi cuc truéng Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Nguo1i phai thi hanh an: Ba Lé Thi Hoang H, sinh nam 1960 va 6ng Poan
Thanh P, sinh nim 1958. Cung dija chi: Ap C, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong.

Nghia vy phai thi hanh an:

An phi dan su so tham: 50.450.000 dong (ndm muwoi triéu bon tram ndm
muoi ngan dong).

Thanh toan tién cong dan s tién: 3.387.740.000 dong (ba 1y ba tram tdm
muoi bay triéu bay tram bon muwoi ngan dong) va 1i suat cham thi hanh an.

Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong xac minh
dugc biét ba Lé Thi Hoang H va 6ng Doan Thanh P dung tén quyén str dung
gém: Quyén sir dung dat thudc thira 405, to ban do s6 20, toa lac tai ap C, xa T,
huyén D, tinh Binh Duong, gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BP651983,
s6 vao sb cap GCN: CHO1826 ngay 17 thang 3 nam 2014 do Uy ban nhan dan
huyén D, tinh Binh Duong cap cho ba Lé Thi Hoang H va ong Poan Thanh P
dimg tén quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat.

Qua trinh thi hanh 4n ba Lé Thi Hoang H va 6ng Poan Thanh P khong tu
nguyén thi hanh an nén ngay 21 thang 5 nam 2020 Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén D, tinh Binh Duong déa ban hanh Quyet dinh vé viéc cudng ché ké bién
quyén sur dung dat va tai san gan lién trén dat s6 74/QD-CCTHADS dbi voi tai
san néu trén dé dam bao thi hanh 4n. D& tranh truong hop ngudi phai thi hanh n
tron tranh nghia vy thi hanh an ddi vé6i tai san cia minh, Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Dau Tléng, tinh Binh Duong dé nghi Toa an sém giai quyét vu
viéc theo quy dinh dé dam bao quyen va lot ich hop phap cua nguoi duge thi
hanh an. Dong thoi dé& nghi giai quyét vang mat va thong bao kip thoi két qua
giai quyét vu an cho Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong dugc biét. Ngoai ra, Chi cuc thi hanh an dan su huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong khéng co y kién hay yéu cau gi khéc.
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- Chirng cir cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Dau Tleng, tinh Binh Duong) cung cdp gom: 02 Quyét dinh thi
hanh 4n chi dong, quyét dinh cong nhén sy thoa thuan cua cac duong su s
48/2020/QBST-DS, 06 don yéu cau thi hanh an, 06 quyét dinh thi hanh 4n theo
yéu cau, quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su $6:
105/2018/QDST-DS, ban 4n sb: 41/2020/DS-PT, ban 4n so: 80/2019DS-ST,
quyet dinh cong nhén sy thoa thuan cia cac duong su so 89/2020/QDST-DS,
quyet dinh cong nhén sy thoa thuan cia cac duong su so 92/2020/QBST-DS,
quyet dinh cong nhén sy thoa thuan cua cac duong su s6: 28/2019/QbST-Ds,
quyet dinh v€ viéc cudng ché ké bién quyén str dung dét va tai san gan lién véi
dat, thong bao vé viéc thi hanh 4n ctia ngudi bi khoi kién sé 1461/TB-THADS
ngay 09/8/2024. Ngoai ra, Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong khong cung cap chimg ctr va khong co y kién, yéu cau gi khac.

* Ouia trinh lam viée nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (Uy ban nhan
ddan huyén D, tinh Binh Duong) trinh bay:

Tai Cong van s6 2063/UBND-BTCD ngay 31/10/2023 ciia Uy ban nhan
dan huyén D va Cong van 56 513/PTNMT-QLDD ngay 21/11/2023 cua Phong
T3 cho thdy: Gidy chimg nhan quyen su dung dat sd vao so: CHO1826 ngay
17/3/2014 do UBND huyén D d6i v6i phan dat thudc thira dat s6 405, to ban do
s6 20, tai 4p C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong cap cho 6ng Poan Thanh P va
ba Lé Thi Hoang H.

Theo Cong van sd 2322/CNVPPKPD-DK&CGCN ngay 09/11/2023 cia
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D cho thiy: Can cir vao Ban d6
quy hoach st dung dat dén nam 2030 huyén D thi thira s6 405, to72 ban do sb
20 thudce quy hoach dit & néng thon (ONT) nén viéc tach thira ddi voi dién tich
1.321,8m* CLN thudc mot phén thira dat s6 405, to ban do s6 20 toa lac tai xa T,
huyén D, tinh Binh Duong dé nghi quy co quan lién h¢ UBND xa@ T xac minh
tuyén duong thudc thira 405, t& ban dd s6 20 c6 nam trong danh myc cac tuyen
duong duoc phép tach thira theo quy dinh tai Diéu 3 cia Quyét dinh sb
12/2023/QP-UB ngay 15/5/2023 cua UBND tinh B vé viéc quy dinh diéu kién
tach thira dat, diéu kién hop thira dat va dién tich t6i thiéu duoc tach thira doi véi
tung loai dét trén dia ban tinh Binh Duong.

* Chimg ctr do Toa 4n thu thap gdm: Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 30/3/2021; manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chép) s6
576-2021 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai ky ngay 28/5/2021, bién ban
dinh gia ngay 23/12/2021, cong van s6 2063/UBND-BTCD ngay 31/10/2023
cia Uy ban nhan dan huyén D; cong van s6: 513/PTNMT-QLDPD ngay
21/11/2023 cua Phong T3, cong van s6 2322/CNVPDKDD-DK&CGCN ngay
09/11/2023 cua Chi nhénh Vin phong ding ky dat dai huyén D, bién ban xac
minh ngay 06/8/2024 cua Toa an.

* Y kien phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa:
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- Vi€c tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Tham phan duoc
phan cong thu 1y va giai quyét vu an da thyc hién ding, ddy du theo quy dinh
ctia B luat T6 tung dén su.

- Viéc tuan theo phap ludt ctia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét x, Thu ky phién toa da tuan thu ding cac quy dinh cua B luat Té
tung dan su vé viéc xét xur so thdm vu 4n.

- Viéc chap hanh phép luat cia ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don, dai
dién hop phap cta nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc lap, dai dién hop phap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan cé yéu cau doc 1ap (6ng Mai Thanh V) ba T1, ba D, ba H1, ba T2 da thyc
hién dy dii quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh ciia B9 luat Té tung dan su.
Péi véi nhitng ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau doc 1ap gom:
Ba H1, ba T2, ba D va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom: Ong
P1, ba M, 6ng P2, 6ng P3, 6ng b, ba L, Uy ban nhan dan huyén D, Chi cyc Thi
hanh an dan su huyén Dau Tleng da thyc hién ddy du quyén va nghia vu to tung
theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung dansyvacoy kién va c6 don xin xét xur vang
mat. Can ct Diéu 227, 228 Bo luét to tung dan sy nam 2015 dé nghi xét xr vang
mat nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap gom: Ba
H1, ba T2, ba D va nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gém: Ong P1,
ba M, ong P2, 6ng P3, 6ng B, ba L, Uy ban nhan dan huyén D, Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Dau Tiéng.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Quan h¢ phap luat cia vy an la “tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Can ct vao cac tai liéu,
chtng ctr va két qua tranh lun tai phién tda dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén vo
hiéu ddi véi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 22/08/2015” duoc ky két giita nguyén don (ba
Tran Thi Yén N) véi bi don (6ng Poan Thanh P va ba Lé Thi Hoang H) ddi véi
phﬁn dat qua do dac thuc té co dién tich 1.321,8m2 thudéc mot phﬁn cta thira dat
405, to ban d6 sb 20, dja chi thira dat 4p C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong va
tai san gan lién trén dat gdbm: 05 cay Diéu, 04 cay Sau Riéng, 01 cay Buoi, 01
cay Chanh cho nguyén don. Bugc bi don (6ng Poan Thanh P, ba Lé Thi Hoang
H) co trach nhiém thanh toan lai cho nguyén don (ba Tran Thi Yén N) % gia tri
ctia phan dién tich dat va tai san gan lién trén phan dat tranh chap theo bién ban
dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia tai san trong to tung dan sy ngay
23/12/2021 14 1.274.470.000 dong (mot ty hai tram bay muoi bbn ngan bén tram
bay muoi dong) 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) tién chuyen nhuong va
nhan chuyén nhuong = 974.470.000 dong (chin tram bay muoi bbn triéu bon
trim bay muoi ngan dong) : 2 = 487.235.000 dong (bon tram bay muoi tam tri¢u
hai tram ba muoi lam ngan dong) +300.000.000 dong (ba tram triéu dong) tién
chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong = 787.235.000 dong (bay tram tam
muoi bay triéu hai trim ba muoi 1dm ngan dong). D nghi Hoi dong xét xir chap
nhan don khai kién yéu cau doc 1ap ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan
gom: Ong Mai Thanh V, ba Nguyén Thi Thanh H1, ba Pham Ngoc T2 vé viéc
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tuyén vo hiéu ‘Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/8/2015” duoc
ky két giita nguyén don (ba Tran Thi Yén N) va bi don (6ng Poan Thanh P, ba
L& Thi Hoang H) ddi véi phr:fln déat do dac c6 dién tich 1.321,8m?, thudc thia dat
s6 405, to ban d6 sb 20, toa lac tai ép C,xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

Dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi yéu céu khaoi kién dc 1ap cia nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi D vé viéc huy ‘Gidy chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 22/8/2015” duoc ky két giita nguyén don (ba Tran Thi
Yén N) va bi don (6ng Poan Thanh P, ba Lé Thi Hoang H) dbi v6i phan dat do
dac c6 dién tich 1.321,8m2, thudc thira dat sd 405, to ban do sb 20, toa lac tai ép
C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tu nhiing tai li¢u chimg ctr da thu thép co trong hé so vu an d3 duoc tham
tra cong khai tai phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét: bay la tranh chap hop dong dit coc theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat T6 Tung dan su. Bj don (6ng P, ba H) hién
dang cu tru tai ap C, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong nén thudc thim quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Biéu 39 B¢ luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung tranh chap: Ngay 22/08/2015, nguyén don va bi don (ba
H, 6ng P) va cac con cua 6ng P, ba H gom: Ong P1, ba M, ong P2, ong P3, 6ng
b co ky ‘Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat” 601 phan dat c6 dién tich
1.175m? (dién tich cu thé: Chiéu ngang phan dau va cudi dat 13 25m, phia bén
phai giap ngoi nha 25m, bén trai giap ngoi mo la 44m) thudc mot phan thira dat
s6 405, to ban dd s6 20, toa lac tai ap C, x4 T, huyén D, tmh Binh Duong. Phéan
dat nay hién nay qua do dac thyc té co dién tich 1.321 ,8m? thudc mot phan cia
thira dat 405, to ban d6 s6 20, dia chi thura dat ap C, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong va tai san gin hen trén dat gém 05 cay Diéu, 04 ciy Sau Riéng, 01 cay
Buoi, 01 cdy Chanh véi sb tién 300.000.000 dong (ba trim triéu ddng). Sau khi
nguyén don va bi don (ba H, 6ng P) va cac ngudi con cua bi don ky xong thi
nguyén don di giao du s6 tién 300.000.000 dong (ba trim triéu dong) cho bi don
(ba H, 6ng P) va cac con cua bi don. Bi don (ba H, 6ng P) va cac con cua bi don
cling da giao phan dat néu trén cho nguyén don sir dung tir d6 cho dén nay. Tuy
nhién, nguyén don da nhiéu 1an yéu cau bi don (ba H, 6ng P) 1am thu tuc chuyén
quyén s hitu phan dat néu trén cho nguyén don nhung bi don (ba H, ong P)
khong thyuc hién nén dan dén tranh chép.

[3] Hoi dong xét xtr xét thdy: Qua trinh t6 tung nguoi dai dién hop phap
cua nguyén don, bi don (ba H, 6ng P) va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
1a cac con cta bi don (ba H, ong P) gom: Ong P1, ba M, ong P2, ong P3, ong b
déu thira nhan vao ngay 22/08/2015 co ky “Gidy chuyen nhu’O'ng quyén su dung
dat” dbi véi phan dat qua do dac thue té co dién tich 1.321,8m? thudc mot phan
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ctia thira dat 405, to ban d6 s6 20, dia chi thira dat 4p C, xa T, huyén D, tinh
Binh Du’ong v6i s6 tién 300.000.000 dong (ba trdm triéu déng) va da nhan du
tién va giao phan dat va toan bo tai san gin lién trén dat néu trén cho nguyén
don quan 1y, str dung tir 6 cho dén nay.

Nhu vay, c6 da can cir xac dinh gitra nguyén don va bi don (ba H, 6ng P),
nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cic con cua bi don (ba H, 6ng
P) gdbm: Ong P1, ba M, ong P2, 6ng P3, ba éng B c6 ky “Gidy chuyén nhuong
quyén sir dung dat” ngay 22/8/2015 di voi phan dién tich dat néu trén. Vi vy,
day 1a tinh tiét khong can phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92
Bo luat T6 tung dan su. Do d6, ¢6 co s& khang dinh chimg cir ma nguyén don
cung cp 1a c6 gia tri chimg minh.

Xét “Giay chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/08/2015” duoc ky
két giita nguyén don va bi don (ba H, ong P), nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 13 céc con cta bi don (ba H, dng P) thi cac bén déu thong nhat khi
nao nguyén don cé nhu cau tach phan dat néu trén cho nguyén don thi bi don (ba
H, 6ng P) s€ thuc hién. Tuy nhién, do bi don (ba H, ong P) 1a nguoi dang phai
thi hanh an cho nhiéu ngudi nhung do bi don (ba H, 6ng P) khong tu nguyén thi
hanh 4n nén ngay 21/5/2020 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong d3 ban hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung
dat va tai san gan lién trén dat s6 74/QD-CCTHADS ddi véi quyén st dung dat
thudc thira dat s 405, to ban do s 20, toa lac tai ép C, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BP651983, s6 vao so cap
GCN: CHO1826 ngay 17/3/2014 do UBND huyén D, tinh Binh Duong cap cho
bi don (ba Lé Thi Hoang H va 6ng Poan Thanh P) dtng tén quyén str dung dét
va tai san gan lién trén dat trong d6 c6 mot phan dién tich dit ma nguyén don
nhan chuyén nhuong cta bi don (ba H, ong P) nén nguyén don va bi don (ba H
ong P) khong thuc hién duge hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat theo
“Giay chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/08/2015” duoc ky két gitra
nguyén don va bi don (ba H, 6ng P). Pong thoi, cin cr vao Coéng vin sd
2322/CNVPDKDD-DK&CGCN ngay 09/11/2023 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén D cho thay: Cin cir vao Ban d6 quy hoach str dung dat
dén nam 2030 huyén D thi thira s6 405, t& ban d6 s 20 thudc quy hoach dit &
néng thon (ONT) nén viée tach thira d6i v6i dién tich 1.321,8m® CLN thudc mot
phan thira dat s6 405, to ban dd s6 20 toa lac tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong
dé nghi quy co quan lién hé UBND x4 T x4c minh tuyén duong thudc thira 405,
td ban d6 s6 20 c6 nam trong danh muc cac tuyén dudng duoc phép tach thira
theo quy dinh tai Piéu 3 ctia Quyét dinh s6 12/2023/QD-UB ngay 15/5/2023 cua
UBND tinh B vé viéc quy dinh diéu kién tach thira dat, didu kién hop thira dat
va dién tich tbi thiéu duoc tach thira ddi voi timg loai dat trén dia ban tinh Binh
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Duong va bién ban xdc minh ngay 06/8/2024 ctia Toa an véi Uy ban nhan dan
xa T, huyén D, tinh Binh Duong thi Uy ban nhan dan xa T, huyén D, tinh Binh
Duong x4c dinh phan dién tich dit ma nguyén don va bi don (6ng P, ba H)
théng nhat tiép tuc thuc hién hop doéng khong du kién tach thira theo Quyét dinh
s6 12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2013 ctia UBND tinh B. Vi véy, khong c6 cin
ctr dé chp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don d6i voi bi don (ba H, ong P)
vé viéc yéu cau cong nhan “Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22/08/2015) dugc ky két gitta nguyén don va bi don (ba H, ong P) d6i v4i phan
dat qua do dac thuc té ¢o dién tich 1.321,8m? thudc mét phf?m cta thira dat 405,
td ban d s6 20, dia chi thira dat ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong va tai
san gin lién trén dat gdm 05 cay Piéu, 04 cdy Sau Riéng, 01 cay Buoi, 01 cay
Chanh cho nguyén don. Tai phién toa dai dién hop phap cua nguyén don (6ng T)
va bi don (ba H) thong nhét yéu cau Toa an tuyén vo hiéu doi véi “Gidy chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 22/08/2015) dugc ky két giira nguyén don va bi
don (ba H, 6ng P) nhung Hoi1 déng x¢t xr khong ghi nhan dugc su tuy nguyén
cua dai dién hgp phap cua nguyén don (6ng T) va bi don (ba H). Vi sy tu
nguyén cua dai dién hop phap cua nguyén don (6ng T) va bi don (ba H) la ¥
kién ca nhan cua bi don (ba H) chir khong phai 1a y kién cua bi don (6ng P) va
nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a con bi don (ba H, 6ng P) gom:
Ong P1, ba M, 6ng P2, 6ng P3, ong P va nhitng ngudi co6 quyén lgi, nghia vu
lién quan ¢ yéu cau doc lap gom: Ong V, ba H1, ba T2. Pdng thoi, cin cir vao
nhan dinh & trén thi phan dat ma nguyén don, bi don (ba H, 6ng P) cing nhiing
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a con bi don (ba H, ong P) gdm: Ong
P1, ba M, 6ng P2, 6ng P3, ong P ty nguyén ky két nhung vi phan dién tich dat
ma cac bén da chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong khong du diéu kién thach
thira theo quy dinh nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/08/2015) dugc ky két gitta nguyén
don va bi don (ba H, 6ng P) va yéu cau cong nhan toan bd tai san gan lién trén
déat néu trén cho nguyén don la vo hi¢u. Can cu Piéu 131 B luat dan sy nim
2015 cho thay khi giao dich dan sy giita nguyén don va bi don (ba H, éng P) vo
hiéu nén khong 1am phat sinh quyén, nghia vy cta cac bén ké tir thoi diém giao
dich dugc xac lap, cac bén khoéi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhiig gi da nhan. Bén mua va bén ban khong tim hiéu vé diéu kién tach thua,
16i ctia cac bén 1a 50/50 nén bi don (ba H, dng P) phai c6 trach nhiém thanh toan
lai 50% gié tri quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho nguyén don (ba
N) theo bién ban dinh gia ctia Hoi dong dinh gia tai san trong t6 tung dan su
huyén D. Tong gid tri quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat la
1.274.470.000 d6ng (mot ty hai trim bay muoi bon ngan bdn trim bay muoi
dong) — 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) tién chuyén nhuong va nhéan
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chuyén nhugng = 974.470.000 dong (chin trim bay muoi bon triéu bén tram bay
muoi ngan dong) : 2 = 487.235.000 dong (bdn trim bay muoi tAm triéu hai trim
ba muoi 1dm ngan ddng) + 300.000.000 dong (ba trim triéu dong) tién chuyén
nhuong va nhin chuyén nhuong = 787.235.000 dong (bay trim tdm muoi bay
triéu hai trim ba muoi 1dm ngan dong) cho nguyén don 1a phu hop quy dinh cta
phap luat.

Do “Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/ 8/2015” ky két gitra
nguyén don va bi don (ba H, 6ng P) bi v6 hiu nén don yéu cau khoi kién doc
1ap cua nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom Ong Mai Thanh V,
ba Nguyen Thi Thanh H1, ba Pham Ngoc T2 vé viéc yéu cau Toa 4n tuyén huy
“Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 22/08/2015 dugc ky két giira
nguyén don va bi don (6ng P, ba H) d6i véi phan dat qua do dac thuc té c6 dién
tich 1.321,8m’ thuoc mot phan cia thira dat 405, to ban d6 sé 20, dia chi thia
dat ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong la khong phu hop voi quy dinh cua
phap luat. Tuy nhién dé dam bao quyén va loi ich chinh dang cua nhung nguoi
co quyen loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap gom Ong Mai Thanh V, ba
Nguyen Thi Thanh H1, ba Pham Ngoc T2 nén Hoi dong xét xir can chap nhan
yéu cau khoi kién doc 1ap cua nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
gom: Ong Mai Thanh V, ba Nguyen Thi Thanh H1, ba Pham Ngoc T2 nén tuyén
v6 hiéu ddi v6i “Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 22/08/2015
duogc ky két giira nguyén don va bi don (6ng P, ba H) d6i v6i phan dat qua do
dac thuc té c6 dién tich 1.321,8m2 thudc mot phﬁn cua thtra dat 405, to ban d6 sb
20, dia chi thira dat 4p C, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong 1a phu hop quy dinh
cua phap luat.

Péi v6i ngudi co quyen lo1, nghia vu lién quan c6 yéu cau khoi kién doc
1ap cua ba Pham Thi D v€ viéc yeu cau Toa an tuyén huy ‘Gidy chuyén nhuong
quyén st dung dat” ngay 22/08/2015 dugc ky két giita nguyén don va bi don
(6ng P, ba H) dbi v6i phan dit qua do dac thuc té ¢ dién tich 1.321,8m” thudc
mot phan cia thira dat 405, to ban do sb 20, dia chi thura dat 4p C, xa T, huyén
D, tinh Binh Dwong nhung do ba D rit lai yéu cau 1a sy tu nguyén cau ba D nén
Hoi ddng xét xtr dinh chi, khéng xem xét, giai quyét.

[5] Xéty kién cua dai dién Vién kiém sat: La c6 can cit nén Hoi déng xét
xUr chap nhan toan bo.

[5] Chi phi do dac, dinh gia:

* Chi phi do dac: Nguyén don (ba Tran Thi Yén N) di ndp sé tién
578.477dong (nam trim bay muoi tim ngan bén trim bay muoi bay dong), do
yéu cau khoi kién cta nguyén don (ba Tran Thi Yén N) dugc chip nhan nén bi
don (ba Lé Thi Hoang H, 6ng Poan Thanh P) cung chiu trach nhiém lién déi
nop so tién 578.477d0ng (nam trim bay muoi tam ngan bdn trim bay muoi bay
dong) dé hoan tra lai cho nguyén don.
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* Chi phi dinh gia: Nguyén don (ba Tran Thi Yén N) da ndp sb tién
700.000 déng (bay tram ngan dong), do yéu cau khoi kién cta nguyén don (ba
Tran Thi Yén N) duoc chap nhan nén bi don (ba Lé Thi Hoang H, 6ng Doan
Thanh P) cung chiu trach nhiém lién d6i ndp so tién 700.000 dong (bay trim
ngan ddng) dé hoan tra lai cho nguyén don.

[6] An phi dan su so thdm: Bi don (ba Lé Thi Hoang H, 6ng Poan Thanh
P) duoc mién 4n phi do bi don (ba Lé Thi Hoang H, 6ng Poan Thanh P) 1a
ngudi cao tudi.

- Do yéu cau khai kién doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
gdm: Ong Mai Thanh V, ba Nguyén Thi Thanh H1, ba Pham Ngoc T2 dugc
chap nhan nén hoan tra lai an phi dan sy so tham cho 6ng Mai Thanh V, ba
Nguyén Thi Thanh H1, ba Pham Ngoc T2 theo quy dinh ctia phap luat.

Do ngudi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ¢6 yéu cau doc 13p (ba D) rat lai
yéu cau ddc 1ap nén hoan tra lai an phi dan su so tham cho ba Pham Thi D theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao cac biéu 26, 35, 39, 70, 71, 92, 147, 227, 228, 235, 266, 271,
273 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can cu cac biéu 116, 122, 123 va biéu 131 cta Bo luat Dan sy nim
2015;

- Cén ctr khoan 2 Dicu 12 ctia Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

* Tuyén xu:

L Chép nhan yéu cau khoi kién “tranh chép,hqp df’),ng chuyén nhuong
quyén st dung dat” cua nguyén don (ba Tran Thi Yén N) doi voi bi don (ba Lé
Thi Hoang H, 6ng Poan Thanh P) cu thé nhu sau:

1.2. Tuyén bd “Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 22/8/2015
duogc ky két giita nguyén don (ba Tran Thi Yén N) va bi don (ba Lé Thi Hoang
H, 6ng Poan Thanh P) dbi véi phan dat qua do dac thuc té co dién tich
1.321,8m’ thudc mot phan cua thira dit 405, to ban dd sb 20, dia chi thira dat 4p
C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong va tai san gan lién trén dat gom: 05 ciy
Diéu, 04 cdy Sau Riéng, 01 cidy Budi, 01 ciy Chanh 1 vo hiéu.

1.3. Bi don (ba Lé Thi Hoang H, 6ng Poan Thanh P) c6 trach nhiém lién
d6i thanh toan cho nguyén don (ba Tran Thi Yén N) s6 tién 787.235.000 dong
(bay trdam tam muwoi by triéu hai tram ba muwoi lam ngan dong).

Sau khi Ban an c¢6 hi¢éu luc phap luat, ké tir ngay ba Tran Thi Yén N ¢6
don yéu ciu thi hanh an, néu ba Lé Thi Hoang H va 6ng Poan Thanh P khong
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thanh toan s tién trén, thi hang thang ba Lé Thi Hoang H va 6ng Poan Thanh P
con phai chiu tién 13i theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Piéu
468 BO luat Dan sy nam 2015 tuong ung voi s6 tién va thoi gian chua thi hanh
an.

2. Chép nhan yéu cau khai kién doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan gém: Ong Mai Thanh V, ba Nguyén Thi Thanh HI, ba Pham Ngoc T2
vé viée tuyén vo hi¢u “Gidy chuyén nhuong quyen si dung dat” ngay 22/8/2015
dugc ky két gitra nguyén don (ba Tran Thi Yén N) va bi don (ba Lé Thi Hoang
H, 6ng Poan Thanh P) dbi véi phan dat qua do dac thuc té co dién tich
1.321,8m’ thudc mot phan cua thira dat 405, t& ban d6 sb 20, dia chi thira dat ap
C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

3. Pinh chi yéu ciu khoi kién doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Pham Thi D vé viéc tuyén huy ° ‘Gidy chuyén nhuong quyén su
dung dat” ngay 22/8/2015 duogc ky két giita nguyén don (ba Tgan Thi Yén N) va
bi don (ba Lé Thi Hoang H, 6ng Poan Thanh P) do1 voi phan dat qua do dac
thuc té ¢co diél} ti,ch 1.321,8rn2 thuoc mdt phan cua thira dat 405, to ban do so 20,
dia chi thtra dat ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

4. Vé chi phi t6 tung:

* Chi phi do dac: Bugc bi don (ba L& Thi Hoang H, 6ng Poan Thanh P)
phai lién doi ngp so6 tién 578.477d6ng (ndm tram bay muoi tam ngan bon tram
bay muoi bay dong) d€ hoan tra lai cho nguyén don (ba Tran Thi Yén N).

* Chi phi dinh gia: Bugc bi don (ba Lé Thi Hoang H, 6ng Doan Thanh P)

phai lién d6i ndp so tién sb tién 700.000 dong (bay trim ngan dong) dé hoan tra
lai cho nguyén don (ba Tran Thi Yén N).

5. An phi dan sy so tham:

- Hoan tra cho nguyén don (ba Tran Thi Yér} N) s6 tién 300.000 dong (ba
trdm ngan dong) tién tam Ung an phi dan sy so tham ba N da nop theo bién lai
thu s0: AA/2016/0032810 ngay 19/5/2020 va so tién 3.217.425 dong (ba trigu
hai tram muoi bay ngan bon tram hai muoi lam dong) tién tam tng an phi dan
su so tham ba N da nop theo bién lai thu s6: AA/2021/0007209 ngay 22/02/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Bi don (ba Lé Thi Hoang H, 6ng Poan Thanh P) dugc mién 4n phi theo
quy dinh phap luat.

- Hoan tra cho 6ng Mai Thanh V s6 tién 300.000 dong (ba trim ngan
dong) tién tam Umg an phi dan sy so thdm 6ng V da ndp theo bién lai thu so:
0004948 ngay 12/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong.

- Hoan tra cho ba Pham Thi Duyén S tién 300.000 dong (ba trim ngan
ddng) tién tam Gmg an phi dan sy so tham ba D d3 nodp theo bién lai thu so:
0000384 ngay 09/8/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong.
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- Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thanh H1 s tién 300.000 dong (ba trim
ngan dong) tién tam tng 4n phi dan sy so tham ba D da ndp theo bién lai thu sb:
0000388 ngay 12/8/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong.

- Hoan tra cho ba Pham Ngoc T2 sb tién 300.000 dong (ba trim ngan
ddng) tién tam Ung an phi dan sy so thim ba T2 dd ndp theo bién lai thu sd:
0000400 ngay 20/8/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong.

Truong hop Ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguo1 phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 20/9/2024).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa c6 quyén khang cao Ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét
theo quy dinh cua phap luat./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CCTHA DS huyén Dau Tiéng;

- Céc duong su;

- Luu: Hb so, van thu.

Lé Long Ty
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