TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH ND Poc 1ap - Tw do- Hanh phic

Ban 4n s6: 175/2024/TCDS-PT
Ngay: 20-09 - 2024,

V/V: Tranh chap ranh giéi

quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NP

-Thanh phan Hai dong xét xi& phic tham gom co:

Thdm phan - Chii tog pH tod: Ong Bui Van Bién.

Cdc tham phén:

+ Ba Mai Thi Minh Hong.
+ Ong Lai Vin Tung.

- Thur ky pH toa: 6ng Bui Xuén Son— Thu ky Toa an nhan dan tinh NbD.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh NP tham gia pH toa: 6ng Tran Manh
Truong kiém sat vién.

Ngay 16, 20 thang 09 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh ND xét xtr
phuc thim cong khai vu an tranh chap dan su T2 1y s6: 159/2024/TLPT-DS ngay
22/05/2024 vé viéc “Tranh chap ranh gii quyén st dung dat”.

Do ban an sb 25/2024/DS-ST ngay 16 thang 4 nam 2024 ciia Toa 4n nhan dan
huyén XT, tinh N bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 340/2024/QPPT-TCDS ngay
28/8/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Thi T, sinh nam 1956; dia chi: xom 8, xa XN, huyén XT,
tinh ND; c6 mat.

-Bi don: Ba P4 Thi R, sinh nim 1956; dia chi: xém 8, x& XN, huyén XT, tinh
ND; c6 mat.

-Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi Mai Thi T, sinh nam 1978; dia chi; 79/25, duong Pha Tho Hoa, phuong
Phi Tho Hoa, quan Tan Phd, TP Hb Chi Minh; Chi T xin xét xir vang mit.

2. Chi Mai Thi H, sinh ndm 1979; dia chi: 1197/42, dudng Tran Pha, phuong
Loc T Thanh phé Bao Loc, Tinh Lam Déng; Chi H xin xét xur Vrfmg mat.

3. Chi Mai Thi N, sinh nam 1981; dia chi: 212, L6 C, chung cu quan doi, 468
Phan Van Tri, phuong 7, quan Go Vép, TP H) Chi Minh; Chi N xin xét xtr Véng
mat.

4. Anh Mai Buc T, sinh nam 1983; dia chi; Khu d6 thi Pang X4, huyén Gia
Lam, thanh phé Ha Noi; ¢ mit.



5. Anh Mai Van T2, sinh nam 1989; dia chi: Chung cu ORIENTAL PLAZA,
665, Au Co, phuong Tan Phu, quan Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh; Anh T2 xin
X6t XUr vang mit.
-Nguwoi lam chung:

1. Ong Mai Van K: sinh ndm 1959; dia chi: xo6m 8, xa XN, huyén XT, tinh
ND. Ong K xin ving mit.

2. Ong Mai Thé C, sinh nam 1953; dja chi: xém 8, xa XN, huyén XT, tinh NB;
Ong C xin ving mat.

3. Chi Lé Thi M, sinh nam 1979; dia chi: xdm 4, xa Hai Van, huy¢n Hai Hau,
tinh Nb; Chi M xin Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn tai pH tda nguyén
don ba Mai Thi T trinh bay:

Ba va ba D6 Thi R 1a quan hé ho hang, chong ba 1a Lé Chi Hoc nhung ba va
ong Hoc da ly hon tir ndm 1990. Thira dat ba dang st dung ¢ nguon gdc cua ong
Mai Vian K, 6ng K 14 em trai ba di chuyén nhuong cho ba thira dat nay vao nim
1998 véi gia 1,1 cdy vang. Thira dat nay do minh ba bé tién ra mua, lic d6 04 con
ba con nho khong c6 dong gop gi.

Phia nam thira dt nha ba giap dét phia bac ctia nha ba B5 Thi R (chong ba R
1a 6ng Mai Gia Cat), phia bac giap nha 6ng Mai Vian Mdc; phia tiy giap nha 6ng Vil
Van Trung va nha 6ng Mai Van Van (gidp ao); phia dong giap nha ba Bang Thi Thu,
phia dong chay vé Bic giap nha 6ng Thanh; tudng bao phia déng, phia bic va phia
tay cac ho lan can giap nha ba da xdy dung va cing ludi B40 khong c6 tranh chap.

Niam 2001 do hoan canh kinh té gia dinh khé khin ba phai di 1am 4n ¢ trong
mién nam va ba gui tién vé dé cho con gai ba 1a Lé Thi M thoi diém d6 dang ¢ nha
ba trong coi quan 1y nha, nho tho xay tuong ngan cach dat phia nam cua nha ba véi
phia bac nha ba R (khoang nam 1999-2000). Khi x4y birc tuong nay gia dinh ba R
yéu cau phai xdy lui vao dit nha khéng ding véi ranh gii dat. Do chi M khong hiéu
biét gi nén cir nghe 151 clia ba R. Pén nam 2005 ba vé thi buc tudng di xay roi, ba
phat hién birc tuong xay lui vao dat ctia nha minh, ba sang néi v6i nha ba R nhung
ba R khong nghe, phan dat dé lai ba R van st dung. Ngay 03/4/2006 UBND huyén
XT d3 cap gidy chimg nhin quyén str dung dat cho ba mang tén Mai Thi T thira dat
50 30, t& ban d6 s6 15 dién tich dat 510m?, dat & 230m?, déat ao 280m2,

Ngay 12/3/2022 (AL) ba R dung ra xay nha, ba c6 ra do tir chan méng tuong
ci ciia nha ba R ra dén birc tudng rao (trudc day xdy cao hon 1m) nha ba rong 1a
2,5m va chay tir dong vé tiy khoang 28 m dién tich dat 1an sang 1a 70 m?. Trudc d6
cin nha cii ciia nha ba R 1a nha cdp 4 va dot danh giira ¢4t nha ba R va nha ba 1a
khoang 50cm (phan dat d6 ba R ciy hang giong).



Thoi gian ba khong nhé lac d6 nha ba R da xay nha gan xong thi ba méi lam
don ra chinh quyén xa XN giai quyét. Sau khi ba dua ra xi thi ba R tiép tuc xay buc
tuong ngin cach dt nha ba R véi nha ba ma bire tudng va 1 phan ctia nha ba R da
xdy lan sang dat nha ba hét phan dat tranh chép.

Khi hoa giai & xa XN, uy ban nhan dan xa da khuyén hai gia dinh giir gin tinh
cam va thoa T voi nhau nhung hai bén khong thoa T dugc. Hién nay nha ba R da
xay nha kién ¢ va lan sang phan dat nha ba, ba dé nghj Toa an can cr vao trich luc
ban do 1ap nam 1992 dé lam cin ctr. Ba x4c dinh ranh gidi, mc gidi dat cua nha ba
va nha ba R 1a tinh tir chAn mong cii ciia nha ba R ra 30cm 13 dat ciia nha ba R con
lai 1a dat ctia nha ba va x4c dinh ranh gi6i gitta hai nha. Khi T hanh do dac ba da chi
mdc gidi ctia nha ba tir bire twong hién tai nha ba di vao phan dat ciia nha ba B3 Thi
R 14 2,5m nita d6 1a mbc gidi cua hai nha. Két qua do dac dién tich 1a 39,7m2. Chd
phan dat ngd ba chi nhan méc gidi tir birc twong di vao phan dat ctia nha R 13 2.3m
1a ranh gidi cua hai thira dat. Theo so lidu 1a 19.7m?, dién tich thira khong phai la
cin cr cho xac dinh méc gidi. Ngay ca phan dién tich dat cia nha ba R do ciing thira
ra so v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nhung gia dinh ba R d3 x4y nha kién
cb sang dat nha ba, ba R phai thanh toan tién bang gia tri quyén st dung dat, mdc
gidi dit ciia nha ba va nha ba R 13 hién trang mong nha hodc mai dua ra dén dau dé
]am ranh gidi mbc gidi.

*Bj don ba D6 Thi R trinh bay: Ba va ba Mai Thi T 1a quan hé ho hang, ba T I
em con 6ng cht bén chong ba. Chong ba 1a Mai Gia Cat, sinh nim 1949, chét nam
2016. Ba va 6ng Mai Gia Cat c6 5 ngudi dé khong co con nudi gom: Mai Thi T; Mai
Thi H; Mai Thi N; Mai Buc T; Mai Van T2. Khi ba va ong Cat léy nhau vao nam
1976, khoang nam 1977 vo chdng ba c6 mua mot thira dat ciia ong Mai Vian Dau
dién tich khoang 500m?. Khoang nam 1980 dng Mai Van Khanh 13 em trai ctia 6ng
Mai Vin Cat sang & phan dit ma vo chong ba mua. Sau d6 bé chong ba 13 cu Mai
Thanh Tra dan xép véi cac con 1a dé ong Mai Gia Cat ¢ phan dat ctia cu Tra. Khi
ong Cat va 6ng Mai Van Khanh ¢ thi ranh gi6i gita hai tho dat cta ong Cét, 6ng
Khanh 14 mot ranh thoat nudc, rinh thoat nudc nay nam & phan dét ciia nha ba. Nha
cta cy Tra dé lai cho vo chbng to1 tinh tir mong nha ra dén ranh thoat nudc rong
khoang 2m chay dai tr dong vé tay. Thira dat ma ba dang st dung, ngay 31/12/2003
da dugc UBND huyén XT cap gidy ching nhan quyén su dung dat mang tén 6ng
Mai Gia Cat, vo P Thi D4u tai thira dat s6 62, to ban d6 s6 15 dién tich 505m?,
trong d6 dat & 255 m?, dat ao 13 250m?.

Khoang nam 1986 dng Mai Van Khéanh di vao ving kinh t& méi dé 1am an nén
khong c¢6 nhu cau st dung thira dat ma truéc d6 vo chong ba mua va sau do ong
Khanh & mot thot gian da nhuong lai cho 6ng Mai Van K 1a em trai ciia ba Mai Thi
T. Khi 6ng Khanh ¢ thira dat nay da kién thiét xdy dung 3 gian nha cap 4 va cic
cong trinh phu tro. Khi 6ng K dén & va kién thiét thém cong trinh phu trg. Khi 6ng
Khanh chuyén nhuong cho 6ng K sir dung thira dat trén thi ranh gi6i thira dat nha ba
va dat ctia 6ng K nhan chuyén nhuong van nhu thé. Gia dinh 6ng K sinh séng trén



thira dat nay duoc may nam sau dé lai chuyén nhuong lai cho ba Mai Thi T, khi dng
K nhuong lai cho ba T khong chi mdc gidi giap ranh gi hét. Khi ba T nhan chuyén
nhuong dét ctua 6ng K thi ranh thoat nudc giita hai thira dat van nhu thé. Mdc gidi
dat cia nha ba va nha 6ng Khanh 13 rinh thoat nu6c phan ranh gi6i gitta hai thira dat
rong 40cm sau 30cm chay dai tir d6ng sang tiy dé phan dinh hai thira d¢at. Ranh thoat
nuéc 1a nam trén dat cua nha ba. Khi 6ng Khanh nhuong lai dit cho ong K phan dinh
ranh gi6i dat van nhu vay.

Ba T & mot thoi gian sau d6 ba T di 1am an, vo chong ba ciing di ¢ véi cac con
trong Sai Gon, & nha con ré ba T 12 anh Chau va vo 1a Mai Thi M dén xay tudng rao
trén ranh thoat nudc thudc dat nha ba. Khi con ba T xay tuong rao hai bén khong
nhan mdc gidi, thoi gian vao khoang nam 2009- 2012. Khi vé vo chdng t6i phét hién
tuong rao di xay nhung d6i bén gia dinh khong ai co y kién gi.

Do cin nha céac cu dé lai cho vo chéng ba st dung da xuéng cép, nam 2022
ba da d& di dé xdy dyng nha mai bang méi. Khi xay dung nha mdi tinh tir mong
tuong rao phan dit ma trude diy dé 1am ranh thoat nude dé khoang cach tir 1,2m
dén 1,5m. Khi xdy méng nha hai bén khong xay ra tranh chap nhung khi xdy tudng
rao thi ba T ra ngan can va dap tudng rao ctia nha ba T trudc diy da xay va dong
thoi dap tudng rao nha ba, Iy do ba T cho rang tuong rao nha ba xay trén dat ctia nha
ba T. Ba phan ng x4y tudng rao trén dat ciia nha ba khong xay trén dat cia nha ba
T, sau do ba c6 bao cao voi chinh quyén, co s& x6m, co s& di dén 12p bién ban. Ba
c6 don dé nghi UBND xa vé hanh vi pha hoai tai san ctia gia dinh ba d6i véi ba T.
Khi UBND xa hoa giai hai gia dinh d cin ct vao so d6 dia chinh dé phan tich dat
dai cho hai gia dinh di dén thoa T nhung khong duoc. Do vdy 1a ba Mai Thi T da
1am don khéi kién tranh chdp mdc gidi ddi véi ba.

Ba Mai Thj T cho ring gia dinh ba lan dat va xac dinh ranh gi¢i dat gitra hai
nhz‘} 1a ttr chan méng tudong nha trude day ra 30cm nira la dat ctia nha ba la bé‘ khéng
nhat tri voi y kién cia ba T, khi do dac can ctr vao két qua do dac ba T cho rang d@t
cua nh:c‘l ba tur buc tuong hi¢n tai nha ba T di vao phén datnha ba la 2,§m, phan dat
giap dat ngo di ba T nhan Vép 2,3m x4c dinh 1a moc gidi bE‘l, khong nhat tri. Mazlc du
do dac pién trang dién tich dat cua nhf‘l ba tang 1én so Véi’giéy chfrng nhzf}n quyén su
dung dat la gitra gia dinh ba va vo chong dng Vién da thong nhat chia dat ao cua cu
Tra. Ba x&c dinh moc gidi cia hai thira dat 1a bl:‘E'C tuong ba T da xay, con phan dat
phia ngoai ngd 1a ngd di chung khong thugc quyén sir dung dat cua ba T. Vi vay, ba
de nghi Toa an can clt vao quy dinh cta phap luat dé giai quyét dam bao quyen loi
cho gia dinh ba.

-Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan

Anh Mai Pire T trinh bay: Anh nhét tri v6i 101 trinh bay ctia ba R va khong bd
sung.



Chi Mai Thi T, chi Mai Thi H, chi Mai Thi N, anh Mai Van T2 déu trinh bay:
Nhat tri theo ¥ kién cta ba R.

- Nguoi lam chung:

Ong Mai Van K trinh bay: Ong va ba Mai Thi T 13 quan hé anh em, ng goi ba
T 1a chi gai. Thira dt gia dinh ba T dang str dung c6 ngudn goc ban dau 1a ctia éng
Mai Vian PAu 1a bac ho nhuong lai cho 6ng Mai Gia Cat, 6ng Cat nhuong lai cho
6ng Mai Vin Khéanh va sau d6 6ng Khanh nhuong lai cho éng, khi chuyén nhuong
dat cho nhau chi n6i miéng v6i nhau khong 1am vin ban gidy to. Nam 1998 6ng
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Mai Thi T khong c6 gidy t& ma chi noi
miéng voi nhau. Sau khi chuyén nhuong dat cho ba T thi 6ng sang & tho dat ciia bd
me Ong. Khi ong str dung thira dt nay nay 1a ba T sir dung thi thira dat d6 ong kién
thiét xay dung nha &, cac cong trinh phu, sau khi chuyén nhuong cho ba Tthiba T
c6 kién thiét thém cong trinh.

Khi 6ng chuyén nhuong dat cho ba T cac ho giap ranh chua xay dyung tuong
bao. Ong chuyén nhuong dat cho ba T khong chi mdc gidi dat, dat cuia nha ong giap
Vvéi dat giap ranh v6i cac ho 1an can, ban than 6ng khong biét 13 dat nha minh tir dau
dén dau, khong biét 1a bao nhiéu mét vuodng, thoi diém d6 nha 6ng ciing chua dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat; thira dat khong c6 kich thudce canh. Khi 6ng
sir dung thtra dat nay dat phia Nam nha 6ng giap déat phia bac ciia nha ba R khéng
c6 twong bao ma giap hai thira dat 1a ranh thoat nude. Khi ba T va ba R xay ra tranh
chap ong da dong vién khuyén giai dé thong nhat nhung hai bén khong nghe.

Ong Mai Thé C trinh bay: Ong va ba Mai Thi T, ba DS Thi R ¢6 quan hé ho
hang, ba Mai Thi T 12 em gai ong, chong ba R 1a ﬁng Mai Gia Cat la con dng bac
rudt. Thira dat cua Vo chdng 6 ong (vo O ong 1a Nguyén Thi My, sinh nam 1958) dang
str dung c6 ngudn goc cua bd me 6ng dé cho (cu Mai Van Liéu). Thira dit cta gia
dinh 6ng da duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich dat 380m2. Trén
thua dat nay vo chong 6ng di xdy dung céc cong trinh nhu nha, bép va mot sé hang
muc khac.

Ngay 29/12/2023, khi Toa &n T hanh khao sat do dac tham dinh dinh giap phan
dat dang tranh chap giita ba Mai Thi T v6i ba P Thi R; phan dat phia dong ctia nha
ba R giap véi phan dét phia tdy ctia nha 6ng, hai bén nhan méc gidi c6 nhan sang
nhau mot doan rong 1a 40cm. Theo két qua do dac thé hién hai gia dinh dang nhan
chd d6 13 2,6m? (dai 13.68m, rong 0,4m). Nay 6ng va ba R di thong nhat dugc moc
gi61 v&inhau la vo chéng ong dé cho ba R st dung rong 20cm, dai 10,97m, di¢n tich
1,3m?, hai bén khong con tranh chap lién quan gi nira.

Chi Lé Thi M trinh bay: Chi 1a con gai ctia ba Mai Thi T, thira dat ba T dang
sir dung 1a nhan chuyén nhugng ctia ong Mai Van K, 6ng K 1a em trai ba T. Khi ba
T nhan chuyén nhuong quyén st dung dit cua 6ng K, nhimg ngudi con ciia ba T
khong ai c6 dong gop gi hét. Khoang nam 2000, 2001 ba T dang lam an ¢ trong Nha
Trang. Ba T c6 ndi vai chi 1a me di [am an con ¢ nha tim nguoi nho xay buc tuong
mdc giGi dat giira nha ba T voi dat caa ong Mai Gia Cat (ba R). Sau d6 chi moi tho



dén xdy buc tuong. Luc thg dén 1am ban dau dat nha ong Cat tinh tir tudong nha ra
khoang dot danh nhung 6ng Cat cim mdc dé cho tho x4y buc tuong hién tai bay gio,
khi su viéc xay ra btrc tudng bi pha dé con lai cao khoang 30cm. Luc d6 chong chi
1a anh Ngé Van Chau bao chi 1a bac Cat cim nhu thé thi xay nhu vay dat dai khong
dang gi. Sau d6 thg ho xay, xay cao khoang 1,5m tir mdt san 1én. Sau khi xay xong
hai bén gia dinh khong xay ra tranh chap gi nifa.

Sau khi ba T vé c6 bao chi tai sao lai xay nhu thé nay, chi n6i voi ba T 12 bac
Cat bao xay nhu thé thi xay, sau d6 ba T tiép tuc di 1am an va khong co y kién ngay
v6i chinh quyén dja phuong thoi diém dé. Cach day khoang hon mot nam giiraba T
va ba R xay ra tranh chap khi ba R 1am nha. Con lai tudng bao phia tay, phia dong,
ph1a bac x4y cao khoang 40 cm va trén c6 ludi B40 ba T xdy nam ndo thi chi khong
nam duoc. T can thira dat phia tiy tho dat giap nha 6ng Trung, 6ng Vin, phia bac
glap nha Ong vi, phia dong giap nha ba Hoa. Nay ba T khoi kién dbi v4i ba R vé
moc gidi quyén sir dung dat 1a viéc giai quyét cua hai ba, chi khong lién quan dén
vu an.

*K ot qua xem xét tham dinh tai ché, dinh gia tai san:

- Gid dat ¢ theo gia thi truong 1a 5.000.000d/m?; gia dit vuon, ao la
2.300.000d/m?.

- P6i v6i tai san clia nha ba R: 01 nha xay 2 tang kiéu nhat lop mai ngoi xay
dung nam 2023; téng dién tich 1a 357,17m? gia tri con lai 1.700.000.000d; Phia sau
nha c6 01 buc ting dai 17m x 10,4m = 27m; cao 60cm dién tich 1a 16,44m? (xay
nam 2023) gia tri 13 11.000.000d; truéc nha va 02 bén hong nha c6 do san bé tong
dién tich 152,25m? lam nidm 2023 gi4 tri con lai 30.000.000d. Phia trude ngdi nha
va san ¢6 01 ao, 01 btrc twong gach bao quanh thira dat dai 17,7m, cao 1,6m =
28,32m? gia tri con lai 21.000.000d.

- Bdi véi tai san ctia nha ba T: Birc tudng pha do khong con gia tri.

*Két qua thu thdp tai liéu chirng cir tai UBND xd XN.

*Vé quan hé gia dinh: Ba Mai Thi T va ba P4 Thi R con ho hang véi nhau.

*Vé ngudn goc dat dang tranh chép:

-Thira dat ba Mai Thi T dang st dung c6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat ctia 6ng Mai Vian K. Ngay 03/4/2006 UBND huyén XT cép gidy
chung nhan quyén sir dung dat mang tén ba Mai Thi T tai thira dat s6 30, to ban d6
50 15, dién tich dat 510m?, dat & 230m2, dat ao 280m?.

Thira dat caa ba B Thi R dang st dung c6 ngudn gdc cta dng Mai Vin Cha
12 bd dé cua dng Mai Gia Cat dé cho. Ngay 31/12/2003 da duoc UBND huyén XT
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ho Mai Gia Cét tai thira dat s6
62, to ban d6 s6 15 dién tich dat 505m2, dat & 255m?, dat a0 250m?. Canh thira dat
ctia 6ng Cat 1a dat cua cu Tha (Cha) bd dé ciia ong Cat (chung thira dat) dién tich
400m?, dat ao 300m?, dat & 100m?,



* Cian ctr két qua do dac thuc té ngay 29/12/2023

- Dién tjch d4t ctia nha ba Maj Thi T 519,4m?, chua cong phﬁn tranh chép la
39,7m2 va dat giap ngd 19,7m2 (néu cong 1a 578,8m?)

- Dién tich dat ciia ba D Thi R thé hién 642,9m? va cong v6i 1,3m? (tranh
chap giai quyét xong voi 6ng ong Mai Van C) 1a 644,2m?, chua cong phan tranh
chap 39,7m% 19,7m? (giap dat ngd) ba T dang nhén.

* So sanh ban do qua céc thoi ky:
- Déi véi dat ciia nha Mai Thi T;
+ Ban d6 lap ndam 1992 cta xa XN va chinh Iy nim 2003 va nam 2006 dé

duogc cip gjﬁy ching nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 30 to ban d6 sb 15,
dién tich dat 510m?, dat & 230m?, dat ao 280m? mang tén T.

~ -Ban do lap ndm 2011, tai thira dat s6 72, to ban d0 s6 48 cua xa XN thé hién
dat cua ba T 1a 535,6m? dat & 348,4m?, dat ao 167,2m?.

So sanh ban do 14p ndm 1992 va chinh Iy ndm 2003 va ndm 2006 v&i ban do
1ap nam 2011 thi dién tich dat ¢ ban d6 lap nam 2011 tang Ién 25,6m? (1y do ting
1a khi do dac ba T da nhan ca phan dat ngd di vao dat cia nha minh).

, +S6 muc k§: ruong dat 1ap nam 1992 }hé hién Mai Van K dién tich (}‘ét 510m?,
dat ao 280m?, dat & 230m?. (Chinh thira dat nay dng Mai Van K da chuyén nhuong
cho ba Mai Thi T).

-Déi véi ddt ciia nha ba Bé Thi R (6ng Mai Gia Cat).

+ Ban d6 lap nim 1992 cua xa XN va chinh 1y nam 2003 dé duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 62, to ban d6 s6 15 mang tén Cat,
Tha (6ng Tha 13 b dé ctia 6ng Cat) dién tich 905m?, trong d6 dng Cat 505m?, dat
& 255m?, dat ao 250m?, Tha; dat ao 300m2, dat & 100m2.

+ Ban d6 1ap nam 2011 cta xa XN thé hién thira dat s 74, to ban d6 s6 48
mang tén ho 6ng Cha (Tha), hd 6ng Cat va hd ong Vién dién tich 1427,7m?; dién
tich dat ong Cha; ao 310,8m?, ong Cat, dat & 405,1m2, dat ao 172,2m?, dng Vién
dat ¢ 353,0m?, dat ao 186,6m2 (c6 ghi phan dat tranh chéap)

~ So sanh ban d6 14p ndm 1992 va chinh ly ndm 2003 va ban d6 1ap ndm 2011
dat cta nha ong Cat (577,3m? -505m?) ting 72,3m?. Ly do ting vao phan dat cua
ong Cha.

+ Sé), muc ké ruc}ng dat lap nam 1992 thé hién Mai Van Cat diér} tich dat
505m2, dat a0 250m?, dat 6 255m?, ong Mai Van Cha the hién dién tich dat 400m2,
dat ao 300m?, dat & 100m?.

* So voi két qua do dac thuc té v6i ban do thi:

- Dét ciia ba Mai Thi T ¢6 dién tich 1a 519,4m? so v6i ban do 1p nam 1992 va
ban d6 nam 1992 chinh 1y nam 2003 va ndm 2006 tang 1én 9,4 m* (519,4m’-
510m?); chua cong phan dang tranh chap 39,7m’. Neéu cong vao thi dién tich dat
cua nha ba T 1a 559,1m?), chua cong phan giap dat ngd 19,7m?2.



- P4t ctia nha ba DS Thi R ¢6 dién tich 644,2m? da cong 1,2m? (ba T va 6ng
C da thoa T (642,9m2 +1,3m2) chua cong phan tranh chap la 39,7m?, va 19,7m?),
néu cdng 703,6m?).

* So sanh két qua do dac thuc té véi viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat cua cac ho:

- Pat ctia ba Mai Thi T duoc cp gidy chimg nhan quyén st dl_mg dat vao ngay
03/4/2006 dién tich dat 510m? so véi két qua do dac 1a 519,4m? tang 9 ,Am?
(519, 4m? —510m?) chwra cong phan tranh chip ting 39,7m2), chua cong phan tranh
chap 19,7m? giap dat ngd.

- Bdi voi dat cua nha ba B Thi R duoge cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat vao ngay 31/12/2003 dién tich dat 505m? so véi két qua do dac dién tich
644,2m? tang 1én 139, 2m? (644,2- 505), 1y do tang phan dat ao ctia 6ng Cha dé lai
cho ba B Thi R), chua cong voi phan tranh chap 1a 39,7m?, trong d6 dat ao cua
ong Cha nay ba R dang st dung 19, 7m giap dat ngd vao nha ba Mai Thi T, trong
khi d6 dat ngd khong nam trong gidy _ching nhan quyén str dung dat cia ba nha
Mai Thi T. Do vy phan dat ao ba B3 Thi R dang st dung khong lién quan dén
phan dét tranh chap va ba T khong duoc nhan phan dat ngd nay.

* i chiéu vé ranh gidi thyc té dat gitra ba Mai Thi T véi dat cia nha ba B
Thi R so véi ban dd qua céc thoi ky.

Ban dd 1ap ndm 1992 va ban d6 1ap nam 1992 chinh 1y nam 2003 va nam 2006
1a co s dé cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Mai Thi T, ho ong Mai
Gia Cat dugc thé hién phan dat phia Nam nha ba T giap voi dat phia bac cua nha
ba R thé hién gbc vudng thudc thg goc dong bic thira dat nha ba R va phia dong
nam nha ba T da xay buc tuong cling nhu giap birc twong ciia ba T va ba R da xay
1a phtt hop voi hién trang cac bén dang sir dung (Do vAy phan dat tranh chap ma ba
T nhan sang dat ctia nha ba R 12 39.7m? ciing nhu 19,7m? giap dat ngd 1a khong
phu hop khong ¢6 can cu).

* Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat:

Viéc cap ~gié’ly ching nhan quyén str dung dat cho ba Mai Thi T va ho 6ng Mai
Gia Cat (ba Do Thi R) 1a cap theo dai tra.

* Ly do xay ra tranh chap: Nam 2023 ba P4 Thi R xay tudng rao giap ranh
hai nha thi ba T va ba R xay ra tranh chap vé méc gidi.

Sau khi nhan dugc don ctia ba Mai Thi T UBND xa da T hanh hoa giai gitra
ba Mai Thi T va ba Db Thi R, dia phuwong di dong vién khuyén giai hai bén nhung
khong thanh.

Quan diém cia dia phiong: Nay ba Mai Thi T khai kién méc gidi quyén st
dung dat doi vai ba Bo Thi R dé nghi Toa an tiép tuc hoa giai gitta cac bén dé thoa
T 1a tot nhat con khong giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Tai pH toa nguyén don, bi don van giit nguyén quan diém yéu cu ctia minh.

Ban 4n so thAim di quyét dinh:



1. Can ctr vao: Dicu 166, Diéu 176 cua Bo luat dan sy; Diéu 5, Dieu 100, Diéu
166 ctuia Luat dat dai nam 2013; Biéu 147 cua B0 luat T6 tung Dan su; khoan 2 Bicu
26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ mtrc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

2. Xir khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Mai Thi T dbi v6i ba B Thi
R.

Giit nguyén hién trang méc giéi phia nam thira dat nha ba Mai Thi T 1a mép
ngoai birc turong pha do ctia nha ba T vai phia bac thira dat ciia nha ba Bo Thi R 1a
moc gidi (Tu diém s6 9 dén diém s6 20 thé hién duong nét dam la moc gidi, ranh
gioi).

Ba Mai Thi T duoc quyén sir dung dién tich dat 521,1m? tai thira dat s6 30, to
ban d6 so6 15 nay la thira dat s6 72, to ban do so 48 tai xom 8, xa XN, huyén XT, tinh
NbD.

Ba B6 Thi R cung chi Mai Thi T, chi Mai Thi H, chi Mai Thi N, anh Mai Buc
T, anh Mai Vian T2 dugc quyén sir dung dién tich dat 701,9m? tai thira dat so 62, to
ban d6 so6 15 nay la thira dat s6 74, to ban do s6 48 tai xom 8, xa XN, huyén XT, tinh
ND.

( Veé dién tich, ranh gioi, do dai cdac canh cua thua dat dwoc mé ta chi tiét trong
S0 do kem theo).

Puong su ¢6 trach nhiém lién h¢ dang ky quyén sir dung dat v6i co quan Nha
nudc ¢ tham quyén Ve quan ly dat dai dé diéu chinh cap lai gidy ching nhan quyén
str dung dat theo quyét dinh ctia ban an.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Mién 4n phi cho ba Mai Thi T.

4. V& quyén khang cao: Buong sy c6 mat tai pH tdoa dugc quyén khang cao
trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Buong sy vang mat tai pH toa duoc quyen

khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc tong
dat hop I¢.

Ba Mai Thi T khang cdo toan bd ban an so thim sé 25/2024/DSST ngay
16/4/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén XT, tinh ND. Dé nghi Toa 4n cp phiic thim
xem xét lai ndi dung ban an so tham, va cac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Két qua thim dinh va dinh gi4 tai san lan 2 ciing nhu két qua tham dinh lan
dau, cac bén déu sir dung dién tich dat 16n hon s6 dién tich dat dugc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Cu thé Ba T dang sir dung 518 m2 khong tinh phan dién
tich tranh chép. ba Dau sir dung 745 m2 tinh ca phan dién tich tranh chép.

Nguodi co quyén loi nghia vu lién quan:

Y kien cua Kiéem sat viéen:



Tham phén, thu ky pH toa da chap hanh ding quy dinh ciia Bo luat T tung
Dan su trong qua trinh gidi quyét vu an. Puong su da chap hanh dung cac quy dinh
cua Bo luat TH tung dan su.

V& noi dung cép so thim da giai quyét vé ranh gidi dung phap luat. tuy nH giai quyét
Ba Mai Thi T duoc quyén st dung dién tich dat 521,1m? tai thira dat so 30, to ban
do s6 15 nay la thura dat s6 72, to ban do so 48 tai xom &, xa XN, huyén XT, tinh
ND.

Ba D6 Thi R cung chi Mai Thi T, chi Mai Thi H, chi Mai Thi N, anh Mai Dtrc
T, anh Mai Van T2 duoc quyén st dung dién tich dat 701,9m? tai thira dat s6 62, to
ban d6 s6 15 nay 1a thira dat s6 74, to ban do s6 48 tai xom 8, xa XN, huyén XT, tinh
ND. ( Vé dién tich, ranh gici, d¢ dai cdc canh cia thira dat dwrge mé ta chi tiét trong
so do kém theo).

Puong sy ¢6 trach nhiém lién hé dang ky quyén sir dung dat véi co quan Nha
nude c6 tham quyén vé quan 1y dat dai dé diéu chinh cap lai gidy ching nhan quyén
str dung dat theo quyét dinh cuia ban an.

Viéc quyét dinh nhu vay 14 vuot qua yéu cau khoi kién ctiia nguyén don. Do d6
dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung k3 D 308 B9 luat to tung dan sy huy phan quyét
dinh trén cta ban an so thAm. Dé nghi 4p dung Can cor kil diéu 308 , ctia Bo luat
Dan sy nam 2015; giit nguyén phan con lai ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: ba Mai Thi T khang céo trong thoi han luat dinh, Toa an cap
phac tham tinh ND xét xtur phic tham vu an 1a ding tham quyén

[2] quan hé phap luat: Thira dat ba Mai Thi T dang str dung c6 ngudn goc 1a
nhan chuyén nhuong ctia 6ng Mai Vin K 12 em trai ba T. Ngay 03/4/2006 UBND
huyén XT cép gidy ching nhin quyén sir dung dat mang tén ba Mai Thi T tai thira
dat s6 30, to ban do so 15, dién tich dat 510m?, dat & 230m?, dat ao 280m?.

Pbi vai thira dat ba BS Thi R (chong 13 Mai Gia Cét) ¢6 ngudn gdc 1a ciia cu
Mai Gia Cha (Tha) 1a b d¢ cua ong Mai Gia Cat dé cho. Ngay 31/12/2003 da duoc
UBND huyén XT cap gidy ching nhan quyén six dung dat mang tén ho Mai Gia
Cat tai thira dat s6 62, t& ban d6 s6 15 dién tich dat 505m? dit & 255m?, dét ao
250m?. Canh thira dat cia 6ng Cat 1a dat cta cu Cha (Tha) bd dé cua 6ng Cat (chung
thira dat) dién tich 400m?, dat ao 300m?, dat & 100m>.

Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Mai Thi T, 6ng Mai Gia

Cat cung vo 1a B6 Thi R 1a céap theo dai tra dua trén hinh thé ctia ban do6 lap nam
1992 va chinh ly nam 2003.

Ba Mai Thi T trinh bay nim 1998 khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat

ctia ong Mai Vian K, 0ng K c¢6 chi moc gidi giap ranh véi cac hd 1an can. Con 6ng

Mai Van K trinh bay khi 6ng chuyén nhuong thira dat nay cho ba Mai Thi T, ong
khong biét dién tich dt 14 bao nhiéu mét vudng, 6ng khong ban giao mde gidi giap
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danh tir can. Ba T cho rang dat phia Nam cua nha ba giap voi dat phia bac ctia nha
R tinh tir nha cii cta ba R ra dén birc tudng rao nha ba T (trude day xay cao hon 1m)
rong 12 2,5m va chay tir dong sang tay khoang 28 m dién tich dat 1an sang 1 70 m?.
Trudc dé can nha cli cia nha ba R 1a nha cép 4 va dot danh gita dat nha ba R vanha
ba 1a khoang 50cm (phan dat d6 ba R cay hang giong). Ba dé nghi Toa 4n can cu
vao ban d6 1ap nam 1992 dé xac dinh mdc gidi cho gia dinh ba.

Ba D Thi R thi cho ring thira dit gia dinh ba dang st dung c6 ngudn gbe cua
6ng Mai Thanh Cha (Tha) 1a bd chong ba. Thira dat ba Mai Thi T dang su dung
chinh 14 thia dit coa vo chéng ba, vo chéng ba da dé lai cho ong Mai Van Khanh.
Khoang nim 1986 6ng Mai Van Khanh di vao vung kinh té méi dé lam an khong c6
nhu cau sir dung thira dat nay nén da nhuong lai cho 6ng Mai Vin K 1a em trai cila
ba Mai Thi T. Khi 6ng Khanh chuyén nhuong cho 6ng K str dung thira dat trén thi
ranh gidi thira dat nha ba va dat cia ong Khanh nhan chuyén nhuong van nhu hién
trang. Khi 6ng K chuyén nhuong lai thira dt nay cho ba T khong chi méc gidi giap
danh. Mdc gidi giita dat nha ba véi dat ong K 1a ranh thoat nudc rong 40cm, sau
30cm chay tir déng sang tay (rdnh thoat nuéc nam phan dat cua 6ng Cha) 1a ranh
gi6i hai thira dat. Khi T hanh do dac ban than ba T nhén tir birc tudng dap dé cua
nha T di vao phan dit nha ba 2,5m chiéu rong, con phan dat ap nha ba giap dat ngd
di chung ba T nhén sang 2,3m chiéu rong va cho rang d6 1a moc gid1 cua hai nha,
budc ba phai tra lai phan dt 1an chiém. Ba xac dinh ranh gi6i, mdc gidi cia hai thira
dat 1a hién trang btrc twong ba T di x4y, phan dat ngoai giap ngoé di chung ba T
khong c6 quyén nhan sang phan dat ao nha ba (ma hién nay 1a dat noi).

Can ctr vao ban dd 1ap nam 1992 va ban d6 1ap ndm 1992 chinh Iy nam 2003
thira dat ciia nha ba T (trudc day 1a cua dng K va s6 muc ké rudng dat 1ap nam 1992
thé hién Mai Van K dién tich dat 510m?, dat ao 280m?, dat & 230m?, thira dt cla
ong Mai Gia Cat va ba B3 Thi R doan dang tranh chap hinh thé ban db thé hién dat
phia Nam nha ba T giap véi dat phia bac ctua nha ba R 1a phu hop véi thyc té hién
trang dang sir dung va ban dd 1ap nam 1992. Ba T nhan tir buc tu(‘)’ng da xay hién
tai vao phan dat cia nha ba R 1a 2,5m, dai 16.62m dién tich Ia 39, 7m?, trong khi d6
gidy ching nhan quyen sir dung dat cia ba T duoc cap 510m?, két qua do dac la
519,4m? ting 9,4m? néu cong v4i phan dat ma ba T nhan sang phan dat ciia nha R
thi dién tich cta nha T 12 559,1m? (519,4m2 + 39,7m?) ciing nhu s6 muc ké nim
1992 6ng K ghi dién tich 510m?. Vi vay, ba T nhan sang dat ctia ba R 1a khdng phu
hop. Trong khi d6 ban than ba T dé nghi Toa 4n cin vao ban d6 nim 1992 dé xac
dinh dién tich va mdc gidi cho ba T, nhu vy dién tich dét hién cta nha ba T da
tang 1én so véi dién tich ban dd 14p ndm 1992 ciing nhu gidy ching nhén quyén sir
dung dét. Ong Mai Van K trinh bay gia dinh 6ng st dung thira dat nay khong biét
ranh gidi dét ctia nha 6 ong voi cac hd lan can nhu thé nao, khong biét dién tich dat
cia minh str dung bao nhiéu mét vuéng diéu d6 cang chimg minh viéc ba T nhan
sang phan dit ciia nha ba R 13 khong c6 co s6.

Ngoéi raba T cho réng dat ngd di vao gia dinh ba 1a cta nha ba trong khi d6
ban do 1ap nam 1992 phan dat ngd dugc tach bach boi ngd la ngd di chung, do vay
khi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba T phan dién tich ngd khong nam
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trong gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba T ma 1a ngd di chung. Khi T hanh
do dac, xem xét thdm dinh ba T nhén tir phan ranh giéi dat phia nam giap ngd di
sang phan dat phia bac dat ao ctia nha ba R rong 1a 2.3m dai 1a 8,25 m dién tich 1a
19,7m? cho rang dat ctia nha minh. Xét thiy, ba T nhan sang phan dit nay 1a khong
c6 co s0, boi 1& dat ngd khong nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dét cia
nha ba T ma dugc xac dinh la ngd di chung. Mat khac khi 6ng Vién, ba R ngay
15/5/2022 ¢6 bién ban théng nhét thoa T xac dinh ranh gi61 moc gioi thira dat phan
chia dat ao cua 6ng Mai Thanh Tra ba T khong co y kién néu cho rang dat ciia nha
minh con nam & phan dit ao cua ong Tra.

Pbi v6i phan dién tich dat ctia nha ba P4 Thi R trir phan dat dang tranh chap
ra dién tich dat 1a 644,2m% cong voi dién tich dat tranh chép vao thi dién tich
701,9m?, dién tich dat ba R tang 1én so voi gidy chimg nhan quyen str dung dt, ly
do ting 1a ba R nhan lai mdc gidi voi nha 6ng Vién va phan dat ao cia cy Tra 13 bo
de cua ong Cat va ong Vién, ngay 15/5/2022 ba R va ong Vién da thong nhat phan
chia d4t ao. Do d6 dién tich dat ctia nha ba R ting 1én khong phal 1a co s& cho rang
ba R 14n dét sang nha ba T. BAR dé nghi Toa an xac nhan moc gidi mép buc tuong
baTda xdy va pha do 1a ranh gioi, moc gioi cua hai nha tir trudce dén nay di sir dung.
Péi voi phan ao giap ng6 di chung ba T nhén sang dién tich dat 19,7m? ctia nha ba
R 1a khong c6 co s& dé nghi Toa an khong chap nhan 1a phu hop.

Dbi v6i phan dat goc dong bac nha ba R va gidp dat goc tay bac cua nha ong
C, ba R va 6ng C d3 thong nhat thoa T dugc mébe gidi 1a vo chong éng C dé cho ba
R str dung dién tich dat 1a 1,3m? (rong 20 cm, dai 1a 10,97m) hai bén khong dé nghi
Toa an xem xét nira 1a phu hop.

[4] Ttr nhitng phan tich dat gia néu trén, xét thdy yéu cau khai kién cta ba Mai
Thi T vé xac dinh mdc giéi nhu don khai kién 13 khong cd cin cir nén HDXX s&
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Mai Thi T dbi véi ba B3 Thi R. Ma ranh
gidi gitra hai tho dat duoc xac dinh nhu thue té cic bén da xay tuong bao 13 phu hop.

Vé phan dé nghi huy mot phan ban an so tham ctia dai dién Vién kiém sat tlnh
ND Hoi ddng xét xir thiy: Ban an so thim da quyet dinh vot qua pham vi yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Bi don khong co yéu cau vé van dé nay, tuy nH trong qua
trinh giai quyét vu an dién tich dat ctia nguyén don, bi don déu ting 1én so voi gidy
chung nhan quyén sir dung dat ctia ho. Vi vay noi dung nay thudc tham quyén cta
co quan hanh chinh nha nudc vé quan 1y dat dai, vi vay toa an can kién nghi co quan
quan 1y nha nudc vé dat dai xtr Iy phan dién tich dat ting thém cua cac ho theo quy
dinh cua phap luat. Do vAy can stra 4n so thdm 1a phu hop.

[5] Vé an phi: Yéu cau khai kién ciia nguyén don khong dugc chap nhan nén
nguyén don phai chiu an phi. Tuy nH ba T 1a ngudi cao tudi va da c6 don xin mién
an phi nén HDXX s€ mién an phi cho ba T.

[9] An phi dan su phuc tham: ban an so tham bi stra mot phan nén ba T
khong phai nop.

Vi cac € trén;
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QUYET PINH:
Can ci k2, Piéu 308, Piéu 309 cua Bo luat td tung Dan sy nam 2015;

Can ct vao Diéu 148 cta Bo luat T tung dan su; va Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Xur: chap nhan mot phan khang cdo ciia ba Mai Thi T, Stra ban an s6
25/2024/DS-ST ngay 16 thang 4 nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén XT, tinh ND

Xtr: khong chip nhan yéu cau khai kién ciia ba Mai Thi T d6i voi ba B3 Thi
R.

Giit nguyén hién trang mbc gidi phia nam thira dat nha ba Mai Thi T 1a mép
ngoai burc tudng pha dd cia nha ba T véi phia bac thira dat cia nha ba D6 Thi R 1a
moc gidi (T diém s6 5 dén diém s6 6 thé hién trén so d6 1a mbe gidi, ranh gisi). Co
so d6 kém theo.

2. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén XT xu 1y phan dién tich dat ting
thém ctia cac hd ba Mai Thi T, ba D6 Thi R theo quy dinh ctia phap luat.

3. Vé an phi dan su so tham: Mién an phi cho ba Mai Thj T.

4. An phi dan sy phiic tham: ba Mai Thi T khong phai nop.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén XT. THAM PHAN — CHU TOA PH TOA
-.VKSND tinh ND. *

-.Chi cuc THA huyén XT.

-.UBND xa XN.

-.Céc duong sy. (d~ P
a ky)

- Luu ho so vu an.

Bui van Bién

13



CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PH TOA

Mai Thi Minh Hong Lai Van Tung Bui Vin Bién
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