TOA AN NHA DA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAY NINH Pic lap - Ty do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 177/2024/DS-ST
Ngay: 20/9/2024

Vé viéc: “Tranh chdp hop dong
dat coc”.

NHA DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHA DA THANH PHO TAY NINH, TINH TAY NINH
Vi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé6:
- Tham phan - Chii toa phién toa: BaNGUYEN THI KIM PHUNG.

- Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong TRAN TAN PHAT.
2. Ba PHAM THI KIM HOA.

- Thur ky phién toa: Ba TA THI THAO VY — Thu ky Toa an nhan dan

thanh ph6 Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tdy Ninh tham gia phién

tdoa: BA NGUYEN NGOQC NHIEN - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nim 2024, tai try so Toa 4n nhan dan thanh phd Tay
Ninh xét xtr so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 358/2024/TLST-DS ngay
11 thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 222/2024/QDXXST- DS ngay 28 thang 8 nam 2024, giita

cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Lam Trong A, sinh nam 1983 (c6 don dé nghi giai

quyét vang mat).

Dia chi: s6 19A, hém s 6A, dudng NTH, kp 4, p 3, thanh phé T4y Ninh,

tinh T4y Ninh.
2. Bidon: Chi Lam Thi Kiéu O, sinh nim 1990 (ving mit).



Dia chi: s6 03, hém 223, dudng sb 23, TVT, ap GC, x& BM, thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10 thang 7 nam 2024, loi trinh bay trong gqua
trinh gidi quyét vu an, nguyén don anh Lam Trong A, trinh bay:

Anh A va chj O khéng c6 quan hé ho hang, biét nhau do c6 nguoi gidi thiéu
chi O ban dat cho anh A.

Ngay 29/01/2024, anh A c6 thoa thuan nhin chuyén nhuong cua chi O 01
phan dat c6 dién tich ngang 4,5 mét x dai 51 mét, dat toa lac tai ap BL, x4 BM,
thanh phé Tay Ninh, gia chuyén nhuong 400.000.000 dong, thdi diém hai bén
théng nhét viéc chuyén nhuong phan dét trén chi O chua duoc dtng tén riéng nén
chi O chi dua cho anh A xem 01 ban trich luc so dd dat, sau d6 hai bén théng nhat
anh A dit coc cho chi O sd tién 70.000.000 ddng va ky két hop dong dit coc ngay
29/01/2024. Hen dén ngay 29/03/2024 (trc 02 thang sau) hai bén s& ky hop dong
chuyén nhuong va dua du tién. Dén ngay 20/3/2024, anh A c6 dén phan dat cia
chi O thi gap nguoi bén gia dinh chong cii ciia chi O, ho noi 1a dat nay khong tach
thira dugc, anh A c¢6 dién thoai cho chi O dé hoi nhiéu 1an. Ngay 26/3/2024, anh
A va chi O gip nhau & quan ca phé dé noi chuyén vé viéc tra lai tién coc, hai bén
théng nhét chi O s& tréa lai sd tién coc dd nhan 1a 70.000.000 déng va phat coc $6
tién 30.000.000 dong, tong cong 1a 100.000.000 dong. Chi O hen anh A dén ngay
30/5/2024 s& tra tién cho anh A. Sau khi hai bén théng nhéat, anh A c6 viét toan bo
nodi dung cua thod thuan tra coc va dén coc, chi O doc lai déng v ky tén ghi ho tén
va lan tay vao thod thuan dén coc. Thoa thuan dén coc lap thanh 01 ban do anh A
giit. Sau do, anh A va chi O huy bo hop dong dit coc ngay 29/01/2024 gitta hai
bén.

Trude ngay 30/5/2024, anh A c6 lién lac véi chi O qua dién thoai, chi O
htra dén han sé& tra tién anh A. Dén ngay 30/5/2024 chi O khong tra, anh A tiép tuc
dién thoai cho chi O thi khong lién lac dugc cho dén nay.

Nay anh A yéu cau chi O c¢6 nghia vu tra lai cho anh s tién 100.000.000
d6ng nhu thoa thuén dén coc ngay 26/3/2024 ma chi O da ky két.

Ngoai ra, anh A khong con yéu cau nao khac.



Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don chi Lam Thi Kiéu O da dwoc Toa
dn triéu tdp hop 1é nhung khéng dén toa an dé lam viéc, hoa gidi, dw phién hop va
tham gia phién toa.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd T4y Ninh, trinh
bay:

+Veétd tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching cu, chuan bi xét xtr va
quyét dinh dua vu an ra xét xir déu bao dam dang quy dinh vé thoi han, noi dung,
tham quyén cua B luat T6 tung dan su; Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thuc
hién dang trinh tu, thu tuc ddi vai phién toa dan su. DPdi véi nguoi tham gia tb
tung: DA thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phap lut.

+ Vé nodi dung: bé nghi Hoi déng xét xir can ctr Diéu 328 Bo luat Dan su:
Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chi Lam Thi Kiéu O c6 trach
nhiém tra cho anh Lam Trong A sb tién nhan coc 70.000.000 déng, tién phat coc
1a 30.000.000 dong, tong cong 1a 100.000.000 dong. Puong su phai chiu an phi
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

Nguyén don anh Lam Trong A c6 don dé nghi xét xur Vrfmg mat. Bi don chi
Lam Thij Kiéu O di duoc Toa an triéu tap hop 1& nhung ving mat khong c6 1y do
nén Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vang mat ca nguyén don, bi don la phu
hop quy dinh tai Diéu 227; Diéu 228 va Piéu 238 B luat TH tung dan su.

Vé ndi dung vu an:

[1]. V& quan hé tranh chip: Anh A khéi kién chi O yéu cau chi O c6 nghia
vu tra cho anh A sb tién nhan coc 70.000.000 dé)ng va tién phat coc 30.000.000
d6ng theo “Thoa thuan dén coc ngay 26/3/2024”, chi O hen ngay 30/5/2024 sé tra
tién cho anh A nhung khong tra nén hai bén phat sinh tranh chap, day la tranh
chap hop dong dit coc dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su
va Diéu 328 B luat Dan sy.



[2]. Xét yéu cau cua anh A yéu cau chi O c6 nghia vu tra cho anh A sé tién
nhan coc 70.000.000 déng, tién phat coc 30.000.000 déng, téng cong la
100.000.000 dong, thiy rang:

[2.1]. Trong qua trinh Toa an giai quyét, nguyén don xuét trinh chimg cir 1a
ban chinh “Thoa thuin dén coc ngdy 26/3/2024”, ndi dung thé hién: “Ngay
29/01/2024, hai bén cé thod thudn mua ban miéng dat & dp BL, & BM, thanh phé
Tdy Ninh véi dién tich nhw sau: Ngang 4,5 m dai 50m. Thé cuw hét dat, mdt tién
dwong 31 BL. Nay bén ban la Lam Thi Kiéu O khéng cé dat dé giao nén dong y
dén coc cho Lam T rong A voi 6 tien nhw sau: Tién ong A dat coc la 70.000.000
dong (bday muoi triéu dong), phdan boi thuong thiét hai hop dong dat coc la
30.000.000 dong (ba muwoi triéu dong), tong sé tién boi hoan la 100.000.000 dong
(Mot tram triéu dong). Ba Lam Thi Kiéu O xin hen dén ngay 30/5/2024 sé thanh
toan dii s6 tién mdt va boi thuong trén”, trong “Thoa thuan dén coc” c6 chit ky va

dau lan tay ctia chi Lam Thi Kiéu O.

[2.2]. Trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an, chi O khong dén Toa an
dé 1am viée, du phién hop, phién hoa gidi, xét xir mac du da dugc Toa an tri€u tap
hop 1€. Co can cur xac dinh viéc anh A dat coc cho chi O s6 tién 70.000.000 déng
va viéc chi O thoa thuan tra lai cho anh A s6 tién dit coc da nhan 1a 70.000.000
déng va dén coc sd tién 30.000.000 déng la c6 that. Do do, co can cur chép nhan
toan bo yéu cau khoi kién ciia anh A d6i véi chi O. Budce chi O c6 nghia vu tra
cho anh A s6 tién nhan coc 70.000.000 dong, dén coc 30.000.000 dong, tong cong
1a 100.000.000 ddng.

[3]. Do d6, c6 can ctr chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua anh Lam
Trong A d6i v6i chi Lam Thi Kiéu O. Budc chi O ¢6 nghia vu tra cho anh A s6
tién nhan coc 70.000.000 déng, dén coc 30.000.000 déng, téng cong la
100.000.000 dong.

[4]. Xét dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tay Ninh 13 ¢6 cin
cu nén duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

[5]. V& an phi: Chi Lam Thi Kiéu O phai chiu 100.000.000 dong X 5% =
5.000.000 dong tién 4n phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cin ct Diéu 328 cua B luat Dan su; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Lam Trong A d6i voi chi Lam
Thi Kiéu O vé tranh chap hop ddng dit coc.

Budc chi Lam Thi Kiéu O ¢6 nghia vu trd cho anh Lam Trong A s6 tién
nhan coc 70.000.000 déng, s6 tién dén coc 30.000.000 déng, téng cong la
100.000.000 d6ng (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngay ngwoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong, tat cd cdc khoan tién, hang thdng nguweoi phdi thi hanh én con
phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mike ldi sudt dwoc
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt DAan su.

2. V& an phi: Chi Lam Thi Kiéu O phai chju 5.000.000 déng (Nam triéu
d6ng) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho anh Lam Trong A s6 tién tam mg 4n phi 2.500.000 dong
theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an sé 0003083 ngay 11/7/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Tay Ninh, tinh Ty Ninh.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh dan dan su, nguoi phadi thi hanh dan dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

Anh Lam Trong A va chi Lam Thi Kiéu O Véng mat, duoc quyén khang
c40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc
niém yét theo dang quy dinh cua phap lut.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; Tham phan - Chiu toa phién toa

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND. TPTN;

- Chi Cuc THADS. TPTN;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu tap an.

Nguyén Thi Kim Phung






