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“V/v Tranh chdp hop déng vay tai san”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG
Vi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Kim Sa Pha
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Ha Van Chau
Ong Huynh Phudc
Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Cam Van - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Soc Trang, tinh Soc Trang.

Dai di¢n Vign kiém sat nhin din thanh pho Séc Tring tham gia phién
tda: Ba Nguyén Lé Ngoc - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 9 nam 2024, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd Soc

Tring, tinh Soéc Tring xét x so tham coéng khai vu 4an dan sy thu ly
s6:277/2024/TLST- DS ngay 04 thang 7 nam 2024; V& viéc: “Tranh chap Hop
dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6:516/2024/QDXXST-DS
ngay 04 thang 9 nam 2024; gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Bac Th, sinh nim 1961. Dia chi: S6 33/4, duong C,
khom X, phuong Y, thanh phd S, tinh Séc Trang. (C6 mat)

- Bi don: Ong Trang Si T, sinh nim 1984. Pia chi: S6 612/33A, duong M,
khém A, phuong D, thanh phé S, tinh Séc Tring.



+ Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pong Qudc Nh, sinh nim 1964. Dja chi:
S6 68/35, duong L, khém B, phudng E, thanh phé S, tinh Séc Tring. (C6 mit)

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 17/6/2024 va trong quéa trinh gidi quyét vu an
nguyén don ong Huynh Duc Th trinh bay:

Ngay 09 thang 3 nim 2024, 6ng Th c6 cho ong Trang Si T vay sd tién
350.000.000 dong, i suét thoa thuan cho vay 13 03%/thang, thoi han cho vay 1a 03
thang, dé dam bao tra no thi 6ng T c6 thé chap cho ong 01 gidy ching nhin quyén
su dung dat 6 dién tich 549,4m?, thia 134, toa lac tai khom 6, phuong 9, thanh
phé Soc Trang, tinh Séc Trang. Tuy nhién, dén han tra no vén va li thi 6ng T
khong trd, ma cu hira hen.

Vi vay, nay 6ng Huynh Ptc Th khai kién bi don ong Trang Si T yéu cau
Toa an giai quyét: Budc bi don éng Trang Si T tra s tién von va 1ai vay cho 6ng
Th tam tinh dén ngay khai kién 17/6/2024 tong cong 1a 368.286.000 dong. Trong
d6 tién von vay 1a 350.000.000 dong va tién 13i 12 18.286.000 ddng va tién 1ai tiép
tuc phat sinh cho dén khi tra xong tién vén vay néu trén theo murc ldi suét 1a
1,6%/thang. Néu ong T tra sb tién von, 1di vay néu trén thi 6ng Th dong ¥ giao tra
lai cho 6ng T 01 Gidy chiing nhan quyén st dung dat ctia 6ng Trang Si T.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Huynh Dtc Th xin thay doi mot phan yéu
cau khoi kién d6i v6i muc 13i suat tién vay. Nay ong yéu cau Toa an xem xét budc
bi don ong Trang ST T tra 13i sut 16%/nam, ké tir ngay 09/3/2024 cho dén ngay xét
XU so tham.

* Theo don yéu cau phdn té ngay 29/7/2024 ciia bi don éng Trang ST T va
trong qua trinh gidi quyét vu dn, ciing nhir tai phién nguoi dai dién theo uy quyén
cua bi don la éng Pong Quac Nh trinh bay:

Vao ngay 05/10/2023, 6ng Trang Si T ¢6 vay ciia 6ng Huynh Pac Th sd
tién 280.000.000 dong, 13i suat thoa thuan 1a 03%/thang va do 6ng Th tinh tién 13i
dén ngay 09/3/2024 14 70.000.000 dong, nén 6ng Th cong tién 1ai véi tién vén vay
lai tong cong 1a 350.000.000 dong va kéu dng T phai ky nhan no s tién vay
350.000.000 dong. Bé dam bao cho viéc tra no thi dng T ¢d giao cho dng Th gitr 01
ban chinh gidy chung nhin quyén sir dung dat co dién tich 549,4m? thira 134, toa
lac tai khom 6, phuong 9, thanh phé Soc Trang, tinh S6c Trang do ﬁy ban nhan
dan thanh phd Soc Trang cap cho ong T dimg tén.



Vi vay, nay 6ng Huynh Pic Th khéi kién yéu cau éng Trang ST T tra sd
tién von vay 350.000.000 dong va tién 1ai 1,6%/thang thi ong T khong dong y va co
yéu cau phan t6 nhu sau: Yéu cau 6ng Huynh Pic Th tra lai cho 6ng Trang Si T
gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén cia ong T va 6ng T chi dong ¥ tra cho
6ng Th sb tién vén vay 280.000.000 dong va tién 1ii theo quy dinh ctia Ngan hang
1a 16%/nam, ké tir ngay 05/10/2023 cho dén nay.

* Tai phién toa, Kiém sdt vién phat biéu y kién: V& viéc tuan theo phéap luat
t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa da thuc hién dung cac
quy dinh ctia BO luat td tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an; Cac duong su
d3 thuc hién ddy di, quyén va nghia vu ctia minh, cling nhu chap hanh dung theo
cac quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién
tda, nguyén don ong Th xin thay d6i mot phan yéu cau khoi kién dbi véi bi don 6ng
T vé mrc 13i suat cho vay, yéu cau tinh 1i suat 13 16%/nam, viéc thay d6i mot phan
yéu cau tinh 13i 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 244 Bo luat t6 tung dan
Su.

Vé noi dung vu an dé nghi Ho1 déng xet XU chép nhan toan by yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 6ng Huynh Brc Th ddi voi bi don éng Trang Si T. Budc 6ng
Trang Si T ¢ nghia vu tra cho 6ng Huynh Pirc Th s6 tién von vay 350.000.000 dong
va tién 13i suat 16%/nam, ké tir ngay 09/3/2024 cho dén ngay xét xtr so tham. Pong
thoi, chdp nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ong Trang Si T, budc ong
Huynh Puc Th tra lai cho 6ng T 01 ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dét
c6 dién tich 549,4m?, thira 134, toa lac tai khom 6, phuong 9, thanh phé Soc Trang,
tinh Séc Trang do Uy ban nhan dan thanh phd Soc Triang cip ngay 29/02/2016, s6
gidy chung nhan QSD dit CD 528250, duoc chinh 1y chuyén nhuong sang tén cho
ong Trang Si T vao ngay 28/3/2016.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chtmg ¢ ¢6 trong ho so vu 4n da duoc xem
Xét tai phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Tai phién tda, nguyén don 6ng Huynh Puc Th thay
d6i mot phan yéu cau khoi kién dbi v6i bi don 6ng Trang Si T vé mirc 14i sudt cho
vay, yéu cau tinh 13i suat 16%/nam. Xét thay, viéc thay d6i mot phan yéu cau khai
kién cua nguyén don vé 1di suat 1a khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban
dau vé mirc 13i suat cho vay, phul hop theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 B luat t6



tung dan su, nén duoc Ho1 dong xét xir chap nhan.

[2] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Nguyén don
6ng Huynh Dtrc Th khoi kién bi don 6ng Trang Si T yéu ciu tra sb tién von va 1ai
vay theo hop dong vay muon ngay 09/3/2024 ma gitta hai bén ky két. Do d6, quan
hé phat sinh tranh chép duoc xac dinh 1a tranh chép vé dan sy ma cu thé 1a tranh
chap Hop dong vay tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctua Bo luat té tung
dan su. Do bi don dng Trang Si T ¢6 dia chi cu trt tai phuong 9, thanh phd Soc
Trang, tinh Séc¢ Trang, nén nguyén don 6ng Huynh Dtic Th lya chon Toa &n nhan
dan thanh phd Soc Trang giai quyét vu kién theo dia chi noi cu tra cua bi don la
dung thdm quyén giai quyét vu an theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat tb tung dan su.

[3] V& thoi hiéu khéi kién ctia vu an: Do cac duong su khong dat ra yéu cau
xem x¢&t v€ thot hiéu khéi kién, nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét.

[4] V& ndi dung vu an: Nguyén don 6ng Huynh Puc Th khéi kién bi don
ong Trang ST T yéu cau tra sb tién vén vay 350.000.000 dong va tién lai suét
1,6%/thang theo Hop dong vay muon ngdy 09/3/2024 ma giita hai bén thoa thuan,
ky két. Con phia bi don ong Trang Si T cho rang chi vay cia nguyén don 6ng
Huynh Pue Th s6 tién 280.000.000 dong vao ngay 05/10/2023, do 6ng Th tinh tién
141 tir ngay vay dén ngay 09/3/2024 1a 70.000.000 dong, nén cong tién 1ai vao tién
von tong cong 13 350.000.000 dong va budc 6ng T phai ky nhan ng so tién von vay
350.000.000 dong. Do cac bén khong T nhat duoc voi nhau vé sd tién von vay va
dén han tra ng nhung bén vay bi don 6ng T khong tra. Vi vay, ong Huynh Dtc Th
khoi kién 6ng Trang Si T yéu cau tra sb tién von vay 350.000.000 dong va tién 1ai
suat 1,6%/thang. Tlr d6 cac bén phat sinh tranh chap.

[5] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don:

[5.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh Bic Th d6i véi bi
don 6ng Trang S T yéu cau tra sb tién von vay 350.000.000 dong thi thdy: Dé
ching minh cho yéu cau khoi kién ctia minh, nguyén don 6ng Huynh Ptc Th di
cung cap chimg ctr @& ching minh 1a “Hop dong vay muon ngay 09 thang 3 nim
2024” (bat lyc s6 03), co thé hién noi dung: “...6ng Trang ST T mwon ciia éng
Huynh Pire Th s6 tién 350.000.000 dong (Ba tram ndm muroi triéu dong); Lai sudt
03%l/thang, tra lai hang thang, cé thoi han 03 thang, nguwoi muon ky tén Trang ST
T...”. Trong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa nguoi dai dién theo
iy quyén ciia bi don thira nhan 6ng Trang ST T c6 ky nhan muon tién cua ong
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Huynh Prc Th theo “Hop dong vay muon ngay 09 thang 3 nim 2024”, nhung thuc
té chi nhan s tién vay 1a 280.000.000 dong, khéng phai 1a 350.000.000 dong, do
6ng Th tinh tién 13i thém 70.000.000 dong, nhung vin d& nay khéng duoc nguyén
don 6ng Th thira nhan va phia bi don khong dua ra dugc tai liéu chiing ctr nao khac
dé chirmg minh sd tién bi don éng T vay cua 6ng Th 1a 280.000.000 dong. Do do,
ndi dung thoa thuan, ky két “Hop dong vay muon ngay 09 thang 3 nam 2024” ma
phia nguyén don 6ng Th chimg minh 13 nhimg tinh tiét sy that, khong phai chtng
minh theo quy dinh tai Piéu 92 ctia B luat t6 tung dan su, do dugc phia bi don thira
nhan co6 ky tén, nhan no. Déng thoi, phia bi don khong dua ra dugc tai liéu chimg cir
nao khac dé chtimg minh vé s6 tién von vay 1a 280.000.000 dong, khong phai 1a
350.000.000 dong nhu phia nguyén don trinh bay, nén phai ganh chiu hau qua cia
viéc khong ching minh duoc theo quy dinh tai khoan 4 Didu 91 ctia Bo luét t tung
dan sy. Theo ndi dung thoa thuan cua “Hop dong vay muon ngay 09 thang 3 nim
2024” thi bén vay 6ng T c6 nghia vu tra 13i hang thang, nhung sau khi vay tién ong
T khong tra 14i cho ong Th, cling nhu dén thoi diém hién nay di qua thoi han thanh
toan 03 thang theo thoa thuan gitra hai bén, nén bén vay 6ng T da vi pham nghia vu
tra tién von vay theo thoa thuan. Vi vay, yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong
Huynh Puc Th dbi véi bi don ong Trang Si T, yéu cau tra sb tién von vay
350.000.000 ddng 1a c6 can ctr, duoc Hoi dong xét xtr chip nhan.

[5.2] Xét yéu cau tinh tién 14i suit cua nguyén don: Nhu di nhéan dinh tai
muc [5.1] néu trén, yéu cdu tra sd tién von vay 350.000.000 ddng ctia nguyén don
6ng Th d6i véi bi don dng T duoc chap nhan va bén vay 6ng T da vi pham nghia vu
tra tién 14i hang thang cho bén cho vay 6ng Th. Do d6, yéu cau tinh tién 13i suit cho
vay theo murc 13i suat 16%/nim, ké tir ngdy cho vay 09/3/2024 cho dén ngay xét xir
so tham ctia nguyén don éng Th 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo
luat dan su 14 ¢6 can cir, duge Hoi dong xét xir chap nhan. Cu thé tién 13i tinh nhu
sau: 350.000.000 dong x 1ai suat 16%/nam x 06 thang 11 ngay (Tir ngay 09/3/2024
dén ngay xét xir so tham) = 29.711.000 dong.

Nhu vay, tong s tién von va 13i vay bi don éng Trang Si T ¢6 nghia vu tra
cho nguyén don 6ng Huynh Puc Th la: 350.000.000 dong + 29.711.000 dong =
379.711.000 dong.

[6] Xét yéu cau phan to cua bi don 6ng Trang Si T d6i voi nguyén don ong
Huynh Pirc Th, doi tra lai 01 Ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia 6ng
Trang Si T ding tén thi thay: Theo y kién trinh bay ctia nguyén don 6ng Th cho rang



bi don 6ng T thé chap gidy chung nhan quyén sir dung dét cua ong T dé vay sb tién
350.000.000 dong, nhung thyc té hai bén khong co xac lap hop dong thé chap, ciing
nhu ding ky thé chip theo quy dinh ctia phap luit ma chi xac 1ap “Hop dong vay
muon ngay 09 thang 3 nam 2024 va ong T giao cho 6ng Th giir 01 Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dé 1am tin cho viéc tra no. Trong qué trinh giai quyét vu
an, cling nhu tai phién toa nguyén don ong Th ciing ddng ¥ giao tra lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong T, néu 6ng T tra sd tién von, 13i vay cho éng Th.
Nhu da nhan dinh tai muc [5] néu trén, yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Th
duoc chép nhan, budc bi don 6ng T ¢6 nghia vu tra tién von, 13i vay cho 6ng Th. Vi
vy, yéu cau phan té cua bj don 6ng T doi nguyén don ong Th tra lai Ban chinh
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong T 14 ¢ can ctr, duoc Hoi dong xét xir
chap nhan.

Xét, yéu cau cua bi don 6ng T dit ra chi déng ¥ tra cho nguyén don 6ng
Thanh sé tién von vay 1a 280.000.000 dong va tién 13i 1a 16%/nam thi thay, day chi
1a y kién phan bac cta phia bi don 6ng T dbi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don
6ng Th, khong phai 13 yéu cau phan t6 va ¥ kién phan bac nay cua bi don da duoc
Ho1 déng xét Xr xem x¢&t, nhan dinh tai muc [5] néu trén.

[7] V& an phi so tham: Ap dung khoan 1 DPiéu 147 caa Bo luat t6 tung dan
su nam 2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1¢ phi Toa an; Bi don 6ng Trang Si T ¢6 nghia vu phai chiu an phi dan
su so tham c6 gia ngach do yéu cau khai kién ciia nguyén don dugc chap nhan theo
quy dinh. Pdng thoi, nguyén don 6ng Huynh Dtc Th ciling phai chiu 4n phi dan su
so tham khong c6 gia ngach ddi v4i phan yéu cau phan to cua bi don dugc chap
nhan. Tuy nhién, 6ng Huynh Pirc Th thudc ddi tugng mién ndp tién an phi theo
quy dinh cua phép luét.

[8] Y kién phat biéu ctia kiém st vién tai phién toa vé viéc chap hanh phap
luat to tung cua tham phan, Hoi déng x€t X va cac duong sy, cting nhu quan diém
vé ndi dung giai quyét vu an 1a c¢6 cin ctir nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 91; Diéu 92; khoan 1 DPiéu 147; khoan 1 Diéu 244; Piéu 271; khoan 1, 3



Diéu 273 va khoéan 1 Diéu 280 cta B luat td tung dan sy nam 2015; diém d khoan
1 Piéu 12; khoan 2, 5 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

- Can ¢t cac Diéu 463, 466, 468 Bo luat dan sy nam 2015;
Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng Huynh Puc Th dbi véi
bi don Ong Trang ST T.

2. Budc bi don 6ng Trang ST T c6 nghia vu trd cho nguyén don 6ng Huynh
Pt Th s6 tién von va lai vay tong cong 1a 379.711.000 dong. Trong do tién von vay
1a 350.000.000 dong va tién lai vay tinh dén ngay xét xir so tham la 29.711.000
dong.

Truong hop ban an c6 hiéu luc phap luat, nguyén don 6ng Huynh Buc Th
c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don ong Trang Si T chim tra sb tién néu trén
cho 6ng Th thi dng T con phai chiu thém tién 1i suat cham tra theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luat dan sy nam 2015, tuong trng véi thot gian
cham tra thi hanh an.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bj don ong Trang Si T ddi véi nguyén don
ong Huynh Puc Th, vé viéc doi lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Budc 6ng Huynh Btc Th c¢6 nghia vu giao trd cho 6ng Trang ST T 01 ban
chinh Giéy ching nhan quyén su dung dét tai thira 134, toa lac tai khom 6, phuong
9, thanh phé Soc Trang, tinh Séc Tring do Uy ban nhan dan thanh phé Soc Tring
cap ngay 29/02/2016; S6 Gidy chimg nhan QSD dit CD 528250, S6 vao so cép
GCN: CS00023, dugc chinh 1y chuyén nhuong sang tén cho ong Trang Si T vao
ngay 28/3/2016.

4. Vé an phi so tham:

4.1 Budc bi don 6ng Trang ST T c¢6 nghia vu phai chiu tién an phi dan su so
tham c6 gia ngach s tién 1a 18.985.550 dong, nhung duoc trir vao sb tién tam ung
an phi da ndp 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0001948 ngay 08 thang 8 nim 2024
ctia Chi cyc Thi hanh an déan sy thanh phd Soc Trang, tinh Soc Tring, con lai s6 tién
18.685.550 dong 6ng Trang Si T ¢6 nghia vu tiép tuc phai ndp.

4.2 Nguyén don 6ng Huynh Pic Th dugc mién ndp tién an phi dan su so



tham khong c6 gia ngach theo quy dinh ctia phap luat.

5. Céc duong su c¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Tring xét xir theo trinh tu
phuc tham.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Biéu 7, Piéu 7a va 9
Luat thi hanh 4n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Soc Trang; Tham phin - chii toa phién toa

- VKSND TP. Soc Trang;

- Chi cuc THADS TP. Soc Trang;

- Cac dwong su;

- Luu ho so.

Kim Sa Pha



