TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 294/2024/DS-PT

Ngay: 20 - 9 - 2024

“V/v: Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén svr dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Binh.
Cdc Tham phan: 1. Ong Hoang Kim Khanh;
2. Ba Luu Thi Thu Huong.
- Thu ky phién toa: Ba Trinh Thi Bich Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.
- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhin dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2024, tai tru s Toa an nhén dan tinh Pik Lak, xét XU
phuc thim cong khai vu an dan sy thu Iy s0: 186/2024/TLPT-DS, ngay 02/7/2024, vé
viéc: “Tranh chap hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat”. Do Ban an dan su
SO tharp sO 20/2024/DS-ST ngay 22/5/2024 cua Toa an nhén dan huyén Krong Nang,
tinh Dak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0: 237/2024/QDPT-DS ngay 05/8/2024
va Quyét dinh hoan phién toa so: 256/2024/QDPT-DS ngay 22/8/2024, gitta cac
duong su:

1; Ngyyén don: Ong DPinh Van T va ba Vi Thi M; dia chi: Thon M, xa H, huyén K,
tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Trung S; dia chi:

Puong N, phuong T, thanh phd B, tinh Pik Lik (Vin ban Gy quyén ngay
16/9/2024), c6 mat.

2. Bi don: Ong Tran Dinh P va ba Nguyén Thi U; dia chi: S6 35 pho P, thi trdn P,
huyén K, tinh Ninh Binh, ving mit va c6 don yéu cau g1a1 quyét, xét xir ving mit.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap: Ong Vii Xuan D va
ba Tran Thi X; dia chi: dia chi: Thon T, xa C, huyén K, tinh Pak Lak.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia dng Vii Xudn D va ba T ran Thi X: Ong Vil
Vian D1, dia chi: Thén T, xa C, huyén K, tinh Bak Lak, c6 mat.

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
4.1. Ba Pinh Thi T1; dia chi: Thén M, xa H, huyén K, tinh Pak Lak.



Ngueoi dai dién theo uy qu)fén cua ba Dinh Thi TI: Ong Pinh Cong P2; dia chi:
Thon T, xa D, huyén K, tinh Dak Lak, vang mat.

4.2. Ong Pham Van D3 (tén khac: Pham Ngoc D3); dia chi: Thon M, xa H,
huyén K, tinh Dak Lik, c6 don yéu cau xét xir vang mat.

4.3. Ong Lé Vin A; dia chi: Thon T, xi C, huyén K, tinh Dak Lik, c6 don yéu
cau xét Xt vang mat.

4.4, Uy bar} nhgm dan xa C, huyén K, tinh bik Lik; dia chi: Thon T, xa C,
huyén K, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Xuan H - Chuae vu: Chu tich Uy
ban nhan dan xa C, huyén K, tinh Pik Lik, c6 don yeu cau xét xir vang mit.

5. Nguoi khdng cdo: Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Dinh
Van T.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn VA tai phién toa, nguyén don
ong Pinh Van T, ba Vi Thi M va nguoi dai dién theo 1y quyén ciua nguyén don
trinh bay c6 ngi dung nhw sau:

Ngay 10/6/2006, 6ng Pinh Van T va ba Vii Thi M ¢6 nhan chuyén nhuong cua
6ng Tran Dinh P 01 16 dat c6 dién tich khoang 32.560m? tai xa C, huyén K, tinh
Pik Lak véi gia 1a 20.000.000 dong, viéc chuyén nhuong duge lap thanh vin ban
va dugc Uy ban nhan dan xa C chimg thyc. Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi
6ng T va ba M d tra du tién va nhan dét canh tac cho dén nam 2014, gia dinh 6ng
T lam thu tuc dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dét thi Uy ban nhan dan xi C
tra 101 1a dat dang bi 6ng Vil Xuan D tranh chap.

Ong T va ba M da khoi kién tai Toa an, yéu cau ong Vi Xuan P tra lai dién
tich dit ma 6ng, ba di nhan chuyén nhuong tir 6ng P va cong nhén quyén su dung
dat cho 6ng T va ba M. Toa an di xét xtr va tuyén khong chap nhan yéu cau khoi
kién, vi trong vu an trén cac bén lién quan khong co yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit c6 hiéu luc phap luat, ma phai doi cac bén khoi
kién bﬁng mot vu an khac.

Lo dat ong T, ba M nhan chuyén nhuong tir 6ng P ¢6 ngudn géc do 6ng Hoang
Van Ng chuyen nhuong cho 6ng Pham Van D3 vao nam 1998; ngay 22/12/2005,
ong D3 chuyén nhuong dat cho dng P va dén ngay 06/10/2006, dng P chuyén
nhuong lai cho 6ng Pinh Vian T. Viéc chuyén nhugng dat giita 6ng B3 véi ong P va
giita Ong P v&i 6ng T déu c6 chimg thyc cia Uy ban nhan dan xa C. Nam 2014, thi
gia dinh ong Vii Xuan D ty y chit pha vuon cdy xoan do 6ng T trong, muc hd trong
cdy bo va xdy dung nha ¢. Gia dinh 6ng T da lam don dé nghi Uy ban nhan dan xa
C giai quyét nhung gia dinh 6ng P van khong tra ma c6 tinh lan chiém va st dung
dat cho dén nay.

Nguyén don 6ng T va ba M xac dinh viéc 6ng Vii Xuan P va ba Tran Thi X
trinh bay cho réng da nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng Pham Van P 3 va ba Pinh
Thi T1 vao ngay 19/01/2005 la gian dbi, con viéc nguyén don nhén chuyen nhuong
quyén str dung dét 13 hoan toan hop phap va da tra du tién cho bén chuyén nhuong.
Do d6, phia nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan Hop dong
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chuyen nhuong quyén sir dung dét lap ngay 10/6/2006 giira 6ng Tran Dinh P va ba
Nguyen Thi U véi 6ng Pinh Van T va ba Vii Thi M ¢ hleu lyc phap ludt; cong nhan
quyén st dung dat véi dién tich 32.560m? (do dac thuc té 1a 25.792m?) thudc quyén
sO hitu, quan 1y va sur dung cia 6ng T, ba M; budc déng B va ba X phai giao tra lai
phan dat 1a 32.560m? (do dac thuc té 1a 25.792m?) tai thon T, x4 C, huyén K, tinh
Pik Lak va phai thao d&, di doi cac cong trinh xay dyung trai phép & trén dat, dé tra
lai d4t cho nguyén don.

Qua trinh giai quyet vu an nguyén don c6 yéu cau: Trong trudng hop cb can ctr
xac dinh hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat lap ngay 10/6/2006 gitra 6ng
Tran Dinh P va ba Nguyen Thi U v6i 6ng Dinh Véan T va ba Vii Thi M 1a vo hiéu va
Toa an tuyén bb hop dong vo hiéu, thi nguyén don yéu cau budc ong Tran Dinh P
phai tra lai cho 6ng Pinh Van T va ba Vii Thi M 20.000.000 dong va budc 6ng P
phai bdi thuong thiét hai do 161 dan dén giao dich v6 hiéu véi sb tién 1.200.000.000
dong. Tuy nhién, tai phién toa nguyén don thay ddi y kién va khong yéu cau xem
xét giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Nguyén don khong dong ¥ voi yéu cau khéi kién cua ong Vi Xuan P va ba
Tran Thi X, vi khdng yeu cau khai kién co cin cir va dé nghi Toa 4an khong chap
nhan yéu cau ctia 6ng D va ba X.

2. Tai Bién ban ldy loi khai ngay 27/11/2023, bj don éng Tran Dinh P va ba
Nguyén Thi U trinh bay c0 néi dung nhu sau:

Niam 2005, sau khi vg chong 6ng Pham Vin D3 va ba Dinh Thi T1 ly hon, thi
ong D3 duoc chia 16 dét dién tich 32.560m? tai thon T, x4 C, huyén K, tinh Pik Lik,
nén 6ng b3 da chuyén nhuong lai 16 dat cho 6ng Tran Pinh P va ba Nguyén Thi U
v6i gia 20.000.000 dong, hai bén lam hop dong chuyen nhuong, c6 xac nhan cua Uy
ban nhan dan x& C, huyén K. Do khéng ¢6 nhu cau st dung nén vo chéng ong P da
chuyén nhuong lai cho 6ng Pinh Van T va ba Vii Thi M véi gia 20.000.000 dong
Viéc chuyén nhuong ciing dugc 1ap hop dong chuyen nhuong, c¢6 xac nhan cua Uy
ban nhan dan xa C. Sau khi ky két thoa thuan chuyén nhuong thi 6ng P, ba U dé nhan
du tién va ban giao dét cho ong T va ba M. Vi vay dé nghi Toa 4n cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong P, ba U vdi 6ng T va ba M ¢6 hiéu
luc phap luat, dong thoi khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ong Vii Xuan P.

3. Qud trinh giai quyét vu dan, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Vi
Xudn D, ba Tran Thi X va nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay nhu sau:

Ngay 19/01/2005, thong qua su gidi thiéu ctia 6ng Pinh Céng D2 (em trai cta
ba Pinh Thi T1), 6ng Vii Xuan D va ba Tran Thi X di thoa thuin nhén chuyén
nhuong ctia vo chong 6ng Pham Vin D3 va ba Binh Thi T1 01 16 dt tai thén T, x&
C, huyén K, tinh Pak Lak, cd dién tich khoang 32.000m?, voi gid 29.000.000 dong.
Viéc chuyén nhuong hai bén c6 1ap thanh van ban nhung khong cong chimg ching
thue theo quy dinh vi tai thoi diém d6 dat dang thu¢c quan ly cua Ban quan 1y rung
phong hd dau nguon K. Sau khi nhén chuyén nhuong, giao du tién thi gia dinh 6ng
P di nhan dat va da tién hanh trong cac loai cdy bo, macca, ca phé va dén nim
2018 thi lam nha & on dinh. Trong thdi gian canh tac, str dung thi gia dinh 6ng D,
ba X khong biét va ciing khong hé thiy ong Pinh Van T dén ¢ va canh tac sir dung
16 dat nay.



Sau khi dién tich dat gia dinh 6ng D nhan chuyén nhuong dugc Ban quan ly
du an rung phong ho tra vé dia phuong va nha nudc ¢6 chu truong cap glay ching
nhén quyén sir dung dat, gia dinh 6ng D di tién hanh céc tha tuc dé cap gidy chimg
nhén quyén su dung dat, thi 6ng Dinh Van T khiéu nai, cho rang phan dat gia dinh
6ng D nhan chuyén nhu’O’ng la cua 6ng T. Do co khiéu nai nén hién nay gia dinh
ong D van chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Déi v6i viee 6ng Pinh Van T va ba Vi Thi M khéi kién yéu cau cong nhan hop
dong chuyen nhuong dat glu’a ong T voi ong Tran Pinh P ¢6 hiéu luc phap ludt va yéu
cau gia dinh 6ng D, ba X giao tra 16 dat dién tich 32.560m? (qua do dac thyc té 1a
25.792m?), phai thao d& cac cong trinh trén dat, thi gia dinh 6ng D, ba X khong chap
nhan vi gia dinh 6ng P nhan chuyén nhuong dién tich dat trén trude thoi diém 6ng P
chuyén nhuong cho 6ng T, dong thoi vo chong ong D, ba X 1 ngudi canh téc, sir dung
dat 6n dinh tir nam 2005 cho dén nay.

Ong Vii Xuén D va ba Tran Thi X xéc dinh 6ng, ba nhin chuyén nhuong dat 1a
hop phap va dé su dung 6n dinh tr trude dén nay. Do do, ong ba yéu cau Toa an giai
quyeét cac ndi dung sau:

- Tuyén b6 hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dét gitra 6ng Tran Dinh P va ba
Nguyen Thi U véi 6ng Pinh Van T va ba Vii Thi M lap ngay 06/10/2006, duoc Uy ban
nhan dan xa C xac nhan ngay 10/10/2006 la v6 hiéu.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 19/01/2005 giira
6ng Pham Ngoc D3 (Pham Vian D3) va ba Pinh Thi T1 véi ng Vii Xuan B déi vai dién
tich dat 32.200m? (do dac thyc té Ia 25.792m?) thudc thira dat s6 06, to ban db s6 57 tai
thén T, xa C, huyén K c6 hiéu luc phép luat va cong nhan quyén st dung dat cho 6ng D,
ba X ddi vai dién tich dat da nhan chuyén nhuong tir ng D3, ba T1.

4. Tai Pon trinh bay y kien gui dén Toa &n ngay 01/4/2024 (bit luc 6 200), nguol
O quyen loi, nghia vu lién quan la éng Pham Ngoc B3 (Pham Van D3) trinh bay ¢ néi
dung nhu sau:

Ong D3 va ba Pinh Thi T1 trudc day la vo chong, vao khoang nam 1997 6ng
P3 va ba T1 c¢6 nhan chuyén nhuong cua ong Hoang Ngan Tr (Hoang Vin Ng) 01 16
dat dién tich khoang 32.050m? tai thon T, xa C, huyén K. Pén ngay 19/01/2005, qua
su gidi thidu cia em rudt ba T1 la 6ng Dinh Cong D2 va vo 1a Nguyén Thi L, nén
ong D3 va ba T1 da dong y chuyén nhuong dién tich dat trén cho Vi Xuan D va ba
Tran Thi X véi gia 29.000.000 dong. Tai thot dlém lam gléy chuyén nhuong thi 6ng
b3 khong c6 mat, ba T1 dé cung ba L da Vlet glay ban dét, c6 ba L ky lam ching, khi
lam giay ban thi ba T1 da nhén cua ong D s tién 17.000.000 dong. Sau d6 den ngay
25/01/2005, 6ng B cam ban pho to dén chd éng D3 & va giao cho 6ng D3 sb tién con
lai 12 12.000.000 dong. Do di dong y viéc ban ray va ba T1 di nhan mot phan tién
nén ong D3 da nhan tién va ky vao ban phd t6 gidy mua ban trén vi éng B khong
mang ban chinh. Ong D3 xac dinh chi ban 16 dét trén cho 6ng B, ba X va da ban giao
d4t trén thuc dja cho ong D.

Déi véi gidy chuyén nhuong lap ngay 22/12/2005, 16 dat dién tich 32.560m?, gia
chuyén nhuong 13 20.000.000 dong voi bén chuyén nhugng 1a Pham Vian D3, bén
nhan chuyén nhuong 14 Tran Pinh P va Dinh Van T, thi 6ng D3 xac dinh khong c6
chuyén nhuong dat cho 6ng P va 6ng T. Tuy nhién ong B3 c6 ky vao gidy chuyén
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nhuf()'ng 1a vi sau khi Toa 4n giai quyét ly hon va phan chia tai san chung cta 6ng D3
va ba T1, thi ba T1 phai thanh to4n cho 6ng D3 sb tién chénh léch tai san 1a
23.000.000 d6ng. Do d6 dng P (em ho cua ba T) c6 dua 20.000.000 ddng cho dng D3
thay ba T1. Sau d6 Toa an nhan dan t6i cao xét xir va huy ban an, thi 6ng P gip 6ng
P3 doi lai s tién 20.000.000 dong, nhung do 6ng B3 khong ¢ tién tra lai nén 6ng P
d3 yéu cau 6ng D3 ky vao gidy ban réy dé dé 1am tin voi ba T1, cho Toa an xét xir lai
r6i hoan tra cho nhau. Do tin tudng Ong P nén 6ng D3 ky vao gidy, nhung khi viét
gidy va ky thi 6ng D3 'khong co dén Uy ban nhan dan xa C ky, dong dau gidy mua
ban nay, con vi sao gidy mua ban dugc ky dong dau va viét thém tén 6ng Dinh Van
T, thi 6ng D3 hoan toan khong biét. Tir khi chuyén nhuong dét, nhan tién va ban giao
dét cho 6ng B dén nay thi ong D3 khong con lién quan gi dén 16 dat nay nita. Sau khi
ban an chia tai san cia Toa an nhan dan huyén K bi huy, dua vé giai quyét lai thi Toa
an triéu tap ba T1 1am viéc nhung ba T1 khong dén, do d6 Toa 4n nhan dan huyén K
d3 dinh chi giai quyét viéc phan chia tai san chung gitta 6ng D3 va ba T1.

Ong D3 xé4c dinh viéc ong Tran Pinh P chuyen nhuong 16 dat ray cua ong
cho 6ng Pinh Vian T nhu thé nao thi 6 6ng khong biét. Poi v6i yéu cau khai kién
ctia 6ng Pinh Van T va ndi dung yéu cau cta 6ng Vil Xuan D, thi 6ng D3 ¢6 y kién
nhu sau: Ong B3 khéng ban dat cho dng P, ly do éng ky gidy ban dat cho 6ng P nhu
6ng da trinh bay ¢ trén, vi vay viéc dng P ban dét cho 6ng T 1a khong c6 cin ci. Do
d6 6ng D3 dé nghi Toa an chip nhan yéu cdu cua 6ng Vil Xuan P, cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong dat giita 6ng D3 va ba T1 véi 6ng Vi Xuan P c6 hiéu luc
phép luat va khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Pinh Van T.

5. Qua trinh gidi quyét vu an, nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba Pinh Thi
T1 1a 0ng Pinh Cong D2 trinh bay co noi dung nhw sau:

Ba Binh Thi T1 Va ong Pham Ngoc D3 1a vo chong va co tai san chung la dién
tich dat 32.560m? c6 trong ca phé tai thon T, xa C, dat co nguon gbc mua ciia 6ng
Hoang Van Ng vao nam 1998. Trong qua trinh canh tac dat ray thi ba T1 va ong D3
c6 nho ong Vil Xuan D 1a ho lién ké, chdm séc va bao vé vudn ca phé. Do kho khan
vé kinh & nén ba T1 no tién cong va cd vay ong B mot khoan tién, dén dau ndm 2005 téng
tién cong va tién vay 1 17.000.000 dong. Khi Toa an nhan dan huyén K, tinh Dak Lak
giai quyét viéc ly hon giira ba T1 va ong B3, thi ong B yéu cau ba T1 tra khoan no
trén va tien 1ai suat, do ba T1 khong cd tién tra nén ong B da yéu cau ba T1 ky vao
gidy sang nhugng dat va giay giao nhan tién, con thuc té giita ba T1 va ong b
khong c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong dit.

BaTl xac dinh Viéc ba, Ky gidy sang nhuong dat 12 do no nan va bi ép budc,
nén ba T1 d€ nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Dinh Vian T va bugc
ong D, ba X tra lai dat cho dng T va ba M.

6. Qua trinh giai quyét vu an, ngwoi dai dién cia Uy ban nhdn dan xd C,
huyén K la ong Nguyéen Xudn H trinh bay nhw sau:

. Ngay 22/12/2005, Uy ban nhén dan xa C da chimg thyc ho so chuyén nhuong
dat ray gitra 6ng Pham Van D3 vé6i ong Tran Dinh P. Ngay 10/10/2006, Uy ban
nhan dan x4 tiép tuc chimg thuc ho so chuyen nhuong dt ray gilta ong Tran Dinh P

v6i ong Pinh Vin T, dién tich dat chuyen nhuong dugc thé hién tai hop dong 1a
32.560m2. Hop dong chuyén nhuong dat gitta cac bén chi thé hién ho tén, dia chi
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cac bén nhan chuyén nhuong, di¢n tich dat va gia tién, khong thé hién vi tri, dia chi
dat chuyén nhugng; ngudi thuc hién chimg thuc 1a 6ng D6 Kim L, Chu tich Uy ban
nhan dan xa C tai thoi diém ching thuc.

Uy ban nhan dan xi C xac dinh tai thoi diém chimg thuc thi di¢n tich dat ma
cac bén chuyén nhuong cho nhau chua dugc cip gidy chimg nhin quyén st dung
dét, chuwa dam bao diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat, nén viéc
Uy ban nhan dan x4 chtng thuc hop dong khong phai 1a dé xac dinh tinh phép 1y vé
dién tich, vi tri dat, ma viée chung thuc nham muc dich x4c nhan cong nhan chir ky
ctia cac bén chuyén nhuong, xac dinh dat chuyén nhuong khong c6 tranh chap dé
cac bén lap thu tuc dé nghl cap c6 tham quyén lam thu tuc chuyen nhuong theo quy
dinh cta phap luat. Vé ndi dung tranh chap gitta cac bén thi dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cia phap luat, ddm bao quyén va nghia vu cho céc bén.

7. Theo ngi dung Pon tir chéi tham gia té tung geri dén Toa an, nguwoi ¢ quyén
lo1, nghia vu lién quan la 6ng Lé Van A trinh bay nhw sau:

Ong Lé Vin A xéc dinh: Viéc tranh chip dét ciia ong Pham Ngoc D3 khong lién
quan dén 6ng; hién nay 6ng Pinh Van T va ba Vii Thi M dang tranh chap véi ong Vil
Xuan D, ba Tran Thi X dién tich dat 32.560m? tai thon T, xa C, huyén K, tinh Pak
Lik thi khong lién quan dén ong, nén dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cia
phép luat.

Tai Bin 4n dan sy so' tham s 20/2024/DS-ST ngay 22/5/2024 cia Toa 4n
nhan dan huyén Krong Ning, tinh Pak Lak da quyét dinh:

Cian cir: Khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39; cac Diéu 147, 161, 165, 217, 235, 271 va 273 cta Bo luat to tung dan su;
diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015; cac Diéu 122, 127, 128,
137, 410, 698, 699, 700, 701 va 702 cta Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 129 va
Piéu 500 ctia B luat dan sy nam 2015; Piéu 100, Diéu 101 Luat dit dai nam 2013;
Piéu 91 Nghi dinh sb 43/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

Can ct Diéu 12 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Dinh Véan T va ba Vi Thi M vé
viéc: Yéu cau cong nhén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
10/6/2006 gitra 6ng Tran Pinh P va ba Nguyen Thi U véi 6ng Pinh Van T va ba Vil
Thi M c6 hiéu luc phap luat.

Tuyén bd “Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1ap ngay 10/6/2006
giita ong Tran Pinh P va ba Nguyén Thi U véi 6ng Pinh Van T va ba Vi Thi M 1a
vO hiéu.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Vil Xuan D: Céng nhan hop dong chuyén
nhuong dat (Van ké sang nhuong dat) 1ap ngay 19/01/2005, giita ong Pham Ngoc D3
(Pham Van D3) va ba Binh Thi T1 véi ong Vil Xuan D c6 hiéu luc phap luat. Ong Vil
Xuan D duoc quyén sir dung dién tich dt nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham Ngoc D3 va
ba Binh Thi T1.



Qng Vi Xuan D c6 trach nhiém li€n hé véi co quan co thAm quén dé lam thu
tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi dién tich dat nhan chuyén
nhuong tir 6ng Pham Ngoc D3 va ba Binh Thi T1.

_Ngoai ra ban 4n so thAm con quyét dinh vé chi phi td tung, an phi va tuyén
quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/6/2024 ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén
don c6 don khang cao toan bo ban an so tham v6i ndi dung: Viée ban an so tham
cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 19/01/2005 giita
6ng Vii Xuan P véi vo chong ong B3, ba T1 1a danh gia chimg cu phién dién,
khong khach quan; can cr vao tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cap va trinh
bay cua cac duong su ¢ cin ctr xac dinh ngay 10/6/2006, 6ng Tran Dinh P ban cho
vo chdéng 6ng T, ba M 16 dat 32.560m? tai xa C, huyén K va duoc Uy ban nhan dan
x& C chung thuc hop phéap. Do d6 ban 4n so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a chua dam bao quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don; dé nghi
cap phuc tham giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Tai phién toa phtic thim, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don van giir
nguyén ndi dung don khai kién, yéu cau khang céo va trinh bay y kién, voi noi
dung: Viéc 6ng Pinh Van T, ba Vii Thi M nhéan chuyén nhuong dat ciia 6ng Tran
Pinh P, ba Nguyén Thi U duoc 1ap van ban va cd xac nhan cua chinh quyén dia
phuong noi c¢6 dat, giao dich d3 hoan thanh, cac bén da nhén tién day du va giao dat
trén thyc té. Con viéc chuyén nhuong dét giita ong Vil Xuan P véi ba Pinh Thi T1
1a khong co6 that ma day 1a giao dich ghi no tién cong lam vuon nhung dugc sira
chita thanh vin ké sang nhuong dat chir khong c6 giao dich chuyén nhugng dat. Do
d6, dé nghi Toa an cip phiic tham sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don va bac don yéu cau doc 1ap cua ong Vii Xuan D, ba
Tran Thi X.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan éng
Vii Xuan P va ba Tran Thi X gitt nguyén yéu cau khoi kién doc 1ap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién trinh bay y kién,
v6i noi dung: Vé td tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ctia Thim phén ciing nhu
tai phién toa, Ho1 déng xét xur, Thu ky va cac duong su da tuan thu ding cac quy
dinh cua phap luat tb tung dan sy; vé n6i dung: Trudc ngady mé phién toa phuc
tham, nguyén don cung cap S6 muc ké dat dai ngay 15/11/2016, theo do tai s6 muc
ké c6 thé hién ho ong Pinh Vian T c¢6 ding ky quyen su dung dat dién tich 1a
25.251,6m?, nhung ndi dung nay chua duoc Toa an cap so tham 1am rd dé danh gia
vé céc yéu cau khoi kién cua cac duong su. Pai dién Vién kiém sat dé nghi:

Cin ctr khoan 3 Diéu 308 va Biéu 310 ciia B luat to tung dan sy: Huy Ban an
dan sy so tham s6 20/2024/DS-ST ngay 22/5/2024 cta Toa an nhan dan huyén Krong
Ning va giao hd so vu an cho Tda an cip so tham xét xir lai theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chiing ctr da dugc tham tra tai phién toa; can cur vao két

qua tranh tung tai phién toa, trén co sé xem xét day du, toan dién céc tai liéu, chimg



ctr, 101 trinh bay cua cac duong su va y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur
nhan dinh nhu sau:

1] Vé tb tung: Dbi v6i bi don dng Tran Pinh P va ba Nguyén Thi U, nhiing nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pham Van D3, Ong Lé Vian A va Uy ban nhan
dan x& C, ving mit tai phién toa nhung déu da co don dé nghi xét xtr, giai quyét vang
mat; nguoi dai dién theo uy quyen cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Pinh
Thi T1 da dugc triéu tap hop 1¢ lan thtr hai ma van vang mdt. Can ct khoan 2 va khoan
3 Piéu 296 ctia Bo luat té tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir ving mit cac duong
su trén la phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé ndi dung: Ddi véi khang céo ctia ngudi dai dién theo iy quyén cia nguyén
don 6ng Dinh Van T va ba Vit Thi M, Hoi ddng xét xir xét thay:

[2.1] Vé ndi dung yéu cau khoi kién cta cac duong su: Nguyén don 6ng Dinh Vén
T va ba Vii Thi M yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét 1ap
ngay 10/6/2006, giita 6ng Tran Pinh P va ba Nguyen Thi U véi 6ng Pinh Van T va ba
Vi Thi M ¢6 hi¢u luc phap luat; con nguoi c6 quyen lo1, nghia vu lién quan 6ng Vi
Xuan D yéu cu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Vin ké
sang nhuong dat” ngay 19/1/1/2005, gitta 6ng Pham Van D3, ba Pinh Thi T1 vdi 6ng
Vii Xuan D ¢6 hiéu liuc phap luat. Yéu cau khoi kién ctia cac duong sy déu co dbi tuong
tranh chap 1a dién tich dat 32.560m? (theo ban d6 giai thira dién tich 13 25.251,6m?;
theo do dac thuc té 1a 25.792m?), thudc thira dat s 06, to ban d6 sd 57 tai thon T,
xa C, huyén K, tinh Pak Lik. Tai thoi diém cac bén thuc hién giao dich chuyén
nhuong thi dién tich dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong theo hop dong
khong c6 di diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 106 ctua Luat Dét dai
nam 2003. Tuy nhién, hién nay theo két qua xac minh tai Uy ban nhan dan x4 C, thi
hién nay dién tich dat nay khong nam trong khu vue dat quy hoach cong trinh cong
cong, co thé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dit néu khong c6 tranh chap
va thyc hién day du nghia vu tai chinh theo quy dinh cua luat dat dai.

[2.2] Theo “Vin ké sang nhugng dat” d& ngay 19/1/2005, da thé hién ndi dung;
Ong Pham Vin D3 va vo 1a Binh Thi T1 chuyén nhuong cho 6ng Vil Xuan P 16 dat ray
c6 dién tich 32.200m? va da giao dién tich dat nay cho ong B quan 1y, st dung. Ngudn
gdc dién tich dat do 6ng Pham Van D3 va ba Dinh Thi T1 nhan chuyén nhuong trong
thoi ky hon nhan va tai thoi diém chuyén nhuong dat cho ong D thi ong D3 va ba T1
dang ly hon c6 tranh chap vé tai san, nhung chua dugc giai quyét bang ban an ¢6 hiéu
luc phap lut. Theo gidy chuyén nhuong va trinh bay cta hai bén thi gia chuyén nhuong
quyén str dung dét 13 29.000.000 dong, 6ng P xac dinh da tra du so tién chuyén nhuong
cho ong D3, ba T1 va di nhan dit dé canh tac, 6ng D3 thira nhan di nhan tién
12.000.000 dong. S6 con lai 1a 17.000.000 dong, ba T1 cho réng do ba T1 c6 ng 6ng b
s tién 17.000.000 dong nén 6ng b ép bude ba ky gidy chuyén nhuong dé trir no, nhung
ba T1 khong cung cap dugc tai licu, chimg cur dé chimg minh viéc bi ép budc ky gidy
chuyén nhuong; dong thoi viée chuyén nhugng dat c6 Nguyén Thi L (1a em dau ba T1)
ky vao glay chuyén nhuong voi tu cach la nguoi lam chimg. Do do, viée ba T1 cho rang
bi ong B ép budc ky giay chuyen nhuong quyén st dung dat 1a khong ¢ co s chap
nhan. Nhu vay co6 can cur dé xac dinh 6ng Pham Van D3 va ba Pinh Thi T1 da chuyén
nhuong quyén st dung dat ciia minh cho ong Vii Xudn D theo “Vin ké sang nhuong
dat” ngay 19/1/2005. Mic du hop dong chuyén nhuong quyén sir dung déat khong c6
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chimg thuc ctia co quan Nha nudc ¢6 thim quyén va vi pham vé hinh thirc, nhung 6ng
P da thanh toan day du s tién chuyén nhuong cho ong D3, ba T1 va éng D d nhan dét
canh tac, st dung 6n dinh cho dén nay. Pong thoi, két qua xac minh tai dia phuong va
101 khai cua 6ng V6 Dinh Th, la nguoi sir dung dat lién ké phan dat tranh chap cling da
xac nhan viéc sau khi nhan chuyén nhuong, ong P da nhan dat va sir dung 6n dinh cho
dén nay.

[2.2] Vé giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6 ong Tran Pinh P, ba
Nguyen Thi U véi ong Dinh Van T, ba Vi Thi M theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 06/10/2006: Nguyén don trinh bay cho ring 6ng Pham Van
b3 da chuyen nhuong dién tich dat nay cho 6ng Tran Pinh P theo Hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat ngay 22/12/2005 va dén ngay 06/10/2006 thi 6ng Tran
DPinh P va ba Nguyen Thi U da chuyén nhuong lai dat cho nguyén don. Xét thay
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Pham Vin D3 véi 6ng Tran
Pinh P d& ngay 22/12/2005, tirc 14 sau khi 6ng D3 va ba T1 da thoa thuan va chuyén
nhuong dat cho ong Vil Xuan B (ngay 19/1/2005); ban an ly hon cé hiéu luc giita
ong D3 v6i ba Pinh Thi T1 (Ban an s6 03/2005/LHST ngay 11/5/2005 cia Toa an
nhan dan huyén K, tinh Bik Lik), giao cho 6ng D3 duoc quyén sir dung dién tich dt
nay, nhung sau d6 Ban an s6 03/2005/LHST ngay 11/5/2005 ciia Tda an nhan dan
huyén K, tinh Pak Lik di bi huy theo thi tuc Giam déc tham vé phan chia tai san
chung, dé xét xur lai theo tha tuc so thdm; dong thoi, ong B3 xac dinh khong co viée
chuyén nhuong dat cho ong Tran Pinh P ma chi ky gidy vao gidy dé 1am tin khi 6ng
P doi lai s tién 20.000.000 dong va hop dong chuyén nhuong dat gitta ong Pham
Van D3 voi ong Tran Pinh P va giita ong Tran DPinh P v6i 6ng Dinh Van T khong
thé hién vi tri dat chuyén nhugng trén thyc té va cac bén ciing chi mdi xac lap giao
dich ma chua giao nhan dat dé str dung; ca 6ng P va 6ng T, ba M khong cung cap
duoc tai lidu, ching ctr dé chimg minh dién tich dat tranh chap thudc quyén sur dung
cia minh. Mt khac, ong Pinh Van T va ba Vi Thi M da khoi kién yéu cau cong
nhan quyén su dung d6i vai dién tich dat nay va doi quyén sir dung dat ma ong Vil
Xuan P va ba Tran Thi X dang quan ly, sir dung, nhung tai Ban &n sé 20/2022/DS-
PT ngay 17/01/2022 cua Toa an nhan dan tinh Pak Lak da tuyén khong chap nhan
yéu cau khai kién cia 6ng Pinh Van T, ba Vii Thi M va ban &n da c6 hiéu luc phép
luat. Nhu vay, tai thoi diém 6ng Tran Dinh P, ba Nguyén Thi U ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng Dinh Van T, ba Vil Thi M, thi ddi tuong
cua hop d6ng 1a quyén st dung dat cd dién tich dat 32.560m? (theo ban dd giai thira
dién tich 1a 25.251,6m?; theo do dac thyc té 1a 25.792mP) tai thon T, xi C, huyén K,
tinh Pik Lik khong thudc quyén sir dung cta bén chuyén nhugng, vi trude d6 quyén
sir dung dat da duoc ong Pham Vin D3 va ba Dinh Thi T1 chuyén nhuong cho 6ng
Vii Xuan D. Do d6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/10/20086,
giua Tran Dinh P, ba Nguyén Thi U véi 6ng Dinh Van T, ba V@i Thi M da vo higu Vé
ndi dung ngay tai thoi diém xac 1ap. Do d6 y kién cta nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don yéu cau cong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Tran Pinh P, b Nguyén Thi U véi 6ng Pinh Van T, ba Vii Thi M c¢6 hiéu luc phap
luat 1a khong ¢ co s chap nhan.

[2.3] Tt nhimg phan tich va nhén dinh trén, xét thdy: Ban an so tham da khong
chap nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Dinh Vin T, ba Vii Thi M vé viéc
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céng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén stt dung dat lép ngay 06/10/2006 gitra
ong Tran Pinh P v6i dng Dinh Van T c6 hiéu lyc phap lujt va tuyén hop ddng vo hiéu,
dong thoi chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Vii Xuan B va cong nhan hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 19/01/2005 giira 6ng Pham Ngoc B3 (Pham Vin
D3) va ba Binh Thi T1 véi 6ng Vi Xuan D ¢6 hiéu luc phap luat, 1a ¢6 can cir va phu
hop voi quy dinh cta phap luat. Do d6 khang cdo ctia ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don 1a khdng c6 c¢6 co s& chap nhan va can giit nguyén ban an so tham, 1a
dung dan. Nhu da nhan dinh trén, xét quan diém cta dai dién Vién kiém sat dé nghi
hay ban 4n so thdm 1 khong c6 can ¢t chip nhén.

[3] V& 4n phi phuc tham: Do khang cao khdng chip nhan nén 6ng Pinh Vian T

phai chiu an phi dén sy phuc tham theo quy dinh cua phéap luat va duoc khau trir sd
tién tam tmg 4n phi phac tham dé nop.

[4] Cac quyét dinh khac cuia ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi
nén HO1 dong xét xir khong xem xét va da c¢o hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 308 cua Bo luét to tung dan su.

Khéng nhan khang cao cua nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ong
Dinh Vén T; gilt nguyén Ban an so thdm so 20/2024/DS-ST ngay 22/5/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Krong Nang, tinh Bak Lak.

Ap dung: Cac Diéu 122, 127, 128, 137, 410, 697, 698 ctia Bo lut dan sy nim
2005; Piéu 129, Diéu 500 va khoan 1 Piéu 688 ctia Bo luat dan sy niam 2015;
khodn 3 Diéu 100 va khoan 1 Dicu 188 cua Lut Pat dai; Diéu 26 va Diéu 29 cia
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Pinh Van T va ba Vii Thi M vé
viéc: Yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
10/6/2006, gitta 6ng Tran Pinh P va ba Nguyén Thi U véi ong Dinh Van T va ba Vil
Thi M c6 hiéu lyc phap luat.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat l1ap ngay 10/6/2006
giita 6ng Tran Dinh P va ba Nguyen Thi U vé6i 6ng Binh Van T va ba Vii Thi M, vé
viéc chuyén nhuong dién tich dat 32.560m?, 13 vo hiéu.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua éng Vi Xuan D:

2.1. Cong nhan hiéu luc cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
“Van ké sang nhuong dat” dé ngay 19/01/2005, gitra ong Pham Ngoc D3 (Pham Van
P3) va ba Pinh Thi T1 véi ng Vii Xuan B, vé viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat
c6 dién tich c6 dién tich 32.200m? (theo ban do giai thira dién tich 1a 25.251,6m?;
theo do dac thuc té dién tich 1a 25.792m?), thudc thtra dat s6 06, t& ban do s6 57 tai
thon T, xa C, huyén K, tinh Pik Lik.
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2.2. Ong Vi Xuan b dugc quyén st dung dién tich dat dé nhan chuyén
nhuong va dugc quyén lién hé¢ voi co quan Nha nudce co tham quyén dé lam cac thu
tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Pinh Vian T va ba Vii Thi M phai chju 3.800.000 dong
chi phi xem xét thAm dinh va dinh gia tai san, dugc khiu trir vao s tién tam tng chi
phi t6 tung d& ndp (da thyc hién va chi phi xong).

4. V& an phi:

4.1. An phi dan sy so thAm: Nguyén don dng Pinh Van T va ba Vii Thi M phai
chiu 300.000 dé)ng tién 4n phi dan su so tham, duoc khau trir vao s tién tam ung an
phi ma 6ng T dd ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu sé AA/2022/0002224 ngay
15/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K; Hoan tra cho 6ng Pinh Van T va
ba Vit Thi M s tién tam tmg an phi da ndp 13 24.000.000 ddng (do 6ng Pinh Cong D2
nop thay) theo Bién lai thu s6 AA/2022/0002364 ngay 10/11/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén K, tinh Pak Lak.

_ Bidon ong Pham Vién b3 (Pham Ngoc D3) va DPinh Thi T1 phai chiu 300.000
dong an phi dan su so tham khong c6 gia ngach.

4.2. An phi dan sy phtc tham: Ong Dinh Van T phai chiu 300.000 ddng tién an
phi dan sy phtic thim, duoc khau trir s6 tién tam Gmg an phi da nop la 300.000 dong
(do 6ng Pinh Coéng D2 ndp thay) theo Bién lai thu so AA/2023/0011628 ngay
11/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K, tinh Pak Lak.

5. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao (Vu 2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Pa Nang;

- VKSND tinh bak Lék;

- TAND huyén Krong Nang;

- Chi cuc THADS huyén K;

- Cac duong su; (Pa ky)

- Luu HO so vu an.

Trwong Cong Binh
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