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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HI}YEN TUY AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PHU YEN

Ban 4n sb: 31/2024/DS-ST

Ngay: 20/9/2024

V/v Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TUY AN, TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Tran Thi Diém Huyén.

Cdc Hgi tham nhén ddn: Ong Nguyén Manh Tién va ba Pham Thi Thuy
LE.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngan— Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Tuy An, tinh Phu Yén.

- Dai dién Vién kNiém sdt nhdn din huyén Tuy An, tinh Phii Yén tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Linh— Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Tuy An, tinh
Phu Yén xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé: 70/2023/TLST- DS ngay 18
thang 8 nam 2023 vé viéc “Tranh chip hc_)’prdong chuyén nhugng quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 46/2024/QbXX-ST ngay 09 thang
9 nam 2024 gifra cac duong su:

¥ Nguyén don: Vo chong o6ng Nguyén Thanh V- sinh nam 1981, ba
Nguyéq Thi G- sinh ndm 1983; Cung dia chi: thon T, xa A, huyén T, tinh Phu
Yén. Béu c6 mat.

* Bi don: Vg chong 6ng Huynh Vian H— sinh ndam 1976, ba Ngo Thi Kim
T— sinh nam 1976; Cung dia chi: thon D, xa A, huyén T, tinh Pht Yén. Béu cé
mat.

* Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép ciia 6ng Huynh Vin H: Ong ,Trﬁn
Danh T1 - Luat su Van phong L - Poan Luat su tinh P. Dia chi: G T, thi tran C,
huyén T, tinh Phu Yén. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, cdc tdi liéu c6 tai hé so vy dn va qud trinh giai quyet
vu dn nguyén don vo chong éng Nguyen Thanh V, ba Nguyen Thi G thong nhat
trinh bay: Ngay 12/9/2022, vo chong ong V, ba G va vo chdng 6ng Huynh Van
H, ba Ng6 Thi Kim T 1ap hop doéng mua ban va chuyén nhuong quyén st dung
dat v6i dién tich dat 308m?, thudc thira dat s6 1732, toa lac thon D, xd A, huyén
T, tinh Ph( Yén, c6 dong tay tir can: phia Pong giap dat Huynh Van H, phia tay
giap dat Huynh Van H, phia Bac giap duong di lién xa, phia Nam giap muong
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nuéc. Gia tri chuyén nhuong dién tich dat 308m? 1a 1.000.000.000d (mot ty
ddng). Hai bén di giao nhan tién xong va thoa thuin theo cam két tai hop dong
thi vo chong ong H, ba T ¢6 nghia vu tach thira va lam thu tuc chuyen quyén st
dung dit cho vo chdng 6ng V, ba G. Tuy nhién, sau khi vo chong 6ng H, ba T
nhén tién ciia vo chong 6ng V, ba G thi lai lay tién d6 xay nha trén phan dét con
lai va da xay dyng 1an sang phan dat di chuyén nhuong cho vo chdng 6ng V, G
v6i chidu ngang 03m (do dac thuc té 14 6,1m?). Khi vo chong ong H, ba T xay
dung nha thi cling khong c6 thong bao vo chong ong V, ba G biét dé hai bén
cung xac dinh lai dién tich chuyén nhuong nén madi xay dung lan sang phan dat
da chuyén nhu:ong va turngay 12/9/2022 dén nay vo chong ong H, ba T da khong
thuc hién viéc tach thura va chuyen quyén sir dung dét cho vo chong 6ng V, ba G
theo cam két tai hop dong. Vo chong 6ng V, ba G da nhiéu lan giap vo chong ong
H, ba T thuong luong giai quyét nhung khong thanh.

Do d6, vo chong 6ng V, ba G khai kién yéu cau Toa an hay toan bd hop
déng mua ban va chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/9/2022 gitta vo
chdéng 6ng V, G va vo chong ong H, ba T. Tuyén bb hop dong vo hiéu. Budc vo
chong & ong H, ba T phai tra cho vo chong ong V, ba G sb tién 1.000.000.000d
(M¢t ty dong) va tién 1i theo quy dinh phap luat tinh tir ngay 12/9/2022 cho dén
khi xét xir xong vu &4n. Ngoai ra, vQ chong ong V, ba G khong yéu cau ong H, ba
T phai bdi  thuong thiét hai do huy hop dong. Pbi voi yéu cau cua vg chong ong
H, ba T vé viéc budc vo chong ong V, ba G tra lai Gidy chiung nhan quyén st
dung dat thi ong V, ba G khong dong y. Vo chong 6ng V, ba G chi dong ¥ tra
Gidy chung nhan quyén str dung dét khi nao vo chong éng H, ba T tra da s6 tién
gbc va 1ai phat sinh.

- Theo cdc tai liéu c6 tai hé so vu dn va qud trinh giai quyét vu an bi don
ong Huynh Van H, ba Ngé Thi Kim T va nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap
ciia 6ng Huynh Vin H-6ng Tran Danh T1 thong nhat trinh bay: Vo chong ong
H, ba T thira nhan ngay 12/9/2022, vo chong ong V, ba G va vo chong 6ng Huynh
Vin H, ba Ngo Thi Kim T 1ap hop dong mua ban va chuyén nhuong quyén sir
dung dat v4i dién tich dat 308m?, thudc thira dat sb 1732, toa lac thon D, x& A,
huyén T, tinh Pht Yén nhu vg chéng ong V, ba G trinh bay 1a dung.

Theo cam két ctia hop dong thi vg chong ong H, ba T c6 trach nhiém lam
thu tuc tach thtra, chuyén quyén st dung dat d6i voi dién tich chuyén nhuong
cho vg chong 6ng V, ba G. Sau d6 vo chdng 6ng H, ba T tién hanh xay dung nha
trén thira dat, dong thoi tién hanh 1am tha tyc tach thira dé chuyen nhuong quyén
str dung dat cho vo chdng ong V thi mo1 phat hién thira dat ciia vo chong 6 ong H,
ba T dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dit khong ding véi thue té ranh
gidi thira dat dang st dung, do d6 di gap kho khin trong viéc tach thira va chuyén
nhuong. Vi vy, vo chéng ong H, ba T chua lam thu tuc tach thira va chuyén
quyén sir dung dat cho vo chong 6ng V, ba G theo thoa thuan.

Vo chf)ng ong V, ba G dé nghi hily toan bd hop df)ng mua ban va chuyén

nhuong quyén su dung dat ngay 12/9/2022 gitra vo chong ong V, ba G véi vo
chdng ong H, ba T thi vo chong 6ng H, ba T dong y. Vo chong ong H, ba T dong
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y tra cho vo chong ong V, ba G 6 tién 1.000.000.000d (Mgt ty dong) nhung
khong dong y tra tién lai. Dong thoi d€ nghi vg chong 6ng V, ba G phai tra lai
cho vo chong 6ng H, ba T giay chirng nhan quyén sir dung dat cua vo chong 6ng
H,baT,.

Tai phién toa:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién. Dbi voi tién 13i thi chap nhan
y kién ctia bi don, tién 13i tinh v6i mirc 14i sudt 13 5%/nam, tinh tir ngay 12/ 9/2022
cho dén khi xét xu xong vu an. Khong déng y viéc cho bi don tra sO t1en
1.000.000.0004 va tién 1ai trong thoi han 01 nam. Dbi vé6i yéu cau cua bi don vé

tra Gidy chimg nhan quyén st dung dat,thl khi nao bi don tra du sO tler} gbc va
131 phat sinh thi nguyén don s€ tra lai giay chirng nhan quyén sir dung dat.

- Bi don ddng y hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
12/9/2022; dong y tra cho vo chong 6ng Vv, ba G sb tién 1.000.000.000d (Mot ly
dong) va dong ¥ tra tién 1ai voi mure 1ai suat 5%/nam; xin duoc tra khoan tién n0|
trén trong thdi han 01 nim. Yéu cau nguyén don tra lai gidy ching nhan quyén
st dung dét cho bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tuy An phat biéu quan diém vé
viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén khi xét
xt Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung co
ban tuan theo quy dinh cua B luit to tung dan su. Y kién vé viée giai quyét vu
an: Dé nghi Hoi dong xét xir (HbXX) can ctr cac Piéu 117,122, 129, 131, 274,
357,423,468, 501, 502, 503 BLDS; Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013. Chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat gitra v/c 6ng V, ba G va vic 6ng H, ba T; budc bi don phai tra lai sb
tién da nhan chuyén nhuong cho nguyén don va phai tra 13i theo quy dinh cta
phap luat. V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi DSST theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HbDXX nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Nguyén don vo chong 6ng Nguyén Thanh V, ba
Nguyén Thi G khéi kién yéu cau hity hop ddng mua ban va chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 12/9/2022. Cac duong su déu c6 ho khau tai huyén T, tinh Phu
Yén; Dién tich dat dang tranh chap tai thon D, x4 A, huyén T. Toa an nhan dan
huyén Tuy An, tinh Phu Yén thu ly vy an tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat va giai quyét vu an dung tham quyén quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 va Piéu 35, 39 cua Bo luat to tung dan sy.

[2] Vé ap dung phap luat: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
duoc cgic bén xac lap V.';lO" ngay 12/9/2022, do d6 4p dung Bo luat dan sy 2015 va
Luat dat dai ndm 2013 dé giai quyét.

[3] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don, HDXX thiy rang:
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[3.1] V& hinh thtic ctia hop dong: Theo quy dinh tai Piéu 502, Piéu 503
cua B luat dan sy va theo quy dinh tai 167 Luat Dét dai, thi “Hop dong chuyén
quyén str dung dat phai dugc 1ap thanh van ban, c6 cong ching, chirng thyc theo
quy dinh ctua phép luat...”. Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 12/9/2022 gitra cac ben 1a hop dong gidy tay, khong c6 cong chimg ching
thue cua co quan nha nudc c6 thAm quyén nén khong dam bao v€ hinh thirc hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat hién hanh
tai thoi diém giao két.

[3.2] V& noi dung ctia hop dong:

Ngay 12/9/2022, v chdng ong V, ba G nhin chuyén nhuong ctia vo chong
6ng H, ba T dién tich dat 308m? loai dat vuon véi gia 1.000.000.000d (mot ty
d6ng), thudc thira dat s6 1732, t ban do 12 (do dac nam 2012), dién tich 935,8m?
toa lac tai thon D, xi A, huyén T, tinh Pha Yén d& duoc UBND huyén T cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé DD 824175 ngay 22/8/2022 cho vo chong dng
Huynh Van H, ba Ng6 Thi Kim T. V¢ chong 6 ong V, ba G da giao du tién cho vo
chong ong H, ba T. Theo cam két cua hop dong thi vo chong ong H, ba T co
trach nhiém 1am thu tyc tach thira, chuyén quyén su dung dat doi voi dién tich
chuyén nhuong cho vg chong ong V, ba G. Tuy nhién, vg chong ong H, ba T
khéng thuc hién theo cam két dé giao dién tich dat chuyén nhugng cho nguyén
don.

'Ngoai ra, tai Cong van s6 158/UBND ngay 02/7/2024 cua UBND xa A
cung cap thi “Lién quan dén dién tich dat tranh chap (28m x11m) ma céac bén tu
chuyen nhuong c6 mot phan dién tich dat 253m? nam trong dién tich dat duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat ctia vo chong ong H, ba T, con mot phan
dién tich dat 55m? nam ngoai gidy ching nhan quyén su dung dat ctia vo chong
6ng H, ba T. Tuy nhién, phan dién tich dat nay tu trudc dén nay do vo chong ong
H, ba T quan ly, st dung. Trén dién tich dat tranh chap c6 ton tai mot phan ngoi
nha do dac thuc té ¢6 dién tich 6,1m? cta vo chong ong H, ba T. Viéc vo chong
6ng H xay dung nha c6 phan dién tich 6,1m? ton tai trén dién tich dat cac bén
tranh chap 1a khong dung quy dinh phap luat. Nhu vay viéc chuyén nhuong dat
noi trén gifra cac bén la khong dang phap luat.”

Viéc vo chong 6ng H, ba G khong thuc hién nghia vy cam két theo hop
dong va chuyén nhugng mot phan dién tich dat khong thudc gidy chimg nhan
quyén st dung dat ctia minh, xdy dung nha trén mot phan dién tich dat chuyén
nhuong 14 vi pham nghiém trong nghia vu ctia hgp dong theo quy dinh tai Diéu
423 B0 luat dan su.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/9/2022 giita cac
duong sy 1a v6 hiéu do vi pham nghiém trong nghia vu cua hop dong va khong
tuan thu quy dinh vé hinh thirc cua giao dich. Vi vay, yéu cau cua nguyén don
vé viéc huy hop dong mua ban va chuyen nhuong quyén sur dung dat ‘ngay
12/9/2022 giita cic bén va budc vo chong ong H, bad T phai tra sb tién
1.000.000.000d 1 c¢6 can ctr. Pong thoi bi don vo chong 6ng H, ba T ciing dong
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¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, tra lai s s6 tién 1.000.000.000d cho
nguyén don nén HDXX chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Xét vé 161 dan dén hop ddng vo hiéu thi thdy rang tai thoi diém giao két
hop dong cac bén déu biét rd theo quy dinh cua phap luét thi hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat bat budc phai tuan thu vé mat hinh thirc, phai c6 cong
ching chimg thyc cua co' quan nha nude co thAm quyén va dién tich dat phai c6
da diéu kién chuyén nhuong, nhung van chdp nhan ky két hop dong chuyén
nhuong, chimg té ca hai bén déu co 16i, trong do6 16i phan 16n thudc vé bi don.
Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, cac duong su
khong dit ra trach nhiém boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu nén HDXX
khong dat ra xem xét, giai quyét.

- Péi voi viée tinh lai cham tra, xét thay: gitra cac bén xac 1ap hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat, khi giai quyet hau qua hop d6ng vo hiéu chi
tinh dén van dé bdi thuong thiét hai, bén co 18i phai bdi thuong thiét hai nhung
nguyén don khong yéu cau bi don boi thuong thiét hai ma chi yéu cau tinh 1ai
cham tra, xét tir khi ky két hop dong chuyén nhuong dén nay vg chong bi don
khong thuc nghia vu chuyén quyén sir dung dat 1am hop dong chuyén nhuong
khéng thé c6 hiéu lyc, bi don di nhan dua s6 tién 1.000.000.0004d sir dung trong
hon 02 nim; do d6 dé dam bao quyén loi ich cho nguyén don can chap nhan yéu
cau tinh 14i cham tra, muc 13i suat ngan hang Nha nudc cong b 1a 10%/nim
nhung tai phién toa nguyén don chi yéu cau muc 13i sudt 5%/nim theo ¥ kién cua
bi don 14 ¢6 loi cho bi don, bi don ciing dong ¥ tra khoan tién 13i v6i murc 13 suét
5%/nam nén HDXX ghi nhan. Muc lai suét duoc tinh 12 5%/nidm = 0.41%/thang,
cu thé: 1.000.000.000d x 0.41 %/thang x 02 nim 08 ngay = 99.493.328d.

- Bdi véi ¥ kién cua bi don xin duoc tra sb tién 1.000.000.000d va tién 1ai
trong thoi han 01 nam 13 khong co cin cir, nguyén don khong dong y; nén HDXX
khong chép nhan 101 trinh bay cta bi don, can budc bi don co nghia vu tra cho
nguyén don s6 tién 1.000.000.000d va tién 13i 99.493.3284.

- P6i v6i yéu cau tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat: Xét thay, tai
phién toa, cac bén duong su déu thira nhan khi ky két hop déng chuyén nhugng
quyen str dung dat, vo chong ong H, ba T ¢o giao cho vo chong 6ng V, ba G gitr
01 giay ching nhan quyén sir dung dat s6 DD 824175 do UBND huyén T cép
ngay ngay 22/8/2022 do vo chong 6ng Huynh Van H, ba Ngo Thi Kim T dung
tén st dung. Do vo chong ong V, ba G nhan 01 gidy chimg nhan quyén st dung
dat trén tur vo chong ong H, ba T nén can budc vo chong ong V, ba G phai tra lai
01 gidy chimg nhan nay cho vo chong 6ng H, ba T.

[3.3] V& chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san (goi
chung 1a chi phi té tung) 1a 6.283.000d: Do cac bén duong su ¢ 15i trong qua
trinh x4c 1ap giao dich dan sy (16i 70% cuia bi don, 16i 30% clia nguyén don) nén
budc nguyén don chiu 30% chi phi td tung = 1.884.900d, bi don chiu 70% =
4.398.100d. Nguyén don vo chong 6ng V, ba G di ndp tam Gmg 6.283.000d nén
budc bi don vo chong 6ng H, ba T phai hoan tra cho nguyén don vo chong ong
V, ba G so tien 4.398.1004.
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[3.4] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khodan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 147 cua Bo luat té tung dan sy; Diéu 117, 119, 122, 129, 131, 274, 357,
423, 468, 500, 501, 502, 503 cta Bo luat dan su; Piéu 167 Luat dat dai nim
2013; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu: Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don v chong 6ng
Nguyén Thanh V, ba Nguyén Thi G.

1. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét giira vo chong
Nguyén Thanh V, ba Nguyén Thi G véi vo chong ong Huynh Van H, ba Ngo
Thi Kim T 1ap ngay 12/9/2022 ¢6 tiéu dé “Hop dong mua ban va chuyén nhuong
quyén sir dung dat” 13 v6 hiéu.

~ Huy bo “Hop d6ng mua ban va chuyén nhugng quyén str dung dat bang
giay tay ngay 12/9/2022” giira cac bén.

- Vo chong bi don ong Huynh Vian H, ba Ngb Thi Kim T c6 nghia vu tra
cho nguyén don vo chong 6ng Nguyén Thanh V, ba Nguyén Thi G sé tién
1.000.000.000d va tién 14i 1a 99.493.328d; tong cong 1 1.099.493.328d (Mot ty
chin muoi chin triéu bon tram chin mweoi ba nghin ba tram hai mwoi tém dong).

- Vo chong 6ng Nguyén Thanh V, ba Nguyén Thi G ¢ nghia vu tra lai
cho vo chong 6ng Huynh Vian H, ba Ngo Thi Kim T 01 gidy chiing nhan quyén
str dung dat s6 DD 824175, duoc UBND huyén T cap ngay 22/8/2022 do 6ng
Huynh Vian H, ba Ng6 Thi Kim T ding tén dang ky, stir dung.

2. Vé chi phi t6 tung sé tién 6.283.000d: Nguyén don chiu 30%
=1.884.900d, bi don chiu 70% =4.398.100d. Nguyén don vo chong 6ng V, ba G
d3 nop tam tg 6.283.000d nén budc bi don vo chong 6ng H, ba T phai hoan tra
cho nguyén don vo chong 6ng V, ba G sb tién 4.398.100d (Bon triéu ba tram
chin muwoi tam nghin mét tram dong).

3. V& an phi: Buoc bi don vo ch,éng 6ng Huynh Vian H, ba Ng6 Thi Kim T
phai chiu 44.498.800d (Bon muwoi bon tri¢u bon tram chin mwoi tam nghin tam
tram dong) an phi DSST.

Hoan lai cho nguyén don vo chong ong Nguyen Thanh V, ba Nguyén Thi
G s tién 21. 000.000d (Hai muroi mét triéu dong) an phi DSST di ndp tam tng
tai bién lai thu tién sd: 0010510 ngay 18 thang 8 nam 2023 cta Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Tuy An.

Khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4an cua
ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc
1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B¢ luat dan sy nam 2015.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &4n dan sy thi nguoil dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan su; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. Quyén khang cdo: Cac duong su c6 mat co quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Phu Yén; 2 £ - sA 4

- VKSND huyén Tuy An (2); Tham phan - Chu tga phién toa

- Chi cuc THADS huyén Tuy An; L

- Puong su; (Da ky)

-Luu ho so, AV.

Tran Thi Diém Huyén



