TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Péoc lap - Tu do - Hanh phc
TINH CA MAU

Ban an so: 341/2024/DS-ST
Ngay 20 - 9 - 2024
VIV “Tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Tham

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Truong Cong Minh

Ong Huynh Hoang Khoi

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Xuan Thuy Duong — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Ngoc Hai — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 8 nam 2024 va ngay 20 thang 9 nam 2024, tai

Toda an nhan dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau xét xir so thim cong khai vu an
thu 1y sb: 35/2024/TLST- DS ngay 15 thang 01 nam 2024 vé tranh chap “Hop
dong dat coc”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 388/2024/QDXXST - DS
ngay 13 thang 8 nam 2024 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong L& Hoang T; Sinh nam 1988;

Ba Trém Cam T; Sinh nam 1983,
Cung dia chi cu tra: Ap , x4 Tan Th, thanh phd Ca M, tinh Ca Mau;
* Bi don: Ba Lé Thi H; Sinh nam 1954,
Ong Nguyén Vin X; Sinh nam: 1954

Cung dia chi cu tra: Khém , phudng Tan Th, thanh phd Ca Mau, tinh Ca

Mau;
(Tai phién toa ong T, D& T ¢6 mdt, con lai ving mdt).

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Lé Hoang T va Trdn Cam T trinh bay trong quéa trinh
gidi quyét vy dn va tai phién toa nhw sau’

Vao ngay 03/3/2023 6ng L& Hoang T va Tran Cam T cung vo chong dng
Nguyén Vin X va ba Lé Thi H cé 1ap hop dong dat coc nodi dung dé chuyén
nhugng phﬁn dat co chiéu ngang 6,7m, chiéu dai 50m, loai dat vuon, gia 01m
ngang bang 22.000.000 dong. Ong X va ba H d nhan coc sb tién 100.000.000
ddng cung ngay, phan con lai khi nao ra cong chimg xong sé& thanh toan du.

Phan dat chuyén nhuong cho ong T va ba T, di duoc co quan cip gidy



chimng nhan cho 6ng Nguyén Vin X vao nim 1996.

Sau khi nhan tién tir hop ddng dic coc xong vo, chong ong X, ba H ¢
htra miéng 04 thang s& 1am thu tuc chuyén nhuong sang tén nhung dén nay van
chura 1am thi tuc sang tén cho vo, chong dng, ba dting tén quyén sir dung dit.

Nguyén don yéu cau bi don 6ng Nguyén Vin X va ba Lé Thi H tiép tuc
thuc hién hop déng dat coc dé chuyén nhuong phﬁn dat co dién tich 383,5m?,
chiéu ngang 6,5m, chiéu dai 59m, toa lac khom 4, phuong Tan Thanh, thanh ph6
Ca Mau, tinh Ca Mau, loai dat vuon.

Tai phién toa 6ng T va ba T thay doi yéu cau huy hop dong dit coc budc
bi don phai tra sd tién dit coc 100.000.000 déng va bdi thuong sd tién
100.000.000 déng, chi phi do dac bi don phai chiu.

Ong Nguyén Vin X va ba Lé Thi H trinh bay trong qud trinh gidi quyét
vy dn va tai phién toa ngay 29/8/2024 nhw sau:

Ong, ba thira nhan hop déng ngay 03/3/2023 giita 6ng Lé Hoang T va ba
Tran Cam T do 6ng, ba ky tén trong hop déng hop dong coc.

Tuy nhién vé 6 tién dat coc béng 100.000.000 déng, ong, ba khong dugc
nhan ma do con 6ng, ba 1a 6ng Nguyén Vin L nhan. Ong, ba thdng nhat tiép
tuc hop déng nhuong phﬁn dat c6 chiéu ngang 6,7m, chiéu dai 50m, loai dat
vuon, voi sb tién 01m ngang bang 22.000.000 déng cho nguyén don.

Tuy nhién gidy chimg nhan quyén st dung dat do 6ng Nguyén Vin L 13
con Ong, ba di thé chap bén ngoai vay sb tién 200.000.000 dong.

Nay nguyén don yéu cau éng Nguyén Vian X va ba Lé Thi H tiép tuc
thuc hién hop dong dit coc dé chuyén nhuong phan dat co dién tich 383,5m?,
chiéu ngang 6,5m, chiéu dai 59m, toa lac khom 4, phudng Tan Thanh, thanh phd
Ca Mau, tinh Ca Mau, loai dat vuon thi ong, ba dong §.

Do gidy ching nhan 6ng, ba khong giir, khi ndo 6ng, ba ban dit chudc lai
Gidy ching nhan quyén str dung dét thi méi tach thira chuyén nhuong phan dat
cho nguyén don dugc.

Tai phién toa 6ng X va ba H thong nhat yéu cau hiy hop dong va boi
thuong sb tién bang 200.000.000 dong va tién chi phi tham dinh theo quy dinh.

* Pai dién Vién kiem st phat biéu quan diem: ,

Ve viéc tuan theo phap luat To tung dan sy trong qua trinh thy ly, giai quyet vu
an va tai phién toa cua nhiing nguoi ticn hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung 1a dting
quy dinh ciia Bo lut to tung dan sw, khong c6 vi pham. ‘

Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don vé
viéc huy hop dong dat coc va bude bi don tra s6 tién 200.000.000 dong (Trong do
tien coc bang 100.000.000 dong va phat coc 100.000.000 dong).

Chi phi to tung nguyén don dat ra so tién da bo ra nén xem xet bugc bi don
hoan lai s6 tién ma nguyén don da bo ra la phu hop.



An phi nguyén don khéong phai nop, bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an phia bi don ba Lé Thi H
va 0ng Nguyén Vin X c6 mit tai phién toa vao ngay 29/8/2024, nhung dén ngay
x€t xir hom nay (ngay 20/9/2024) bi don vang mat khong c6 1y do. Can cu tai cac
Diéu 227; Diéu 228 cia Bo luat T tung dan sy, Toa 4n xét xir ving mit cac
duong su theo quy dinh cua phép luat.

[2] Vé tw cdch tham gia té tung: Ba Tran My L 1a nguoi 6ng X va ba H da
thé chip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Khi xét xir vu 4n khoéng anh hudéng dén quyen loi nghia vu ctia ba L nén
Ho1 dong xét xtr khong dua ba L vao tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop.

[3] Quan hé phap luat tranh chap gitta cac duong su dugc xac dinh 1a tranh
chap hop dat coc dé chuyen nhugng quyén s dung dat toa lac tai khom 4,
phuong Tan Thanh, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau, mdt phan thia dat 87, to
ban d6 s6 3, nam mot phan trong tong dién tich 351,3m? nén thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai Piéu 26 va 35 cua Bo luat t tung dan su.

[4] Qu4 trinh giai quyét vu an nguyén don va bi don déu thira nhan hop
déng dit coc dé muc dich chuyen nhuong quyén st dung dat dién tich chiéu
ngang 6,7m, chiéu dai 50m, gid m? chuyén nhuong 13 22.000.000 dong, tai thoi
diém chuyén nhuong nim 2023 khong qua cong, chimg thuc. Tir khi chuyén
nhuong dén nay nguyén don chua nhan dat.

Tai phién tda nguyén don yéu cau huy hop dong dit coc hoan tra cho
nguyén don s0 tién ddt coc 100.000.000 dong va tién boi thuong 100.000.000
dong;

Péi v6i yéu cau nguyén don thay rang hop dong dit coc ghi ngay 03/3/2023
thé hién viéc chuyen nhugng dat chiéu ngang 6,7m, chiéu dai 50m, véi 1m ngang
1a 22.000.000 dong, nguoi chuyen nhuong ong X, bad H ngudi nhan chuyén
nhuong 6ng T va ba T, dat coc so tién 100.000.000 dong cac bén ky tén xac nhan
vao hop dong.

Xét vé mit hinh thirc hop dong khong tuan thu vé mat hinh thic khong cong
chung, chung thuc theo quy dinh, cling nhu nguyén don chua nhan dugc dat sir
dung, d6i chiéu quy dinh thi hop dong nay vo6 hiéu vé mit hinh thirc ctia hop dong
phai cong chimg chumng thuyc.

_Qua trinh giai quyét vu an bi don trinh bay da thé chap gidy chung nhan
quyén st dung dat cho ba Tran My L, nén bi don d3 bi lira déi trong viéc chuyén
nhuong cho nguyén don. Nén viéc chuyén nhugng dat cho nguyén don 1 khong
thuc hién duoc bai gidy ching nhan quyén st dung dat ciia bi don da thé chap cho
nguoi khéc.



Tu can ci trén ¢6 co s6 bi don da lua déi 1ap hop dong glay tay voi nguyén
don va da nhan s6 tién 100.000.000 dong tir hop dong dit coc ngay 03/03/2023 la
c6 thuc té.

[5] Xét vé mat 161 ddi voi nguyén don khong tuan thu theo hinh thirc khong
cong ching, chung thuc ddi voi hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat
nguyén nhin do bi don khong cung cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat dé
cong chung, cho thiy nguyén don thiéu sy hiéu biét tin twong vao bi don 1a c6
quyén s& hiru hop phap dbi véi phan dat nay.

[6] Xét 101 ctia bi don da lira d6i nguyén don do tin twéng vao bi don c6 phan
dat dé chuyén nhuong nén nguyén don dd giao cho bi don sb tién 100.000.000
ddng, muc dich dé chuyén nhuong phan dét theo hop ddng ngay 03/03/2023. Tur
khi chuyén nhuong dén nay bi don khong ban giao dit cho nguyén don.

X4c dinh 16i mot bén, do bi don c¢6 hanh vi lam cho phia nguyén don nham
tudng 13 bi don co ddy du diéu kién dé chuyén nhugng hop phap.

[7] Xac dinh trach nhiém bdi thudng thiét hai: Bi don c6 16i lam hop dong
v6 hiéu thi phai tra cho nguyén don sb tién 100.000.000 dong di nhan. Trong
truong hop c6 su chénh 1éch gia ma bén mua thiét hai thi phai bdi thuong khoan
tién chénh léch gia dugc dinh theo muc gid nguyén don da duoc Co quan dinh gia
xac dinh, tuy nhién do bi don va nguyén don théng nhat s tién bdi thudng
100.000.000 dong va tra tién dat coc bang 100.000.000 dong, nén khdng xem xét
bdi thudng gia tri chénh léch dé tra cho nguyén don.

[8] Do d6 budc bi don thanh toan cho nguyén don tong sb tién 200.000.000
dong (tién boi thuong bang 100.000.000 dong va tién dit coc bang 100.000.000
dong) 1a phu hop.

[9] Do chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén don nén cin cir vao céac
Piéu 157, 158, 165 cta B luat T tung Dan su, bi don phai hoan tra cho nguyén
don sb tién chi phi xem xét tham dinh ciia Trung tdm K§ thuat — Cong nghé -
Quan tric Tai nguyén va Moi truong va dinh gia Thuan Viét. Tong sb tién
9.276.000 dong + 8.000.000 dong = 17.276.000 dong.

[10] Bi don phai chiu an phi dan sy so tham d6i véi yéu cau cua nguyén
don dugc chap nhan trén sé tién duoc chap nhan va hop dong; Nguyén don khong
phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can clr vao cac Diéu 26, 147, 157, 158, 165 cua Bo luat tb tung dan su;
Piéu 122; 129; 131 cua Bo luat dan sy; Diéu 27 ctia Nghi quyét 326 quy dinh vé
an phi 1¢ phi Toa an; Nghi quyet 01/2003/NQHDTP ngay 16/4/2003 ctua Hoi dong
tham phan toa 4n nhan dan t6i cao.

1/ Chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Hoang T va ba Tran Cam T.

Tuyén xu:



Hop dong dit coc ngay 03/3/2023 gitta 6ng L& Hoang T va ba Tran Cam
T v6i ong Nguyén Vin X va ba Lé Thi H 14 vo hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Vin X va ba Lé Thi H thanh toan cho 6ng Lé Hoang T
va ba Tran Cam T s tién 200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong chan).

Budc 6ng Nguyén Vin X va ba Lé Thi H thanh toan s tién chi phi tham
dinh va dinh gia bang 17.276.000 déng cho 6ng L& Hoang T va ba Tran Cam T
(chua nop).

Ké tir ngdy dwong su ¢é don yéu cau thi hanh dn, néu dwong s cé nghia
vu khong tw nguyén thi hanh xong thi con phai tra thém khoan ldi phat sinh theo
mure ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bo ludt Dan sw nam 2015 twong
ing véi s6 tién va thoi gian chdm thi hanh.

2/ An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Vin X va ba Lé Thi H phai chiu 10.300.000 dong (chua
nop).

- An phi dan su so thim 6ng L& Hoang T va Tran Cam T khong phai ndp.
Vao ngdy 15/01/2024, da du nop sb tién 300.000 dong, tai lai thu sé 0007934
duoc nhan lai toan bd khi quyét dinh c6 hiéu luc.

Triwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt
thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Céc duong sy co quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyen an. Riéng duong su vang mat co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay
ké tir nhan duoc ban an hodc niém yét ban an.

Noi nhgn: TM . HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND thanh phb Ca Mau;
- Cac dqong su;
- Luu ho so - an vén.

P ky

Nguyén Thi Thim






Noi nhin: TM . HOI PONG XET XU SO THAM
_ TAND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Ca Mau;

- Céac duong su;
- Luu ho so - an van.

Nguyén Thi Thim






Noi nhén: TM . HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; , THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Ca Mau;

- Cac duong su;
- Luu ho so - an van.

Nguyén Thi Thim



