TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 482/2024/DS-PT
Ngay: 20-9-2024

V/v: Tranh hop vé yéu cau tuyén
bé hop dong CN OSDP vé hiéu.

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi phiic thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa:6ng D6 Van Thinh

Cdc tham phdn:ong Tran Thanh Tong

ba Pham Ngoc Giau

- Thu ky phién toa: ba Huynh Thi Mén - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Tay
Ninh.

- Dgi dign Vign Wkiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Gon - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dén tinh Tay Ninh xét xur
phuc tham cong khai vu an thu Iy sO: 223/2024/TLPT-DS, ngay 01 thang 7 nim
2024 v€ “Tranh chéap yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDD vo hiéu”;
do Ban an so6 84/2024/DS-ST, ngay 21 thang 5 nam 2024 cua Toa an nhan dér}
huyén TC, tinh Tay Ninh bi khang céo; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so
316/2024/QDPT-DS, ngay 20 thang 8 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: ba Tran Huynh Thién T, sinh nim 1994; dia chi: T6 D, 4p T,
xa T, huyén T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Ngueoi dai dién hop phdp cho nguyén don: 0ng Nguyén Thai S, sinh ndm
1989; dia chi: To F, ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh (van ban uy quyén ngay
12/9/2023); c6 mat.

2. Bj don. ba V3 Thi Thu N, sinh ndm 1973; dia chi: ap T, xa T, huyén C, tinh
Tay Ninh; vang mat.

'Nguoi dai dién hop phap cho bj don: 6ng Tran Vi Anh T1, sinh ndm 1973; tra
tai: ap N, xa B, huyén D, tinh Tay Ninh (van ban uy quyén ngay 15/8/2024); yéu
cau giai quyet Vang mat.

3. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. ba Dinh Thi L, sinh ndm 1978; dia chi: S6 A, khu phé C, phuong L, thi
xa H, tinh Tay Ninh; vang mat.



'Nguoi dai dién hop phap cho ba L: 6ng Tran Vi Anh T1, sinh ndm 1973; tra
tai: ap N, xa B, huyén D, tinh Tay Ninh (van ban uy quyen ngay 15/8/2024); yéu
cau giai quyét vang mat.

3.2. Vin phong C; dia chi: S6 D N, khu phé B, thi tran T, huyén T, tinh Tay
Ninh.

~ Nguoi dgi dién theo phap lugt: Ong Bui Vin H, chac vu: Trudng Van phong;
vang mat.

3.3. Ar]h Lé Hoang H1, sinh nam 2000; dia chi: Ap T,xa T, huyén T, tinh Tay
Ninh; yéu cau xét xur vang mat.

3. Ngwoi khang c&o: ba Tran Huynh Thién T 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trink gidi quyét vu dn, nguyén don 1a ba Tran
Huynh Thién T trinh bay:

Do can 100.000.000 d¢6ng thué vuon cao su dé cao mi nén ba c6 hoi vay tién
cua ba Pinh Thi L, ba L gi6i thiéu cho ba gip ba V5 Thi Thu N. Ngay 19/01/2022,
ba N dong ¥ cho ba vay s tién 100.000.000 dong, véi 1ai suat 2%/thang, thoi han
vay 02 nam. Bé dam bao sé tién vay, ba N yéu cau ba chuyén nhuong QSDD ma
ba dung tén cho ba N. Hai bén c6 lam ban théa thuan ghi rd dat ba chuyén cho ba
N ding tén c6 dién tich 299,6 m?, thudc thira 645, to ban d6 27, toa lac tai 4p T, x4
T, huyén T, tinh Tay Ninh véi thoi gian 02 ndm, ba c6 trach nhiém tra l3i tién vay
hang thang.

Ngay 20/01/2022 ba N yéu cau ba thyc hién viéc chuyén nhuong dat, cac bén
ra Vin phong Cong ching ky hop dong nhung ba N lai nho ba Dinh Thi L dung
tén bén nhan chuyén nhwong dum cho ba N. Do tin tuéng nén ba ciing dong y ky
cho ba L dtng tén. Sau d6 ba dong tién 14i hang thang cho ba N dén thang 01/2023
thi khong con kha nang dong. Vai thang sau ba thay co ngudi dén yéu cau ba di doi
nha giao dat nén ba mai biét ba L, ba N di chuyén nhuong dat cua ba cho anh Lé
Hoang H1. Nay ba yéu cau tuyén bé hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 20/01/2022 giira ba va ba L dbi véi phan dat co dién tich 299,6 m2, thudc
thira 645, to ban d6 27, dia chi: ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh v hiéu; hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/4/2023 giita ba L va anh H1 vo
hiéu, giao tra lai dat lai cho ba ding tén. Ba s& hoan tra lai cho ba N 100.000.000
ddng tién vay.

Bi don — ba Vé Thi Thu N da dwoc Toa dn triéu tdp hop 1é nhiéu lan nhiung
vang mat khong c6 1y do, khéng cé véin ban trinh bay v kién.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan — ba Pinh Thi L da dwoc Toa dn triéu
tdp hop 1¢ nhiéu lan nhung vang mat khong c6 1y do, khéng c6 van ban trinh bay y
kién.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan — Vin phong céng chimg Bii Vian H
trinh bay: Van phong cong chimg Bui Van H thyc hién viéc cong ching hop dong



chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 645, to ban do s6 27, dién
tich 299,6 m?, toa lac tai ap T, x& T, huyén T, tinh Tay Ninh giita ba T va ba L
dung quy dinh. Cong Chu’ng vién da giai thich cho ngudi tham gia giao két hop
ddng vé quyén, nghia vu va hau qua phap ly cua viéc giao két hop dong. Do do,
Vian phong C dé nghi Toa an nhan dan huyén TC, tinh Tdy Ninh xem xét, giai
quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan — Anh L& Hoang H1 trinh bay: Ngay
07/4/2023, anh va ba Binh Thi L cd thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i nhau. Theo do, anh nhan chuyen nhuong cua ba L phan dét thugc thia sb 645,
to ban db s6 27, dién tich 299,6 m®, toa lac tai 4p T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh,
gia Chuyen nhuong la 650.000. OOO ddng. Anh va ba L di thuc hién xong thu tuc
chuyén nhuong, sang tén va thanh toan tién. Ngay 30/6/2023, anh dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Hién tai, anh dang gitr glay chu:ng nhén quyén str
dung dat nay, khong thé chap cho ca nhan, t6 chirc nao. Pbi véi yéu cau caa ba T
d6i voi ba N, ba L anh yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cia phap
luat. Con viée chuyén nhuong quyen sir dung dat giira anh véi ba L anh s& yéu cau
giai quyet trong vu kién khéc néu cac bén co phat sinh tranh chap, khdng yéu cau
giai quyét hau qua cua hop dong néu Toa an tuyén vo hiéu.

Tai Ban an dan sy so tham sé: 84/2024/DS-ST ngay 21-5-2024 cua Toa an
nhan huyén TC, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Can ctr vao cac Diéu 124, 131, 501, 502, 503 B6 luat Dan su; cac Diéu 167,
188 Luat bat dai; cac Diéu 144, 147, 156, 157, 227, 228 B6 luat Té tung dan su
nam 2015; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hai:

_ Khong chip nhin yéu cau khéi kién ciia ba Tran Huynh Thién T veé viéc yéu
cau tuyén bo hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat ngay 20/01/2022, co
dién tich 299,6 m2, thuoc thira 645, to ban do6 27, toa lac tai ap T, xa T, huyén T,
tinh Tay Ninh, so cong chirng 000470, quyén so 01/2022/TP/CC-SCC/HBGD vo
hiéu.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo cua
cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 03/6/2024 ba T khang céo cho rang ba N va ba L d& thong dong dé lra
gat ba, ba chi vay cua ba N 100.000.000 ddng, con hop ddng chuyen nhuong dat
cho ba L la gia tao; ba yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong gitra ba
va ba L v6 hiéu, hop dong chuyén nhuong dat giira ba L va anh H1 vo hiéu.

Tai cap phdc tham ba T cung cap 02 file ghi dm giita ba Nguyén Thi Ngoc B
va ba L lién quan dén viéc ba L dang ra nhan chuyén nhugng dat cia ba T 1a do ba
N nho va ba L da ban cho nguoi khac.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Tdy Ninh:

- Viéc tuan theo phap luat té tung: Tham tham Chap hanh dung quy dinh cua

phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi déng xét xir tién hanh xét xur



dung trinh ty, thu tuc theo quy Qinh cua Bo luat T tung dan su; Thu ky phién toa
thuce hién dung nhiém vu va quyeén han; cac duong su déu thuc hién dang quyén va
nghia vy cua duong Su.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xu chap nhan khéng céo cua ba T, sia
ban 4n so tham, tuyén b hop dong chuyén nhuong gitra ba T va ba L vd hiéu, hop
dong chuyen nhuong dat gitra ba L va anh H1 v6 hiéu; ghi nhan anh H1 khéng yéu
cau giai quyét hau qua caa hop ddng vé hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai ligu c6 trong hé so vu dn dwoc xem xét tai phién
toa, va can cir ket qud tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat,
xét thay:

[1] ’Vé t6 tung: Pon khang cao cua ba T trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén
duoc chap nhan xem xét theo trinh ty phuc tham.

Nguyén don c6 mit; cac duong su Khac vang mat. Riéng ba N va ba L co uy
quyén cho dng Tran Vi Anh T1 nhung 6ng T1 c¢6 don yéu cau giai quyét vang mat
nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat cac duong su nay, phi hop Véi
Diéu 296 cua B0 luat to tung dan su.

[2] Vé noi dung: Ngay 19/01/2022 ba T va ba N l1ap vin ban véi noi dung: ba
T chuyén nhuong cho ba N phan dit c6 dién tich 299,6 m?, thudc thira s6 645, to
ban d6 s6 27, toa lac tai 4p T, xd T, huyén T, tinh Tay Ninh do ba T dung tén; thoi
gian ba N duoc dang tén phan dit ndy 1a 02 nam, ba T duwoc nhan chuyén nhuong
lai sau 01 nam va hang thang ba T phai dong 18i cho ba N. Qua ngay 20/01/2022,
ba T ky hop dong chuyén nhuong phan dat trén cho ba L véi gia ghi trong hop
d6ng 1a 100.000.000 dong; hop dong duoc cdng ching tai Vang phong cong ching
Bui Van H. Ngay 21/01/2022 dang ky bién dong qua tén ba L. Ngay 07/4/2023 ba
L chuyén nhuong phan dit ndy cho anh L& Hoang H1 véi gia ghi trong hop déng
la 650.000.000 d6ng. Ngay 20/6/2023 anh H1 dugc cap giay CNQSDD.

[3] Theo ba T trinh bay, ba vay cia ba N sé tién 100.000.000 dong, véi thoi
han 02 nam; ba N yéu cau ba phai ky hop ddng chuyén nhuong phan dat 299,6 m?
do ba dung tén dé dao bao khoan vay, viéc ndy c6 lap van ban ngay 19/01/2022,
van ban nay do ba L viét, ba va ba N ky tén. Tuy nhién, khi ra phong coéng ching
dé ky chuyén nhuong thi ba N nho ba L dung tén bén nhan chuyén nhuong ma
khong phai ba N, giita ba va ba L khong c¢6 vay muon gi, nhung do thay ba L gidi
thiéu cho ba vay tién ciia ba N nén ba tin twong; sau dé6 mot thoi gian ba thay anh
H1 dén yéu cau ba doi nha giao dét thi ba méi biét ba L di chuyén nhuong dat nay
cho anh H1.

[4] Qua trinh tién hanh t6 tung tai cap gy tham ba N va ba L déu khong hop
tac voi Toa an de trinh bay y klen hay cung cap chtng ctr gi. Toa an cdp so tham
tién hanh niém yét dé xét xur Vang mat ba N va ba L la dung quy dinh cua B luat
t6 tung dan sy. Tuy nhién, vé viéc thu thap va danh gia chiing c Toa 4n cap so
tham cho rang khéng c6 ching ca thé hién ba N ¢ cho ba T vay 100.000.000
d6ng va ba L nhan chuyén nhuong dat 1a ¢é dam bao khoan vay cho ba N nén d3



khong chdp nhan yéu cau khdi kién cua ba T. Xem xét gidy thoa thuan ngay
19/01/2022 thi ba T c6 cam két giao phan dét cé dién tich 299,6 m?, thuoc thira s6
645, to ban d6 s6 27 cho ba N dimg tén dé dam bao khoan vay va ba T c6 trach
nhiém tra |i hang thang. Phan dit ma ba T thoa thuan giao cho ba N ciing chinh 12
phan dit ba T ky hop ddng chuyén nhwong cho ba L sau d6 01 ngay va sb tién
chuyén nhuong ghi 100.000.000 ddng. Nhu vy, phan dit thoa thuan gitta ba T va
ba N ngay 19/01/2022 va viéc chuyén nhuong dat tir ba T qua ba L 1a cing mot
phan dat, phu hop véi 1oi trinh bay cua ba T 12 ba N cho ba vay 100.000.000 dong
khi ra cong ching hop ddng chuyén nhuong dat ba N lai dé cho ba L dung tén bén
nhan chuyén nhuong.

Mt khéc, phan dat cia ba T tri gia gap nhiéu lan gia ma hai bén da ghi trong
hop ddng ciing nhu s6 tién vay, cu thé ba L chuyén nhuong cho anh H1 sau d6 vai
thang vai gia 650.000.000 dong, trén thuc té c6 the gia con cao hon; nén viéc ba T
Chuyen nhuong dat cho ba L véi gia 100.000.000 dong 14 khong cé thét, thé hién
yéu td gia tao. Cling khong c6 chimg ctt nao thé hién ba L co giao tién cho ba T.

[5] Tai cap phuc tham, ba T cung cap thém 02 file ghi &m ma ba T cho rang la
cudc noi chuyén giita ba L va ba Nguyén Thi Ngoc B thé hién ba L dung tén dat
dim cho ba N. Ba B xéc dinh tai cap phudc tham 1a di ghi 4m cudc ndi chuyén gitra
ba va ba L ngay 06/9/2023 sau khi ba biét ba L ban dat cua ba T va cam két cung
cap ching ca that. Noi dung cuaa 02 file ghi &m thé hién viéc ba L dung tén dum
cho ba N va viéc ban dat cho nguoi khéc 1a do ba N yéu cau.

Tuy nhién, tai cap phlc tham ba N va ba L déu khong hop tac, khong ndp ban
tu khai, khong 1én Toa dé trinh bay y kién hay cung cap bat ky chiing cir ndo mac
du ¢ duoc Toa 4n triéu tap nhidu 1an. Ba L va ba N ¢6 tiy quyén cho ong T1 tham
gia tai cap phuc tham, trude khi xét xir 6ng T1 duoc sao chup toan bd ho so vu an,
ké ca 02 file ghi am dugc trich ra gidy. Ong T1 x4c dinh d thdng bao toan bo cac
chtng ctt cho ba N va ba L nhung hai ba khong c6 y kién phan déi. Nhu vay, ba N
va ba L déu biét yéu cau va chung ctr do ba T cung cap nhung co tinh né tranh,
khong phan d6i, xem nhu hai ba chiap nhan céc chang ci va loi trinh bay cua
nguyén don.

Nhu vy, c¢6 du cin cir xac dinh hop dong Chuyén nhuong QSDD gitra ba T
va va L ngay 20/01/2022 1a gia tao va c6 su ltra doi nén vo hi¢u theo quy dinh tai
cac diéu 124, 127 cua Bo luat Dan su.

Do hop dong vd hiéu do gia tao, khdng c6 viéc giao nhan tién, giao nhan dat
gittaba T vaba L nén ba T ti€p tuc quan 1y va xir dung dat.

[6] Pbi véi hop dong chuyén nhuong QSDD gira ba L cho anh H1 ngay
07/4/2023; mic du duoc thuc hién bang van ban, c6 c¢éng ching va anh H1 da
dugc cap giday CNQSDD nhung khi thuc hién viéc chuyén nhuong dat anh H1
khong xem thyc té dat, khong biét dat van dang do ba T quan 1y, trén dét con co
nha cua ba T, con ¢6 me va cac con ba T cung dang &; sau khi duoc cap glay anh
H1 méi dén gip ba T dé yéu cau di doi nha giao dat mai biét. Picu d6 thé hién
viéc chuyén nhugng dat gitta anh H1 va ba L khdng ngay tinh, vi pham cac thoa
thuan trudc d6 gitra ba T va ba N, ba L. Anh H1 ciing khong xuat trinh duoc



chiing cir ve viéc 6 giao tien cho ba L; nén giao dich chuyén nhuong dét gitra ba
L va anh H1 v6 hiéu do trai phap luat nhu quy dinh tai Biéu 123 cia B luat Dan
su.

Do anh H1 khéng yéu cau Tda an giai quyet héu qua cua hop dong vé hiéu
nén Hoi dong xét xir khdng xem xét giai quyét trong vu an nay.

[7]. Déi voi viéc ba T cho riang cd vay 100.000. 000 ddng cua ba N va ddng y
tra s tién nay, tuy nhién ba N khong c6 don yéu cau giai quyét trong vu an nay
nén Toa an khong dit ra giai quyét.

[8] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh dé nghi sira
ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua ba T; de nghi nay co
co s& nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Do d6, ¢6 cin cir chap nhan khang c4o cia ba T; chap nhan yéu cau khai kién
cua ba T, stra ban an dan su so tham.

[9] )/é an phi dan sy so tham: ba L phai chiu an phi theo muc khong co gia
ngach doi cac giao dich bi tuyén vo hiéu; cac duong sy khac khdng phai chiu an
phi.

[10] V& an phi dan su phuc tham: do khang co ciia ba T duoc chap nhan nén
ba T khong phai chiu.

~ [11] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: ba T tu nguyén chiu 500.000
dong; d& thu va da chi xong, nén ghi nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua B luat T tung dan su;

1. Chap nhan khang cio cta nguyén don, sira ban &n dan sy so tham.

Ap dung cac diéu 123, 124, 127, 131 cia B¢ luat Dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

~1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Huynh Thién T vé viéc yéu
cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat vo hiéu.

Tuyén bo:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét‘ky lgét gitta ba Tran Huynh
Thién T va ba Dinh Thi L ngdy 20/01/2022 ddi véi phan dét co dién tich 299,6 m?,
thugc thira s6 645, to ban do so 27, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh
vO hiéu.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két gitta ba Dinh Thi L va
anh L& Hoang H1 ngay 07/4/2023 doi véi phan dat c6 di¢n tich 299,6 m?, thudc
thira so 645, to ban do so 27, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh v0
hiéu.



1.2. Ba Tran Huynh Thién T duoc quyén sir dung va ding ky dung tén doi
v6i phan dat c6 dién tich 299,6 m?, thudc thira sb 645, to ban do s6 27, toa lac tai
ap T, x& T, huyén T, tinh Tay Ninh.

Kién nghi co quan Nha nudC co tham quyén can clr quyét dinh cua ban an
nay xem xet thu hoi, hay bo, cip gidy chung nhan quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat cho duong su theo quy dinh cua phap luat.

2. Ghi nhan anh Lé Hoang H1 khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu trong vu an nay.

3.Vé an phi:
3.1. An phi dan su so tham: ba L phai chiu 600.000 (sau trim nghin) dong.
3.2. An phi dan su phic tham: cac duong sy khdng phai chiu.

Chi cuc Thi hanh an dan su huyén TC hoan tra cho ba T 300.00 dong tién
tam ng an phi khai kién da nop theo bién lai thu sé 0008708, ngay 17/10/2023 va
300.000 ddng tién tam @ng an phi khang céo theo bién lai thu s6 0006274, ngay
05/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén TC, tinh Tay Ninh.

4. Chi phi t6 tung khac: ghi nhan ba T ty nguyén chiu 500.000 dong tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd (da ndp xong).

5. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

6. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND. TTN,; A iN _ > A 3
~ TAND huyén TC: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén TC;

- Phong KTNV&THA. TATTN; o
- Céc duong su; (da ky)
- Luu hd so;

- Luu tap an.

P6 Vin Thinh



